B. RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund des §2 Abs. 1 und des § 9 des Baugeselzbuches
(BauGB) in der gellenden Fassung, in Verbindung mit § 2 Abs. 3
BauGB Mafnahmengesetz, des Art 91 der Bayerischen
Bauordnung {BAYBO] in der gellenden Fassung und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in
der gitligen Fassung, erldfit die Stadt Marktoberdorf,

Landkreis Ostallgdu zur Deckung des dringenden Wohnbedaris
in der Stadt Marktoberdorf {§1, Abs.t und 2, § 2, Abs.t und 2
Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB Mafnahmen G)
nach ordnungsgemdfier Durchfiihrung des Verfahrens, genehmigt

durch das Landratsamt Ostallgdu mit Bescheid vom ..., Nf. ... !
folgenden Bebauungsplan mit Griinordnungsplan fir das Gebiel
“Rieder” als

SATZUNG
C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

“§1  Inhall des Bebauungsplanes

Fir das o.g. Gebiet gilf die vom Planungsbiire Dr.
Zettler, Memmingen, ausgearbeitete Satzung. Sie besteht
aus den nachstehenden Vorschriften [Textteit) und der
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 06.10.97

§2.  Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Gestaltungsbereiches wird
fesligesetzt als:

- Aligemeines Wohngebiet [WA)} im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Neufassung vom
27.011990 (BG BLIS. 133}

- Dorfgebiet [MD} im Sinne des §5 der
Baunutzungsverordnung (BauNV0} in der Neufassung

vom 27.011990 (BG BLIS. 133)

§3. MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs, 2 BauNvQ

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen
der Vollgescholle, der Grund- und Geschoffléchenzahlen
gelten als Hiochstgrenze und diirfen nicht Uberschritten
_werden, '

&L ‘ Bauweise, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Ziff. 2 und 5 BauGB, § 72 und 23 BauNV0

L1 im Plan git die offene Bauweise laut § 8, Abs. 1, Nr.
2 BauGB, § 22 und 23 BauNvQ.

L2 Ebense gellen die im Plan festgesetzten Haustypen [Einzel-
Doppelhiuser und Reihenhduser laut § 22, Abs. 2 bis &
BauNVO wie auch die festgesetzten Baugrenzen laut
§ 23 BoulV0.



85,  Geslaltung
Art. 91 BAYBO

3.} BaustoHe und Anstriche in grellen Farben und mit
gldnzenden Oberflichen dirfen bei den Auflenfidchen von
Gebduden nicht verwendet werden.

5.2 Einrichtungen und Anlagen der Werbung sind im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes an Wohnhdusern
unzuldssig.

53 In der Bebauungsplanzeichnung ist die fesigesetzte
Firstrichtung elngelrugen

5.4 Salleldacher sind mit dem First iiber die Ldngsseile des
Hauptkirpers zu erstetlen. Die Traufseite mufl mind.
10% lénger sein als die Breite der Giebelseite.

55 Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder
Dachpfannen zu verwenden,
Dachrinnenverblendungen sind verboten,

5.6 Bei zweigeschossigen Wohnhdusern wird ein Kniestock
in Hohe von 0.35 m zugelassen, ebenfalls bei Garagen.
Bei 14D wird ein Knieslock von 150 m zugelassen.
Als Mafl qilt die senkrechte Entfernung von Oberkanle
Rohdecke bis Unterkanlte Sparren, gemessen in der
Yetldngerung der Auflenkante der Umfassungsmauer,

5.7 Dacheinschnitte sind unzuldssig,

5.8 Dachtlachentenster sind zuldssig bis zu einer
Einzelgréfle von 0,8 m2 bis {2 m 2.

5.9 Quergiebel und Zwerchgiebel sind zuldssig, sofern sie
die Wandhohe von 550 m nicht Uberschreiten
und1 die Traufe nicht .iber der Traufhthe des Hauptdaches
lieg
Der Quergiebel mufl sich in Gréfe, Form und Dachneigung
in das Hauptgebdude einfiigen. Die Gesamtbreite des Quer-
giebels wird auf 1/3 der Gebdudeliinge beschrankl.

Bie Quergiebel missen einen Abstand von mind. 300 m
zur Gebdudeecke einhalten.

Negative Dachemschmtfe und Guuben 'sind nicht - zu!qssng

510 Der Dachubersiand durf betragen:
am Giebel:  bis 15 m
an der Traufe: bis 10 m
Abschleppungen iber Freisitz, Hauseingang und Baikone
sind erlaubt.

5.1t Sonnenkollektoren sind aus nichirefleklierendem dunklem
Material erlaubt. Diese sind baugestaitersich
einwandfrei in die Dachfliche einzufiigen. Weitere
Mafnahmen zur Nulzung regenerativer Energien sind
erlaubl soweit nichl eine unzumutbare Beeintrdachligung
des Nachbargrundstiicks varliegt.

5.12 Die Ghberkante Fertigfufboden {FOK] des Erdgeschofles darf in
der Hausmitle hichstens 0.40 m Uber der davorliegenden
Straflenhthe liegen.

513 Bei der Auflengestaltung sind nur zuldssig:

a} Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile
aus Holz, farbige Ansiriche sind als Ausnchme nur
dann zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen,

Alle verwendeten Wandverkleidungen miissen den
Anspriichen des landschaffsgebundenen Bauens

entsprechen und in geslalterischer Hinsicht Holz und Putz
gleichgestelll sein.

b) Giebelfenster miissen von der Unterkante Sparren
einen Mindestabstond von 0,3 m aufweisen.




§6.

6.1

6.2

63

6.4

6.5

Flachen fir Garagen und Nebengebiude
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB '

Alle Stellpldtze, Garagen und Nebengebdude sind
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zu errichlen.

Garagen in Kellergeschossen sind zuldssig, wenn eine
Abgrabung nicht erfarderlich ist.
Garngen missen ein Satteldach aufweisen,

Carports sind erlaubt,

Falls es vom Geldndezuschniti nicht maglich ist, ein
Satteldach zu erstellen, wird ein Flachdach mit
Begriinung zugelassen.

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze miissen
einheitlich zusammengebaut werden, Yorderfronten {zur
ffentlichen Verkehrsfliche gewandt] und Dachdeckung

sewie Trauf- und Fristhshen miissen einheillich
ausgefihrt werden,

Die Auflenwandhihe von Garagen zur Nachbarschaftsgrenze .

darf 35m, gemessen an der Auflenseite bis Oberkanfe -
Dachhaut, nicht Uberschreiten,



§ 7. Freiflachengestaltung/Einfriedungen
§9 Abs. 1 Ziff. 10 u. § 11 BayBoO

7.1 Aufschiittungen und Abgrqbungén

a} Verdnderungen der Geliindeoberfldchen dirfen nur in dem
zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichem
Ausmall gusgefiihrt werden, .

Die natiirtiche Geldndeoberfliche ist weitmiglichst zu
erhalten.

bl Jedes Grundstiick muft an die Nachbargrundstiicke ohne
Absatz, ohne Stitzmauer und ohne kiinstliche Béschung
anschlieflen.

c) Abgrabungen zum Zweck der feilweisen Freilequng des
Kellergeschofles sind nicht zuldssig.

7.2 Garageneinfahrlen dirfen pro Grundstiick hdchstens 50 m
breit sein. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht
auf Bffenlliche Verkehrsfliichen abgeleitet und mufl quf
"dem eigenen Grundstiick versicker! werden,

7.3 Die Vorgirten und Garagenzufahrten der gesondert

gekennzeichneten Parzellen dirfen nicht eigefriedet

werden. Die ibrigen Einfriedungen an offentiiche

Verkehrs- und Grinflichen sind als Holzlattenzdune max. 0.9 m
hoch oder als Gehilzhecken euszufiihren. Zwischen den
Baugrundstiicken sind auch Drahtzaune mit dichter Vor-

und Hinferpflanzung, auch durchsichfige Holzzdune bis

v 0,8 m Hohe zuldssig. Sockelmauern dijrfen maximal .

0,10 m hoch sein. '
Sichtschutzmatten und geschlossene Winde sind nicht zuliissig
Pleiler flir Gartentiiren und -tore werden als Mauerpfeiler

is zu einer Breite von 1,0 m und in gleicher Hohe die

ie Einfriedung zugelassen.

7.4 Die Abfallbehditer missen entweder in den Gebduden oder
in ummauerten Miillboxen, die gestalterisch in die
Eintriedung einzubeziehen sind, untergebracht werden,
Saweit einzelne Grundstiicke nicht angefahren werden kinnen,
sind an der ndchsigelegenen befahrbaren Verkehrsflache
Stellpldtze fir Abfallbehdlinisse sowie fiir die Bereitstellung
sperriger Abfdlle vorzusehen.

75 Die Versiegelung des-Bodens {zB. durch Zufahrten,
Terrassen, Uberbauung efc} darf nicht mehr als 40 %
der nicht Gberbauten Grundsticksflache betragen,

Die Befestigung von Fldchen Gber die. festgesetzten
Prozentzahlen hinaus ist z.B. fir Stelipldfze nur in
Rasengittersteinen oder in Kies zuldssig.

§8.  Verkehrsfliachen
§9 Abs. 1 Nr. 1t BauGB

Innerhalb der Sichidreiecke sind Sichtbehinderungen

aller Art oberhalb einer Hohe von 090 m gber OK Strafe
unzuldssig. Ausnahme bilden hochstammige Bdume mit
Kronenansatz gber 25 m.

§9.  Flachen fir Versorgungsunlcgen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

Sdmiliche Leitungen inngrhalb des rgumlichen
Geltungsbereiches des Bebauwungsplanes sind unterirdisch
zu verlegen,




& 10. Grunfldchen
§9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB Art. 91 {1} Nr. L BAYBO

10.1 Die dffentlichen Grinflichen sind nach einem Objekiplan
anzulegen und zu bepflanzen.

10.2 Hinweis: Pflanzenauswahl

Strgucher: Cornus sanguinea, Hartriegel
Corylus avellana, Haselnuf}
Crataegus monogyna, Weilldorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehdorn
Rosa caning, Hundsrose
Viburnum fantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Bdume I Ordnung:
Acer plataroides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Fagus sylvatica, Rotbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Picea abies, Rotfichte
Prunus avium, Vogelkirsche
Quercus robur, Stieleiche
Tilic cordata, Winterlinde
Titia platyphyllos, Semmerlinde

Bdume Il Qrdnung:
Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus batulus, Hainbhuche
Prunys avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Vogelbeere
10.3 Bepflanzungshinweise und Qualitdten
Die Mindestgrdfie der zu pflanzenden Béume { und I Ordnung
betrdgt 16-18 cm Stammumfang. Die Sirducher sind in der Qualitit
STR, 2xv., Hihe 100-150 zu pflanzen. Die Pflanzung
erfolgt in Reihen im Abstand von 1 m; innerhalb der
Reihen werden die Pflanzen auf Liicke im Abstand von 1 m

gepflanzt. Die Strauchpflanzung erfolgt in Gruppen von
5-7 Stiick der gleichen Art,

0.6 Auf den Einzelgrundsticken ist mindesiens ein Baum 1.
Ordnung bzw. zwei Baume Il Ordnung zu ptlanzen. Zur
Auswahl stehen Pflanzenarten laut Hinweis unter 102

)

§11.  Immissionsschutz

1.1 Ortstibliche Emisionen sind von den kiinttigen Anliegern
des Bebauungsgebietes “Rieder” zu dulden.

§12. Denkmalpflege

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mufl damit gerechnet
werden, dall man auf Bodendenkméler sioft. Der betroffene
Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten} ist schrifilich auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Autfinden von Bodendenkmiiern
nach Art 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen.

§12. Inkraftireten

Der Bebauungsplan tritt mity seiner Bekanntmachung in
Kraft.

Marktoberdorf, den




§13. HINWEISE/ EMPFEHLUNGE!_\'

Stellpldtze, Zufahrten und Hife sollen mb‘.glichst in
wassergebundener Form (Splitt} ausgefihrt werden.

Die nicht versiegelten Fldchen sind in
landschattsgerechter Art und Weise nach einem
Gestaltungs- und Bepflanzungsplan mit heimischen
Gehidlzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten.

Naturnahe Gartengestaitung gelingt mit Wildrosen,
Heckenrosen, Schlehen, Hainbuche, Eberesche, Eiche,
Weidenarten, Holunder, Brombeerrhecken, Efey,
Schlingkndterich, Jeldngerjelieber.

Zurlickhaltung ist in der Verwendung van Coloneaster,
Essigbaum und immgergriinen Grofigehlzen sowie Thuja
etc. angebracht,

Es wird gewiinschi, daB die auf den Grundstiicken anfalienden
kompostierbaren Abfille auf dem eigenen Grund durch
Kompostierung einer Verwertung zugefiihrt werden,




Begriindung
zuy
1. Anderung
des Bebanungsplanes Nr, 13 ,,Rieder

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,,Rieder wurde mit Beschlufl des Stadtrates vom 06.10.1997 fest-
gesetzt und durch Bekanntmachung vom 04.05.1997 rechtskriiftig.

Mit Beschlufl vom 02.11.1998 hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf aufgrund eines An-
trags des Grundstiicksbesitzers der F1.Nr. 19/9 beschlossen, diesen Bereich dahingehend zu
dndern, daf} die Baugrenzen nach Norden verschoben werden, um im Siiden des Bauplatzes
mehr Freifliche zu schaffen.

Die Satzung bleibt von dieser Anderung unberiihrt.

Mit der Ausarbeitung wurde das Stadtbauamt Marktoberdorf beaufiragt,

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.




Stadt Marktoberdorf 10.05.1999
Jahnstrafie 1
87616 Marktoberdorf

Bekanntmachung
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 13 ,,Rieder*

Der Stadirat der Stadt Marktoberdorf hat in seiner Sitzung vom 02.11.1998 aufgrund eines
Antrags des Grundstiicksbesitzers der FI.Nr. 19/9 beschlossen, diesen Bereich im vereinfach-
ten Verfahren gem. § 13 BauGB dahingehend zu #dndern, dal die Baugrenzen nach Norden
verschoben werden, um im Sliden des Bauplatzes mehr Freifidche zu schaffen. Die Satzung
bleibt von dieser Anderung unberiihrt.

In der Sitzung des Stadtrates vom 03.05.1999 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 ,,Rieder in der Fassung vom 03.05.1999 festgesetzt.

Der geidnderte Bebauungsplan Nr. 13 ,Rieder® tritt mit dieser Bekanntmachung in
Kraft und liegt mit Begriindung ab dem Tage dieser Bekanntmachung in den Amtsriumen
des Stadtbauamtes der Stadt Marktoberdorf in 87616 Marktoberdorf, Jahnstrafle 1, II. Stock
auf Dauer fiir jedermann wihrend der Amtsstunden zur Einsichtnahme aus,

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowic Abs. 4 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI | S8. 2253) iiber die Geltendmachung von Entschidigungs-
anspriichen und tiber das Erldschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und Mingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und Mingel der Abwiigung
nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich ge-
gentiber der Stadt Marktoberdorf geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

angeschlagen: 17.05.1999

abgenommen: 18.06.1599




