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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir

den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-
Immissionsschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI.1S.1509)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S.132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI.1S.466)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1 S.1509);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013
(6VBI.S.174)

(6O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI. S.366)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.01.2013 (BGBI. 1 S.95)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S.174)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 15.1274)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

GE;

GE;

GEs

GE4

GEs

Gewerbegebiet;, Gewerbegebiet ,

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr. 1 sind nicht zu-
lssig. Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel von Handwerksbetrie-
ben zuldssig, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Her-
stellung stammt, im Wege der handwerklichen Leistung ver-
braucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird

und soweit die Einzelhandelsnutzung der Gbrigen betrieblichen
Nutzung untergeordnet bleibt (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung erichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(81 Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nrm.2 und 3 BauNVO (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

Vergniigungsstatten) werden nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.T BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Hinweis: Die Art der baulichen Nutzung ist fir das Gewerbegebiet 1
und 2 gleich, die Unterscheidung erfolgt ausschlieBlich durch die
Emissionskontingentierung.

Gewerbegebiet 5, Gewerbegebiet ;, Gewerbegebiet s

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 sind nicht zu-
lassig. Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel von Handwerksbetrie-
ben zuldssig, soweit das angebotene Sortiment aus eigener Her-
stellung stammt, im Wege der handwerklichen Leistung ver-
braucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird

und soweit die Einzelhandelsnutzung der dbrigen betrieblichen
Nutzung untergeordnet bleibt (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet wer-

den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
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23

Emissionskontingente

(87 Abs.9 BauNV0).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) werden nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.T BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Hinweis: Die Art der baulichen Nutzung ist fir das Gewerbege-
biet3, 4 und 5 gleich, die Unterscheidung erfolgt ausschlieBlich
durch die Emissionskontingentierung.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind nur solche Vorhaben (Anlagen
und Betriebe) zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissionskon-
fingente Lgc nach DIN 45691 tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht iberschreiten:

Gebiet Bezugsfld-  Emissionskontingente Lein dB(A)/m?

che in m? tags (6:00— nachts (22:00—
22:00 Uhr) 6:00 Uhr)

GE, 16.363 58 43
GE, 14911 60 44
GE; 70.306 61 46
GE, 16.372 63 51
GEs 12.605 58 43

Die Prifung zur Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12,
Abschnitt 5 (archivmdBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt).

Die maBgeblichen Immissionsorte befinden sich auf den Fl.-
Ni.2528/34, 2528/38, 2528/40, 2544/9, 2548/1, 698,
698/1, 2528/12, 2528/17, 2528/19, 2538/4, 2544/8,
2550/6 und 698/2.

(Hinweis: Im konkreten Genehmigungsverfahren ist durch schall-
technische Gutachten nachzuweisen, dass die so ermittelten Im-
missionsanteile an den relevanten Immissionsorten nicht Gber-
schritten werden.)

(81 Abs. 4 Nr.2 BauNVO; § 50 BImSchG)
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25

2.6

2.7

28

GRI ...

Hohe von Werbeanlagen

Grundfléchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. T BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthohe) von Gebduden und sonstigen bauli-
chen Anlagen als HichstmaB; die Hohe samtlicher Bauteile von
Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen sowie Krdinen und
Krananlagen (mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen wie
2.B. Antennen, Schomsteinen, Aufzugsautbauten, etc.) darf an
keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Bestimmung der Gesamthdhe: Abstand zwischen
— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Gebdudes.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die max. Hihe von Werbeanlagen betrdgt innerhalb der iberbau-
baren Grundsticksflache 11,00 m. AuBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen
8,00m.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Lange von Hauptgebduden darf die in der folgenden
Tabelle enthaltenen Werte nicht iberschreiten (jegliche Richtung).

il max. 125m

0 max. /5m
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2.10

211

2.12

2.13

2.14

2.15

k—o———

35,0 i 35,0

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauNVO; siehe Planzeich-
nung)

Baugrenze

(Hinweis: Fir die Grundstiicke entlang der "Kaufbeurener StraBe"
ist der Hinweis zu einzuhaltenden Abstdnden zur B 16 "Kaufheur-
ener StraBe" zu beachten.)

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrii,
Stellpldtze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);
In den Bereichen, die fir Grundstiickszufahrten erforderlich sind,
kinnen diese Fldchen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrs-
fldchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 380-kV-Frei-
leitung der LEW mit der Festsetzung eines Leitungsrechtes zu
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216 Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

217  Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den
Baugebieten

Gunsten des Versorgungstrigers und mit entsprechendem Schutz-
streifen.

(89 Abs.1 Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach-
flachen anfdllt, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu
versickern.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
fldichen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung mit folgendem Inhalt:

— Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind die AuBenbautei-
le von Aufenthalts- und Ruherdumen (z.B. Biirordume, Kin-
derzimmer, Schlafzimmer) gemdB den Anforderungen der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" auszufiihren. Die Ermitt-
lung der Schallschutzfenster-Klasse hat nach der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" zu erfolgen. An den Fassaden liegt
maximal die Anforderung von Lirmpegelbereich V vor. Daraus
ergibt sich fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltriumen in
Wohnungen mindestens ein erforderliches Gesamt-
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2.19

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fléchen

Schallddmm-MaB R'y,.; von 45 dB(A) sowie fir Birordume
und Ahnlichem ein erforderliches Gesamt-Schallddmm-MaB
R s von 40 dB(A).

Bei Neu-, Um- und Erweiterungshauten sind die zum Liiften
erforderlichen Fensterdffnungen von Aufenthaltsrumen (z.B.
Kinder- und Wohnzimmer, Wohnkiiche, Birordume) auf die
straBenabgewandten Gebdudeseiten zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht der zur Liftung der
Aufenthaltsrdume bendtigten Fensterdffnungen konnen zuge-
lassen werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnun-
gen entsprechend der Orientierungspflicht unter der Vorraus-
setzung von funktional befriedigenden Raumzuschnitten un-
madglich ist und wenn die betreffenden Rdume ersatzweise mit
ausreichend dimensionierten schallgedampften Liftungsanla-
gen (z.B. mechanisch unterstiitzte Fensterrahmenliftung, Ein-
zellifter etc.) ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen in den ffentlichen Flachen sind aus-

schlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Strducher
aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Verkehrsfldchen als Begleitfldchen (StraBen-

begleitgriin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflchen, 0.d.).

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
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Litter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Feld-Ahom
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Stréiucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

220  Pflanzungen in den Bau-  Pflanzungen:
gebieten (private Grund-

° — Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerech-
stiicke)

te, heimische Baume und Strducher aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den offentlichen Flichen" zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflche sind auch Strducher, die
nicht in der o.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B.
Lierstrducher, Rosen-Ziichtungen).

Stadt Marktoberdorf + Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost"
Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 20.06.2013
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— Pro 1.000 m” (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der . g. Pflanzliste zu pflanzen. Bestehende
Bdume, die erhalten werden, kinnen auf dieses Pflanzgebot
angerechnet werden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr.17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf
Nordost" der Stadt Marktoberdorf.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 17 fur das Gebiet nordlich der Ennenhofener StraBe, dst-
lich der SchwabenstraBe, sidlich der Gemeindegrenze Altdorf und
westlich der Kaufbeurener StraBe (B16)  (Fassung  vom
16.10.1972, rechtsverbindlich seit 08.06.1973) der Stadt Mark-
foberdorf, der aufgehoben wird.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
89 Abs.4 BauGB

3.1

3.2

3.3

34

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Genehmigungspflicht
handwerklicher und ge-
werblicher Bauvorhaben

Werbeanlagen in den
Baugebieten

Geldndeverdnderungen
in den Baugebieten

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, An-
derung und Nutzungsdnderung baulicher Anlagen sind genehmi-
qungspflichtig.

(Art.58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten diirfen in keiner
Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fliiche von 25m? (pro ein-
zelne Anlage) berschreiten.

Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unterhalb der Traufe an-
gebracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion)
10% der jeweiligen Wandfldche Gberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich und indirekt er-
folgen (kein Blinken etc., nicht hinterleuchtet).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes (Aufschittungen und
Abgrabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden
Voraussefzungen zuldssig:

— Anpassung an den natiirlichen Geldndeverlauf und
— Anpassung an die Hohenlage der ErschlieBungsstraBe

— max. Hohendifferenz gegeniber dem natirlichen Geldnde: fir
Geldnde-Abtrag 1,00 m und fir Geldnde-Auftrag 1,25 m

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)
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35 Einfriedungen in den Einfriedungen entlang des Buchenweges sind als StraBenzdune
Baugebieten einschlieBlich der Sockelhche bis zu einer max. Hohe von 1,80m
iber dem endgiltigen Geldnde oder als Hecken zuldssig. Im Gbri-
gen Baugebiet sind Einfriedungen als StraBenzdune einschlieBlich
der Sockelhhe bis zu einer max. Hohe von 2,30 m Gber dem
endgiltigen Geldnde oder als Hecken zuldssig. Mauern als Ein-
friedungen sind unzuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1 g g

EED]]E[D]DIDE

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotop im Sinne des Art.23 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes (BayNatSchG).

Hinweis: Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer erhebli-
chen oder nachhalfigen Beeintrdchtigungen fihren kénnen, sind
verboten (u.a. Abgrabungen, Aufschiittungen, Lagern von Bauma-
ferialien).

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Gemarkungsgrenze (siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung);

Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bau-
maBnahme);

Bei allen Baumpflanzungen sollte autochthones (gebietsheimi-
sches) Pflanzmaterial verwendet werden (vgl. auch Forstvermeh-
rungsqutgesetz (FoVG)).

GemdB §44 des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es
verhoten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestitten besonders ge-
schiitzter Arten zu zerstoren sowie streng geschiitzte Arten und eu-
ropdische Vogelarten wiihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu sto-
ren. Um das Eintrefen eines Verbots-Tathestandes im Sinne des
8§44 BNatSchG zu verhindern, ist daher vor dem Abriss von Ge-
biuden (inshesondere Wirtschaftsgebuden/Scheunen) sowie vor
der Rodung/Beseitigung hochwertiger Gehdlzstrukturen zu priifen,
ob diese von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der
Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Win-
ter-Halbjahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des

5

AN

5.2

53

54 S

55 Vorhandene Gehdlze

5.6 Verwendung gebiets-
heimischer Geholze
bei Neupflanzungen

57  Arten- und Biotopschutz
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58

59

510

5.11

Einzuhaltende Abstéinde
zur B16 "Kaufbeurener
Strafe"

ﬂu_UJLU_ULLUJE

EWWWE

X X X X

Brandschutz

Landratsamtes Ostallgdu abgestimmt werden.

Mit baulichen Anlagen ist bis zur Abstufung der BundesstraBe 16
zur OrtsstraBle ein Abstand von 20,00 m zum Fahrbahnrand einzu-
halten. Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Bereich zwischen
20,00m und 10,00 m Abstand zum Fahrbahnrand sind im Einzel-
fall mit dem Staatlichen Bavamt Kempten abzustimmen. Nach Ab-
stufung der B 16 zur OrtsstraBe gilt fir bauliche Anlagen ein Ab-
stand von 10,00 m zum Fahrbahnrand der "Kautbeurener Strafle".

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotope im Sinne des Art. 23 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes (BayNatSchG), auBerhalb des Geltungsbereiches
(siehe Planzeichnung).

Umgrenzung von Flachen deren Baden erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind; hier Altlastverdachts-
fliiche mit der Bodenschutzkataster-Nr. 77700050 (siehe Plan-
zeichnung); Eventuell anfallendes  Aushubmaterial von Fl.-
Nr.2531/30 der Gemarkung Marktoberdorf ist von einem geeigne-
fen Biiro auf Schadstoffe zu untersuchen und gegebenenfalls ord-
nungsgemdB zu entsorgen. Dem Landratsamt Ostallgdu sind in die-
sem Fall die Untersuchungsergebnisse und ein Nachweis der ord-
nungsgemdBen Entsorgung umgehend vorzulegen.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollfen Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander solltfen 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iiberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
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512  Leitungsschutzzone der
380-kV-Hochspannungs-
leitung der LEW

513  Ergdnzende Hinweise

(z.B. Zisterne) vorhalten.

Im  Bereich  der Leitungsschutzzone  der  380-kV-
Hochspannungsleitung der LEW sind die "Auflagen und Hinweise -
Bebauungsplan' zu beachten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdler (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, ~Steingerite,
Scherben, Knochen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Figentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unferneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen
Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder
die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Eraubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft
bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
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514  Plangenavigkeit

rwchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etfc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als was-
serdichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkeller-
fen Gebduden angelegt werden.

Ldune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Markto-
berdorf noch die Planungshiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.
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6 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509), Art.23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI. S.366), Art. 6, Art.58 und Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 08.04.2013 (GVBI.S.174), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.I S.1509), hat der Stadtrat der Stadt Markioberdorf die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" in dffentlicher Sitzung
am 29.07.2013 beschlossen.

81  Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr.17 fir das Gebiet nordlich der Ennenhofener StraBe, dstlich der Schwabenstrafe,
sidlich der Gemeindegrenze Altdorf und westlich der Kaufbeurener StraBe (B 16) der Stadt Marktoberdorf
(Fassung vom 16.10.1972, rechtsverbindlich seit 08.06.1973) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder
Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden fir den gesamten Geltungsbereich auf-
gehoben.

§2  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktober-
dorf Nordost" ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 20.06.2013.

§3  Bestandteile der Satzung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" besteht aus dem
Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 20.06.2013.

Der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" wird die Begriin-
dung vom 20.06.2013 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.T BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
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500.000,-€ (Fiinfhunderttausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Markfoberdorf Nordost" der Stadt Markto-
berdorf fritt mit der orfsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs.3
BauGB).

Marktoberdorf, den .....ovoeveeenn
(Hr. Himmer, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)

: Stadt Marktoberdorf + Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost"
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

/.1
7.1
JARR

7.1.2

1121

1122

1123

/.2
7.2.1
1211

1212

1213

1214

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am ndrdlichen Ortsrand der Stadt Marktoberdorf, west-
lich der "Kaufbeurener StraBe" (B 16) und dstlich der "SchwabenstraBe".

Der Geltungshereich verlduft im Westen entlang der "Schwabenstrafie" sowie im Osten entlang
der "Kaufbeurener StraBe" und beinhaltet diese jeweils. Im Norden schlieBt der Geltungshereich
die Grundstiicke nordlich der "NordstraBe" ein, im Siiden endet der Geltungsbereich mit dem "Bu-
chenweg".

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: 697/10 (Teilfldche),
741/3 (Teilflache), 2525/1 (Teilfldche), 2531/2, 2531/3, 2531/4, 2531/5, 2531/6, 2531/7,
2531/9, 2531710, 2531/12, 2531/13, 2531/14, 2531/15, 2531/16, 2531/11, 2531/18,
2531719, 2531/20, 2531/21, 2531/22, 2531/23, 2531/24, 2531/25, 2531/26, 2531/27,
2531/28, 2531/29 (Teilfldche), 2531/30, 2531/31, 2531/32, 2531/34, 2531/35, 2531/36,
2531737, 2531/38, 2531/39, 2531/40, 2531/41, 2531744, 2531/45, 2531/46, 2531/47,
2531748, 2531/50, 2531/51, 2531/52, 2531/53, 2531/54, 2531/55, 2552/1 (Teilfldche),
2556 (Teilfldche), 2560 (Teilfldche), 2590 (Teilfliche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den lller Vorbergen gepriigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich zahlreiche Gebdude, die das Ortshild durch ihr
AusmaB und ihre Hohe prigen. Herausragende naturrdumliche Einzelelemente sind nicht vor-
handen.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist relativ eben, nach Norden hin fillt das
Geldnde nordlich der bestehenden Gebdude nordlich der "NordstraBe" ab.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bereits bestehenden StraBen. Die Planung umfasst im Bereich
der Knotenpunkte "GewerbestraBe"/"Kaufbeurener Strafe" sowie "GewerbestraBe"/"Schwaben-
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straBe" die Fldchen fir die Anlage zweier Kreisverkehre.

Erfordernis der Planung

Die Stadt Marktoberdorf plant MaBnahmen, die die Stdrkung der Innenstadt zum Ziel haben, und
die durch die Stddtebauforderung unterstiitzt werden. In diesem Rahmen wurde fiir die Stadt
Marktoberdorf ein Zentrenkonzept erarbeitet, welches sich mit der Abgrenzung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche im Stadtgebiet befasst und ein gesamistddtisches Standortkonzept fir den Ein-
zelhandel umfasst. Die weitere Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Marktoberdorf soll entspre-
chend der Vorgaben des Zentrenkonzeptes gesteuert werden. Da im Bereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 17 Einzelhandelshetriebe angesiedelt sind, ist eine Steuerung der zu-
kiinftigen Entwicklung dieser Betriebe notwendig. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" ist somit erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung des Zentrenkonzeptes zu schaffen. Daher werden die Vorgaben
des Konzeptes fir den Einzelhandel in die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung aufge-
nommen.

Die Stadt Marktoberdorf lieB in den Jahren 2009 bis 2011 durch das Biro Lang + Burkhardt,
Minchen einen Verkehrentwicklungsplan fir die Gesamtstadt mit integriertem Verkehrsberuhi-
qungskonzept fir die Innenstadt. Darin ist u.a. die Erstellung einer "Nordspange" zur Entlastung
des innerstiidtischen Verkehrs vorgesehen. Fiir deren Umsetzung ist in die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes der Umbau der Knotenpunkte "Kaufbeurener StraBe'/"GewerbestraBe" sowie
"GewerbestraBe"/"SchwabenstraBe" aufgenommen.

Gleichzeitig werden im Rahmen der Neuaufstellung die urspriinglich getroffenen Festsetzungen
geprift und Gberarbeitet. So kann den Anforderungen modermer Gewerbe- bzw. Industriebetriebe
Rechnung getragen werden. Der Gemeinde erwiichst somit aus verschiedenen Griinden ein Erfor-
dernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Zentrenkonzept, Standort-Wahl

Fir den berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele und Grundsiitze des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern 2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur,
Verkehr und Technologie maBigeblich:

—AI11(2) Lur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayern in sei-
ner Gesamtheit und in seinen Teilrumen daverhaft umwelt-, wirtschafts-
und sozialvertrdglich entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens-
und Arbeitshedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen und erhalten
werden. [...]
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— A1 (D) In Teilrdumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme
sowie infrastrukturelle Engpisse sollen im Hinblick auf die Schaffung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden. Dabei soll
der ldndliche Raum, insbesondere die ldndlichen TeilrGume, deren Entwick-
lung in besonderem MaBe gestdrkt werden soll, bevorzugt entwickelt wer-
den.

— AI1.3/(I)  Festlegung als Gebietskategorie "landlicher Raum, dessen Entwicklung in be-
Strukturkarte  sonderem MaBe gestdrkt werden soll”

— A124(2) Der Flichen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flichen-
und ressourcensparend wie maglich erfolgen.

— A14.47(2)  Bei der zentralortlichen Versorgung soll ein zeitgemdBer Ausstattungsstan-
dard in zumutbarer Entfernung geschaffen und vorgehalten werden.

— ANIT.3(Z)  Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
unter dem Gesichtspunkt einer mdglichst geringen Fldchen- und Ressour-
ceninanspruchnahme optimieren.

— ANI21.1(1)  Zentrale Orte sollen

— als Versorgungsschwerpunkte mit unterschiedlichsten Einrichtungen of-
fentlicher und privater Triiger ausgebaut und gesichert werden,

— als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu einer Konzentration und
Verdichtung der Bebauung beitragen, sofern im Einzelfall Gkologische
Belange nicht enfgegenstehen,

— die Standortfaktoren fir die Wirtschaft besonders stirken,

— mit ihren Planungsentscheidungen einen Beitrag zur Schaffung und Si-
cherung von Arbeitspldtzen leisten,

— kulturelle und soziale Aktivitdten initiieren und unterstitzen sowie

— die Biirger bei allen wesentlichen Entscheidungen zur rdumlichen Ent-
wicklung frihzeitig informieren und beteiligen

— Al12.1.2.1(2) Die Zentralen Orte sollen so entwickelt werden, dass sie ihre Gberdrtlichen
Versorgungsaufgaben innerhalb ihres Verflechtungshereiches dauerhaft erfil-
len. Bei der Bereitstellung und dem Aushau iberdrtlicher Einrichtungen soll
Zentralen Orten in der Regel der Vorzug eingerdumt werden. Bestehende
zentrale Einrichtungen sollen entsprechend dem Vorhalteprinzip weitestge-
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hend gesichert werden.

— AN12.1.22(2) Die Sicherstellung und der Ausbau zentralortlicher Einrichtungen sollen an
der Tragfdhigkeit des Verflechtungsbereichs des Zentralen Ortes bemessen
werden. Im ldndlichen Raum soll der Bereitstellung einer dauerhaften woh-
nortnahen Versorgung der Bevélkerung mit notwendigen Einrichtungen der
Vorzug gegeniber Auslastungserfordernissen eingerdumt werden.

— ANI2.1.2.4 () Die Versorgungseinrichtungen der Zentralen Orte sollen in der Regel in deren
Versorgungs- und Siedlungskern realisiert werden.

— A112.1.3.2/ (7) Bestimmung als Mittelzentrum
Strukturkarte
— ANI2.1.7(1)  Mitrelzentren sollen die Bevdlkerung ihrer Mittelbereiche mit Giitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs versorgen. [...] Mittelzentren sol-
len Gber vielseitige Einkaufsmdglichkeiten des gehobenen Bedarfs sowie
iber ein vielfdltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot verfiigen.

— A3/ (D) Entwicklungsachse Kempten (Allgiu)-Minchen; Entwicklungsachsen sollen
Strukturkarte  insbesondere im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsiche-
rung und den Infrastrukturaushau zu einer geordneten und nachhaltigen

raumstrukturellen Entwicklung [. . .] beitragen.

— BII1.1.3.1(2) Handwerkliche Wirtschaftsstrukturen sollen erhalten und neue Handwerksbe-
friehe sollen angesiedelt werden. Eine ausgewogene Verteilung nach Bran-
chen und BetriebsgraBen soll gewdhrleistet sein.

— BIIT.2.1.1(2) Die verbrauchernahe Versorgung der Bevilkerung mit Einzelhandelseinrich-
fungen, inshesondere solchen zur Deckung des kurzfristigen, tiglichen Be-
darfs mit Lebensmitteln, soll sichergestellt werden.

— BIIT.2.1.1(6) Dabei ist die Versorgung mdglichst durch eine Vielfalt von Betrigben unter-
schiedlicher GroBen anzustreben. Der Erreichbarkeit der Einzelhandelseinrich-
tungen maglichst auch mit dffentlichen Verkehrsmitteln kommt besondere
Bedeutung zv.

— BIIT.21.1(6) Esist anzustreben, dass die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und ihrer
Innenstddte, Ortskerne und Stadtteilzentren durch die Errichtung oder Erwei-
ferung von Einzelhandelshetrieben nicht wesentlich beeintrdchtigt wird.

— BII1.2.1.2(2) Hadchen fir EinzelhandelsgroBprojekte sollen in der Regel nur in Unterzen-
fren und Zentralen Orten hoherer Stufen [...] ausgewiesen werden. Soweit
EinzelhandelsgroBprojekte ganz Gberwiegend dem Verkauf von Waren des
kurzfristigen, tiglichen Bedarfs dienen, kommen auch Kleinzentren und
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nichtzentrale Orte in Betracht, wenn diese Gber keine Versorgung mit diesen
Waren verfigen und sie dem landlichen Roum angehéren. Die Ausweisung
soll in stddtebaulich integrierter Lage mit einer den ortlichen Gegebenheiten
entsprechenden Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr erfol-

gen.[...]

— BI11.2.1.2(Z) Durch die Ausweisung von Fldchen fir die Errichtung und Erweiterung von
EinzelhandelsgroBprojekten soll die Funkfionsfahigkeit der Zentralen Orte
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugshereich
dieser Einrichtungen nicht wesentlich begintréchtigt werden. Einzelhandels-
groBprojekte dirfen, soweit in ihnen

— innenstadtrelevante Sortimente verkauft werden, bei

a) Waren des kurzfristigen, taglichen Bedarfs hochstens 25 v. H. der sorti-
mentspezifischen Kaufkraft im Nahbereich, bei Siedlungsschwerpunkten oh-
ne Nahbereich im Gemeindegebiet,

b) Waren des sonstigen Bedarfs
— fir die ersten 100.000 Einwohner hochstens 30 v. H.,

— fiir die 100.000 ibersteigenden Einwohner hdchstens 15 v. H., in den
Oberzentren Miinchen, Niimberg, Augsburg und Wiirzburg hdchstens 10
v. H. der sortimentspexzifischen Kaufkraft im jeweiligen Verflechtungsbe-
reich des innerstddtischen Einzelhandels,

— nicht innenstadirelevante Sortimente verkauft werden, hachstens 25 v. H.
der sortimentspezifischen Kaufkraft im Einzugsbereich des jeweiligen
Vorhabens

abschopfen. In Féllen des Abs. 1 Satz 2 kinnen in Abweichung von Abs. 3
Satz 2, erstes Tiret, Buchst. a EinzelhandelsgroBprojekte die Mindestbe-
frighsgroBe erreichen.

— BII1.2.1.2(2) In den geeigneten Zentralen Orten der Stadt- und Umlandbereiche kann
ausnahmsweise unter der Voraussetzung einer engen stidtebaulichen, rdum-
lich-funktionalen und verkehrsmaBigen Verflechtung mit der Kernstadt bei
innenstadtrelevanten Sortimenten von Waren des sonstigen Bedarfs zusiitz-
lich bis zu einer Obergrenze von 15 v.H. auf die nach Abs. 2 Satz 2, erstes
Tiret, Buchst. b maBgebliche Kaufkraft der Kernstadt zuriickgegriffen werden.
Die Hohe der jeweils zuldssigen Riickgriffsquote bemisst sich danach, ob der
geeignete Zentrale Ort in den Stadt- und Umlandbereichen

— der Verdichtungsriume Miinchen, Niirnberg/Fiirth/Erlangen, Augshurg,
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Wiirzburg,
— der sonstigen Verdichtungsrdume oder

— im ldndlichen Raum

liegt. Unbeschadet dessen, kann bei Erscheinungsformen des groBflchigen
Einzelhandels, in denen das innenstadtrelevante Randsortiment von Waren
des sonstigen Bedarfs einen generell notwendigen Bestandteil des Ge-
samtsortiments darstellt, die Obergrenze der Rickgriffsquote ausgeschdpft
werden.

Lur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der grenznahen Gebiete und deren
Versorgung mit Einzelhandelseinrichtungen soll in diesen Gebieten das Ziel-
abweichungsverfahren bei der Zulassung von EinzelhandelsgroBprojekten
unter Beriicksichtigung der Praxis in den Nachbarstaaten flexibel gehandhabt
werden.

— BII'1.2.1.4(G) Der Bereitstellung geeigneter Flichen fir die Nevansiedlung und Verlage-
rung von GroBhandelshetrieben in verkehrsgiinstiger Lage kommt besondere
Bedeutung zu. Gleiches gilt auch fir die Schaffung der Voraussetzungen fir
GroBhandelszentren an verkehrlich geeigneten Standorten.

— BII21(Z)  Der Bestand einer breiten Schicht leistungsfihiger kleiner und mittlerer Un-
fernehmen sowie der freien Berufe soll gesichert werden. Unternehmens-
grindungen, Unternehmensnachfolge und Kooperationen sollen erleichtert
werden.

— BII41(Z)  Inallen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und
Aushildungspldtze hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Ar-
beits- und Aushildungspldtzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsent-
scheidungen in allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu.

— BVIT5(Z)  Inallen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Abweichend hiervon ist eine Gberorganische Siedlungsentwick-
lung in zentralen Orten [...] sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich
von Entwicklungsachsen zuldssig. [...] Besonders schitzenswerte Land-
schaftsteile sollen grundsitzlich von einer Bebauung freigehalten werden.
Dies gilt neben unter besonderem gesetzlichen Schutz stehenden Gebieten
fiir

— besonders bedeutende oder weithin einsehbare Landschaftsteile wie
landschaftsprdgende Hohenriicken, Kuppen und Hanglagen und

— Fluss- und Seeuferbereiche, die dkologisch oder fiir das Landschaftshild
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wertvoll oder der Allgemeinheit fir Erholungszwecke vorzubehalten sind.

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll ver-
mieden werden.

Fir den berplanten Bereich sind v.a. folgende raumordnerische Erfordemisse des Regionalpla-
nes (Region Allgdu, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) maBgeblich:

—BI1(Q)

—BN2()

—BN211()

—BII212(6)

—BV12()

—BV17()

Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

Aut die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche
Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Es ist auf die Sicherstellung einer flichendeckenden verbrauchernahen
Grundversorgung der Bevélkerung mit Einzelhandelsleistungen auch im diin-
ner besiedelten ldndlichen Raum der Region hinzuwirken und diese ber die
gemeindliche Bauleitplanung abzustiitzen.

Es ist anzustreben, dass die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und ihrer
Innenstidte sowie Ortskerne durch die Errichtung oder Erweiterung von Ein-
zelhandelsgroBprojekten nicht wesentlich begintrdchtigt wird.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

Die Stiidte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
turen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen und
Grundsiitzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Re-

gion Allgdu.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 11 "Wertachtal und Wertachschlucht" westlich von "Weib-

Seite 27

Stadt Marktoberdorf + Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost"

Textteil mit 60 Seiten, Fassung vom 20.06.2013



1235

123.6

1237

1238

1239

12310

124
1241

1242

letshofen" und "Ennenhofen" ist von dem Giberplanten Bereich nicht betroffen.

Die Stadt Marktoberdorf verfiigt iber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig seit
11.04.2002). Die tberplanten Fldchen werden hierin als Gewerbegebietsflachen (GE) sowie als
drtliche Strafen dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB efilllt.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Die Stadt Marktoberdorf hat zur Definition und Abgrenzung der zentralen Versorgungshereiche
innerhalb des Stadtgebietes und zur gutachterlichen Erarbeitung eines gesamtstidtischen Stand-
ortkonzeptes des Einzelhandels ein Zentrenkonzept in Auftrag gegeben. Dieses liegt in der Fas-
sung vom 29.10.2009 vor und dient als Grundlage fir eine effiziente und zugleich den Bedirf-
nissen der Stadr entsprechende bauleitplanerische Steuerung von Einzelhandelsbetrieben. Es trifft
als Standortkonzept des Einzelhandels nach gutachterlicher Bewertung Festlegungen zur Zulds-
sigkeit von Einzelhandelsnutzungen differenziert nach Teilrdumen des Stadtgebietes. Dabei wird
auch eine, auf die konkrete Situation der Stadt zugeschnittene Abgrenzung von "zentrenrelevan-

fen", "nicht zentrenrelevanten" und "nahversorgungsrelevanten Sortimenten" vorgenommen.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ist als "dezentraler Standortbereich” und ndher
als "Randzone des Einzelhandels" definiert. Die "dezentralen Standortbereiche" des Einzelhandels
sind grundsitzlich fir die Ansiedlung von "nicht zentrenrelevanten Sortimenten" vorgesehen,
"zentrenrelevante Sortimente" sind dort nicht zuldssig. Eine Fldchenausweisung sollte jedoch nur
erfolgen, wenn keine Maglichkeit der Unterbringung innerhalb der "zentralitdtshedeutsamen Ein-
zelhandelszonen" besteht. Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe genieBen dabei aber in jedem
Fall Bestandsschutz.

Da es sich um eine Neuaufstellung eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes handelt,
wurden keine Alternativ-Standorte innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und abgewogen.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Da die Neuaufstellung vordergriindig der Einarbeitung der Vorgaben des Zentrenkonzeptes der
Stadt Marktoberdorf dient, wurden keine weiteren Standorte in der Stadt Marktoberdorf geprift.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Aufnahme von einzelhandelshezogenen
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Themen in den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zur Entwicklung des Einzelhandels
im Sinne des Zentrenkonzeptes. Auch wird durch die Nevaufstellung eine Ldrmkontingentierung
der Gewerbegebiete vorgenommen, um Nutzungskonflikte mit der bestehenden, umgebenden
Wohnbebauung zu minimieren.

Das Plangebiet ist bereits vollstindig erschlossen. Da der Bereich bereits iberwiegend bebaut ist,
ist die erforderliche technische Infrastruktur (VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgungsleitun-
gen) bereits vorhanden. Zur Steverung des innerstddtischen Verkehrsaufkommens wird in die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes die Anlage zweier neuer Kreisverkehre an den Knotenpunk-
fen "Kaufbeurener StraBe'/"Gewerbestralie" sowie "Gewerbestrafie"/"Schwabenstrale" aufge-
nommen. Diese dienen der zukinftigen Ausbildung einer Nordumfahrung der Innenstadt zwi-
schen der "Kaufheurener StraBe" und der OAL7.

Die Systematik der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf
Nordost" entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich
abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Ver-
einfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden
Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistellung gem. Art. 58
BayBO.

Der redaktionelle Aufbau der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Mark-
toberdorf Nordost" leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das riumlich-strukturelle Konzept orientiert sich an den Vorgaben des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr.17 fir das Gebiet ndrdlich der Ennenhofener StraBle, dstlich der Schwaben-
straBe, sudlich der Gemeindegrenze Altdorf und westlich der Kaufheurener Stra-
e (B 16)"Industriegebiet Sid", der durch diese Planung neu aufgestellt wird. Es erfahrt durch die
bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen "Schwabenstralie" im Westen, "Gewerbe-", "Nordstra-
fie" sowie des "Buchenweges" im zentralen Bereich sowie der "Kautheurener StraBe" im Osten
einen eng vorgegebenen Rahmen. Da der Gberplante Bereich bereits stark durch Siedlungstitig-
keit geprdgt ist, wird die bestehende Siedlungsstruktur lediglich ergénzt. Die Planung zielt darauf
ab, eine maglichst effiziente und gleichzeitig flexible Ausnutzung der Gberplanten Fldchen zu er-
maglichen.

Regelungen beziiglich der Stellung der Gebdude werden im Sinne einer flexiblen Nutzung der
Fldchen nicht getroffen. Durch die vorhandenen Gebdude und die StraBenfiihrung sind die Rich-
fungen bereits ausreichend bestimmt.

Die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird durch die getroffenen
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Festsetzungen nicht eingeschrdnkt.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den @berplanten Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Um auf die besonderen Ei-
genarten und Bedirfnisse von einzelnen Teilbereichen Riicksicht zu nehmen ist eine Gliederung
innerhalb des Gewerbegebietes (GE) hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung eingearbeitet.

Weiterhin ist eine Zonierung innerhalb des Gewerbegebietes eingearbeitet (GE; ys), die hinsicht-
lich der Emissionskontingentierung Unterschiede aufweist. Werden die nach Tabelle5.2.3 der
DIN18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) ermittelten Abstinde vom Geltungsbereich zu schutz-
bediirftigen Gebieten nicht eingehalten, muss in Anwendung von §1 Abs.4 Satz1 Nr.2 der
BauNVO in Teilfldchen untergliedert werden. Der Abstand des ndchstgelegenen Immissionsortes
(IP7) auf der FI.-Nr.698/1 im allgemeinen Wohngebiet (WA) zum Rand des Gewerbegebietes
(GE,) betrigt 6 m. Dieser Abstand ist deutlich geringer als der nach DIN 18005-1 fiir die gewerb-
lichen Flichen erforderliche Abstand von 640 m. Eine Unterteilung der Gewerbeflichen in Teilfld-
chen ist somit unerldsslich. Fir diese Teilflachen werden die zuldssigen Emissionen durch die
Festsetzung von Gerduschkontingenten eingeschrinkt. Die Festsetzung der Emissionskontingente
erfolgt in der Weise, dass die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm (1998)
an der ndchstgelegenen schitzenswerten Umgebungsbebauung gewdhrleistet ist. Die Berechnung
der Schallaushreitung erfolgt gemdB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) unter allginiger Be-
ricksichtigung des AbstandsmaBes nach DIN IS0 9613-2 (Schallausbreitung im Freien). Eventu-
elle Hindernisse wie Hauser, Hallen oder Boschungen zwischen der Schallquelle und dem Immis-
sionsort (also die Zusatzd@mpfung) bleiben deshalb unbericksichtigt.

Fir den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) und fiir die Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) sind fir
die Teilflachen unterschiedliche Emissionskontingente erforderlich. Folgende Emissionskontingen-
fe wurden im Bebauungsplan festgesetzt: Gewerbegebiet; (GE;) und Gewerbegebiet s (GEs) von
tags 58 dB(A)/m? und nachts 43 dB(A)/m’, Gewerbegebiet; (GE;) von tags 60 dB(A)/m2 und
nachts 44 dB(A)/m?’, Gewerbegebiet 3 (GEs) von tags 61 dB(A)/m2 und nachts 46 dB(A)/m’” sowie
Gewerbegebiet 4 (GE4) von tags 63 dB(A)/m2 und nachts 51 dB(A)/m”.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— In allen Gewerbegebieten (GE, 1 5) werden Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der
Stitte der Leistung errichtet werden (so genannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen nicht
die an der Zufahrt zum Gewerbegebiet angebrachten Hinweistafeln auf die im Gebiet ange-
siedelten Gewerbebetriebe, sondern Werbeanlagen, die eine eigenstindige gewerbliche
Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T bzw. des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen. Der
Ausschluss erfolgt, um zu vermeiden, dass durch die "Fremdwerbung" zusitzlich zur Eigen-
werbung der bestehenden und entsprechenden Betriebe eine Haufung von Werbeanlagen ent-
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steht. Da das grundsdtzliche Ziel einer AuBenwerbung in der Erregung von Aufmerksamkeit
besteht und die Anlage folglich einer auffallenden Gestaltung bedarf, wéiren bei einer Hau-
fung solcher Anlagen nicht nur Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftshildes zu be-
firchten, sondern auch des stidtebaulichen Umfeldes sowie negative Auswirkungen auf die
fouristische Attraktivitdt der Stadt. Diese sollen durch die Beschrdnkung gemdB § 1 Abs. 9
BauNVO der Werbeanlagen auf Eigenwerbung minimiert werden.

Im allen Gewerbegebieten (GE, s 5) sind die Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke) nicht zuldssig. Es ist ein
Anliegen der Stadt Marktoberdorf, Fldchen in Gewerbegebieten tatsachlich gewerblichen Nut-
zungen vorzuhalten, die fiir die Wirtschaftskraft sowie dem Arbeitsmarkt der Stadt von groBer
Bedeutung sind.

In den Gewerbegebieten (GE; ,.g2) werden Vergniigungsstatten gem. §8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO
nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes gemacht. Dieser Ausschluss von Vergniigungs-
stiiffen ist durch deren storenden Charakfer auf das gesamte Umfeld begrindet. Vor allem im
Ubergang zur sidlich des "Buchenweges" gelegenen Wohnnutzung wre mit einem sehr ho-
hen Konfliktpotential zwischen diesen beiden Nutzungen zu rechnen. Somit fehlt einer solchen
Nutzung eine geeignete Anbindung an geeignete und vorhandene Strukturen.

Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Einzelhandel, der sich auf die konkreten handwerk-
lichen Leistungen des einzelnen Betriebes bezieht, werden im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen. Hierdurch werden die stddtebaulichen Entwicklungsvorstel-
lungen, bezogen auf die Steuerung des Einzelhandels, wie im Zentrenkonzept definiert, bau-
leitplanerisch umgesetzt. Gleichzeitig werden den Gewerbetreibenden ausreichende Entwick-
lungsméglichkeiten auch beziiglich untergeordneten und betriehshezogenen Einzelhandels-
nutzungen offen gehalten. Bestehende Einzelhandelsnutzungen werden nicht niher betrachtet
und somit auf die Entwicklungsmaglichkeiten des Bestandsschutzes beschrinkt. Hierdurch er-
folgt eine sehr konsequente Umsetzung der Steuerungsziele des Zentrenkonzepts, was negati-
ve Auswirkungen, inshesondere auf die innerstddtischen Einzelhandelsstrukturen vermeidet,
ohne bestehende bzw. entstehende gewerbliche und industrielle Nutzungen unverhdltnismd-
Big einzuschriinken.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrdnken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissver-
stindlich sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen mglichst groBen Spielraum bei der Auf-

teilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,80 im Bereich der Gewerbegebiete (GE) befinden
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sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen
fir Gewerbegebiete. Im Bestand erméglichen sie teilweise eine mafvolle Erweiterung der vor-
handenen Gebdude.

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehahen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukérper vorzugeben.

— Die Festsetzung einer Hihe (Gesaumthdhe) von Gebéuden und sonstigen baulichen Anlagen
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofi-
len. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, etc.) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein
konkretes und den Erfordermissen der gewerblichen Nutzungen entsprechendes MaB festge-
setzt.

Die Hohe von Werbeanlagen wird auf ein fiir diesen Bereich vertrigliches MaB beschrinkt, um
2usitzliche Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftshildes sowie des stddtebaulichen Um-
feldes zu vermeiden.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ldsst sowohl eine geschlossene Bebauung bis zur Linge
des jeweils festgesetzten Wertes zu, ermdglicht jedoch auch alternativ eine beliebig zu gestalten-
de offene Bauweise. Dies bringt den unterschiedlichen gewerblichen Erfordernissen eine ausrei-
chende Flexibilitdt entgegen. Die festgesetzten Werte von 125,00 m (ay) bzw. 75,00 m (ay) ori-
entieren sich an den Gegebenheifen des jeweiligen Bereiches und beriicksichtigen ebenfalls die
Gebdude im Bestand.

Die tberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdgli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufilhren. Nebengebdude sind auch innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) zuldssig.

Aut eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen bzw. Einrichtungen Gber die in den
8612, 14, und 23 BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind unter-
geordnete Nebenanlagen im Bereich des Gewerbegebietes auch auBerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig (z.B. technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie Trafostation,
Pumpstation, Gaslager etc.). Die Abstinde zu anderen Einrichtungen auf Grund von anderen Vor-
schriften bleiben hiervon unbenommen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen
Griinden. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden
dadurch fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errich-
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fenden) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Infrastruktur

Trafostation sind bereits an verschiedenen Stellen im Plangebiet vorhanden und werden als sol-
che festgesetzt.

Im ndrdlichen Bereich des Gewerbegebietes (GE) ndrdlich der "NordstraBe" verlduft von West nach
Ost eine 380-kV-Freileitung der LEW. Zu deren Schutz ist ein nach beiden Seiten 35,00 m breiter
Schutzstreifen festgesetz.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist Gber die "SchwabenstraBe" sowie die "GewerbestraBe" mit Einmindung in die
"Kautbeurener StraBe" (B 16) hervorragend sowohl an das stiidtische als auch regionale und
iiberregionale Verkehrsnetz angebunden. Uber die B 16 besteht weiterhin im Norden eine Anbin-
dung an die Bundes-Strafie 12.

Die Anbindung den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im Be-
reich "MoosstraBe" mit der RBA-Linie 54 nach Kaufbeuren gegeben.

Entlang der "SchwabenstraBe" besteht ein Radweg, entlang der "Kaufbeurener StraBe" ist im Zu-
ge des Umbaus das Anlegen eines abgesetzten FuB- und Radweges geplant und im Bereich der
festgesetzten Verkehrsfldchen vorgesehen.

Die Knotenpunkte "Gewerbestralie"/"Kautbeurener StraBe" sowie "Gewerbestrafie"/"Schwaben-
straBe" sind als Kreisverkehre in der Planung beriicksichtigt. Der Umbau der Knotenpunkte soll
erfolgen, um eine Verbindung der "Kaufbeurener StraBie" Gber Ennenhofen an die OAL7 zu schaf-
fen, die zum Ziel hat, den Schwerlastverkehr aus der Innenstadt fernzuhalten.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bestehende "NordstraBe", die "Gewer-
bestralle" sowie den "Buchenweg". Die Regelquerschnitte der StraBen und der Ausrundungen im
Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien umgesetzt. Dadurch
ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt.

Entlang der "Kautbeurener Strae" ist die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt, da die Grundstiicke Gber die "NordstraBe" bzw. "GewerbestraBe" und nicht unmittel-
bar Gber die "Kaufbeurener StraBe" zuldssig.

Die "Kaufbeurener Strafie" ist derzeit als BundesstraBe (B 16) gewidmet. Die Ortsdurchfahrt endet
im Bereich des Knotenpunktes "GewerbestraBe"/"Kaufheurener StraBe". Somit ist entlang der
nordlich des geplanten Kreisverkehrs gelegenen Fldchen mit baulichen Anlagen ein Abstand von
20,00m zum Fahrbahnrand der "Kaufbeurener StraBe" einzuhalten. Allerdings wird im Zuge der
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Verlegung der B16 und der B472 die "Kaufbeurener StraBe" im Gemarkungsgebiet der Stadt
Marktoberdorf zu einer OrtsstraBe abgestuft. Die Verlegung ist bereits planfestgestellt (Planfest-
stellungsbeschluss vom 28.02.2011). Die Realisierung der Ortsumfahrung ist ebenfalls bereits si-
chergestellt, da der erste Bauabschnitt vom Staatlichen Bauamt bereits ausgeschrieben wurde
und die Submission bereits erfolgt ist. Somit ist ebenfalls eine Abstufung der "Kaufbeurener Stra-
Be" in Zukunft sichergestellt. Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind daher bereits auf
10,00 m an den Fahrbahnrand der "Kaufbeurener StraBe" herangenommen. Der derzeit noch er-
forderliche Mindestabstand der mdglichen Gebdude zur "Kaufbeurener Strafe" (B 16) auf Grund
des BundesfernstraBengesetzes (§9 FStrG) von 20,00 m ist somit unterschritten. Es wird daher
darauf hingewiesen, dass bis zur Abstufung der "Kautbeurener StraBe" zur OrtsstraBe Vorhaben
im Einzelfall mit dem Staatlichen Bauamt Kempten abzustimmen sind (vgl. email der Stadt
Marktoberdorf vom 17.05.2013 sowie Antwort des Staatlichen Bauamtes vom 31.05.2013).
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
820 BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.12

8.1.13

8.1.14

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" (Nr. Ta Anlage zu §2 Abs. 4
sowie § 20 BauGB)

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
2ur Umsetzung des Zentrenkonzeptes mit dem darin enthaltenen gesamistddtischen Standortkon-
zept fir den Einzelhandel zu schaffen. Gleichzeitig dient sie der Entlastung der innerstddtischen
Verkehrssituation durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Umbau
der Knotenpunkte "Kaufheurener StraBe"/"GewerbestraBe" sowie "Gewerbestrale’/ "Schwaben-
straBe". Im Rahmen der Neuaufstellung werden zudem die urspriinglich getroffenen Festsetzun-
gen geprift und Gberarbeitet, um einerseits den Anforderungen modemer Gewerbebetriebe ge-
recht zu werden, andererseits auch die Belange des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes
ausreichend zu wiirdigen.

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am ndrdlichen Ortsrand der Stadt Marktoberdorf, west-
lich der "Kaufbeurener StraBe" (B 16) und dstlich der "SchwabenstraBe". Der groBte Teil der ge-
mB rechtsverbindlichem Bebauungsplan Gberbaubaren Flichen ist bereits bebaut. Es dominieren
Kleinere Gewerbebetriebe, teilweise mit betriehshezogenen Wohngebduden, die ein- und durch-
grinende Strukturen aufweisen (Hecken, Baume). Innerhalb des Plangebietes befinden sich noch
wenige, als Grinland genutzte Freiflchen.

Im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Marktoberdorf
(rechtsgiltig seit 11.04.2002) werden die Gberplanten Fldchen Gberwiegend als Gewerbege-
bietsflichen (GE) dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Flichennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB effiillt.

Es handelt sich um ein Gebiet gemdB § 34 BauGB (“im Zusammenhang bebauter Ortsteil”). Da
jedoch mit den o.g. geplanten Anderungen zur Art der baulichen Nutzung die Grundziige der
Planung gemdB § 13 Abs. 1 BauGB beriihrt sind und zudem die festgesetzte zuldssige Grundfld-
che den Grenzwert des § 13a Abs. T Satz2 BauGB von 70.000 m? iberschreitet, ist fir die Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" eine Umwelt-
priifung gem. §2 Abs.4 BauGB durchzufihren und ein Umweltbericht gem. §2a Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.
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8.1.15

8.1.1.6

8.1.2

8121

8122

8123

8.2

8.2.1

8.2.1.1

Da auf den Gberplanten Flichen auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits
Baurecht besteht und durch die Neuaufstellung bei Betrachtung der Bestands- und der Planungs-
situation nicht in stirkerem MaBe Eingriffe zuldssig gemacht werden, ist ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich nicht erforderlich.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 16,26 ha, davon sind
13,06 ha Gewerbegebiet, 3,20 ha Verkehrsflachen mit Begleitgrin und weniger als 0,01 ha Fld-
chen fir Versorgung. Der Flichenbedarf muss unter dem Gesichtspunk betrachtet werden, dass
im nahezu gesamten Plangebiet bereits Baurecht besteht und der Bereich fast vollstiindig bebaut
Ist.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft:

— Nardlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich die gem. Art. 23 BayNatSchG kartierten
Biotope "Niedermoorrest N Marktoberdorf" (Nr. 8229-0035-001) und "Gehélzstrukturen und
Feuchtgrinland" (Nr. 8129-0115-001).

— Siiddstlich angrenzend befindet sich das gem. Art. 23 BayNatSchG kartierte Biotop "Sukzessi-
onshestdnde in einer Kiesabbaustelle NO Marktoberdorf" (Nr. 8229-0036-002).

Landschaftsplan:

Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt die im Plangebiet liegenden
Hecken und Einzelbdume als dkologisch wertvolle Einzelelemente dar.

Wasserschutzgebiete:

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fishrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nr.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ist zu beriicksichtigen, dass es
sich um eine Neuaufstellung handelt. Die Planung basiert folglich auf einem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan, auf Grund dessen fiir den Gberplanten Bereich bereits Baurecht besteht. Ein neu-
er Eingriff, der eine vollstindige Ausgleichspflicht ausldst, findet hier daher nicht statt. Ein natur-
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8.2.12

schutzrechtlicher Ausgleich wére nur dann erforderlich, wenn durch die im Rahmen der Neuauf-
stellung getroffenen Festsetzungen weitergehendes Baurecht geschaffen wird oder wenn bisher
festgesetzte MinimierungsmaBnahmen wegfallen. Um die Auswirkungen der Neuaufstellung be-
urteilen zu kdnnen, wird fir den gesamten dberplanten Bereich ein Umwelthericht erarbeitet.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Ar-
ten bzw. Biotope.

— Bestandsaufnahme: Beim Plangebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet am nordlichen
Stadtrand von Marktoberdorf. Der allergroBte Teil des Gebietes ist bereits bebaut. Es handelt
sich iberwiegend um kleinere Gewerbebetriebe, die durch Gebiude mit umliegenden Stell-,
Rangier- und Lagerfldchen relativ groBfldchig versiegelt und somit von geringem naturschutz-
fachlichen Wert sind. Ein Vorkommen Gebdude bewohnender Arten wie Fledermduse oder V-
gel ist jedoch maglich. Von naturschutzfachlich hiherer Wertigkeit sind die von Gehdlzen ge-
prdgten Hausgdrten im zentralen Plangebiet. Ebenso von hdherer Wertigkeit ist der aus
standortgerechten Bdumen und Striuchem bestehende Gehdlzgirtel entlang der "Kaufbeure-
ner StraBe. Diese Strukturen stellen jedoch vor allem fir hufig in Siedlungen vorkommende
(Idrm- und storungstolerante) Tierarten einen interessanten Lebensraum dar. Im Nordwesten,
Osten und Siiden befinden sich insgesamt drei Flichen, die derzeit noch als Griinland infensiv
genutzt werden. Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durch-
gefihrt, da es mit Ausnahme eines nicht ausschlieBbaren Vorkommens von seltenen Gebdude
bewohnenden Arten keine Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste",
gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund
der gewerblichen Nutzung und der damit einhergehenden Vorbelastungen auch nicht zu er-
warten sind. Die Bedeutung der Flichen fir das Schutzgut ist insgesamt gering.

— Prognose bei Durchfilhrung: Bei weiteren baulichen Eingriffen (z.B. Bebauung der 0.g. noch
freien Fldchen sowie Verbreiterung der "Kaufbeurener StraBe" fiir die Ausweisung von Rad-
wegstreifen) kann durch die entstehende Versiegelung Lebensraum (Griinland, Gehdlze) fiie
die im betroffenen Bereich vorkommenden Tier- und Pflanzenarten verloren gehen. Die Ge-
meinde ist bestrebt, den die "Kaufheurener StraBe" begleitenden Gehdlzgiirtel zu erhalten.
Um das Eintreten eines Verbots-Tatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist
vor dem Abriss von Gebduden oder der Rodung hochwertiger Gehdlzstrukturen zu priifen, ob
diese von besonders geschiitzten Tieren (v.a. Fledermduse, Vogel) bewohnt werden. Die An-
siedlung weiterer Betriebe wird mit zusditzlichen Storungen (Verkehr, Lirm, optische Initatio-
nen) verbunden sein. Auf den privaten Baugrundstiicken sind zukiinftig Pflanzgebote vorgese-
hen, welche die Durchgriinung und damit auch den Lebensraumwert des Plangebietes verbes-
sern. Fiir die Pflanzung von Biumen und Strducher sind vorwiegend standortgerechte heimi-
sche Gehdlze zu verwenden. Einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsket-
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82.13

ten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes
fir Kleinlebewesen und Vagel. Insofern ist gegeniber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
mit einer Aufwertung fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu rechnen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auch wenn der Bebauungsplan nicht neu aufgestellt wird
wird, kannen sich dhnliche wie die oben beschriebenen Auswirkungen auf das Schutzqut Arfen
und Lebensriiume ergeben. Der Lebensraumwert des Gewerbegebietes wird sich auf Grund
fehlender Festsetzungen zur Griinordnung nicht verbessern. Die Erhaltung der Hecke entlang
der "Kaufbeurener Strafie" ist durch die Darstellung einer Verkehrsbegleitfliiche (keine Festset-
zung) im rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht gesichert.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fir eine Be-
bauung bewertet.

— Bestandsaufnahme: Das dberplante Gebiet gehdrt zur lller-Lech-Jungmordnenregion. Ein klei-
ner Teil der Gberplanten Fldchen ist noch unversiegelt und wird landwirtschaftlich genutzt. Die
hier anstehenden Béden sind zwar oberfldchennah durch die Griinlandnutzung verdndert (Ein-
trag von Nahrstoffen, Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen). Sie konnen jedoch
einen GroBteil ihrer Funktionen (Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, Filter und Puffer) trotz-
dem noch erfiillen und haben eine gewisse Bedeutung als landwirtschaftlicher Ertragsstandort.
Der grdBere Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens ist durch die bestehende Bebauung
sowie die durch das Gebiet verlaufenden StraBen und Wege bereits versiegelt, so dass der ge-
ologische Untergrund sowie die Boden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer
urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Auf Grund der groBen Versiegelungsrate durch die
Gebdude und die groBen gepflasterten oder asphaltierten Flchen (Parkpldtze, Betriebshife,
StraBen) ist die Durchldssigkeit dieser Baden stark eingeschriinkt, so dass sie ihre Funktion als
Ausgleichskarper im Wasserhaushalt kaum noch wahmehmen kdnnen. Die nicht Gberbauten
Fldchen sind (mit Ausnahme des Griinlandes) Gberwiegend als intensiv gepflegte Zierrasen
oder gemulchte Pflanzfldchen ausgebildet, so dass auch hier die urspriinglich vorkommenden
Baden stark anthropogen berpriigt sind. Diese Flichen konnen daher nur noch eingeschrankt
als Filter und Puffer fir Schadstoffe fungieren. Fir die Landwirtschaft haben sie keine Bedeu-
tung mehr, ihr Hauptzweck ist ihre Standortfunktion fir Kulturpflanzen. Die Fldchen sind aus
geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Er-
schwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Prognose bei Durchfishrung: Durch die weitere Bebauung des Gewerbegebietes wird ein grofer
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Teil der noch unversiegelten Bodenflichen versiegelt. Durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans ritt die Baunutzungsverordnung von 1990 in Kraft. Die max. Versiegelbarkeit in-
nerhalb des Gewerbegebietes wird dadurch bei zukiinftigen Bauvorhaben auf max. 80 % der
Grundstiicksfldche begrenzt sein, wodurch sich der planungsrechtlich zuldssige Eingriff in den
Boden reduziert (auf Grundlage der bisher geltenden BauNVO von 1968 konnten 100 % der
Fldche bebaut werden). Ein zusitzlicher Eingriff in den Boden entsteht durch die Verbreiterung
der "Kautheurener StraBle" fir die Ausweisung von Radwegstreifen sowie die Umgestaltung
der Knotenpunkte "Kaufheurener StraBe'/"GewerbestraBe" und "Gewerbestra-
Be"/"SchwabenstraBe" zu Kreisverkehren, die etwas mehr Fliche in Anspruch nehmen. Die
versiegelten Flachen konnen nicht mehr als Standort fir Kultur- oder Zierpflanzen dienen und
bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser nicht mehr gefiltert und gepuffert. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Aus-
wirkungen auf die Regulierung des Grundwassers. Die geologischen Gegebenheiten bleiben
unverindert. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die ent-
stehenden Beeintriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Oberflichen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um Boden und Grundwasser vor
Verunreinigungen zu schijtzen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auch wenn der Bebauungsplan nicht gedndert wird, kann
es auf Grund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes grundsitzlich zu Ghnlichen wie den
oben beschriebenen Besintrichtigungen kommen.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzqutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Bestandsaufnahme: Oberfliichengewisser befinden sich nicht im Plangebiet. Uber den genau-
en Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund von im Gebiet umgesetzten Bauvorhaben
aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberfldchennah anstehen-
dem Grundwasser zu rechnen ist. Beim groBten Teil des Gebietes handelt es sich auf Grund
des hohen Versiegelungsgrades um Flchen ohne Versickerungsleistung. Die verbliebenen
Grinlandfldchen weisen dagegen noch eine hohere Durchldssigkeit fir Niederschlagswasser
auf.

— Prognose bei Durchfishrung: Durch die noch zu erwartende zusitzliche Bebauung wird ein wei-
terer Teil des Niederschlagswassers der Versickerung entzogen, die Folge ist ein erhdhter
Oberfldchenabfluss und eine reduzierte Grundwasser-Neubildung. Durch das festgesetzte Ent-
wasserungskonzept (siehe den néchsten Punkt "Wasserwirtschaft") ist daraus jedoch keine er-
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8.2.1.6

hebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser abzuleiten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auch bei Nicht-Durchfihrung kann es zu den oben be-
schriebenen nicht erheblichen Beintrdchtigungen kommen, da auf den betreffenden Fldchen
bereits Baurecht auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes besteht.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Bestandsaufnahme: Die bestehenden Baugebiete sind an die stddtischen Frischwasserleitun-
gen angeschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Die
Entsorgung der Abwisser ist Gber das bestehende Kanalnetz (Misch-System mit Anschluss an
die vollbiologische stidtische Kldranlage) gewdhrleistet. Unverschmutztes Niederschlagswas-
ser sollte vorrangig auf dem Grundstiick, auf dem es anfdllt, versickert werden.

— Prognose bei Durchfihrung: An der Trinkwasserversorgung dndert sich nichts. Das anfallende
Schmutzwasser wird wie bisher Gber die vorhandenen Mischwasserkandle der stddtischen
Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das auf den privaten Bau-
grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist weiterhin vorrangig auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Baugebiete bleiben an die gemeindlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Bestandsaufnahme: Auf Grund der bestehenden Bebauung mit lediglich kleinfldchigen, teils
von Bebauung umgrenzten Grinlandanteilen ist nicht damit zu rechnen, dass im Plangebiet
in groBerem Umfang Kaltluft entsteht. Stattdessen tragen die groBen Parkplatz- und Hoffld-
chen zu einer verstirkten Autheizung der Luft bei. Die vorhandenen Baume und Strducher
sorgen durch ihre filternde und Schatten spendende Wirkung zwar fiir Frischluftnachschub und
eine gewisse Temperaturregulierung. Der Planbereich besitzt jedoch insgesamt fir das
Schutzgut Klima/Luft nur eine geringe Bedeutung. Durch den Kfz-Verkehr auf den angrenzen-
den StraBen sowie durch die im Rahmen der bestehenden Nutzungen frei werdenden Emissi-
onen (z.B. RuB, Feinstaub, SO, und NO, aus Heiz- oder Produktionsanlagen) ist die Luftquali-
fiit in gewissem Umfang vorbelastet.
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8.2.1.7

— Prognose bei Durchfishrung: Durch die Errichtung der "langen Nordspange" (siehe "Schutzgut
Mensch" unter Punkt8.2.1.10) wird sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Plangebie-
fes erhdhen, wodurch eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitdt zu erwarten ist.
Gleichzeitig verbessert sich die Situation in der Innenstadt von Marktoberdorf. Fiir neu zu er-
richtende Hduser ist tendenziell mit geringeren Schadstoffemissionen durch Heizanlagen u. d.
2u rechnen, da die aktuellen Verordnungen im Hinblick auf solche Anlagen sowie auch fiir
Wairmeddmmung, Warmeschutzverglasung u. . strengere Standards vorgeben als die zur Zeit
der Errichtung der bestehenden Gebdude giltigen Regelwerke. In Folge der auch bisher schon
2uldssigen Bebauung der Griinlandflichen im Westen vermindert sich die Produktion von Kalt-
|uft im Plangebiet. Wesentliche Verinderungen in Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft erge-
ben sich daraus jedoch nicht, da immer noch eine ausreichende Anzahl von Grinflichen und
Bdumen im Gebiet vorhanden bzw. zu pflanzen ist.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Da fiir die betreffenden Fldchen ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan existiert, besteht bereits Baurecht, so dass die o. g. Verdnderungen auch dann
eintrefen kannen, wenn der Bebauungsplan nicht neu aufgestellt wird.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzquts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
z0gen.

— Bestandsaufnahme: Beim Plangebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet am ndrdlichen
Stadtrand von Marktoberdorf. Der allergroBte Teil des Gebietes ist bereits bebaut. Es handelt
sich iberwiegend um kleinere Gewerbebetriebe, die durch Gebdude mit umliegenden Stell-,
Rangier- und Lagerfldchen relativ groBfldchig versiegelt und somit von geringem landschaftli-
chem Wert sind. Die Hausgdrten im zentralen Plangebiet weisen, das Siedlungsbild in diesem
Bereich prigende standortfremde als auch -gerechte Gehdlzstrukturen auf. Durch eine die
"Kaufbeurener Strae" begleitende standortgerechte Baum-Strauch-Hecke sowie die beste-
henden Gehdlzstrukturen nérdlich des Plangebietes ist das Gewerbegebiet relativ vertrglich in
das Landschaftshild eingebunden.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes entstehen fiir das
Landschaftshild keine wesentlichen Verschlechterungen. Die "Kautheurener StraBe" wird ver-
breifert, um die Ausweisung von beidseitigen Radwegstreifen zu ermdglichen. Eine konkrete
Ausfishrungsplanung liegt hierzu noch nicht vor. Die Gemeinde ist bestrebt, den die Strafe
begleitenden Gehdlzgiirtel zu erhalten. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass in
diesen eingegriffen und sich somit die Eingriinung etwas reduzieren wird. Durch die neu ge-
troffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Durchgriinung des Gewer-
begebietes hergestellt wird (Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken). Hecken aus Nadel-
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8219

geholzen werden im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentli-
che Flachen angrenzen, ausgeschlossen, um die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Pflanzenarten eine Anbindung des Baugebietes an die
Landschaft zu erreichen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchem
wird auf max. 5% der Grundsticksflache begrenzt, um die privaten Freifldchen méglichst na-
turnah zu gestalten und so Fehlentwicklungen hinsichtlich landschaftssthetischer Belange zu
verhindern.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung kdnnen die ver-

bleibenden Grundstiicke bebaut werden. MaBnahmen zur weiteren Durchgriinung des Plange-
bietes werden nicht getroffen.

Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im groBten Teil des Plangebietes kommen in Folge der groBflachigen

Versiegelung nur wenige Tier- und Pflanzenarten vor. Die verbliebenen Griinlandflachen wer-
den in Folge der hdufigen Mahd und der Diingung von Wirtschaftsgrdsern und Krdutern domi-
niert. Die vielfdltigsten Lebensrdume mit der hichsten Pflanzenarten-Vielfalt finden sich im
Bereich der privaten Giirten im zentralen Gebiet (zahlreiche (Zier-)Striucher, Laubbdume, teils
auch Zierstauden/Blumen) sowie entlang der "Kautbeurener StraBe" (Baum-Strauch-Hecke).
Bei den vorkommenden Tierarten diirfte es sich jedoch weitgehend um Ubiquisten bzw. Kul-
turfolger handeln.

Prognose bei Durchfishrung: Die Pflanzen- und Tierarten, die auf den noch unbebauten Bau-

fldchen vorkommen, verlieren durch die weitere Bebauung der Griinlandflichen einen Teil ih-
res Lebensraums. Durch die Aufnahme griinordnerischer Festsetzungen (Pflanzgebote fir die

privaten Baugrundstiicke, Pflanzlisten) entsteht zusdtzlicher Lebensraum fiir Ubiquisten bzw.

Kulturfolger. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes entstehen daher keine erhebli-

chen Verschlechterungen der biologischen Vielfalt.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Durch die weitere Bebauung im Gebiet und den daraus fol-

genden Kleinfldchigen Verlust geringwertiger Lebensrdume sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Nérdlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich die gem. Art. 23

BayNatSchG kartierten Biotope "Niedermoorrest N Marktoberdorf" (Nr. 8229-0035-001) und
"Geholzstrukturen und Feuchtgrinland” (Nr.8129-0115-001). Siidéstlich angrenzend befin-
det sich das gem. Art. 23 BayNatSchG kartierte Biotop "Sukzessionsbestdnde in einer Kiesab-
baustelle NO Markfoberdorf" (Nr. 8229-0036-002). Wasserschutzgebiete befinden sich nicht
im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet.
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— Prognose bei Durchfishrung: Die Biotope werden gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplan in der vorliegenden Neuaufstellung nachrichtlich Gbernommen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer erheblichen oder nachhalfigen
Begintrdchtigungen fihren kannen, verboten sind (u.a. Abgrabungen, Aufschittungen, Lagern
von Baumaterialien). Insofern entstehen durch die Neuaufstellung keine Beeintrdchtigungen
fir die 0.g. Biotope.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine nach-

teiligen Auswirkungen fir die 0.g. Biotope zu erwarten.

82.1.10 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Bestandsaufnahme: Das Planungsgebiet ist durchgdngig bebaut. Auf das Plangebiet wirken

die Gerdusch-Immissionen umliegender gewerblicher Nutzungen und die Verkehrslarm-
Immissionen der "GewerbestraBe", der "SchwabenstraBe", des "Buchenweges und der Bun-
des-StraBe B 16 ("Kautbeurener StraBe") sowie der Bahnlinie "Biessenhofen - Marktoberdorf"
ein. Zudem sieht der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Marktoberdorf zur Entlastung der
Innenstadt die Realisierung der "langen Nordspange" vor. Darin sind sowohl der Aushau der
"SchwabenstraBe" als auch die Realisierung eines Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich "Kauf-
beurener StraBe - Gewerbestrafe" geplant.

Prognose bei Durchfishrung: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltech-
nische Untersuchung der zu erwartenden Verkehrsldrm-Immissionen im Planungsgebiet durch
das Biiro Sieber (Gutachten vom 04.09.2012) erstellt. Nutzungskonflikte auf Grund von Ver-
kehrslrm sind gegeben. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fiir ein
Gewerbegebiet werden in einem Bereich von tagsiber bis zu 17 m und nachts bis zu 23 m zur
StraBenmitte der B 16 ("Kaufbeurener Strafie") ndrdlich der "GewerbestraBe", in einem Be-
reich von tagsiiber bis zu 40 und nachts bis zu 46 m zur Mitte des geplanten Kreisverkehrs
"Kautbeurener Strafe - GewerbestraBe" iberschritten. Wahrend des Nachtzeitraumes werden
zudem die Orientierungswerte in einem Bereich von bis zu 13 m zur StraBenmitte der B 16
("Kaufbeurener StraBe") siidlich der "Gewerbestralle”, in einem Bereich bis zu 12 m zur Stra-
Benmitte der "GewerbestraBe" und in einem Bereich von 25 m zur Mitte des Kreuzungsberei-
ches "SchwabenstraBe - GewerbestraBe" Gberschritten. Der Konflikt, der mit den Uberschrei-
fungen der Orientierungswerte an den geplanten Baugrenzen entsteht, wird durch Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen geldst (Orientierung der Aufenthalts-
rdume auf die straBenabgewandten Gebdudeseiten, schallgeddmpfte Liftungsanlagen, Fest-
sefzung von bewerteten Mindestschallddmm-MaBen). Durch das Gewerbegebiet sind
Ldrmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fih-
ren konnen. Zur Konfliktlgsung werden im Bebauungsplan Emissionskontingente gemdB
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DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Bei der Festlegung von Emissionskontin-
genfen nach DIN 45691 wird jedem Quadratmeter Grundstiicksfliche eine bestimmte Ge-
rdusch-Emission zugeordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der TA Lirm (1998) an der
Umgebung des Planbereiches eingehalten werden. Damit ist zum einen eine angemessene
Nutzbarkeit der Fldchen im Plangebiet sowie zum anderen die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an der Umgebungsbe-
bauung gewdhrleistet. Die westlich der "SchwabenstraBe" liegende Kldranlage und der Wert-
stoffhof gehen bei der Berechnung der Emissionskontingente als Vorbelastung mit ein. Even-
tuelle Hindernisse wie Hiuser, Hallen oder Bdschungen zwischen der Schallquelle und dem
Immissionsort (Zusatzddmpfung) werden gemaB DIN 45691 bei der Berechnung der Schal-
laushreitung nicht beriicksichtigt. Die Berechnung erfolgt unter alleiniger Bericksichtigung des
AbstandsmaBes nach DIN1S0 9613-2 (Schallausbreitung im Freien). Fir die siidlich des Pla-
nungsgebietes gelegene Bebauung liegt kein Bebauungsplan vor. Die Gebietseinstufung
ergibt sich dadurch gemdB § 34 BauGB anhand der tatsiichlich vorliegenden Nutzungen des
Gebietes. Auf Grund des im vorliegenden Fall Aneinandergrenzens der im Planungsgebiet be-
stehenden gewerblichen Nutzungen und der Wohnnutzung im Siiden wird nach Riicksprache
mit dem Landratsamt Ostallgdu (Sachgebiet 42 Natur- und Umweltschutz, Landespflege,
fechnischer Umweltschutz; Herr Schmdlz) im vorliegenden Fall gemdB Punkt 6.7 der TA Ldrm
von einer Gemengelage ausgegangen. Die TA Lirm besagt, wenn gewerbliche, industrielle o-
der hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende
Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), konnen die fir die zum Wohnen dienenden Ge-
biete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die aneinan-
dergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhoht werden, soweit dies nach der ge-
genseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fiir Kern-,
Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Gberschritten werden. Fiir die Hohe des Zwischen-
wertes ist die konkrete Schutzwirdigkeit des betroffenen Gebietes maBgeblich. Wesentliche
Kriterien sind die Prigung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang der Wohnbebauung ei-
nerseits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe andererseits, die Orfsublichkeit eines Ge-
rdusches und die Frage, welche der unvertrdglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde. Liegt
ein Gebiet mit ethohter Schutzwiirdigkeit nur in einer Richtung zur Anlage, so ist dem durch
die Anordnung der Anlage auf dem Betriebsgrundstiick und die Nutzung von Abschirmungs-
maglichkeiten Rechnung zu tragen. Laut Landmann/Rohmer, Umweltrecht, 63. Ergdnzungs-
lieferung 2011 liegt eine Gemengelage in dem gesamten rdumlichen Bereich vor, in dem die
Nutzung des einen Gebietes noch pragend auf das andere Gebiet einwirkt. Daher wird vorge-
schlagen im sidlich angrenzenden Wohngebiet, die ersten beiden Baureihen westlich des
Grundstiickes mit der Fl.-Nr.2538/12 und die erste Baureihe im weiteren Verlauf nach Osten
als Gemengelage zu betrachten und die Immissionsrichtwerte fir den Tagzeitraum auf

57 dB(A) und fiir die Nachtzeit aut 42 dB(A) festzulegen. Der zweiten Baureihe im Gstlichen
Bereich werden die Immissionsrichtwerte von tags/nachts von 55/40 dB(A) (entsprechend fir
ein allgemeines Wohngebiet (WA)) zugeordnet. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Os-
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8.2.1.11

fallgdu (Abteilungsleitung Abteilung IV Bauen und Umwelt, Frau Hummel) ist die Aufnahme
der 0.g. Hauserzeile in den Geltungshereich des Bebauungsplanes bei einer Erhdhung der
Immissionsrichtwerte nicht erforderlich. Die Emissionskontingente werden unter Zugrundele-
qung dieser erhdhten Immissionsrichtwerte berechnet. Die Einhaltung der Emissionskontin-
gente wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
qungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren
freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein entsprechend
qualifiziertes Biiro (z.B. Mess-Stelle nach § 26 BImSchG) nachzuweisen sein. Dabei wird die
Lusatzdimpfung durch abschirmende Gebéudefassaden beriicksichtigt, was es dem Betreiber
ermaglicht, durch variable MaBnahmen und konkrete Betriebsgestaltung (z.B. Lage, Orientie-
rung, Anzahl und GrdBe von Gebdudedffnungen) die Emissionen so zu steuern, dass der zulds-
sige Immissionsanteil an der schutzbedirftigen Umgebungsbebauung eingehalten wird.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.
Der Bereich wird wie bisher gewerblich und zu Wohnzwecken genutzt. Die sich maglicherweise
aus der Ldrmbelastung ergebenden Konflikte bleiben bestehen.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind das Vorkommen von Bau- und Kulturdenkmalen
sowie von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen.

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.
— Prognose bei Durchfishrung: Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,

entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine

Verdnderungen.

82.1.12  Emissionen/Abfdlle/Abwisser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Auf das Plangebiet wirken die Gerdusch-Immissionen umliegender ge-

werblicher Nutzungen und Verkehrsldrm-Immissionen der "GewerbestraBe", der "Schwaben-
straBe", des "Buchenweges" und der Bundes-StraBe B 16 ("Kautbeurener StraBe") sowie der
Bahnlinie "Biessenhofen - Marktoberdorf" ein. Zudem sieht der Verkehrsentwicklungsplan der
Stadt Marktoberdorf zur Entlastung der Innenstadt die Realisierung der "langen Nordspange"
vor. Darin sind sowohl der Ausbau der "SchwabenstraBe" als auch die Realisierung eines
Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich "Kaufbeurener StraBe - Gewerbestrale" geplant. Die Ent-
sorgung der Abfdlle und Abwisser ist Gber die vorhandenen Sammel-Systeme und Kandle ge-
sichert. Der vorliegende Bebauungsplanbereich wurde im Hinblick auf Altlasten und Altabla-
gerungen Gberpriift. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich an der
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8.2.1.13

8.2.1.14

NordstraBe eine Altlastverdachtsfliche auf FI.-Nr. 2531/30, Gmk. Marktoberdorf mit der Bo-
denschutzkataster-Nr. 77700050. Die Handlungsprioritdt ist mit C eingestuft.

— Prognose bei Durchfishrung: Die mit den Larm-Immissionen einhergehenden Konflikte konnen
durch Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Orientierung der Auf-
enthaltsraume auf die straBenabgewandten Gebaudeseiten, schallgedampfte Liftungsanla-
gen, Festsetzung von bewerteten Mindestschallddmm-MaBen) sowie die Festsetzung von
Emissionskontingenten geldst werden (siehe "Schutzgut Mensch" unter Punkt8.2.1.10). Die
Entsorgung der Abfdlle und Abwasser erfolgt wie bisher. Vor einer maglichen Bebauung der
FI.-Nr. 2531/30 ist hinsichtlich der 0.g. Altlastenverdachtsfléiche das weitere Vorgehen mit
dem Sachgebiet 42 Natur- und Umweltschutz, Landespflege, Fachbereich Abfallrecht des
Landratsamtes Ostallgdu abzustimmen.

— Prognose bei Nichtdurchfihrung: Es bestehen keine Nutzungskonflikte.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Bestandsaufnahme: Der Bereich ist iberwiegend eben und bereits zu groBen Teilen bebaut.
Auf einem Teil der vorhandenen Gebdude sind bereits Solaranlagen installiert.

— Prognose bei Durchfilhrung: Auf Grund der Topografie ist auch bei zukiinftigen Baukdrper ei-
ne Ost-West-Ausrichtung zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren maglich. Anlagen
2ur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen)
sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Auch bei Nicht-Durchfihrung der Neuaufstellung kdnnen
erneuerbare Energien genutzt werden.

Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Nérdlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich gem. Art. 23 Bay-
NatSchG kartierte Biotope (Nm. 8229-0035-001 und 8129-0115-001). Siddstlich angren-
zend befindet sich ein weiteres geschiitztes Biotop (Nr. 8229-0036-002, siehe auch "Schutz-
gebiete/Biotope" unter Punkt8.2.1.9). Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im rdumlich-
funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet. Das Plangebiet Gberlagert sich nicht mit Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebieten der Regionalplanung. Im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Marktoberdorf (rechtsgilti seit 11.04.2002)
werden die tberplanten Fldchen Gberwiegend als Gewerbegebietsflichen (GE) dargestellt. Der
in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt die im Plangebiet liegenden
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Hecken und Einzelbdume als dkologisch wertvolle Einzelelemente dar. Der Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Marktoberdorf zur Entlastung der Innenstadt sieht die Realisierung der
"langen Nordspange" vor.

Prognose bei Durchfishrung: Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes entstehen keine
Beeintrichtigungen fir die 0.g. Biotope (siehe auch "Schutzgebiete/Biotope' unter Punkt
8.2.1.9.) Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit
den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes tbereinstimmen, ist das Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfilllt. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
steht dem Erhalt der kologisch wertvollen Einzelelemente nicht entgegen. Die im Verkehrs-
entwicklungsplan aufgefihrten MaBnahmen im betrachteten Bereich werden mit der vorlie-
genden Nevaufstellung umgesetzt (Ausbau der "Schwabenstralie"; Realisierung eines Kreis-
verkehrs im Kreuzungsbereich "Kaufbeurener StraBe - GewerbestraBe").

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Darstellungen sonstiger Pline werden nicht verdndert.

8.2.1.15 Erhaltung der bestmaglichen Luftqualifdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Durch die angrenzenden StraBen ("GewerbestraBie", "Schwabenstrafe",

"Buchenweg" und Bundes-StraBe B 16 ("Kautbeurener StraBe") sowie die gewerbliche Nut-
zung sind die Fldchen durch Schadstoffemissionen (Abgase aus dem Kfz-Verkehr sowie aus
den Produkfions- und Heizanlagen) vorbelastet. Es liegen jedoch keine Messdaten zur Luft-
qualitdt vor.

— Prognose bei Durchfishrung: Durch die Errichtung der "langen Nordspange" (siehe "Schutzgut

Mensch" unter Punkt8.2.1.10) wird sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Plangebie-
tes erhdhen, wodurch eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitdt zu erwarten ist.
Gleichzeitig verbessert sich die Situation in der Innenstadt von Marktoberdorf. Unabhdngig
von der Neuaufstellung konnen sich die Schadstoffemissionen aus Gewerbebetrieben bzw.
dem durch sie verursachten Verkehr bei Neuansiedlungen oder Betriebserweiterungen in den
Bereichen der noch landwirtschaftlich genutzten Baufldchen erhdhen.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Luftqualitdt kann sich verschlechtern, wenn sich aut

den noch unbebauten Gewerbegebietsflichen neue Betriebe ansiedeln oder vorhandene ihre
Produktion ausweiten.

8.2.1.16  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern beste-

hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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8.2.2
8221

8222

— Prognose bei Durchfihrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdin-
derung.

Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB

Fiir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Da
es sich um eine Neuaufstellung handelt und die Planung folglich auf einem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan basiert, besteht fiir die Gberplanten Flichen bereits Baurecht. Ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich ist folglich nur dann erforderlich, wenn durch die Nevaufstellung des Bebau-
ungsplanes ein zusitzlicher (iber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinausgehender) Ein-
griff erfolgt. Zur Bestimmung der Eingriffs-Stéirke sind dabei der Zustand vor der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ("Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost") mit dem Zustand nach
Neuaufstellung zu vergleichen. Hierbei werden einzig Anderungen betrachtet, die mit unmittelba-
ren Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden sind. Eine vollstiindige und exakte Abar-
beitung im Sinne des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen kann dabei nicht durchgefiihrt wer-
den, da bei der Betrachtung der Eingriffe in Natur und Landschaft verschiedene, zu Teilen auch
nicht quantifizierbare Belange mit einflieBen (u.a. Anpassung an die aktuelle BauNVO, Aufnah-
me grinordnerischer Festsetzungen efc.).

Vor der Neuaufstellung bestehen fir das Plangebiet folgende Festsetzungen: Bei der Art der bau-
lichen Nutzung handelt es sich um ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,80. Dies wird im
Rahmen der Bebauungsplan-Neuaufstellung beibehalten. Jedoch wurde dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit 08.06.1973) die BauNVO 1968 zugrunde gelegt. GemB
819 Abs.4 BauNVO 1968 werden darin die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
auf die zuldssige Grundfldche nicht angerechnet. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie
im Landesrecht nach Bauwich oder in den Abstandsflichen zulssig sind oder zugelassen werden
kinnen. Im Gegensatz zur BauNVO 1990 werden in der BauNVO 1968 weder die Uberschreitung
der Grundflache noch eine Beschriinkung der Grundflichenzahl (in Verbindung mit den Grundfld-
chen der Nebenanlagen) geregelt. Theoretisch wire eine vollstindige Versiegelung der Grundsti-
cke mdglich. Durch die Nevaufstellung des Bebauungsplanes tritt die BauNV0 1990 in Kraft.
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind bei der Ermittlung der Grundfléiche die Grundfldchen von

— Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
— Nebenanlagen im Sinne des § 14,

— baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unferbaut wird,
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8223

8224

8225

mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der o.g. Anlagen um weite-
re 50% Uberschritten werden (max. bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,80). Zudem kdnnen
weitere Uberschreitungen in geringfigigem MaBe zugelassen werden. Bei der vorliegenden Neu-
aufstellung wird eine max. Grundflachenzahl von 0,80 ohne Uberschreitungsmaglichkeit festge-
sefzt, wodurch sich bei zukiinftigen Bauvorhaben der planungsrechtlich zuldssige Eingriff in Natur
und Landschaft gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan reduzieren wird. Die Abgren-
zung des Gewerbegebietes wird sich gegeniiber der des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mi-
nimal verdndern (zwei kleine Erweiterungshereiche sowie ein Bereich, in dem der Geltungsbereich
2uriickgenommen wird).

Ein zusdtzlicher Eingriff im Hinblick auf die Verkehrsflachen erfolgt durch die Verbreiterung der
"Kaufbeurener StraBe", um die Ausweisung von beidseitigen Radwegstreifen zu ermdglichen. Eine
konkrete Ausfihrungsplanung liegt hierzu noch nicht vor. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan
sieht in diesem Bereich Verkehrsbegleitfliichen vor, ohne konkret Aussagen oder Vorgaben ber
deren Ausgestaltung zu treffen. Auf Grund dieser Tatsache ist der Bereich bereits auf Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im planungsrechtlichen Sinne als mdgliche Eingriffsfld-
che zu betrachten, obwohl in diesem Bereich tatsdchlich ein Gehdlzgirtel besteht. Die Stadt ist
bestrebt, diesen mdglichst zu erhalten. Zudem nimmt die Umgestaltung der Knotenpunkfe "Kauf-
beurener StraBe"/"GewerbestraBe" und "GewerbestraBe"/"SchwabenstraBe" zu Kreisverkehren et-
was mehr Flichen in Anspruch, wodurch in relativ geringem MaBe intensiv genutzte Grinlandfld-
chen als Lebensraum zerstdrt werden.

In Bezug auf die Griinordnung sieht der rechtsverbindliche Bebauungsplan keinerlei Festsetzun-
gen vor. In die Neuaufstellung wird hingegen ein vollstdndiges Konzept zur Griinordnung einge-
arbeitet. Fiir die Baugebiete sind Pflanzungen festgesetzt (pro 1.000m?2 ein Baum), um die
Durchgriinung des Plangebietes zu gewdhrleisten und zustzlichen Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie eine mdgliche Vernetzung durch Trittsteinbiotope zu schaffen. Um Anreize zu
schaffen, bestehende Bdume zu erhalten, kannen diese auf das Pflanzgebot angerechnet werden.
In den Pflanzlisten werden standortgerechte heimische Geholze festgesetzt, weil diese die Grund-
lage aller Nahrungsketten bilden und der Erhaltung des Lebensraumes von Kleinlebewesen die-
nen. Sie sind deshalb neophytischen Ziergehdlzen vorzuziehen. Dies dient auch dem Schutz der
Eigenart des Landschaftsbildes, ebenso wie die Festsefzung, duss Hecken aus Nadelgehdlzen im
Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen,
ausgeschlossen sind. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen,
um Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen.

Bei Betrachtung der Bestands- und der Planungssituation Gber das gesamte Gebiet betrachtet
werden nicht in starkerem MaBe Eingriffe zuldssig gemacht. Insofern ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich nicht erforderlich.
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8.2.3
8231

8.3
8.3.1

83.1.1
8.3.1.2

83.1.3
8.3.14

8.3.2

8321

8.3.3

8331

8332

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Da die Neuaufstellung ein bestehendes Baugebiet betrifft, kommt nur der gewdhlte Standort in
Frage.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlage fir die Beurteilung der Schutzgiiter war die Arbeitshilfe "Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung" der Obersten Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des Innem.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ.

Lu dem Projekt fand am 13.10.2011 ein Termin zur frithzeitigen Behordenunterrichtung gemaB
84 Abs. 1 BauGB statt, in dessen Rahmen die Sachbereiche Naturschutz, Immissionsschutz, Ab-
fallwirtschaft, Abfall- und Baurecht sowie Wasserrecht des Landratsamtes Ostallgdu sowie das

Wasserwirtschaftsamt Kempten eine Stellungnahme abgaben (siehe ergdnzter Ergebnisvermerk
vom 07.11.2011).

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Es liegen keine exakten Informationen zu den geologischen Verhdltnissen, zur Beschaffenheit des
Baugrundes sowie zum Grundwasserstand vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Von der Stadt Marktoberdorf ist zu priifen, ob nach Umsetzung der vorliegenden Neuaufstellung
des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auftreten. Ggf. ist von
der Stadt zu kldren, ob MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Stadt dariber
hinaus kein eigenstiindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende In-
formationen der zustindigen Umwelthehdrden (z.B. Untere Naturschutzbehdrde) angewiesen.
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8.34
834.1

8342

8343

8344

8345

8.34.6

8.34.7

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein Gewerbegebiet (GE) mit einer zuldssigen GRZ von 0,80.

Der Giberplante Bereich umfasst 16,26 ha. Der Fldchenbedarf muss unter dem Gesichtspunkt be-
trachtet werden, dass im nahezu gesamten Plangebiet bereits Baurecht besteht und der Bereich
fast vollstiindig bebaut ist.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich die gem. Art. 23 BayNatSchG kartierten Bi-
otope "Niedermoorrest N Marktoberdorf" (Nr.8229-0035-001) und "Gehdlzstrukturen und
Feuchtgrinland” (Nr. 8129-0115-001). Siidwestlich angrenzend befindet sich das gem. Art. 23
BayNatSchG kartierte Biotop "Sukzessionshestdnde in einer Kiesabbaustelle NO Marktoberdorf"
(Nr.8229-0036-002). Die Biotope werden durch die Neuvaufstellung des Bebauungsplanes nicht
beeintrdchtigt. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im rdumlich-funktionalen Zusammen-
hang zum Plangebiet.

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am nordlichen Ortsrand der Stadt Marktoberdorf, west-
lich der "Kaufbeurener StraBe" (B 16) und dstlich der "SchwabenstraBe". Der groBte Teil der ge-
mdB rechtsverbindlichem Bebauungsplan Gberbaubaren Flachen ist bereits bebaut. Es dominieren
Kleinere Gewerbebetriebe, teilweise mit betriebshezogenen Wohngebduden, die ein- und durch-
griinende Strukturen aufweisen (Hecken, Biume). Innerhalb des Plangebietes befinden sich noch
wenige, als Grinland genutzte Freiflichen. Die Durchfilhrung der Planung wirkt sich in positiver
Weise vor allem auf das Schutzgut Mensch (Beseitigung des sich maglicherweise aus der Lirmbe-
lastung ergebenden Konfliktpotentials) aus. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung besteht weiter-
hin Baurecht auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsiichlich folgende
Punkte: Durchgriinung des Gewerbegebietes; Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze;
Schutz von Boden und Grundwasser durch Ausschluss schwermetallhaltiger Oberfléchen.

Da auf den dberplanten Fldchen auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits
Baurecht besteht und durch die Neuaufstellung bei Betrachtung der Bestands- und der Planungs-
situation nicht in stdrkerem MaBe Eingriffe zuldssig gemacht werden, ist ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich nicht erforderlich.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten vor.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.
9.1.11

9.1.12

9.2
9.2.]
9211

9.22
9221

9.23
9231

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusammenhin-
gend gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll
dabei ablesbar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen
erforderlich sein konnen, um ein Einfigen der Gebiude in die jeweilige Geldndesituation und die
Lage der ErschlieBungsflachen zu ermdglichen.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer mglichst durchldssigen Bauwei-
se quszufiihren. Die Hohe von StraBenzéiunen von 2,30 m wird durch die gewerbliche Nutzung
bendtigt, um Diebstahl zu vermeiden. Im Ubergang zur Wohnbebauung entlang des "Buchenwe-
ges" ist die Hohe auf 1,80 m beschriinkt. Des Weiteren sind Hecken als Einfriedungen zulissig.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fir die Abstandsfliichen werden in jedem Fall die Regelungen des Art.6 Abs.5 Satz1 und 2
BayBO zu Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Belif-
tungs-Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen zu vermeiden.

Genehmigungspflicht handwerklicher und gewerblicher Bauvorhaben

Um im Einzelfall eine Prifung zu gewdhrleisten, ob die komplexen immissionsschutzfachlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes durch bestimmte Anlagen eingehalten werden, wird vorge-
schrieben, dass fir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben die Errichtung, Anderung und
Nutzungsiinderung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig ist.

Werbeanlagen

Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrichtigung der landschaftsoptischen Situation entsteht. Die Werbeanlagen sollten in diesem
Bereich zuriickhaltend gestaltet werden, da sich das Planungsgebiet am Ortsrand und im Uber-
gang zu landwirtschaftlichen Fldchen befindet. Ein Bezug zur GroBe der gewerblichen Anlagen
sollte gewahrt bleiben.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der bereits be-
stehenden Bebauung und des somit beschrdnkten AusmaBes der mdglichen Nachverdichtung
nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einwohner
bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der
freien Landschaft sowie des stiidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der
getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, Gberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.21.1  Fldche des Geltungshereiches: 16,26 ha

102.1.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Baufldchen als GE 13,06 80,3%
Offentliche Verkehrsfliichen 3,20 19.7%
Versorgungsfldchen <0,01 <0,01%

10.2.2  ErschlieBung

1022.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadtwerke Marktoberdorf

10222 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Markfoberdorf
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10223

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10224 Stromversorgung durch Anschluss an: Vereinigte Wertach-Elektrizitdtswerke, Kaufbeuren
10225  Gasversorgung durch: Erdgas Schwaben, Augsburg
10226 Millentsorgung durch: Landkreis Ostallgdu
10.3  Zusitzliche Informationen
10.3.1  Plandnderungen
10311 Fir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.06.2013) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung am 24.06.2013 vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Stadtrates vom 24.06.2013 enthalten):
— Separate Darstellung des Geh- und Radweges entlang der "Kautheurener StraBe" im Plan
— VergroBerung des Geltungsbereiches mit Festsetzung des Knotenpunkfes "Gewerbestra-
Be"/"SchwabenstraBe" als Kreisverkehr
— Verbreiterung der "GewerbestraBe" und Anpassung der angrenzenden Gewerbegebietsflichen
mit Gberbaubaren Grundstiicksflichen
— FErgdnzung der Festsetzung zu Emissionskontingenten um einen Hinweis
— FErgdnzung der Festsetzung zur Baugrenze um einen Hinweis
— FErgdnzung der Festsetzung zu Verkehrsfldchen als Begleitfldchen
— Anderung der bavordnungsrechtlichen Vorschrift zu Werbeanlagen
— Aufnahme eines Hinweises zur 380-kV-Hochspannungsleitung und Ergdnzung des Hinweises
2ur Altlastenverdachtsfldche
— Aufnahme eines Hinweises zu einzuhaltenden Abstdnden zur B 16 "Kaufbeurener Strafe"
— Aufnahme eines Hinweises zur Verwendung gebietsheimischer Gehdlze bei Neupflanzungen
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— fAnderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen
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Karte Anhang 3 "Struktur- \\
karte"; Festlegung als P
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rem MaBe gestirkt wer-
den soll; Festlegung als
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schaftliche Vorbehaltsge-
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Festlegung.

Auszug aus dem rechts-
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zungsplan; Darstellung
als Gewerbegebiefsfld-
chen (GE)
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Luftbild des Plangebietes
zwischen der "Schwaben-
straBe" im Westen und
der "Kaufbeurener StraBe"
im Osten

Blick von Wesfen nach
Osten entlang der "Nord-
strafe"

Blick von Norden nach
Siden entlang der "Nord-
strafBe”
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Blick von Westen entlang
der "GewerbestraBe"; im
Hinfergrund die Einmiin-

dung in die "Kaufbeure- .

ner StraBe"

Blick von Westen von der T—
"SchwabenstraBe" ent- b

lang der "Gewerbestrale

Blick von Osten nach
Westen entlang des "Bu-
chenweges"
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 04.04.2017. Der Beschluss wurde
am 08.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Markfoberdorf, den ............. L

(Hr. Himmer, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 30.11.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 09.10.2012 bis 20.11.2012 (Billigungsheschluss
vom 01.10.2012; Entwurfsfassung vom 28.09.2012; Bekanntmachung am 09.10.2012) sowie
in der Zeit vom 28.06.2013 bis 23.07.2013 (Billigungsheschluss vom 24.06.2013; Entwurfs-
fassung vom 20.06.2013; Bekanntmachung am 25.06.2013) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt.

Marktoberdorf, den ............. L

(Hr. Himmer, Birgermeister)

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
13.10.2011 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 08.10.2012 (Entwurfsfassung vom
28.09.2012; Billigungsheschluss vom 01.10.2012) sowie mit Schreiben vom 26.06.2013 (Ent-

wurfsfassung vom 20.06.2013; Billigungsbeschluss vom 24.06.2013) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Markfoberdorf, den .............

(Hr. Himmer, Birgermeister)
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13.4

13.5

13.6

13.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 29.07.2013 iber die Entwurfsfas-
sung vom 20.06.2013.

Marktoberdorf, den .............

(Hr. Himmer, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 "Gewerbegebiet
Marktoberdorf Nordost" in der Fassung vom 20.06.2013 dem Satzungsbeschluss des Stadirates
vom 29.07.2013 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Marktoberdorf, den .............

(Hr. Himmer, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsbeschluss wurde am 02.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Markroberdorf Nordost" ist damit in Kraft getreten.
Sie wird mit Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Marktoberdorf, den .............

(Hr. Himmer, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" wurde
eine zusammentassende Erkldrung beigefigt iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmadglichkeiten gewdhlt wurde.

Marktoberdorf, den ............. L

(Hr. Himmer, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 28.09.2012
Plan gedndert am: 20.06.2013

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. K. Meyer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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500.000,-€ (Funfhunderttausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" der Stadt Markto-
berdorf fritt mit der orfsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs.3
BauGB).

Markfoberdorf, den 'Q\‘EQO AL

(Hr. Himmer, 1. Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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13 Verfahrensvermerke

13.1  Avufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 04.04.2011. Der Beschluss wurde
am 08.04.2011 ortsisblich bekannt gemacht. ; <

: V7,
Marktoberdorf, den . A2, ZD.C AL LLE & . C%%@')' ........

(Hr. Himmer, Biirgermeister)

132 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit tffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 30.11.2011 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 09.10.2012 bis 20.11.2012 (Billigungsheschluss
vom 01.10.2012; Entwurfsfassung vom 28.09.2012; Bekanntmachung am 09.10.2012) sowie
in der Zeit vom 28.06.2013 bis 23.07.2013 (Billigungsbeschluss vom 24.06.2013; Entwurfs-
fassung vom 20.06.2013; Bekanntmachung am 25.06.2013) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt. 9

Marktoberdorf den . 4.2.&.JOAZ N [/U . ey

(Hr. Himmer, Birgermeister)

13.3  Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
13.10.20171 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern Gffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 08.10.2012 (Entwurfsfassung vom
28.09.2012; Billigungsbeschluss vom 01.10.2012) sowie mit Schreiben vom 26.06.2013 (Ent-
wurfsfussung vom 20.06.2013; Billigungsbeschluss vom 24.06.2013) zur Abgabe einer Stel-

lungnahme aufgefordert. ;
2 I042 é} *é}{'ﬂ{, \
Marktoberdorf, den .+ 2.6 4048 [Ty ST

(Hr. Himmer, Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 29.07.2013 ber die Entwurfsfos-
sung vom 20.06.2013. ;¢

Markioberdorf, den . 42.8.2048 M. ey, )

(Hr. Himmer, Biirgermeister)

135  Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 "Gewerbegebiet
Marktoberdorf Nordost" in der Fassung vom 20.06.2013 dem Sutzungsbeschlélss des Stadtrates
vom 29.07.2013 zu Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspricht, -

Marktoberdorf, den A1.9.9042 . /Z' - L% .........

(Hr. Himmer, Biirgermeister)

13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsheschluss wurde am 02.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Nevaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" ist damit in Kraft getreten.
Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. :

(Hr. Himmer, Birgermeister)

137 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs.4 BauGB)

Der Nevaufstellung des Bebauungsplanes Nr.17 "Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost" wurde
eine zusammentfassende Erkldrung beigefiigt iber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beruckStchngT wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plon nach Abwiigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweifi-
gen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

(Hr. Himmer, Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 28.09.2012

Plan gedndert am: 20.06.2013
Planer:

‘!r‘\ ..... \( m *:LM .......
(i.A. K. Meyer)

Biiro Sieber, Lindau (B)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalousferfigungen fragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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