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Rechtsgrundlagen

1.]

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Buugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Pianzeichenverordnung

Bayerische Bavordnung

Gemeindeordnung fiir

den Freistaat Bayern

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.[ S.2414), zuletzt getindert durch Art. 4 des Gesstzes vom
31.07.2009 {BGBI.| S.2585)

(BaulVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 5. 889, 1124), zuletzt getindert durch Ge-
sefz vom 22.04.1993 (BGBL.1 S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBLI 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummem beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Ni.18 vom
24.08.2007 S.588), zletzt geindert durch Gesetz vom
25.02.2010 (6VB. S. 66)

(G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, z2u-
letzt gendert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr.14,
$.400)

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2005 (GVBI. 2006 S.2), zuletzt getindert durch Gesetz vom
25.02.2010 (6VBI. S. 66)
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung

Gewerhegebiet

Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Ni.3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebavungsplanes (§1 Abs. & Nr. 1 BauNVO),

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
nicht zulissig. Unabhingig hiervon ist Einzelhandel von Hand-
werkshefrieben zuldssig, soweit dus angebotene Sortiment aus ei-
gener Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen Leistung
verbraucht, eingebout oder auf ondere Weise weiterverarbaitet
wird und soweit die Einzelhandelsnutzung der brigen befriebli-
chen Nutzung unfergeordnet bleibt (§1 Abs. 5 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuliissig
(81 Abs.9 BauNv0).

Im Gewerbegebist (36.173m?) sind Vorhaben (Betriehe und An-
lugen) zulissig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle an-
gegebenen Emissionskonfingente Ly, nach DIN45691 weder tags-
Gber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iiber-
schreiten. (§1 Abs.4 Ni.2 BauNVO0):

Bezugsrichtung bzw. Bezugspunkte  Emissionskontingente in dB{A)/m?

tags  {6:00— nachts (2200
22:00Uhr) 6:00 Uhr)

Siiden {Mischgebiet, F1.-Nm. 470/7, 60 45
467/16), Westen {AuBenbereich, FI.-

Nrn. 488/48, 517, 513), Osten

(Mischgebiet, FI.-Nm. 536718, 530/2,

466/23) Norden {AuBenbereichy/

Rischgebiet, FL-Nr. 541, 610/5)

Stidwesten (Wohngebiet, FL-Nrn. 55 40
48574, 488/47, 485/20)

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauV0; Nr.1.3.2. PlanzV; siche
Planzeichnung)
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2.2

2.3

Industriegehiet |

Einzelhandelshetiiebe im Sinne des §9 Abs.2 Nr.1 BaublVO sind
nicht zuliissig. Unabhingig hiervon ist Einzelhandel von Hand-
werks- und Industriebefrishen zuliissig, soweit das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im Wege der hand-
werklichen bzw. industiellen Leistung verbroucht, eingebaut oder
auf andere Weise weiterverarbeitet wird und soweit die Binzelhan-

delsnutzung der brigen betrieblichen Nutzung untergeordnet
bleiht {§1 Abs. 5 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung erichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO durstellen, sind nicht zuldssig
(§1 Abs.9 BauNvD).

Im Industriegebiet 1 (97.282m?) zuliissig sind Vorhaben (Berie-
be und Anlagen), deren Geriusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskonfingente Ly nach DIN45691 weder tagsiber (6:00
bis 22:00Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iberschreiten.
(61 Abs. 4 Nr.2 BauVO):

Bezugsrichtung bzw. Bezugspunkte  Emissionskontingente in dB{A)/m?

fags  {6:00— nachts {22:00—
22:00 Uhr} 6:00 Uhr)

Stiden {Mischgebiet, Fl.-Nm. 470/7, 65 50
467/16), Westen (AuBenbereich, Fl -

Nr. 488/48, 517, 513), Osien

(Mischgebiet, FL.-Nrn. 534/16, 530/2,

466/23) Norden (AuBenbereicy/

Mischgebiet, FL.-Nr. 541, 610/5)

Siidwesten {Wohagebiet, Fl.-Nrm, 60 45
485/4, 488/47, 485/20)

(§9 Abs.1 Ni.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.2. PlanzV; siche
Planzeichnung)

Industriegehiet 2

Bei den Finzelhandelshetrieben im Sinne des §9 Abs.2 Nr. 1 sind
folgende Arten von Anlagen (“zentrentelevante Sortimente”) nicht
2uldssig. Als "zentrenrelevant” zahlen die Sortimente welche unfer
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dem Punkt "Sortimentsliste" aufgefiihrt sind. Unabhingig hiervon
ist Einzelhandel von Handwerks- und Industriebetrisben zulissig,
soweit das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stommt,
im Wege der handwerklichen bzw. industriellen Leistung ver-
braucht, eingebaut oder auf andere Weise weiteverarbeifet wird
und soweit die Einzelhandelsnutzung der ibrigen befrieblichen
Nutzung untergeordnet bleibt (§1 Abs. 5 BauNVO0).

Werbeanlogen, die nicht an der Stiitte der Leistung erichtet we-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zulissig
(§1 Abs.9 BauNvO).

Im Industriegebiet2 (5.187 m?) zulissig sind Vorhaben (Befriebe
und Anlagen), deren Geriusche die nachfolgend angegebenen E-
missionskontingente Ly nach DIN45691 weder tagsiiber (6:00 bis
22:00Uhs) noch nachts (22:00 bis 6:00Uhr) iberschreiten. (§1
Abs. 4 Nr.2 BaullVO);

Bezugsrichtung bzw. Bezugspunkte  Emissionskontingente in dB{A)/m?

tags  {6:00— nachts (22:00~
22:00 Uhr) 6:00 Uhr)

Stiden {Mischgebiet, Fl.-Nm. 470/7, 65 50
467/16), Westen {AuBenbereich, Fl.-

K. 488/48, 517, 513), Osten

(Mischgehiet, FI.-Nin. 534/14, 530/2,

466/23) Norden {AuBenbereich/

Mischgebiet, FL-Nr. 541, 610/5)

Strdwesten {Wahngebiet, Fl.-Nm. 60 45
485/4, 488/47, 485/20)

(9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §9 BauhlVO; Nr.1.3.2. PlanzV; siche
Planzeichnung)

Industriegebiet 3

Bei den Einzelhandelsbeirieben im Sinne des 89 Abs.2 Nr.1 sind
folgende Arten von Anlagen ('zentrenrelevante Sorfimente") nicht
zuliissig. Als "zentrenrelevant” zihlen die Sorfimente welche unter
dem Punkt "Sortimentsliste" aufgefihrt sind. Unabhiingig hiervon
ist Einzelhandel von Handwerks- und Industriebetrieben zuldssig,
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soweit das angebofene Sortiment aus eigener Herstellung stammt,
im Wege der handwerklichen bazw. industriellen Leistung ver-
braucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird
und sowsit die Einzelhandelsnutzung der Gbrigen betriehlichen
Nutzung untergeordnef bleibt (§1 Abs. 5 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht on der Stitte der Leistung emrichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Houptnutzung im
Sinne des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zulissig
(§7 Abs.9 BauNV0).

Im Industriegebiet 3 (37.342 m?) zuldssig sind Yorhaben (Betriebe
und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen E-
missionskontingente Ly, nach DIN45691 weder tagsiiber (6:00 bis
22:00Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhi) iiberschreiten. (§1
Abs. 4 Nr. 2 BaulVO);

Bezugsrichtung bzw. Bezugspunkte  Emissionskontingente in dB{A)/m?

tags  (6:00— nachts {22:00—
22:00 Uhr} 6:00 Uhr}

Stiden (Mischgebiet, Fl.-Nm. 470/7, 63 48
467/16), Westen {AuBanbareich, Fl -

Nin. 486/48, 517, 513), Osten

(Mischgebiet, Fl.-Nen. 536/18, 530/2,

466/23) Nosden (AuBenbereich/

Mischgabiet, FL-Nr. 541, 610/5)

Stidwssten (Wohngabiet, Fi.-Nm. 57 42
485/4, 488/47, 485/10)

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §9 BauNV0; Nr.1.3.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Industriegebiet 4

Einzethandelsbetriebe im Sinne des §9 Abs.2 Nr.1 BaulVO sind
nicht zuldssig. Unabhingig hiervon ist Einzethandel von Hand-
werks- und Industriebetiieben zuldssig, soweit das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammi, im Wege der hand-
werklichen bzw. industriellen Leistung verbraucht, eingebaut oder
auf andere Weise weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhan-
delsnutzung der Ghrigen betrieblichen Nutzung untergeordnel
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2.6

bleibt (§1 Abs. 5 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(61 Abs.9 BauNv0).

Im Industriegebiet4 (10.244 m?) zulissig sind Vorhaben (Befrie-
be und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente Ly nach DIN45691 weder tagsiber (6:00
bis 22:00Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.
(§1 Abs.4 Nr.2 BauNV0):

Bezugsrichtung bzw. Bezugspunkte ~ Emissionskontingente in dB(A)/m?

tags  (6:00— nachts (22:00—
2200 Uhr) 6:00 Uhr)

Siiden (Mischgebiet, FI.-Nm. 470/7, 63 48
467/16), Westen (AuBenbereich, Fl.-

Nin. 488/48, 517, 513), Osten

(Mischgebiet, Fl.-Nrm. 536/16, 530/2,

466/23) Norden (AuBenbereich/

Mischgebeit, Fl.-Nr. 541, 610/5)

Stidwesten (Wohngebiet, FI.-Nm. 57 42
485/4, 486/47, 485/20)

(69 Abs.1 Nr.1 BauGB; §9 BauNV0; Nr.1.3.2. PlanzV: siehe
Planzeichnung)

Sondergebiet 1 (Bau- und Gartenmarkt)

Das Sondergebiet 1 (Bau- und Gartenmarkt) dient der Unterbrin-
gung eines groBflichigen Bau- und Gartenmarktes mit "nicht
zentrenrelevantem” Hauptsortiment. Als "zentrenrelevant” zihlen
die Sortimente welche unter dem Punkt "Sortimentsliste" aufge-
fihrt sind.

Die Verkaufsfliche wird auf 6.300 m? begrenzt,

Die Verkaufsfliiche des Bau- und Gartenmarktes wird auf folgende
vier Sortimente aufgegliedert:

— Baumarktsortimente in Hallenverkaufsflache max. 3.790 m?2
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— Boumarktsortimente in Gberdachter Freifidche max. 230 m?
~ Gartenmarkisortimente in Hallenverkaufsfliiche max, 720 m?
~ Gaitenmarkisorfimente in dberdachter Freifliche mox. 460 m?
— Mobel in Hallenverkaufsfliiche max. 700 m2

— Autozubehir in Hallenverkaufsfliche max. 400 m?

Verkaufstldchen fiir "zentrenrelevante Sorfiments” sind unter fol-
genden Voraussetzungen ausnahmsweise bei Prifung des Einzel-
falls zuldssig:

— Sie dirfen auf maximal 5% der Gesamtverkaufsflache des
Bau- und Gartenmarktes angeboten werden. Diese Fliche darf
nicht ausschlieBlich durch eine Sortimentsgruppe erreicht wer-
den und

— es sind ausschlieBlich "zentrenrelevante Sortimente" zuldssig,
die in direktem, funktionalem Zusammenhang mit dem
Huuptsortiment stehen.

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

— sonstige gewerbliche Nutzungen, die der Nutzung “Bau- und
Gartenmarkt" untergeordnet bleiben

Im Sondergebiet 1 (11.682m?) zuldssig sind Vorhaben (Betriehe
und Anlagen), deren Gerusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente Ly, nach DIN45691 weder tagsitber (6:00
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iiherschreiten.
(§1 Abs. 4 Nr.2 BauNV0):

Bezugsridilung bzw. Bezugspunkle  Emissionskontingente in dB{A)/m?

tags  {6:00— nachss {22:00—
22:00 Uhw) 6:00 Uhr)

Stiden {Mischgebief, Fl.-Nm. 470/7, 65 50
467/16), Westen (Aufenbereich, Fl.-

Nrn. 488/48, 517, 513), Osten

{Mischgebiet, H.-Nra. 534/16, 530/2,

466/23) Norden (AuBenbereicty

Mischgebeit, FL-Nr. 541, 610/5)

Sidwesten (Wohngebies, FI.-Nrm, 60 40
485/4, 488/47, 485/20)
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2.7

50,

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §11 Abs.3 BauVO; Nr.1.4.2 PlanzV:
siche Planzeichnung)

Sondergebiet 2 (Mabel-Abholmarkt)

Das Sondergebiet? (Mabel-Abholmarks) dient der Unterbringung
eines groBflichigen Mabel-Abholmarktes mit "nicht zentrenrele-
vantem" Hauptsortiment. Als "zentrenrelevant" zihlen die Sorti-
mente welche unter dem Punkt "Sortimentsliste" aufgefihrt sind.

Die Verkaufsfldche wird auf 3.500 m? begrenzt.

Verkaufsflachen fir "zentrenrelevante Sorfimente” sind unter fol-
genden Voraussetzungen ausnahmsweise bei Priifung des Einzel-
falls zuldssig:

— Sie drfen auf maximal 5% der Gesamtverkaufsfliche des M-
bel-Abholmarktes angeboten werden. Diese Fliche darf nicht
ausschlieBlich durch eine Sorfimentsgruppe erreicht werden und

— es sind ausschlieBlich "zentrenrelevante Sortimente" zuliissig,
die in direktem, funktionalem Zusommenhang mit dem Haupt-
sortiment stehen.

Im Sondergebiet2 (3.435m?) zuliissig sind Vorhaben (Betriebe
und Anlagen), deren Gerusche die nachfolgend angegebenen E-
missionskontingente L, nach DIN45691 weder tagsiiber (6:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) dberschreiten. (§1
Abs. 4 Nr.2 BauNVO):

Bezugsrichiung bzw. Bezugspunkte  Emissionskontingente in dB{A)/m?

tags  (6:00— nachts (22:00—
2200 Uhr) 6:00 Uhr)

Siiden (Mischgebiet, Fl.-Nm. 470/7, 65 50
467/16), Westen (AuBenbereich, Fl.-

Nm. 488/48, 517, 513), Osten

(Mischgebiet, FI.-Nrn. 536/16, 530/2,

466/23) Norden (AuBenbereich/

Mischgebeit, FI.-Nr. 541, 610/5)

Stidwesten (Wohngebiet, FI.-Nrm. 60 40
485/4, 488/47, 485/20)
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2.8

19

Vorgahen zur Ermittlung
der Immissionskontin-
gente Ly,

Sortimentsliste

(69 Abs.1 Nr.1 BauGB; §11 Abs.3 BouNVO; Nr.1.4.2 PlanzV,
siche Planzeichnung)

Die Prifung zur Einhaltung der Kontingente erfolgt nach
DIN45691:2006-12, Abschnift5 (zv beziehen bei Beuth-Verlag
GmbH, BurggrafensiraBe 6, 10787 Berlin).

Bei der Berechnung der Immissionskontingente aus den Emissi-
onskontingenten sind zusitzlich folgende Vorgaben zv beachten:

— Schallabstiahlende Fliche: Grundsticksfliche einschlieBlich
der privaten Grinfidchen

— Schallguellenhhe: 1,00m Giber dem gedachten, ehenen Ge-
finde

~ mabgebliche Immissionsorte:  466/23, 467/16, 470/7,
485/4, 488/47, 488/48, 485/20, 530/2, 536/16, 541,
517, 610/4 jeweils 1.0bergeschoB {relative Hohe: 5,60m
iber Gelinde)

(81 Abs.4 Nr.2 BauhVO)

Als "zentrenrelevant” zihlen folgende Sorfimente:

— Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren/Naturkost

— Drogeriewaren, Parfimeriewaren, Kosmetika

— Arzneimittel, orthopédische und medizinische Artikel

— Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Stoffe, sonstige Textilwaren
— Schuhe, Lederwaren

— Baby- und Kinderausstattung

— Haus- und Heimtextilien, Gardinen

— Haoushahtswaren, Geschenkartikel, Glos/Porzellan/Keramik,
Kunstgewerbe, Antiquititen, Devotionalien

— Nihmaschinen und Zubehir, Kurzwaren

— Elektrowaren, Haushaltsgerite ("weiBe Ware") Unferhal-
fungselektronik ("braune Ware")
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2.10

2.1

2.12

2.13

GRE ...

Hohe von Werbeanlagen

— Computer und Biirotechnik
— Musikalien, Musikinstrumente
— Medien (Tontriger, Bildtontriger)

— Papier, Schreibwaren, Bicher, Zeitungen, Zeitschriften, Biiro-,
Schulbedarf

— Blumen, Tiemahrung, zoologischer Bedarf

— Fofo, Optik, Schmuck

— Spielwaren

— Sportartikel, Camping-/Outdoorartikel, Fahrriider
— Waffen, Jogd- und Angelbedarf

(69 Abs.T Nr.1 BauGB iV.m. §1 Abs.5 BaulV0 iV.m. §1
Abs. 9 BauNV0)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(69 Abs.1 Nr.7 BauGB; §16 Abs.2 Nr.T und §19 Abs. 1 Baul-
VO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Zahl der VollgeschoBe als HochstmeB

(69 Abs.T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO,
Nr.2.7. PlanzV; siehe Plonzeichnung)

Die mox. Hahe von Werbeanlogen befriigt innethalb der iber-
baubaren Grundstiicksfliche 11,00 m. AuBerhalb der iberbauba-
ten Grundsticksfliichen betrigt die max. Hohe von Werbeanlagen
8,00 m.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BouN-
V)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise
wie folgt: Die Ldnge von Hauptgebiiuden darf die in der folgen-
den Tabelle enthaltenen Werte nicht iberschreiten (jegliche Rich-
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2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

[

keine baul. q
Anlagen/Einrichtungen <
AAAnS]

6,50

q max. 175m
0 mox. 130m
i mox. 120m
0 max. 90m
0s max. 80m

(69 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauNVO; siehe Planzsich-
nung)

Baugrenze

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNV0: Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhal-
fen sind; innerhalb der Fliichen sind keine baulichen Anlagen
und keine Einrichtungen zulissig.

(89 Abs.1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanzV; sihe Planzeichnung)

Verkehrsflichen
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfliichen als Begleitfliche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellplétze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);
In den Bereichen, die fir Grundstiickszufahrten erforderlich sind,
kannen diese Fliichen unterbrochen und befestigt werden,

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfliichen

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV: siehe Planzeichnung)
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2.19

8,00 l 8,00

2.20

15,00 i 15,00

2.21  Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

222 Versickerung von Nie-
derschlagswasser in den
Baugebieten

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Fraileit-
ung der VWEW (Vereinigte Wertach-Elektrizititswerke) mit der
Festsefzung eines Leitungsechtes zu Gunsten des Versorgungstri-
gers und mit entsprechendem Schutzstreifen. Innethalb des
Schutzstreifens ist eine Unterbavung mit Gebtuden mit einer Hs-
he von max. 3,00 zuliissig.

(89 Abs.1 Ni.13 v. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BouGB; Nr. 8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier  110-kV-Frei-
leitung der VWEW {Vereinigte Wertach-Elektrizititswerke) mit der
Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten des Versorgungstrd-
gers und mit entsprechendem Schutzstreifen. Innerhalb des
Schutzstreifens ist eing Unterbauung mit Gebduden mit einer Ho-
he von mox. 6,50m zuldssig.

(89 Abs.1 Ni.13 v. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 4
BauGB; Nr.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser, das iber die Dach-
flachen anfallt, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstisck iiber die belebte Bodenzone
(zB. Muldenversickerung, Fliichenversickerung) in den Unter-
grund zu versickern.

Fiir alle baukenstrukfiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Falliohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus
fink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofem diese Ober-
fliichen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunst-
stoff-Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(69 Abs. 1 Nim.14 . 20 BauGB)

Seite 14 Stadt Marktoberdorf - Neuaufstellung des Bebasungsplanes Nr. 24 "Industrisgebiet Sid" westlich des Bahrhofes

Texttell mit 68 Seiten, Fassung vom 14.07.2010
Planung unterliegt uthebenechtlichen Bestimmungen



223 Zu pflanzender Baum, verhindlicher Standort; Die Standorte
der Baume dirfen bis zu 5,00 m vom Planeintrag abweichen. Fs
sind cusschlieBlich Kugel-Ahornbaume (Acer platancides 'Globo-
sum') zu verwenden,

(69 Abs.1 Nr.250 BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

224 Pflonzungenindendf-  Pflonzungen:

lich i ;
fentlichen Fldchen — Fiir die Pflanzungen in den offentlichen Flichen sind aus-

schlieBlich standortgerechte, heimische Biume und Strciucher
avs der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Verkehrsfldchen als Begleitflichen (StraBen-
begleitgrin) sind als Mager- und/oder Trockenstanderte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, o.d.).

Filr den Geltungshereich festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platancides

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus

Esche Fraxinus excelsior

Walnussbaum luglans regia

Trauben-Fiche Quercus petroca

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordato

Sommer-linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wochsklosse

Obsthochstimme

Feld-Aham Acer campestre

Sand-Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Trauben-Kirsche Prunus padus

Sal-Weide Solix caprea

Strducher

Berberitze Berberis vulgaris

Kornelkirsche (omus mas
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2.25

2.26

Pflanzungen in den Bau-

gehieten

a0 000CoO0

o Ploang ©
000000

Roter Hartriegel Comus songuines
Gewdhnlicher Husel Corylus avellang
Plaffenhistchen Evonymus europoaus
Gewdhnlicher tiguster Ligustrum wulgare
Heckenkirsche tonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Rosen-Arfen Rosa spec.
Purpus-Weide Solix purpurea
Schwarzer Holunder Sembucus nigra

Wolkiger Schneeball
Gewdhnlicher Schreeball

(69 Abs.1 Nr.250 BauGB)

Viburnum lantona
Viburnum opulus

PHlanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebisten sind standortgerech-
fe, heimische Bdume und Strducher aus der o.g. Pllanzliste zu
"PHlanzungen in den Gffentlichen Flichen” zu verwenden.

— hof mox. 5% der Gundstiicksfliche sind auch Striucher, die
nicht in der o.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zulissig (z.B.
Lierstrducher, Rosen-Zichtungen).

— P10 1.000m’ {angefangene) Grundsticksfliche sind mindes-
tens 3 Laubbdume ous der o.g. Pllanliste zu pflanzen. Vor-
handene Baume, die erhalten werden, konnen auf dieses
Pflanzgehot angerechnet werden.

— Im Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an &ffentliche Flichen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzulassig.

(69 Abs.1 Nr.250 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung; als
Crisrandeingtinung;

Auf der als "Pflanzung" gekennzeichneten Fliiche ist eine zweirei-
hige Strauchhecke zu pflanzen und doverhaft zu unterhalten. Die
Hecke ist durch die Pflanzung von hochstiimmigen Laubbdumen
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2.27 L‘““‘

* 273

(in Gruppen von 2-5Bidumen) zu erginzen. Dabei sind aus-
schlieflich Gehdlzarten aus der Pflanzliste zv "Pflanzungen in den
offentlichen Flachen" zu verwenden. Bei der Auswahl der Pflanzen
muss eine Arfen-Mischung erfolgen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(§9 Abs.1 BauGB und § 16 Abs.5 BauhVO; Nr.15.14. PlanzV:
siche Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr.24 "Industriegebiet Siid" westlich des
Bahnhofes der Stadt Marktoberdorf.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

2.29 = 7 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
S nes Nr.24 "Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes der
Stadt Marktoberdorf, der aufgehoben wird.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Bauordnungsrechiliche Vorschriften gemdB §9
Abs.4 BauGB

3.1

3.2

3.3

34

3.5

Inkraftsetzung der Ab-
standsfliichen

Genehmigungspflicht
handwerklicher und ge-
werblicher Bauvorhaben

Werbeanlagen in den
Baugehieten

Geliindeverdnderungen
in den Baugebieten

Einfriedungen in den
Buougebieten

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO).

(Art. & Abs. 5 Satz3 BayBO)

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Erichtung, An-
derung und Nutzungsinderung baulicher Anlagen sind genehmi-
gungspflichtig.

(Art. 58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayB0)

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten diirfen in keiner
Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fliiche von 25m’ {pro ein-
z¢lne Anlage) iiberschreiten. Werbeanlagen an Gebiuden dirfen
nur unfethalb der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht
(senkrechte Projektion) 10% der Wandfliche (pro einzelne Anla-
ge) Gberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kentinuier-
lich und indirekt erfolgen (kein Blinken etc/nicht hinterleuchtef).

(Art. 81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)

Verinderungen des natidlichen Gelindes (Aufschiitiungen und
Abgrabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

— Anpassung an den nafirlichen Gelindeverlauf und
~ Anpassung an die Hohenlage der ErschlieBungs-StraBe und

— max. Hohendifferenz gegeniber dem natiiichen Gelande: fir
Gelinde-Abtrag 1,00 m und fiir Geliinde-Auftrag 1,25m

(A1.81 Abs. T Nr.5 BayBO)

Einfriedungen sind als StraBenziiune einschlieBlich der Sockelh-
he bis zu einer max. Hohe von 2,30 m tber dem endgillfigen Ge-
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liinde zuldssig. Mauem als Einfriedungen sind unzuliissig.
(Art.87 Abs.1 Nr.5 BayB0)
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4 Hinweise und Zeichenerklirung
4.1 Bestehendes Gehdude zur Zeit der Planaufstellung (siche Plan-
& zeichnung);

4.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

4.3 oL Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

4.4 =" Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Abwasserkanal der

' Stadiwerke Marktoberdorf; der Kanal kann im Zuge der Planung
verlegt werden (siehe Planzeichnung);

4.5 Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Abwasserkanal der
Stadiwerke Marktoberdorf; der Kanal ist grundbuchrechtlich gesi-
chert (siehe Planzeichnung);

4.6 v~ Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Wasserleitung

y der Stadiwerke Marktoberdorf; die Leitung kann im Zuge der Plo-
nung verlegt werden (siehe Planzeichnung);

4.7 o Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier Freileitungs-

. Kabel der Deutschen Telekom AG; die Leitung kann im Zuge der
Planung verlegt werden (siehe Planzeichnung);

4.8 RPN Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Erdkabel der
Deutschen Telekom AG; die Leitung kann im Zuge der Planung
verlegt werden (siehe Planzeichnung);

49 T TR Haupt-Versorgungsleitungen  unterirdisch, ~ hier  Frdgas-
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4.10

411

4.12

Vorhandene Gehélze

Brandschutz

Ergiinzende Hinweise

Hochdrucklsitung der Erdgas Schwaben GmbH; die Leitung ist im
Rahmen von Bavarbeiten zu beriicksichigen, deren Lage und Be-
stand ist zu sichern (siehe Planzeichnung);

Soweit es die konkrete BaumaBnahme zuliisst, sind die vorhan-
denen Gehtlze zv erhalfen.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fliichen fir die Feu-
erweh" — Fassung Juli 1998 — (AIIMBI Nr. 25/1998).

Fir die Ermittlung der Loschwassenversorgung gilt das Regehwerk
der DVGW Arbeitshlatt W405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander soflren 100-200m
nicht iberschieiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die I8schwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung berschreiten,
soflten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten, Laschwasserteiche sind cuszuschlieBen.

Fir den Brandschutz gilt erganzend das Merkblatt der Kreishrand-
inspektion Ostallgiu "Merkblatt zur Bauleitplanung” in der akiu-
ellen Fassung.

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlem (z.8. auffiillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingerte,
Scherben, Knochen efc) unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde (Landratsomt) oder dem Bayerischen Landesami
fir Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternhmer und der Leiter der Arbeiten, die zv dem Fund gefilhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen.
Nimmt der Finder an den Arbsiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhiilinisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zv belas-
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4.13

Hinweise der Deutschen
Bohn

sen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegens-
tinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet,
Lu verstiindigen ist dos Boyerischen Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustiindige Untere Denk-
melschutzbehdrde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdissemut-
zung dar, die grundsirzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Londratsamt bedaif. Inwiefem im Einzelfall eine er-
loubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlogswasserfreistellungsverordnung) sofite von der Bauherr-
schaft bei dem zustindigen Landratsomt Ostallgiv in Erfahiung
gebiacht werden.

Im Rahmen des jewsiligen Zulussungsverfahrens fir Bauverhaben
und Nutzungsinderungen — auch bei Genehmigungsfreisteliung
1.5.v. Art. 58 BayBO — ist die Einhaltung der jeweiligen Emissi-
onskontingente durch Vorlage einer schalltechnischen Untersu-
chung gemdB Abschnitt5 der DIN45691 (Geruschkonfingentie-
rung) nachzuweisen. Davon kénnen offensichtlich geriiuscharme
Nutzungen in Absprache mit der Genehmigungshehdide ausge-
nommen werden,

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen
Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des
Antragstellers, Bauherm, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger
Nutzungsherechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind mimissi-
onen, wie Erschiitterung, Lirm, Funkenflug, elekiromagnefische
Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetiieb ausgehen, entschidigungslos hinzy-
nehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach §1004 in Verbin-
dung mit §906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BlmSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner je-
weiligen Form veranlasst werden kinnten, ausgeschlossen.

Um eine sichere Betriebsfihrung und eine ordnungsgemiife War-
fung und Instandhaltung sowie den Umbau, die Emeverung und
evil. Erweiterung der bahnbefriebsnotwendigen Anlagen zu ge-
wiihrleisten, sind im Rahmen der Einzelbauvorhaben die einschii-
gigen Vorschriften und Richtlinien zu beachten. Im Falle einer Ge-
nehmigungstreistellung werden die Bauherren von der Gemeinde
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4.14

4.15

Plungenavigkeit

Urheberrecht

auf die enisprechenden Vorschriften und Richtlinien aufmerksam
gemacht,

Obwohl die Planzeichnung auf einer digiralen (CAD) Grundlage
erstellt ist (hohe Genouigkeit), kinnen sich im Rahmen der Aus-
fohrungs-Planung und/oder der spiiteren Finmessung Abweichun-
gen ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfli-
chen, unterschiedliche GrundsticksgraBien etc). Weder die Stadi
Marktoberdort noch die Planungsbiros Ubemehmen hiedfir die
Gewdihr.

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
urhebenrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt geindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.1S.2585), Art.23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayer (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998,
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (6VBINr. 14, 5.400), Art. 6, Art. 58 und Art.81 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr. 18 vom 24.08.2007 S. 588), zu-
letz getindert durch Gesetz vom 25.02.2010 (6VBI. S.66), der Baunutzungsverardnung (BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132; 11 1990 5.889, 1 124), wuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.1 S.466) sowie der Planzaichenverord nung {PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Stadivat der Stadt Markroberdorf die Nevaufstellung des
Bebauungsplanes Nr.24 "Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes in #ffentlicher Sifzung am
04.10.2010 beschlossen.

§1  Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr.24 "Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes der Stadt Markioberdorf (Bebau-
ungsplanzeichung in der Fassung vom 10.05.1979, Textteil in der Fassung vom 15.01.1 980, Begrindung
in der Fassung vom 11.12.1978; Genehmigung vom 13.03.1980; Bekanntmachung vom 22.05.1980)
sowie alle Anderungen, Erginzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen,
werden fir den gesamten Geltungsbereich aufgehoben.

§2  Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich der Nevaustellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Industriegebiet Siid" west-
lich des Bahnhofes ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 14.07.2010

83  Bestandteile der Satzung

Die Neuaufsteflung des Bebavungsplunes Nr. 24 “Industriegebiet Sid” westlich des Bahnhofes besteht aus
dem Lageplan mit zeichnerischem und fextlichem Teil vom 14.07.2010. Dem Bebauungsplan wird die Be-
grindung vom 14.07.2010 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrlossig den auf
Grund von Art. 81 BayBO erlassenen drlichen Bauvorschiiften des Bebauungsplanes zowider handelt. Zuwi-
derhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.
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85  In-Kraft-Treten

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 “Industriegebier Siid” westlich des Bahnhofes der Stadt

Marktoberdorf tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kiaft (gem. §10
Abs. 3 BouGB).

Marktoberdorf, den ORa.1.s040

phi,

----------------------------------------------------------

(Herr Birgarmeister Himmer) (Dienstsiegel)
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Begrindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
61.11

6.1.2
6.1.2

6.1.23

6.2
6.2.1
6211

6.2.12

6213
6.2.14

Allgemeine Angaben
Zusammentassung

Eine Zusummenfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter
dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich im Westen des Stadtgebietes der Stadt Markioberdorf,
westlich des Bahnhofes und der Bahnlinie Marktoberdorf-Fissen. Er befindet sich nérdlich und
wesilich der “Johann-Georg-Fendt-StraBe" sowie sidlich des "Micheletalweges".

Der Geltungsbereich verliuft im Norden enflang des "Micheletalweges, im Osten und Siiden ent-
lang der "Johann-Georg-Fendt-StraBe" bzw. beinhaltet Teilflachen dieser StiaBe. Im Westen um-
fasst der Gelrungsbereich Fliichen sidlich und nérdlich der "Max-von-Eyth-StraBe",

Innerhalb des Geltungshersiches befinden sich folgende Grundstiicke: Fl-Nm.476 (Teilfliche),
485 (Teifliche), 489, 491/2 (Teifliche), 513 (Teilfache), 514, 514/1, 51472, 514/3, 514/4
514/5, 514/6, 515, 516/5, 522, 522/1, 522/2, 522/3, 523, 523/1, 524, 524/1, 525,
525/1, 525/3, 525/4, 525/5, 526, 533, 533/1, 534, 535/1, 535/2, 535/5, 535/7, 535/8,
535/9, 535/10, 535/11, 53772, 53713, 537/4, 531/5, 537/6, 537/8, 537/9, 537/10,
537/11, 531/15, 537/16, 537/17, 537/18, 538, 538/1, 538/2, 538/3, 538/4, 538/5,
538/6, 538/7, 538/8, 538/9, 538/11, 538/12, 538/13, 538/14, 538/15, 539, 539/1, 540,
541 (Teilfliche), 543 (Teilfliche).

Stidtehauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Lech-Vorbergen gepriigt.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich zohlreiche Gebaude, die das Ortshild durch ihr
AusmaB und ihre Hohe priigen. Herausragende natuiréiumliche Einzelelemente sind nicht vor-
handen.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist relativ eben.

Die ErschlieBung erfolgt zum groBen Teil iber die bersits bestehenden StiaBen. Sie ist durch die
"Johann-Georg-Fendt-Strafe”, den "Micheletalweg" und die "DieselstraBe" bereits gegeben. Dis
Planung umfasst im zentralen Bereich eine neve ErschlieBungsstraBe. Die Verkehrsfuhrung wird
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6.2.2
6221

6.2.22

6.2.3
6231

durch den Ausbou der "DieselstraBe" zv einer neven VerbindungsstraBe zwischen der "Johann-
Georg-Fendt-StraBe" und dem "Micheletalweg" gecindert.

Erfordernis der Planung

Die Stadt Marktoberdorf plant MaBnahmen, die die Stirkung der Innenstadt zum Ziel haben, und
die durch die Stidtebauforderung unterstiitzt werden. In diesem Rahmen wurde fir die Stadt
Marktoberdorf ein Zentrenkonzept eiarbeitet, welches sich mit der Abgrenzung der zentralen Ver-
sorgungshereiche im Stadtgebist befasst und ein gesamistiidtisches Standortkonzept fiir den Fin-
zelhandel umfasst. Die weitere Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Markioberdorf soll entspre-
chend der Vorgaben des Zentrenkonzeptes gestevert werden. Da im Bereich des rechisverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 24 Einzethandelshetriebe angesiedelt sind, ist eine Steverung der zu-
kinftigen Entwicklung dieser Befriebe notwendig. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 24 "Industriegebier Sid" westlich des Bahnhofes ist somit erforderlich, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Zentrenkonzeptes zu schaffen. Daher werden die Vor-
gaben des Konzeptes fir den Einzelhandel in die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
aufgenommen. Dariiber hinaus ist es Ziel der Stodt den Verkehr zwischen der "Briickenstra-
Be" (B472) im Siiden und dem “Micheletalweg" Gber die "DieselstraBe” zv lenken, um sine wei-
tere Belastung der "Johann-Georg-Fendt-StraBe" westlich des Bahnhofes zu vermeiden. Daher ist
der Aushau mit never Trassenfihrung der "DieselstraBe” mit Anbindung an die "Johann-Georg-
Fendt-StraBe" vorgesehen. Der Stadt erwiichst doher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB.

Gleichzeifig werden im Rehmen der Neuaufstellung die urspriinglich getroffenen Festsetzungen
geprift und Gberarbeitet. So kann den Anforderungen moderner Gewerbe- bzw. Industiehetriebe
Rechnung getragen werden.

Ubergeordnete Planungen, andere rechiliche Vorgaben, Zentrenkonzept, Standort-Wahi

Fir den dberplanten Bereich sind u.a. folgende Erfordemisse des Landesentwicklungsprogramms
Bayern 2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastrukiur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

— AILT(@D)  ZurSicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayern in sei-
ner Gesamtheit und in seinen Teiliumen daverhaft umwelt-, wirtschofts-
und sozialvertrdglich entwickelt werden. Gleichwerfige und gesunde Lebens-
und Arbeitshedingungen in allen Landesteilen soflen geschaffen und erhalten
werden. [.. ]

- A1) In Teilrdumen vorhandene lagebedingte und wirischaftsstiukturelle Probleme
sowie infrastrukturelle Engpisse sollen im Hinblick ouf die Schaffung

Seite 27

Stodt Marktoberdort + Nevaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes
Textteil mit 68 Seiten, Fossung vem 14.07.2010
Plonung untesliegt utheberrechtlichen Besimmungen



gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden. Dabei soll
der liindliche Raum, insbesondere die ldndlichen Teilriume, deren Entwick-
lung in besonderem MaBe gestiirk werden soll, bevorzugt entwickelt wer-
den.

— AL3/{T)  Festlegung als Gebietskategorie "landlicher Raum, dessen Entwicklung in be-
Strukturkorte  sonderem MaBe gestirkt werden soll"

— A24(]) Der Fldchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so fliichen-
und ressourcensparend wie miglich erfolgen.

— Al4.41 (2} Bei der zentralartlichen Versorgung soll ein zeitgemaBer Ausstattungsstan-
dard in zumutharer Entfernung geschaffen und vorgehalten werden.

—AllT3{)  Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
unter dem Gesichtspunkt einer méglichst geringen Flichen- und Ressourcen-
inanspruchnahme optimieren.

— A2 (0)  Zenwale Orte sollen

— ls Versorgungsschwerpunkte mit unterschiedlichsten Finrichtungen of-
fentlicher und privater Trdger ausgebuut und gesichert werden,

~ als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu einer Konzentration und
Verdichtung der Bebauung beitiagen, sofem im Finzelfall tkologische
Belange nicht entgegenstehen,

— die Standortfaktoren fiir die Wirtschaft besonders stéirken,

— mit ihren Planungsentscheidungen einen Beitrag zur Schaffung und Si-
cherung von Arbeitsplitzen leisten,

— kulturelle und soziale Aktivitiiten initiieren und unterstitzen sowie

— die Birger bei allen wesentlichen Entscheidungen zur riumlichen Ent-
wicklung friihzeitig informieren und befeiligen

— ANN2.1.2.1 (Z) Die Zentralen Orte solien so entwickelt werden, dass sie ihre dberdrlichen
Versorgungsaufgaben innerhalb ihres Verffechtungsbersiches doverhaft exfil-
len. Bei der Bereitstellung und dem Ausbau Gberdrtlicher Einrichtungen soll
Zentralen Orten in der Regel der Vorzug eingeriumt werden. Bestehende
zenfrale Einrichtungen sollen entsprechend dem Vorhalteprinzip weitestge-
hend gesichert werden.

— AI21.22(7) Die Sicherstellung und der Ausbau zentraldrlicher Einrichtungen sollen an
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der Tragftihigkeir des Verflechtungsbereichs des Zentralen Ortes hemessen
werden. Im ldndlichen Raum soll der Bereitstellung einer daverhafien woha-
ortnahen Versorgung der Bevélkerung mit notwendigen Einrichtungen der
Vorzug gegeniiber Auslastungserfordemissen eingeriiumt werden.

— Ai2.1.2.4{) Die Versorgungseinrichtungen der Zentralen Orte sollen in der Regel in deren
Versorgungs- und Siedfungskern realisiert werden.

— AN2.1.3.2/ (Z) Bestimmung als Mittelzentrum
Stivktutkarte

— AN21.7 ()  Mittelzentren sollen die Bevolkerung ihrer Mittelbereiche mit Gitem und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs versorgen. [. . .] Mittelzentren sol-
len Gber vielseifige Einkaufsmoglichkeiten des gehobenen Bedarfs sowie ii-
ber ein vielfiltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot verfiigen.

— A3 (D) Entwicklungsachse Kempten (Allgdu)-Minchen; Entwicklungsachsen soflen
Strukturkarte  inshesondere im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsiche-
rung und den Infrostukturausbou zu einer geordneten und nachhaltigen

raumstrukiurellen Entwicklung {.. ] beitragen.

~ BIIT.1.3.0 (Z) Handwerkliche Wirtschaftsstrukturen sollen erhalten und neve Handwerksbe-
trigbe sollen angesiedelt werden. Eine ausgewogene Verteilung nach Bran-
chen und BetiiebsgriBen soll gewdhrleistet sein.

~ BIN.2.0.1 () Die verbrauchemahe Versorgung der Bevilkerung mit Einzelhandelseinrich-
tungen, insbesondere solchen zur Deckung des kurafristigen, tiglichen Be-
darfs mit Lebensmitteln, soll sichergestellt werden.

— BI1.2.1.1 () Dabei ist die Versorgung mdglichst durch eine Vielfalt von Betrieben unter-
schiedlicher GroBen anzustreben. Der Erreichbarkeit der Einzelhandslseinrich-
fungen mdglichst quch mit offentlichen Verkehrsmitteln kommt besondere
Bedeutung zu.

— BII1.20.1(6) Es ist anzustreben, dass die Funkrionsfihigkeit der Zentralen Orte und ihrer
Innenstiidte, Ortskeme und Stadtteilzentren durch die Errichtung oder Erwei-
ferung von Einzelhandelshetrieben nicht wesentlich beeintriichtigt wird.

— BIF1.2.1.2{2) Flachen fur EinzelhandelsgroBprojekte sollen in der Regel nur in Unerzent-
ren und Zentralen Orten hherer Stufen [...] ausgewiesen werden. Soweit
EinzelhandelsgroBprojekte ganz dberwiegend dem Verkauf von Waren des
kurzfristigen, taglichen Bedarfs dienen, kommen auch Kleinzentren und
nichizentrale Orte in Betracht, wenn diese iber keine Versorgung mit diesen
Waren verfugen und sie dem landlichen Roum angehren. Die Ausweisung
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soll in stidtebaulich integrierter Lage mit einer den drtlichen Gegebenheiten
entsprechenden Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr erfol-

gen. [...]

— BIN.21.2(2) Durch die Auswsisung von Fliichen fir die Errichtung und Erweiterung von
EinzelhandelsgroBprojekten soll die Funktionsfihigkeit der Zentralen Orte
sowie die verbrauchemahe Versorgung der Bevilkerung im Einzugshersich
dieser Einrichtungen nicht wesentlich besintriichtigt werden. Einzelhandels-
gioBprojekte diirfen, soweif in ihnen
— innenstadtrelevante Sorfimente verkauft werden, bei

0) Waren des kurzfristigen, tiglichen Bedarfs hachstens 25 v. H. der sorti-
mentspezifischen Kaufkraft im Nahbereich, bei Siedlungsschwerpunkien oh-
ne Nahbereich im Gemeindegebiet,

b) Waren des sonstigen Bedarfs
— fir die ersten 100.000 Einwohner hichstens 30 v. H,,

~ fir die 100.000 Ghersteigenden Finwohner héchstens 15 v. H., in den
Oberzentren Miinchen, Nimberg, Augsburg und Wiirzburg hchstens 10
v. H. der sortimentspezifischen Kaufkraft im jeweiligen Verflechtungsbe-
reich des innerstidtischen Finzelhandels,

— nicht innenstadtielevante Sorfimente verkauft werden, hichstens 25 v. H.
der sortimentspezifischen Kaufkraft im Einzugshereich des jeweiligen
Vorhabens

abschapfen. In Fillen des Abs. 1 Satz 2 kénnen in Abweichung von Abs. 3
Sutz 2, erstes Tiret, Buchst. o EinzelhandelsgroBprojekis die Mindesibe-
triebsgroBe erreichen.

— BIN.2.1.2(2) In den geeigneten Zentralen Orten der Stadt- und Umlandbereiche (Anhinge
2 und 3} kann ausnahmsweise unfer der Voraussefzung einer engen stidte-
baulichen, riumlich-funktionalen und verkehrsmiiigen Verflechtung mit der
Kernstadt bei innenstadtrelevanten Sortimenten von Waren des sonstigen
Bedarfs zustitzlich bis zu einer Obergrenze von 15 v. H. auf die nach Abs. 2
Satz 2, erstes Tiret, Buchst. b maRgebliche Kaufkraft der Kernstadt
wrickgegiiffen werden. Die Hahe der jewsils zuldssigen Rickgriffsquote
bemisst sich danach, ob der geeignete Zentrale Ort in den Stadt- und Um-
landbereichen
— der Verdichtungsigume Minchen, Niimberg/Firth/Edangen, Augshurg,
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Wiirzburg,
~ der sonstigen Verdichtungsriume oder
— im landlichen Raum

liegt. Unbeschadet dessen, kann bei Erscheinungsformen des groBflichigen
Einzelhandsls, in denen das innenstadtrelevante Rondsortiment von Waren
des sonstigen Bedarfs einen generell notwendigen Bestandteil des Gesami-
sortiments darstellt, die Obergrenze der Rickgriffsquote ausgeschipft wer-
den.

Zur Sicherung der Wetthewerbsfihigkeit der grenznahen Gebiete und deren
Versorgung mit Einzelhandelseintichtungen soll in diesen Gebieten das Ziel-
abweichungsverfahren bei der Zulassung von FinzelhandelsgroBprojekten
unfer Beriicksichtigung der Praxis in den Nachbarstaaten flexibel gehandhabt
werden.

— BIT.2.1.4(6) Der Bereitstellung gesigneter Fldchen fir die Nevansiedlung und Verlage-
rung von GroBhandelshetrieben in verkehisgiinstiger Lage kommt besondere
Bedeutung zu. Gleiches gilt auch fir die Schaffung der Voraussetzungen fir
GroBhandelszentren an verkehrlich geeigneten Standorten.

~ BII21(Z)  Der Bestand einer breiten Schicht leistungsfahiger kleiner und mitilerer Un-
fernghmen sowie der freien Berufe soll gesichert werden. Unternehmens-
griindungen, Unternehmensnachfolge und Kooperationen sollen erleichtert
werden.

— BIFAT (D) Inallen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Daverarbeits- und
Aushildungsplitze hingewitkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Ar-
beits- und Aushildungspltzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsent-
scheidungen in allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu.

~ BVIT5(0)  Inollen Gemeinden solt in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stotffinden. Abweichend hiervon ist eine iiberorganische Siedlungsentwick-
lung in zentralen Otten [...] sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich
von Entwicklungsachsen zuldssig. [...] Besonders schiitzenswerte Land-
schaftsteile sollen grundsitzlich von einer Bebauung freigehalten werden.
Dies gilt neben unter besonderem gesetzlichen Schutz stehenden Gebisten
fir

— besonders bedeutende oder weithin einsehbore Landschafisteile wie
landschaftspragende Hahenriicken, Kuppen und Hanglagen und

— Fluss- und Seeuferbereiche, die tkologisch oder fiir dos Landschaftsbild
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6.2.33

6.2.34

wetvoll oder der Allgemeinheit fir Etholungszwecke vorzubehalten sind.

Eine ungegliederte, inshesondere bandarfige Siedlungsentwicklung soll ver-
mieden werden.

Fir den dberplanten Bereich sind u.0. folgende roumordnerische Erfordernisse des Regionalpla-
nes (Region Allgtiv, 16, in der Neufossung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.1 2007)) maBgeblich:

~BI1.1()

- BI.2(@)

- BH211

—BNI212(6)

~BV12{)

~BV17(D

Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir
die dortige Bevilkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

Auf die Starkung der mittelstindischen Betriehsstuktur als wesentliche
Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewikt werden.

Es ist auf die Sicherstellung einer fliichendeckenden verbrauchemahen
Grundversorgung der Bevilkerung mit Einzelhandelsleistungen auch im diin-
ner besiedelten lindlichen Raum der Region hinzuwirken und diese iber die
gemeindliche Bauleitplanung abzusfiitzen.

Es ist anzustreben, dass die Funktionsfihigkeit der zentralen Orte und ihrer
Innenstiidte sowie Orfskerne durch die Errichtung oder Erweiterung von Ein-
zelhandelsgroBprojekten nicht wesentlich besintriichfigt wird.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine ober die organische Siedlungsentwicklung hincusgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkien
2uliissig.

Die Stidte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erthalten, — wo erforderlich ~ emeuert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
turen und Ortsbilder besondere Ricksicht genommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen und
Grundsiifzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalptans Re-

gion Allgéu.

Dus landschaftliche Vorbehaltsgebiet11 "Wertachtal und Wertachschlucht” westlich von
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6.2.35

6.2.36
6237

6.2.38

6239

"Weibletshofen" und “Ennenhofen” ist von dem iiberplonten Bereich nicht betroffen.

Die Stadt Marktoberdorf verfiigt tber einen rechisgiltigen Fliichennutzungsplan (rechtsgiltig seit
11.04.2002). Die berplanten Flichen werden hierin iberwiegend als gewerbliche Boufli-
chen (61 und GEE) dargestellt. Im dstlichen Bereich des "Micheletalweges” sind Sonderbaufli-
chen (S0) dorgestellt. Die Fliche des Umspannwerkes ist als Versorgungsfliche dargestellr. Der
Bebouungsplan konkrefisiert diese Vorgaben durch Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) im
siidwestlichen Bereich, von Sondergebieten (SO) im narddstlichen sowie von Industriegebie-
ten (61) im Gbrigen Bereich. Da die im Bebavungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
Einstufungen mit den Darstellungen des gilfigen Flichennutzungsplanes dbereinstimmen, ist das
Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Saiz BauGB erfilly.

Der in den Fidchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft keine waiteren Vorgaben.

Da es sich um sine Nevaufstellung sines bersits rechisverbindlichen Bebauungsplanes handelr,
wurden keine Alternativ-Standorte innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und abgewogen.

Denkmiiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): sishe Punkt "Schutz-
gut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Die Stodt Marktoberdorf hat zur Definition und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche
innerhalh des Stadtgebietes und zur gutachterlichen Erarbeitung eines gesamistidtischen Stand-
ortkonzeptes des Einzelhandels ein Zentrenkonzept in Aufirag gegeben. Dieses liegt in der Fas-
sung vom 29.10.2009 vor und dient als Grundlage fir eine effiziente und zugleich den Bediirf-
nissen der Stad entsprechende bauleitplanerische Steverung von Finzelhandelshetriben. Fs trifft
als Standortkonzept des Einzelhandels nach gutachterlicher Bewertung Festlegungen zur Zulis-
sigkeit von Einzelhandelsnutzungen differenziert nach Teilriiumen des Stadigebietes. Dabsi wird
auch eine, auf die konkrete Sifuation der Stadt zugeschnittene Abgrenzung von “zentrenrelevan-

ten", "nicht zentrenrelevanten” und "nahversorgungsrelevanten Sorfimenten” vorgenommen.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ist als "dezentraler Standorthereich" definiert.
Fir den dstlichen Bereich entlang der Bahnlinie Morkioberdorf-Fiissen baw. der parallel zv dieser
verlaufenden “Johann-Georg-Fendt-StraBie", in dem bereits Einzelhandelsnutzungen in erhebli-
chem Umfang stattfinden, siht das im Zentrenkonzept dargelegte Standortkonzept des Einzel-
handels der Stodt Marktoberdorf eine "zentralititshedeutsame Finzelhandelszone” vor, Der west-
liche Teil ist, wie im Ubrigen der GroBteil der Fliichen des Stadfgebiefes, als "Randzone des Fin-
zethandels” dargestellt.

Die "dezentrolen Standortbereiche" des Einzelhandels sind grundsiitzlich fir die Ansiedlung von
"nicht zentrenrelevanten Sortimenten" vorgesehen, "zentrenrelevante Sortimente" sind dort nicht
wlissig. Die bestehenden Einzelhandelsbetriehe mit "nicht zentrenrelevantem Sortimentsange-
bat" genieBen dabei aber in jedem Fall Bestandsschutz.

Die "zentralititsbedeutsame Einzethandelszone" beschreibt Bereiche, die eine hohe Bedeutung
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6.2.4
6241

6.242

6243

6244

fiir die gesamistadtische Einzelhandelsattraktivifit in dezentraler Lage haben. Sie weisen bereits
heute Einzelhandelsverkaufstldchen mit "zentrenrelevanten” und "nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten” auf. Fiir die kinftige Entwicklung des Einzelhandels in Marktoberdorf stellen diese Zo-
nen Entwicklungshereiche dar, in denen eine weitere Konzentration von "nicht zentrenrelevanten
Sortimenten” erfolgen sollte. Dadurch kinnen groBflichige Einzelhandelsbetriehe zu einer geord-
nefen Stadtentwicklung beitragen, welche durch die Ausweisung weiterer never Finzelhandelsag-
glomerationen nicht erreichbar wiire.

Das sonstige Stadtgebiet, dem keine besondere Funktion beziglich des Einzelhandels zugewiesen
wuide, wird als "Randzone des Einzelhandels" dargestallt. Hier sind unter der MaBgabe der fir
die dezentralen Stondorthereiche festgelegten Kriterien lediglich "nicht zentrenrelevante Sarfi-
mente" zuldssig, eine Fldchenausweisung sollte jedoch nur erfolgen, wenn ksine Maglichkeit der
Unterbringung innethalb der “zentralitiitshedeutsamen Einzelhandelszone” besteht,

Inhalte von anderen Gbergeordnefen Planungen oder andere rechiliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Da die Neuaufstellung vordergrindig der Einarbeitung der Vorgaben des Zentrenkonzeptes der
Stadt Marktoberdorf dient, wurden keine weiteren Standorte in der Stadt Marktoberdorf geprift.

Im Rahmen eines Behordenunterrichtungs-Termines am 12.01.2010 gemdB §4 Abs.] BauGB
wurde im Besonderen darauf hingewiesen, dass im Osten Pflanzungen zur Orfstandeingriinung
erfolgen sollen. Dariiber hinaus wurde auf Belange der Entwicklung des Einzelhandels aufmerk-
sam gemacht. Dieser soll so gestevert werden, doss unter Wahrung der roumordnerischen Erfor-
demnisse die Entwicklungsziele der Stadt, wie sie im Zentrenkonzept formuliert sind, umgesetzt
werden.

Algemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Aufnahme von einzelhandelsbezogenen
Themen in den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie siner Sortimentsliste die Ent-
wicklung des Einzefhandels im Sinne des Zentrenkonzeptes zu stevern. Dariber hinaus werden
dem Bestand gewisse Erweiterungsspieldume eingeriumt. Auch wird durch die Nevaufstellung
eine Ldrmkontingentierung der Gewerbe- und Mischgebiete vorgenommen, um Nutzungskonflikt
mif der bestehenden, umgebenden Wohnbebauung zu minimieren.

Das Planungsgebiet ist bereits vollstindig erschlossen. Da der Bereich bereits ibenviegend be-
baut ist, st die erforderliche technische Infrastruktur (VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsor-
qungsleitungen) bereits vorthanden. Um zukiinftig den Verkehr im Bereich der "Johann-Georg-
Fendt-StraBe” westlich des Bahnhofes zv reduzieren, ist eine neue verkehrliche Anbindung des
"Micheletalweges" an die "Johann-Georg-Fendi-StraBe" durch ds Planungsgebiet vorgesehen.
Diese sieht eine Anderung der Verkehrsfihung im Bereich des derzeitigen Knotenpunktes der
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6.2.53

6.2.6
6.2.6

"Johann-Georg-Fendt-Strafle" mit der "Weibletshofener StraBe" vor. Deren Anbindung wird eben-
falls gedndert.

Die Systematik der Nevaufstellung des Bebavungsplanes Nr.24 “Industriegebiet Siid" westlich
des Bahnhofes entspricht den Anforderungen des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dadurch regelt der Bebavungsplan die Zulissigkeit von Yorhaben in dem dberplanten Be-
teich abschlieBend. Der Bauherschaft stehen bei Varliegen der entsprechenden Voraussetzungen
Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils gelren-

den Vorschiiften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistellung gem.
Art. 58 BayBO.

Der redaktionelle Aufbau der Nevaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Industrisgebiet Sid"
westlich des Bohnhofes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das raumlich-strukturelle Konzept orientiert sich an den Vorgaben des rechtsverbindlichen Be-
bavungsplanes Nr. 24 "Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes, der durch diese Planung
nev aufgestellt wird. Es erfahrt durch die bersits vorhandenen ErschlieBungsstraBen *Johann-
Georg-Fendr-Stralle”, "Micheletalweg", "Max-von-Eyth-StraBe", sowie die neve Trassenfihrung
zum Ausbau der "DieselstraBe" sowie der Anderung der Trassenfihrung der "Weibletshofener
StraBe" sowie die bestehende Bebauung im und in der Umgebung des Planungsgebietes sinen
eng vorgegebenen Rahmen. Da der tberplante Bereich bereits stark durch Siedlungstatigkeit ge-
prdgt ist, wird die bestehende Siedlungsstruktur ergiinz!. Die Planung zielt darauf ab, eine még-
lichst effiziente und gleichzeitig flexible Ausnutzung der Uberplanten Flachen zv ermiglichen.

Regelungen beziiglich der Stellung der Gebiude werden im Sinne einer flexiblen Nutzung der
Flchen nicht getroffen. Durch die vorhandenen Gebiiude und die StraBenfihrung sind die Rich-
fungen auBerdem bereits ausreichend bestimmt.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird ein besonderer Stel-
lenwert gelegt.

Planungsrechtliche Vorschriften

Im Bebauungsplanes Nr. 24 ist fir den Bereich sidwestlich der "Max-von-Eyth-StraBe® und der
"DigselstraBe" ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Fir die Bersiche nrdlich der "Max-von-Eyth-
StraBe" sowie zwischen der "DieselsiraBe" und der “lohann-Georg-Fendt-StraBe" werden detail-
liert zonierte Industriegebiste (GI, bis Gl,) festgesetzt. Diese Zonierungen beriicksichtigen die be-
sonderen Eigenarten und Bedirfnisse von einzelnen Teilbereichen innerhalb des Bebauungspla-
nes. Sie begrinden sich insbesondere durch die unterschiedlichen vorhandenen und angestrebten
Nuizungen, die Erfordemisse des Immissionsschutzes, der fiir unterschisdliche Bereiche des Be-
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bauungsplanes abgestufte Emissionskontingente in dB{AYm? vorsieht, sowie den Inhalten des
unter Punkt “Ubergeordnete Planungen, andere rechiliche Vorgaben, Zentrenkonzept, Standort-
Wah!" beschriebenen Zentrenkonzeptes, das fir einzelne Teilberiche sehr unterschiedliche Fin-
zelhandelsfunktionen definiert.

Im norddstlichen Bereich, zwischen der "Johann-Georg-Fendt-StraBe" und dem "Michelefalweg",
werden die Flachen der bestehenden groBflichigen Einzethandelsbetriebe als Sondergebiete (S0,
(Bau- und Gartenmarkt) und SO, (Mabel-Abholmarkt) festgesetzt. Diese Flichen waren im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits als Sondergebiet festgesetzt, Im Rahmen der Nevauf-
stellung wurde diese Fldche gema der akiusllen Rechisprechung in zwei einzefne Sondergebie-
te (50, und SO;) zoniert. AuBerdem wurde die Fliche des Bau- und Gartenmarktes auf das
Grundstiick mif der FL-Nr.-535/8 ausgeweitet, auf der sich mittlerweile insbesondere die erfor-
derlichen Logerflichen des Bau- und Gartenmarktes befinden. AuBerdem befinder sich auf dieser
Fldche ein Fitness Center. Da eine alleinige Formufisrung einer ausnahmsweise zulissigen Nut-
zung “Fitness Cenfer" gine unverhdlinismiBige Einschriinkung der Nutzbarkeit der bestehenden
Flichen dorstellen wiirde, wurden gewerbliche Nutzungen, die der Nutzung “Bau- und Garfen-
marki" untergeordnet sein missen, ausnafimsweise zugelassen. Beziiglich der Festsetzungsinhal-
te zur At der baulichen Nutzungen wurden im Ubrigen kaum Anderungen vorgenommen. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeit einer Diskothek in diesem Bereich ist entfallen. AuBerdem wurden
die Anregungen des Bau- und Gartenmarktes zur VergroBerung der Verkaufsflichen bei deren
Festsetzung beriicksichfigt. Durch die Festsefzung der beiden Sondergebiete werden fir diesen
Bereich die Vorgaben des Zenfrenkonzepres, das diese Flichen als Teil des "dezentralen Stand-
orfhereiches” mit der Funktion einer "Zentralitiitshedeutsamen Einzelhandelszone” definiert, bau-
leitplanerisch umgesetzt. Um einen Anstieg der Verkoufsfliche mit "zentrenrelevanten Sortimen-
ten" und damit negative Auswirkungen, insbesondere auf die Innenstadt, auszuschliefen, werden
fiir diese Sortimente sehr enge Vorgaben getroffen. Diese gehen sogar iber die Empfehlungen
des Zentrenkonzeptes hinaus, indem sie geringere Flichenanteile bzw. konkrete FlichengrifBen
fiir "zentrenrelevante Sortimente" vorsehen und diese zodem sehr eng mit einem funkionalen
Tusammenhang des Houptsorfimentes in Verbindung setzen. Ohne diese engen Vorguben kann
nicht sichergestellt werden, dass negative Auswirkungen ouf den Einzelhandel in der Innenstadt
und den ibrigen zentralen Versorgungsbereichen der Stadt ausgeschlossen sind.

Das Sondergebiet 1 (S0) (Bau- und Gartenmarkr} dient der Unterbringung eines groBflichigen
Bau- und Gartenmarktes mit einer Gesamtverkaufsfidche von 6.300m2. Diese Gesamiverkaufs-
ffiiche wird auf die Sortimente "Baumarkisortiment”, "Gartenmarkisortiment”, "Mabel" und "Au-
tozubehdr” verteilr.

Das Sondergebiet2 (S0,) {Mabel-Abholmarkt) dient der Unterbringung eines groBflichigen Mg-
bel-Abholmarktes mit einer Gesamtverkaufsfliche von 3.500 m?,

6263  Um Lirmkonflikte durch die Gewerbe-, Industrie- und Sondergebietsfliichen quszuschlieBen, wur-
den Emissionskontingente nach DIN45691 (Geriuschkontingentierung) im Bebauungsplan fest-
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gesetzt. Die Kontingente gewdhrleisten die Einholtung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der
TALGim (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) an der bestehenden bzw, planungsrech-
lich zultissigen Umgebungsbebauung. Auf Grund der an der Umgebungsbebavung der Planungs-
gebiefes vorliegenden unterschiedlichen Schutzbediirftigkeit der Bebauung bzw. der bereits durch
bestehende Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete sowie Gewerbebstriebe vorbslasteten Gebiete
(Wohnbaufliche im Siidwesten auBerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes) wurden
die Geriuschkontingente fir unterschiedliche Bezugsrichtungen festgesetzt. Richtung Sidwesten
erfolgte fir alle Teilbereiche die Festsetzung geringerer Emissionskontingente als in die anderen
Richtungen. Fir das Gewerbegebiet (GE) gelfen folgende Konfingente: in Richtung Stidwesten
tagsiber/nachts 55/40 dB{AYm2, in alle anderen Richtungen tagsiiber/nachts 60745 dB(A)/m?.
Fiir beide Sondergebiete (SO, und S0;) wurden Emissionskontingente von tagsiber 65 dB{A)/m?
und von nachts 50 dB(A)/m? festgesetzt. In Richtung Siidwesten wurden geringere Emissionskon-
tingente (togsiber/nachts 60/40dB(A)/m? festyesetzt. Folgende Gerduschkontingente wurden
fiir dos Industriegebiet] und das Industriegebiet2 festgesetzt: in Richtung Sidwesten fags-
iiber/nachts 60/45 dB{A)/m?, in alle anderen Richtungen tagsiiber/nachts 65/50 dB(AY/m?2. Dem
Industriegebiet 3 und dem Industriegebiet4 wurde in Richtung Sidwesten tagsiber ein Kontin-
gent von 57 dB{AY/m? und nachts ein Kontingente von 42 dB{A)/m? zugeordnet. In alle anderen
Richtung gelten fogsiiber/nachts Geriiuschkontingente von 63/48 dB(AY/m?.

Auf der Grundlage des §1 der BauNVO werden innerhalb des Gewerbegebistes sowie der vorge-
nommenen Zonierungen der Industriegebiete Veriinderungen wie folgt vorgenommen:

~In allen festgesefzten Gewetbe- und Industriegebieten werden Werbeanlugen ausgeschlossen,
die nicht an der Stitte der Leistung erichtet werden (so genannte “Fremdwerbungen”). Hier-
unter fallen nicht die on der Zufahrt zum Gewerbe- und Industriegebiet angsbrachten Hin-
weistafeln quf die im Gebiet angesiedelten Gewerbe- und Industribetriebe, sondem Werbe-
anlagen, die eine sigenstindige gewerbliche Houpinutzung im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1
bzw. des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen. Der Ausschluss erfolgt, um zu vermeiden, dass
durch die "Fremdwerbung" zusitzlich zur Eigenwerbung der bestehenden und entsprechenden
Betriehe eine Hiufung von Werbeanlagen entsteht. Da das grundsiitzliche Ziel einer AuBen-
werbung in der Erregung von Aufmerksamkeit besteht und die Anlage folglich einer auffallen-
den Gestaltung bedarf, wiren bei einer Hiufung solcher Anlagen nicht nur Beeintrichtigun-
gen des Orts- und Landschafishildes zu befiirchten, sondern auch des stidrebaulichen Umfel-
des sowie negative Auswirkungen auf die touristische Attrakfivitit der Stadt. Diese sollen
durch die Beschidnkung gemaB §1 Abs. 9 BauNVO der Werbeanlagen auf Eigenwerbung mi-
nimiert werden.

— In den Gewerbegebieten (GE) werden Vergnisgungsstiitten nicht zum Bestandteil des Bebau-
ungsplanes gemacht. Dieser Ausschluss von Vergniigungsstiitten ist durch deren stirenden
Charakter auf das gesamte Umfeld begrindet. Die Stadt Marktoberdorf befindet sich im land-
lichen Roum. Somit fehlt einer solchen Nutzung eine geeignete Anbindung an geeignefe und
vorhandene Strukturen. Dardber hinaus ist es ein Anliegen der Stadt Markroberdorf, Fliichen
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in Gewerbegebieten tatsdchlicher gewerblicher Nutzungen vorzuhelten, die fir die Wirt-
schafiskraft sowie dem Arbeitsmarkt der Stadt von groBer Bedeutung sind. Finzelhandelsbe-
trighe mit Ausnahme von Einzelhandel, der sich auf die konkreten handwerklichen Leistungen
des einzelnen Betrigbes bezieht, weiden ausgeschlossen. Hisrdurch werden die stidtebauli-
chen Entwicklungsvarstellungen, bezogen auf die Steverung des Finzelhandels, wie im Zent-
renkonzept definiert, bauleitplanerisch umgesetzt. Dieses definiert die Flachen als Teil des
"dezentralen Standorthereiches” mit der Konkeetisierung als "Randzone des Einzelhandels”.
Gleichzeifig werden den Gewerbetreibenden mit den getroffenen Festsetzungen ausreichende
Enfwicklungsmaglichkeiten auch beziiglich untergeordneten und betrisbsbezogenen Einzel-
handelsnutzungen offen gehalten.

Die dbrigen Bereiche des Bebauungsplanes gliedem sich in vier Industriegebiete (61, bis G1,).
In den Industriegebieten 1 und 4 (61, und GI,) erfahren Finzelhandelsbetriebe mit Ausnahme
von Einzethandel, der sich ouf die konkrefen handwerklichen und industriellen Leistungen des
einzelnen Betrighes bezieht, einen generellen Ausschluss. Hierdurch werden die sfidtehauli-
chen Entwicklungsvorstellungen, bezogen auf die Steverung des Einzelhandels, wie im Zent-
renkonzept definiert, bauleitplanerisch umgesetzt. Dieses definiert die Flachen als Teil des
"dezentralen Standortbereiches” mir der Konkrefisierung als "Randzone des Finzelhandels"
Gleichzeitig werden den Gewerbetreibenden ausreichende Entwicklungsméglichkeiten auch
beziglich untergeordneten und betrishsbezogenen Einzelhandelsnutzungen offen gehalten. In
den Industriegebieten2 und 3 (61, und Gl;) werden "zentrenrelevante Sorfimente" ausge-
schlossen. Auch in diesem Foll wird di Festsetzung aus den oben bereits genannten Grinden
um eine Ausnahme beziglich Einzelhandels, der sich auf die konkreten handwerklichen und
industriellen Leistungen des einzelnen Befricbes bezieht, ergéinzt. Das Zentrenkonzept defi-
niert die Flachen der Industriegebiste 2 und 3 (61, und G1,) ebenfalls als Teil des "dezentralen
Standorthereiches", allerdings mit der Konkrefisierung als "zentralititsbedeutsame Einzelhan-
delszone". Zwar sieht das Konzept fiir diesen Bereich inshesondere eine Moglichkeir, auch
groBfléichigen Einzethandel mit "nicht zentienrelevantes Sortimenten” anzusiedeln, jedoch
liegen hierfir noch keine ausreichenden gemeindlichen Entwicklungsverstellungen vor. Ohne
diese ist die Festsetzung von entsprechenden Sondergebiefsflichen, in denen solche, groBfla-
chigen Einzethandelsbetriebe zuliissig wiiren, nicht maglich,

Die Festsetzungen Giber das MaB der baulichen Nutzung beschrénken sich auf das in der Bounut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauhVO) angegebene Erfordemnis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebouungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB (qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten disjenigen GriBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stindlich sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der Auf-

teilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. —
anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,80 im Bereich des Gewerbegebietes 6F) sowie
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des Industriegebietes (GI} befinden sich im Rohmen der im §17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) definierten Obergrenzen fir Gewerbe- bzw. Industriegebise. Im Bestand ermgli-
chen sie eine maBvolle Enweiterung der vorthandenen Gebiude. Fir die beiden Sondergebie-
te (SO) wird ebenfalls ein Wert van 0,80 festgesetzt. Dieser orientiert sich an den Festsetzun-
gen der umliegenden Industiiegebiete (G).

— Die Festsefzung der Zohl der VollgeschoBe ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung
und Ausnutzung der Boukdrper vorzugeben.

Die festgesetzte abweichende Bouweise lisst sowohl eine geschlossene Bebauung bis zur Linge
des jewels festgesetzien Wertes zu, ermiglicht jedoch auch alfemativ eine befiebig zu gestalten-
de offene Bauwsise. Dies bringt den unterschiedlichen gewerblichen Erfordemissen eine ausrei-
chende Flesibilfit entgegen. Die festgesetzien Werts van 80,00m (ag), 90,00m (a,), 120,00m
(az), 130,00m (a,) bzw. 175,00m {a,) orientieren sich an den Gegebenheiten des jeweiligen
Bereiches und beriicksichtigen ebenfalls die Gebiude im Bestand.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgeseiz, dass sie iber die migfi-
che Grdfe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinousgehen. Dadurch
enisteht fir die Bouhenschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebéude im
Grundstisck. Die Baugrenzen reichen iiber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebiude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfliichen (Baugrenzen) zulissig.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen bzw. Einrichtungen tber die in den
8312, 14, und 23 BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichet. Dadurch sind unter-
geordnefe Nebenanlagen speziell im Bereich des Gewerbegebistes auch auBerhalb der therbay-
baren Grundstiicksflichen zulissig (z.8. technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie Trofo-
station, Pumpstation, Gaslager etc.). Die Abstinde zu anderen Einrichtungen auf Grund von an-
deren Vorschriften bleiben hiervon unbenommen.

An den westlichen Randbersichen des Gewerbegebietes (GE) siidlich der "Max-von-Eyth-Strae”
sowie des Industriegebietes 1 (G1,) ndrdlich der “Max-von-Eyth-StraBe” werden Fliichen, die von
Bebauung freizuhalten sind festgesetzt. Dies erfolgt, um an diesen Stellen Flachen fir Pllanzun-
gen vorzuhalten, die eine Ortstandeingriinung ermaglichen.

Die Hohe von Werbeanlagen wird auf ein fir diesen Bereich vertrigliches Maf beschrinkt, um
wvsizliche Beeintriichtigungen des Orfs- und Landschafisbildes sowie des stidtebaulichen Un-
feldes zu vermeiden.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidrebaulichen
Griinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Bavgrundstiicke und Gebiiude werden do-
durch fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von {in der Regel neu zv erichten-
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den) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Infrastruktur
Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Die Festsetzung einer Hliche filr eine Wertstoff-Insel ist nicht erfordedich. Es sind bereits entspre-
chende Einrichtungen in erreichbarer Entfernung vorhanden.

Im Bereich des Gewerbegebietes (GE} sidlich der "Max-von-Fyth-StraBe" verlduft eine 20-kV-
Freileitung der Vereinigten Werfach-Elekirizititswerke. Zu deren Schutz ist ein, nach beiden Sei-
ten 8,00m breiter Schutzstreifen festgesetzt. Dariiber hinaus verlauft in den Bersichen des In-
dustriegebietes 1 (GI,) ndrdlich der "Max-von-Eyth-StraBe" sowie dstlich der auszubavenden
"DieselstraBe" eine 110-kV-Freileitung der Vereinigten Wertach-Elektrizititswerke. Fiir diese ist
ehenfalls ein Schutzstreifen festgesetat.

Im Bereich der “Johann-Georg-Fendt-StraBe” verliuft eine Erdgas-Hochdruckleitung.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfléichen

Das Planungsgebiet ist iber die "Johann-Georg-Fendr-StraBe" mit Finmiindung in die "Brijcken-
strafle" (B472) hewvorragend an dos Verkehrsnetz angebunden. Uber diese besteht ca. 4,00km
westlich eine Anbindung an die Bundes-StraBe 12. Im Stadrgebiet besteht weiterhin Anschluss an
die Bundes-StraBe 16. Uber diese Bundss-StraBe ist eine Anbindung an die Bundes-Autobahn 96
gegeben.

Die Anbindung den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im Be-
reich der AOK mit Linien der OstallgGuer Verkehrsgemeinschaft gegeben. Durch den Bahnhof sind
Tugverbindungen nach Kautbeursn sowie Filssen gegeben.

Die ErschlisBung der iberplanten Bereiche erfolgt im Stiden und Osten tber die “Johann-Georg-

Fendt-StraBie”, im Norden tber den "Micheletalweg". Der zentrale Bereich wird durch die neue
Anbindung des "Micheletalweges" mit der “Johann-Georg-Fendf-StraBe” mit Aushau der feilweise
bestehenden "DieselstraBe" sowie die "Max-von-Eyih-StrafBe" erschlossen. Die Regelquerschnitte
der Wege sowie die Bemessung der Wendemdglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der
Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen, Dadurch ist die prob-
lemiose Benutzung durch drsiachsige Lkw (Einsatzahrzeuge) sichergestellr. Durch einmaliges Zu-
risckstofien knnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen.
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Begriindung — Umwelthericht {§2 Abs.4 und § 20
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

7.1
7.1

7113

7115

Einleitung {Nr.1 Anloge zu §2 Abs.4 sowie §2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr.24 fiir dus “Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes {Nr. 1o Anlage
zu §2 Abs.4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Nevaufstellung des Bebauungsplanes wird das bauleitplanerische Regelwerk an das
Tentrenkonzept und das gesamistidtische Einzelhandels-Standortkonzept vom Biiro fir Stand-
ort-, Markt- und Regionalanalysen Dr. Manfred Heider angepasst.

Das uberplante Gebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Marktoberdorf zwischen der
"Johann-Georg-Fendt-StraBe" im Osten und dem Ubergang zur freien Landschaft im Westen. Das
Plongebiet wird im Siiden von der "Weibletshofener StraBe" und der "Johann-Georg-Fend-
StraBe" begrenzt. Im Norden schiieBt ein graBeres Industriegebiet an. Der gréBte Teil der Flichen
ist bereits mit Gewerbehallen, Markien und betriebsbezogenen Wohngebiuden bebaut. Die noch
nicht hebauten Grundstiicke werden momentan noch als Griland bewirtschaftet.

Markioberdorf ist im Landesentwicklungsprogramm als Mittelzentrum dargestellr und damit
grundsitzlich ein geeigneter Standort fir die Ansiedlung von Einzelhandelsgrofiprojekten. Im
rechisgiltigen Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stodt Marktoberdorf ist
der graBte Teil des Plangebietes als Industriegebiet dargestellr. Im Nordosten stellr der Flichen-
nutzungsplan ein Sondergebief, ganz im Siiden ein eingeschriinktes Gewsrbegebist dar. Die Fl.-
Nr. 533/1 (Bereich des Elekiizititswerkes) ist als Versorgungsfliche dargestellt

Momentan bestehen im Plongebiet Einzelhandelshetiiebe, deren Bxistenz bauplanungsrechtlich
gesichert werden soll. D deren Standorte jedoch fiir die im Moment angebofenen Sortimente als
ungesignet erscheinen, sollen im Rahmen der Nevaufstellung Festsetzungen zu den zulissigen
Sorfimenten in den Bebauungsplan eingearbeitet und zukiinfiig ausschlieBlich ein nicht-zentren-
relevantes Warenangebot gestatiet werden. Die in den letzten Jahren zu beohachtende Ansied-
lung von Einzethandel mit u.0. innenstadtrelevanten Sortimenten soll damit fir den Bereich des
Bebauungsplanes zukinftig unterbunden werden.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB. Da jedoch
die festgesetzte zulissige Grundfliche den Grenzwert von 70.000m? tberschreitet, ist fir die
Nevaufstellung des Bebouungsplanes Nr.24 “Industriegebiet Siid" westlich des Bahnhofs die
Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umwelthe-
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richtes gem. §2a Safz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB erforderlich.

Da auf den Gberplanten Fldchen auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bzw.
basierend auf §34 BauGB bersits Baurecht besteht und durch die Neuaufstellung kein zusitzli-
cher Eingriff erfolgt, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrigt insgesamt 21,69 ha, davon sind
3,62ha Gewerbegebiet, 14,70ha Indusiriegebiet, 1,52 ha Sondergebiet und 1,85ha Verkehrs-
fliichen mit Begleitgrin. Der Flichenbedarf muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden,
dass im gesamten Plangebist bereits Baurecht besteht und der Bereich bereits zv groBen Teilen
bebaut ist.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft;

— Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des iiberplanten Bereiches.

— Ostlich von Marktoberdorf liegt das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Landschafisteilen der
Kurfiirstenalles in Marktoberdor" {156-00030.01). In der Nihe der Kutfirstenalle befindet
sich das gem. Art. 13d BayNatSchG kartierte Biotop "Biotopstrukturen an der Luitpoldhahe in
Marktoberdort" {Nr. 8229-0053-001). Westlich des Plangebietes wurden entlang der "Wer-
fuch” weitere Biotope kartiert ("Weichholzaus, Erlenaufforstungen u. Gehdlzsaum an der Wer-
fach”, Nr. 8229-0030-002; "Alte Wertachschleife nérdlich Thalhofen”, Nr. 8229-0031-001).

Landschafisplan:

Der in den Flachennutzungsplan integrierte landschaftsplan der Stadt Marktoberdorf tifft keine
(ber den Fliichennutzungsplan hinausgehenden besonderen landschaftsplanerischen Aussagen,

Wasserschutzgebiete:

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwel-
prifung nach §2 Abs.4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung und bei Nicht-Durchfishrung der Planung (Nr.2a und 2b Anlage
26 §2 Abs.4 und § 2a BauGB}

Fiir die Beschreibung und Bewsrtung der Umweltauswirtkungen sowie die Abarbeitung der Ein-
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giiffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Suchverhalt darzustellen: Da es sich um eine Neuaufstel-
lung hondelr und die Planung folglich auf einem rechisverbindlichen Bebauungsplan basiert, be-
steht fiir die Gberplanten Fliichen bersits Baurecht, Daher findet hier kein never Eingriff statt, der
eine vollstindige Ausgleichspflicht auslst. Statidessen ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
nor insofern erforderlich, als durch die im Rahmen der Neuaufstellung getroffenen Festssizungen
weitergehendes Baurecht geschaffen wird, 2B. indem durch die Erhshung von Grundflachenzah-
len eine Nachverdichtung zuléissig gemacht wird. Um die Auswirkungen der Nevaufstellung beur-
feilen zv kdnnen, wird fir den gesomten Uberplanten Bereich ein Umweltbericht erarbeitet. Die
Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung bezieht sich jedoch nur auf diejenigen Bereiche, in denen ein im
Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan zusiitzlicher Eingriff exfolgt.

Schutzgut Arten und Lebensrgume (Tiers und Pllanzen; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. o BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnhe, Empfindlichkeit und der Vemet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Yorkommen geschiltzter oder gefahideter Ar-
ten bzw. Biotape.

— Bestandsoufnahme: Beim Plangebiet handelt es sich um ein Industrie- und Gewerbegebiet
am wesilichen Stadtrand von Markfoberdorf. Ein groBer Teil der Fliichen ist bereits bebaut,
wobei im Sidwesten Kleinstrukiurierte Gewerbebetriebe mit duzogehdrigen Wohnanteilen,
entlang der “Johann-Georg-Fendt-StraBe" im Osten und des "Micheletalweges" im Norden je-
doch eher griBere Betriebe (Maschinen- und Metallbau) bzw. Mirkte mit groBeren Hofffiichen
fiir Stellpldtze und Anliefer- bzw. Rangierbereiche iberwiegen. Etwa ein Dritie] des Gebietes
ist noch unbebaut und wird momentan als Grinlond genutzt. Diese offenen Bereiche finden
sich einerseits im Ubergangsbersich zur freien Landschaft (Sidwesten), andererseits auch in-
nethalb des Gebistes (Westen) umgeben von gewerblicher Bebauung. Die zahlieichen Hofffé-
chen sind off groBtenteils versiegelt, in den Randbersichen jedoch meist relativ gut eingegriint
(8. Loubbaurmieihe an der Gstlichen Grundstiicksgrenze der FI-Nm.524 und 524/1; Ge-
holzeabatten mit Zierstrduchem und Laubbiiumen an der sidlichen und dstlichen Grenze des
Modemarkt-Parkplatzes ouf FL-Nr.523/1). Eine schwiichere Durchgrinung findet sich im
Norden entlang des "Micheletalweges”. Im Beraich der Kleineren Gewerbeberiehe wurden
teils entlang der einzelnen Grundstiicke Hecken gepflanzt. In Folge der gewerblichen Nutzung,
die mit hiufigen Storungen durch Anlieferungs- und Kundenverkehr sowie durch Betriebsirm
verbunden ist, kinnen besondere Artenvorkommen auch im Bereich der noch unversiegelten
Grinlandfitichen ausgeschlossen werden. Die bestehenden Griinstrukturen (Wissenfliichen und
Planzungen auf den Grundstiicken) stellen jedoch fiir siedlungs- und larmtolerante, oft ubi-
quitire Arten einen wertvollen Lebenstaum dar.

— Prognose bei Durchfiihrung: Bei weiteren baulichen Eingriffen (2.B. Bebauung der Wiesenfld-
chen, Anbauten, Neubau nach Abriss oder Enrichtung kleiner Nebengebdude) kann durch die
entstehende Versiegelung und die u.U. notwendig werdende Entfernung von Gehélzen Le-
bensraum fiir die im betroffenen Bereich vorkommenden Tier- und Pflanzenarten verloren ge-
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hen. Die Ansiedlung weiterer Betriebe wird mit zusitzlichen Stérungen (Verkehr, Larm, opi-'
sche lritationen) verbunden sein. Durch die Festsetzung bestimmter grinordnerischer MaB-
nahmen ist jedoch quch zukiinftig die Eingrinung der Bebauung gesichert, so dass im Pla-
nungsgebiet weiterhin Flichen zur Verfiigung stehen, die Tieren und Pflanzen Lebensraum
bieten. Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind ausschlieBlich standortgerechie, heimische
Biiume und Strducher zu verwenden. Dadurch wird der Lebenstaum vor allem von Kleinlebe-
wesen erhalten und verbessert, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage aller Nah-
rungsketfen. Durch die Festsetzung einer Mindestzahl von zv pflanzenden Biumen und die
Umsefzung einer Heckenpflanzung an der westlichen Plangebietsgrenze st sichergestells, dass
die Baugebiete ousteichend durchgriint werden bzw. bleiben. Die StraBenbegleifgrinfliichen
sind als Mager- bzw. Trockenstandorte quszubilden, um die Fliichen als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen, welche ouf magere Standorte angewiesen sind bzw. durch solche beginstigt
werden, zu entwickeln und zv erhalten. Mauem als Einfriedungen sind unzulissig, um die
Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auch bei Nicht-Durchfishrung der Bebavungsplan-Nevauf-
stellung kdnnen sich dhnliche wie die oben beschriebenen Auswirkungen auf das Schutzgut
Aiten und Lebensiume ergeben, do fir das Plangebiet ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan existiert, die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,80 durch die Neuaufstellung nicht er-
haht wird und daher durch daus besfehende Bourecht bereits dieselben Beeintriichtigungen des
Schutzgutes (vor allem durch gewerbliche Nutzung) denkbar sind. Der Geltungshereich des
neu aufgestellten Bebauungsplanes umfasst zusiitzlich auch die FL-Nr. 489, auf deren westli-
cher Hilfte ein Getriinkemarkt besteht. Fir den noch unbebauten dstlichen Teil dieses Flur-
stiicks besteht bisher Baurecht auf Grundlage des §34 BauGB, da es sich um eine Bauliicke
innerhalb von im Zusammenhang bebauten Orts-Teilen handelt. Auch hier kinnen daher bei
Nicht-Durchfihrung bereits dieselben Eingriffe stattfinden wie bei der Neuaufstellung,

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 r. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskirper im Wasserkreislouf sowie als Filter
und Puffer fir Schedstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiidichksitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fir eine Be-
bauung bewertet.

— Bestandsaufnahme: Das dberplante Gebiet gehirt zur Iller-Lech-Jungmoriinentegion. Ein Teil

der dberplanten Flichen ist noch unversiegelt und wird londwirtschaftlich genutzt. Die hier
anstehenden Boden sind zwar oberflichennah durch die Grinlandnutzung verindert (Eintrag
von Néihrstoffen, Verdichtung durch Befahrung mit Mihfahizeugen). Sie kéinnen jedoch einen
GroBteil ihver Funktionen (Ausgleichskérper im Wasserthaushalt, Filter und Puffer} trotzdem
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noch erfillen und haben eine gewisse Bedeutung als landwirtschaftlicher Ertragsstandart, Der
griBere Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens ist jedoch durch die bestehende Bebau-
ung sowie die durch das Gebiet verlaufenden StraBen und Wege bereis versiegelt, so dass der
gealogische Untergrund sowie die Baden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ih-
rer urspringlichen Form in Erscheinung refen. Auf Grund der groBen Versiegelungsrate durch
die Gebéude und die groBen gepflosterten oder asphaltierten Fliichen (Parkplitze, Betrighshs-
fe, StraBen) ist die Durchlissigkeit dieser Bden stark eingeschrink, so dass sie ihre Funkfion
als Ausgleichskarper im Wasserhaushalt kaum noch wohmehmen kinnen. Die nicht iberbau-
ten Fliichen sind (mit Ausnahme des Griinlandes) als intensiv gepflegte Zierrasen oder ge-
mulchte PHanzflichen ausgehildet, so dass auch hier die urspriinglich vorkommenden Béden
strk anthiopagen berprigt sind. Diese Flichen kbnnen daher nur noch eingeschriinkt als
Filter und Puffer fir Schadstoffe fungieren. Fir die Landwirtschaft haben sie keine Bedeutung
mehr, ihr Hauptzweck ist ive Standortfunktion fiir Kulturpflanzen. Die Fliichen sind aus geo-
logischer Sicht fir eine Bebauung gesignet, da der Baugrund aus sehr gut tragfahigem Kies-
boden besteht. Mit landschaftstypischen und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfiihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Prognose bei Durchfithrung: Durch die weitere Bebauung des Gewerbe- und Industriegebietes
und durch mégliche Nachverdichtungen wird ein erheblicher Teil der noch unversiegelien Bo-
denflichen versiegelt. Dadurch gehen auch hier wesentliche Bodenfunkrionen verloren. Die
versiegelten Flichen kannen nicht mehr als Standort fiir Kultur- oder Zierpflanzen dienen und
bieten Bodenorganismen keingn Lebenstaum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser nicht mehr gefiltert und gepuffert. Der fehlende Wasserrickhalt hat auch Aus-
witkungen auf die Regulierung des Grundwassers. Die geologischen Gegebenheiten bleiben
unverdindert. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kannen die ent-
stehenden Besintrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Oberfliichen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um Boden und Grundwasser vor
Vetunreinigungen zu schitzen. Verdnderungen des natiirlichen Geliindes (Aufschiittungen und
Abgrabungen) sind nur zuldissig, wenn sie sich an den natirlichen Gelindeverlauf und die
Hohenlage der ErschlieBungs-StraBe anpassen. Dadurch sollen griBere Erdmassenbewegun-
gen sowie Verdnderungen der Oberfldchenformen vermieden werden.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auch wenn der Bebauungsplan nicht neu aufgestellt wird,
kann es auf Grund des rechisverbindlichen Bebavungsplanes bzw. avf Grund der Lage des
sidlichsten Grundstiickes “innethalb der im Zusammenhong bebauten Orts-Teile" grundsiitz-
lich zu den oben beschrihenen Beeintriichtigungen kommen. Die festgesetzte Grundflachen-
zahl, welche die Stirke des Eingriffes maBgeblich bestimmt, liegt weiterhin beim maximel zu-
lissigen Wert von 0,80.

Seite 45

Stadr Marktoberdarf - Nevaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 Industriegebiet Sud" westlich des Bahnhofes
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 14.07.2010
Plonung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



12114

1215

Schutzgut Wasser (§1 Abs. & Nr. 7 Buchst. o BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Natundhe der Oberlichen-
gewdisser (Gewdisserstrukturgite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchlissigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniber Beeintriichtigungen durch das Yorhaben.

~ Bestandsaufnahme: Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet. Auf Grund der
Aufschliisse und Erfahrungen ous fiiheren BaumaBnahmen in dem Uberplanten Bersich kann
davon ausgegangen werden, dass keine ungewshnlichen Grundwassenverhaltnisse vorliegen.
Der Grundwasserstand liegt bei etwa 12,00m bis 14,00m unter Gelandeoberkante. Beim
groBten Teil des Gebietes handelt es sich auf Grund des hohen Versiegelungsgrades um Fli-
chen ohne Versickerungsleistung. Die Griinlandflichen weisen dagegen noch eine hihers
Durchlssigkeit fir Niederschlogswasser auf.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die zusitzliche Bebauung wird ein Teil des Niederschlogs-
wassers der Versickerung entzogen, die Folge ist ein erhdhter Oberflchenabfluss und eine re-
duzierte Grundwasser-Neubildung. Diese Verinderung des Wassethaushaltes und der Grund-
wassemneubildung stellf eine Besintrichtigung des Schutzgutes Wasser dar. Die méglicherwei-
se im Bereich des Griinlandes hestehende Grundwasserbelastung durch den Eintrag von Nitro-
ten oder Pflanzenschutzmitteln ous der Landwirtschaft entfllt. Mit einer zukinfrigen Beein-
frdchtigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag ist nicht zu rechnen, do alle Gewerbe-
fliichen, auf denen Schodstoffe freigesetzt werden kinnen, voll versiegelt und deren Abflisse
an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auch bei Nicht-Durchfshrung kann es zu den cben be-
schriebenen nicht erheblichen Beeiniichtigungen kommen, da auf den betreffenden Flichen
bereits Baurecht auf Grundluge des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bzw. auf Grundlage
des §34 BauGB besteht,

Wassenwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. o BauGB):

Die fir die Wassenwirtschaft wichtigen Gesichispunkte sind die Versorgung des Plangebiefes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissem, die Ablaitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdissern,
dos zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt,

— Bestandsaufnahme: Die bestehenden Baugehiete sind an die stadtischen Frischwasserleitun-
gen angeschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhileistet, Dig
Entsorgung der Abwdisser ist iber das bestehende Kanalnetz (Misch-System mit Anschluss an
die vollbiologische stidtische Kldranlage) gewdhileistet.
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— Prognose bei Durchfihrung: An der Trinkwasserversorgung @indert sich nichts. Das anfallende
Schmutzwasser wird wie bisher iber die vorhandenen Kaniile der stidfischen Klitanloge zu-
gefihrt. Die Antage ist ausreichend dimensioniert. Die noch unerschlossenen Flichen werden
an die dstlich bzw. ndrdlich bestehenden Kanalsysteme angeschlossen.

— Prognase bei Nicht-Durchfishrung: Die Baugebiete bleiben an die gemeindlichen Ver- und
Enfsorgungsleitungen angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft (§1 Abs. é Nr. 7 Buchst. o BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischlufischneisen.

— Bestandsaufnahme: Auf Grund der bestehenden Bebauung mit lediglich Kleinfdchigen Grin-
landanteilen ist nicht domit zv rechnen, dass im Plangebiet in groBerem Umfang Kaltuft ent-
steht. Stattdessen tragen die groBen Parkplatz- und Hofflchen zu einer verstirkten Aufhei-
2ung der Luft bei. Die vorhandenen Biume sorgen durch ihve filternde und Schatten spenden-
de Wirkung zwar firr Frischluftnachschub und eine gewisse Temperaturregulierung. Der Plan-
bereich besitzt jedoch insgesamt fiir das Schutzgut Klima/Luft nur eine geringe Bedeutung.
Durch die stark befohrens "Johann-Georg-Fendt-StraBe”, die zu Schadstoffanteicherungen in
der Luft fihet, ist die Luftqualitit erheblich vorbelastet.

— Prognose bei Durchfiihrung: Eine Verschlechterung der Luftqualitiit in Folge der Planung ist
nicht zu enwarten, da sich die Nevaufstellung des Bebauungsplanes auf die zukiinftigen Ver-
kehrsmengen nicht unmittelbar auswirke. Fir nev zv emichtende Hiiuser ist sogar eher mit ge-
ringeren Schadstoffemissionen durch Heizanlagen u.. zv rechnen, do die aktusllen Verord-
nungen im Hinblick auf solche Anlagen sowie auch fiir Wiirmedammung, Wirmeschutzvergla-
sung u.di. strengere Standords vorgeben als die zur Zeit der Erichtung der bestehenden Ge-
biude giiltigen Regelwerke. Durch die Bebauung der Griinlandfliichen entfiillt die Produktion
von Kalluft im Plangebiet. Einige der Baume, die aktuell zur Frischlufibildung beitragen, wer-
den eventuell gefillt. Wesentliche Verinderungen in Bezug auf dos Schutzgut Klimo/Luft er-
geben sich daraus jedoch nicht, da die Wiesenflachen nur Klein und feils von Bebavung um-
geben sind und die getroffenen griinordnersichen Festsetzungen sicherstellen, dass immer 6i-
ne Mindestzah! von Baumen im Gebiet vorhanden ist.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Da fiir die betreffenden Fliichen ein rechtsverbindlicher Be-
havungsplan existiert bzw. ein Teil-Bereich "innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
Teile" gem. §34 BauGB liegt, besteht bersits Baurecht, so dass die 0.g. Verinderungen auch
dann eintreten konnen, wenn der Bebavungsplan nicht neu aufgestellt wird.
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7217 Schutzgut Landschafisbild (Landschoft; §1 Abs. & Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewerfung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schinheit der Landschaft,
Die Einsehbarkeit in das Planungsgebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Berei-
chen in die Landschaft sowie die Etholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien he-
rangezogen.

~ Bestandsaufnahme: Es handelt sich zu groBen Teilen um einen innerstidtischen Bersich, der
mit groBeren Gewerbehallen und kleineren Handwerksbetrieben mit Wohnanteilen bebaut ist
und vor allem im Norden und Osten durch groBe befestigte AuBenanlagen (Hof- und Stell-
plotztliichen) geprgt wird. Der siidwestliche Teil des Plangehietes besteht aus unbebauten
Wiesenfliichen, welche in die freie Landschaft im Westen Gberleiten. Der Ubergangsbereich
zur Landschaft ist von weiteren Wiesenflichen sowie von zwei durch dichte Baumpflanzungen
sehr gut eingegrinten Wohngehauden im AuBenbereich gepriigt. Der iherplante Bereich ist
von Westen her gut einsehbar und nicht exponiert.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die Errichtung never Gewerbebauten am westlichen Stadt-
rand kommt es zu einem starken Eingriff in dos Orfs- und Landschaftsbild. Der offene Charak-
fer der ebenen, dstlich an den Taliaum der "Wertach" anschlieBenden Fliichen ist nicht mehr
in der gleichen Weise erlebbar. Das londschoftliche Umfeld erfahrt dadurch eine Besintrichti-
gung. Bestehende Sichtbeziehungen {vor allem vom siiddstlichen Plangebiet Richtung Westen
sowie vom nordwestlichen Gebiet Richtung Siden) gehen zum Teil veroren. Durch die Be-
leuchtung der AuBenanlagen kann es zu einer stirenden Lichtabstrahlung in die reie Land-
schaft kommen. Die landschafisiisthetischen Auswirkungen der Bebuvung am Stadirand wer-
den durch die festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen deutlich reduziert. An der westli-
chen Grenze des Plangebietes wird ein finf Mefer breiter Streifen als von Bebauung freizuhal-
fend festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Ortstandeingriinung umausetzen. Die hier festge-
sefzten Heckenpflanzungen schitinken freie Sichtbeziige zu den landschoftsfremden Baukir-
pern &in und minimieren deren stérenden Einfluss auf das Landschafisbild. Um eine regional-
typische Ein- und Durchgriinung des Stadthildes sicherzustellen, werden zudem weitere Fest-
setzungen getroffen: Hecken aus Nadelgehdlzen werden im Ubergungsbereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an Gffentliche Flichen angrenzen, ausgeschlossen, um die
Einbindung der Baukarper in die Landschaft durch die Gestaltung der Planzung zu verbes-
sern. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzien Strduchern ist auf max. 5% der
Grondstiicksfliiche zuldssig, um die privaten Grin- und Freifldchen méglichst naturnah zu ge-
stalten und dadurch besser in das Stadtbild einzufigen,

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Das Landschaftshild bleibt unverdndert.

7218  Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

— Bestandsoufnahme: Im grobten Teil des Plangebistes kommen in Folge der groBflachigen
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Versiegelung nur wenige Tier- und Pflanzenarten vor. Die Wiesenflichen werden in Folge der
hufigen Mahd und der Dingung von Wirlschaftsgriisern und Krdutern (Lowenzahn, Klee)
dominiert. Im Bereich der Stellplatze im nérdlichen Plangebiet beschriinkt sich die Eingri-
nung auf die Baume ouf den Parkplitzen sowie Zierstriiucher in wenigen randlich lisgenden
Gehblziabatien. Im sidostlichen Plangebiet bestehen auf Pflanflichen in den Randbereichen
der dortigen Bebauung relativ dichte Gehdlzbestinde (Laubbiume und -strducher). Wegen
der StraBenndhe und der benachbarten gewerblichen Nutzung dirften jedoch selbst hier im
Hinblick aut die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger vorkommen. Seltene oder
streng geschifzie Arten sind eher nicht zu erwarten.

— Prognose bei Durchfihung: Die Pflanzen- und Tierarten, die auf den noch unbebauten Bau-
Fléichen vorkommen, verfieren duich die weitere Bebauung der Griinlandfldchen sinen Teil ih-
res Lebensraums. Eventusll werden im Rahmen der Nachverdichtung einige der auf den be-
hauten Grundstiicken bestehenden Biiume gefillr. Das Eintreten eines artenschutziachtlichen
Verbots-Tatbestandes ist dadurch jedoch nicht zu erwarten, da keine besonderen Artenvor-
kommen im Plangebiet nachgewiesen sind.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts.

Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

— Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete fiir Natur und Landschoft bzw. kartierte Bio-
fope. Ostlich von Marktoberdorf liegt das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Landschafistei-
len der Kuifirstenalles in Marktoberdor (LSG-00030.01). In der Nihe der Kurfurstenalle be-
findet sich dos gem. Art. 13d BayNatSchG karfierte Biotop "Biotopstrukturen an der Luitpold-
hohe in Marktoberdorf" (Nr. 8229-0053-001). Westlich des Plangebietes wurden entlang der
"Werfach" weitere Biotope kartiert ("Weichholzaus, Erlenaufforstungen u. Gehdlzsaum an der
Wertach”, Nr.8229-0030-002; "Alte Wertachschleife ndrdlich Thalhofen”, Nr.8229-0031-
001).

— Prognose bei Durchfihrung: Die Schutzgebiefe sind auf Grund ihver rumlichen Entfernung
von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen. Die Biotopverbund-Funkiion wird durch
das Vorhaben nicht beeintriichiigt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Schutzgebiete und ihre Verbundfunktion bleiben unves-
dndert.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdliisse sowie die
Erholungseignung des Gebiafes.

~ Bestandsaufnahme: Das Plangebiet wird in den (groBeren) bebauten Bereichen gewerblich, in
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den noch unbebauten Bereich landwirtschaftlich genutzt. Fiir die Noherholung hat es keine
Bedeutung. Yon den Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiefsfliichen gehen Lirmeinwirkungen
auf die Umgebungsbebouung aus, die zu Nutzungskenflikten fihren kénnen. Auch die vom
Verkehr ausgehenden Lirm-Emissionen und Lufiverunreinigungen (v.a. "Johann-Georg-Fendt-
StraBe") sowie die Erschitierungen, zv denen es wegen der dstlich verlaufenden Bahnlinie
"Marktoberdorf-Fiissen" kommen konn, belasten die Anwohner sowie die Mitarbeiter der vor-
handenen Betriebe merklich.

Prognose bei Durchfihrung: Um Larmkonflikte auszuschliefien, werden Emissionskontingente
nach DIN45691 (Gerduschkontingentierung} festqesetzt. Diese stellen sicher, dass die Immis-
sionsrichtwerte an der Umgebungsbebauung unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch
bestehende Gewerbe- und Industriegebiete im Norden, Osten und Siden des Planungsgebie-
fes eingehalten werden. Grundlage fir die Kontingentierung ist eine schalltechnische Untersu-
chung des Biros Sieber vom 13.04.2010. In dieser werden eventuelle Hindemisse wie Hau-
ser, Hallen oder Bschungen zwischen der Schallguefle und dem mmissionsort (Zusatzdimp-
fung) bei der Berechnung der Schallausbreitung nicht beriicksichtigt. Die Berechnung erfolg!
unter alleiniger Bericksichtigung des AbstandsmaBes nach DINIS09613-2 (Schallousbrei-
tung im Freien). Als Ergebnis der Untersuchung worde das Gebiets aus [ammschutztechnischer
Sicht in vier Teilbereiche untergliedert; in einen Teilbereich 1 mit dem Gewerbegebiet, in einen
Teilbereich 2 mit dem Industriegebiet 1 und dem Industriegebiet 2, in einen Teilberaich 3 mit
dem Industriegebiet3 und dem Industriegebiet4 sowie einem Teilbereich4 mit dem Sonder-
gebiet 1 und dem Sondergebiet2. Auf Grund der hier vorliegenden unterschiedlichen Schutz-
bedirftigkeit der Umgebungsbebauung bzw. der bereits vorbelasteten Gebiete (Wohnnutzung
sidwestlich des Plangebietes) wurden die Gerduschkonfingente fiir unterschiedliche Bezugs-
richtungen festzusetzen. Richtung Stidwesten wurden fiir alle Teilbereiche geringere Emissi-
onskontingente festgesetzt als in die anderen Richfungen. Die Einhaltung der Emissionskon-
tingente wird im Einzelfoll im Rahmen des bou- bzw. immissionsschutziechtlichen Genehmi-
qungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren
freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Unfersuchung durch ein entsprechend
qualifiziertes Biiro (Mess-Stelle nach §26/828 BImSchG) nachzuweisen sein. Bei der Uber-
prifung der Einhaltung der Kentingente wird die Zusatzdimpfung (z.B. Hindernisse wie Hau-
ser, Hallen oder Boschungen zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort) bericksich-
figt, was es dem Befreiber ermaglicht, durch variable MaBnahmen und konkrete Betriebsges-
faltung {z.8. Lage, Orientierung, Anzaht und GraBe von Gebdudesffoungen) die Emissionen so
2u steuem, duss der zuldssige Immissionsanteil an der schutzbediirfrigen Umgebungsbebau-
ung eingehalten wird. Das zur Bestimmung der schalltechnischen Zulassigkeit durchzufiihren-
de Berechnungsverfohren ist in die fextlichen Festsetzungen aufgenommen und entspricht der
in der DIN45691 eingefihrien Berechnungsmethadik.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert,

Der Bereich wird wie bisher gewerblich und landwirtschafilich genutzt. Die sich aus der Larm-
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belastung ergebenden Konflikie bleiben bestehen. Die Wiesenfldchen kinnen bei Bedarf be-
baut und in Gewerbe- bzw. Industriegebiete umgewandelt werden.

Schutzgut Kulturgiter (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Kiiterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind das Vorkommen von Bau- und Kulturdenkmalen
sowie von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen.

~ Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im iiberplanten Bereich,

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,
entsteht keine Beeintrachtigung.

— Piognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen.

Emissionen/Abfiille/Abwiisser (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsoufnahme: Auf das Plangebiet wirken aus verschiedenen Quellen Larm- und zum Teil
Schadstoff-Emissionen {Feinstaub) ein, welche vor allem die Wohnqualitf im Gebiet beein-
friichtigen (siche oben unter dem Punkt "Schutzgut Mensch"). Die Entsorgung der Abfille und
Abwiisser ist Giber die vorhandenen Sammel-Systeme und Kanile gesichert. Die tberplanten
Fliichen sind nach Kenntnis der Stodt frei von Alflasten.

~ Prognose bei Durchfuhrung: Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird in Kleinen
Teilbereichen eine geringe Nachverdichtung erméglicht. Bei Einhaltung der giltigen Warme-
standards und Einbou modermer Heizanlagen sind durch diese zusitzliche Bebauung keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu enwarten. Eine geringfiigige
Erhéhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch die Abgase des Anlieger- und Be-
triebsverkehrs ist jedoch mglich. Um mégliche Nutzungskenflikte auf Grund von Lirmeinwir-
kungen zu vermeiden, werden Emissionskontingente festgesetzt {siehe oben unter "Schutzgut
Mensch"). Diese MafBnahmen gewdihileisten fir die bestehenden sowie zukinftig zu enichten-
de Gebiiude gesunde Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse. Die Entsorgung der Abfalle und Abwiis-
ser ist auch zukiinftig gesichert, so duss dariber hinaus keine Nutzungskonflikte auf Grund
von Emissionen oder Immissionen zv erwarten sind.

— Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Es bestehen keine Nutzungskonflikte.

Emeveibare Energien (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Altemative Energiequellen kannen
auf umweltschonende Weise sinen Beitrog zur langfristigen Energieversorgung leisten.
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~— Bestandsoufnahme: Der berplante Bereich ist iberwiegend eben. Es besteht ein kaum merk-
licher Gelandeanstieg in Richtung Nordosten. In rund 4,00 km Tiefe, d.h. im Bersich des vor-
alpinen Molassebeckens, finden sich unter den eiszeitlichen Ablagerungen Schichten mit hei-
Bem Wasser, die geothermisch genutzt werden kénnen. Nordlich von Markioberdorf, im Orts-
Teil Altdorf, wurde von der Geothermie Allgiu GmbH zv Erkundungszwecken {Pumpversuche)
gin Bohrturm errichtet.

— Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der Topagrafie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Bau-
korper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollekioren in Ost-West-Austichtung maglich.
Teilweise konnen die bestehenden hohen Biume durch ihren Schattenwurf die Effizienz von
Anlagen zur Sonnenenergienutzung verringem. Fir die Frrichtung eines Geothermie-Kraft-
werkes kommen die Gberplanten Fldchen auf Grund ihrer innerdrtlichen Lage und der beste-
henden Bebauung nicht in Frage. Sollte wie angedacht ndrdlich von Marktoberdorf ein solches
Kraftwerk entstehen, kann jedoch die dort gewonnene Warme in das Warmenetz der Stadt
eingespeist und u.U. auch im Plangebist genutzt werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Firr den Fall der Nicht-Durchfihrung gelren im Hinblick auf
emeuerbare Energien dieselben Ausfihrungen wie oben erldutert,

7.2.1.14  Darstellungen sonstiger Pline (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der rechtsgiltige Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stodt Marktoberdorf stellt fir den gréBten Teil der Fliichen ein Industrisgebiet dar. Kleine-
re Teilbereiche im Siiden bzw. Nordosten sind als eingeschriinktes Gewerbe- bzw. Sonderge-
biet dargestellt. Zudem erfolgt die Darstellung einer Versorgungsfliche im zentralen Teil (Be-
reich des Elekirizititswerkes). Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft, Wasserschutzgebiste
sowie Bau- und Bodendenkmiiler befinden sich nicht im Bereich der berplonten Flchen.

— Prognose bei Durchfihrung: Schutzgebiete oder Denkmiler sind von der Planung nicht be-
rihrt. Die im Bebauungsplan gefroffenen Festsetzungen und Gebiets-Finstufungen stimmen
mif den Darstellungen des gltigen Flichennutzungsplanes iberein. Auch zu den Darstellun-
gen sonstiger Pline besteht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Darstellungen sonstiger Pléine werden nicht verdndert,

72115 Eihaltung der bestmbglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Durch die angrenzenden StraBen (*Johann-Georg-Fendt-StraBe” im Si-
den und Osten, "Micheletalweg" im Norden, “DieselstraBe" und "Max-von-Eyth-StraBe" im
Gebiet selbst) sowie die gewerbliche Nutzung sind die Fliichen durch Schadstoff-Emissionen
aus Abgasen vorbelastet. Es liegen jedoch keine Messdaten zur Luftqualitit vor,

— Prognose bei Durchfiihrung: Eine Verschlechterung der Luftqualifiit in Folge der Planung ist
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nicht zv erwarten, da sich die Nevaufstellung des Bebauungsplanes auf die zukinfrigen Ver-
kehrsmengen bzw. auf die Produktion in den Industriebetrisben nicht unmittelbar auswirkr,

— Prognose bei Nicht-Durchfhiung: Die Luftqualifit bleibt unverandert.

Wechselwirkungen zwischen den Belongen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BGUGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern beste-
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerk,

~ Prognose bei Durchfihrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte quf
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu enwarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfishung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Veriin-
derung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB, Konzept zur Grinordnung
(Nr.2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Do
es sich um eine Nevaufstellung handelt und die Planung folglich auf einem rechisverbindlichen
Bebauungsplan basiert, besteht fir den groBten Teil der berplanten Flichen bereits Baurecht.
Der Geltungsbereich des neu aufgestellien Bebauungsplanes umfasst zusiitzlich auch die Fl.-
Nr. 489, auf deren westlicher Hilfte ein Getrinkemarkt besteht. Der dstliche Teil dieses Flurstiicks
ist bisher noch nicht bebaut. Die im Rahmen der Nevaufstellung vorgesehene Bebauung bzw,
Nutzung war auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im gréBten Teil des Plan-
gebietes bereits vor dieser Nevaufstellung zuliissig. Im neu in den Geltungsbereich aufgenommen
Teil (FL-Nr.489) besteht bisher Baurecht auf Grundlage des §34 BauGB, da es sich um eine
Bauliicke "innerhalb von im Zusammenhang bebauten Orts-Teilen" handelt. Ein naturschutz-
rechilicher Ausgleich ist folglich nur insoweit erforderlich, als durch die Nevaufstellung des Be-
bauungsplanes ein zusitzlicher (ber den rechisverbindlichen Behauungsplan hincusgehender)
Eingriff erfolgt. Zur Bestimmung der Eingriffs-Stirke sind dobei der Zustand vor der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr.24 "Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes (3. Anderung)
mit dem Zustand nach dessen Nevaufstellung zu vergleichen. Fine vollstiindige und exakre Abar-
beitung im Sinne des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen kann dabei nicht durchgefihit wer-
den, da die Unterschiede der Wertigkeiten sich vorwiegend aus der unterschiedlichen Festsefzung
grinordnerischer MaBrahmen ergeben. Entsprechend wird eine verbale Abarbeitung wie folgt
vorgenommen:
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Vor der Neuaufstellung bestehen fir dos Plangebist folgende Festsetzungen: Bei der Art der bou-
lichen Nutzung handelt es sich teils um ein Industiiegebiet (61, auf 17,20ha), feils um ein Son-
dergebiet (S0, auf 1,19 ha) mit einer fesigesetzten zuldissigen Grundféichenzahl (6RZ) von je-
weils 0,80 und einer Boumassenzahl (BMZ) von jeweils 5,00. In den Rondbereichen der
Grundstiicke (entlang der StraBen und im Ubergangshereich zur Landschaft im Westen) sind
Pflanzgebote (Hichenhafte Anpflanzungen und Einzelbiume) festgesetzt. Durch die Bebouungs-
plon-Nevaufstellung wird ebenfalls teils ein Industrie-, feils ein Sondergehief festgesetzt. Das im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Industriegebiet im Stdwesten wird zusammen
mit dem neu in den Geltungsbereich aufgenommen Flurstiick als Gewerbegebiet (GF) festgesetzt.
An der festgesetzten Grundfliichenzahl und den Gebiudevolumina (jetzt: Festsetzung von max.
vier VollgeschoBen statt einer BMZ) dndert sich nichts. Unter Beriicksichtigung der Art und des
MaBes der zultissigen Bebauung ergibt sich daher im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplon kein weiterer Ausgleichsbedarf. Einige der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan fest-
gesetzten grinordnerischen Monahmen (Pflanzstreifen) werden jedoch nicht bemommen. Da-
her ist noch zu priifen, ob durch die im Rahmen der Neuaufstellung vorgenommen Anderungen in
der Griinordnung ein im Vergleich zum rechisverbindlichen Bebauungsplan zusiitzlicher Eingriff
entsteht bzw. ermbglicht wird. Wie die folgende Tabelle zeigt, ist auch dies nicht der Fall.

Zustand vor der Nevaufstellung des Zustand nach der Nevaufstellung Auswirkungen auf Natur und Land-
Bebauungsplanes des Bebauungsplanes schalt

Bei der Art dr baulichen Nutzung han- Bei der Art der baulichen Nutzung han- keine: Die Flichen fir Gewerbegebiet

delt es sich teils um ein Industriegebiet delt es sich teils um ein Industriegebiet und Verkehr vergréBem sich etwios,
(61, auf 17,20 ha), teils um &in Son-

dergebiet {SO, auf 1,1%ha). Die Ver-
kehrsflichen {StraBen und Gehwage)
nehmen 1,65 ha ein.

Die festgesetzte zuldssige Grundfli-
chenzeh| {(GRZ) betrdgt 0,80, die Bau-
massenzahl 5,00, Die Umgebungsbe-
bouurg im Bereich der neu in den Gel-
tungsbereich aufgenommenen Fl.-

Nr. 489 ist gewerblich und industriel!
geprdg! und stark verdichiet {sidlich
angrenzend: Steinmetz, Kunststoffver-
arbeitung, dstlich: Beumarke)

Es besteht keine Festsefzung 2 Geln-
deverdnderungen in den Bougebieten.

An der westlichen Plongsbietsgrenze
sowie entlang des "Weibletshofener

{61, auf 14,70 ha}, teits um ein Son-

dergebiet (SO, auf 1,52 ha), teils um

eine Gewerbegebiet {GE, auf 3,62 ha).
Die Verkehssflichen (mit Begleifgrin)
nehmen 1,85ha ein.

Die festgesetzia zuldssige Grundfls-
chenzaht (GRZ) betdgt 0,80, eine
Baumassenzahl wird nicht festgesetzt.
Die Zahl der VollgeschoBe wird auf vier
begrenzt.

s besteht eine Festsetzung zu Geliin-
deverinderungen in dsm Bougebiet
mit ginem maximol zuliissigen Gelin-

deab- und Auftrag.

wéhrend die Flichen fir Industriege-
biet sich verkleinem. An dem Gebiets-
charakfer insgesamt indert sich da-
durch nichts.

keine: Es erfolgt keine zusdizliche Ver-
siegelung im Verglaich zum rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan bzw. im
Vergleich zu dem, was auf Grundlage
des & 34 bereits jetzt auf der Fl.-

Nr. 489 zuliissig wire.

Das notirliche Geldinde wird nicht er-
heblich besintriichtigt.

An der westlichen Plangehietsgrenze ist Die Eingrinung reduziert sich evil. et

eing von Bebauung freizuhaltende Fla-

wias. Vor allem entlang der "Dieselstra-
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Weges" sind flichenhalte Anpflanzun-  che festgesefat. In disem Bereichist  Be" und an der Westgrenze des Gebie-
gen vorzunehmen. Zuséitzlich sind ver  zur Ortsrondeingrinung eine Boum- tes ist jedoch weiterhin eine gute Fin-
allem entlang der "DieselstraBe” Ein-  Strauch-Hecke zu pflanzen. Entlang der grinung sichergestellr. Ebenso ist die
zelbume zu gflonzen. Je 1.000m?  “Dieselstrae! ist eine Boum-Reihe aus Veswendung von standortgerechien
iberbaute Fliiche sind mind. 3Baume  Kugel-Ahomn festgesetzt. Pro 1.000m2  und heimischen Gehélzen in allen
mit 30 cm Umfang oder 1Baum mit  Grundsticksfliche sind mind. 3 Lavb-  Baugebieten gewdhdleistet. Auch die
60¢m Umfang z pflonzen. Essind  biiume zv pflanzen. Fir die Bouggbiete Teile der Baugebiete, die nicht mehr
keine Pflanzlisten festgesetzt. fs kin-  sind Festsetzungen gefroffen, welche ol Grin- how. Pflanafliche festgesetzt
nen auch nicht standortgerechte oder  die Verwendung nephytischer Aten  sind, werden aller Yoraussicht nicht
singefihrte Arten sowie Nodelgehilze  sowie von Nodelgehlzen auf ein bebaut, da sich on der fesigesetzten
gepflanzt werden. HechstmoB heschrdnken. Alle Pflan-  GRZ nichts andert und keine weiteren
zungen beinhaften Panzfisten mit ~ Uberschreitungsmaglichkeiten beste-
verbindlich zu verwendendsn heimi-  hen. Fs sind doher weiterhin 20% der
schen und standortgerechiten Gehdlzen. Grandstiicksfiiiche von Bebouung frei-
zuhalten und entsprechend als Freifl-
chen zu gastalten.

Durch die Neuaufstellung des Bebavungsplanes Nr. 24 "Industriegebiet Sid” westlich des Bahn-
hofes frefen fiir das Schutzgut Arten und Lebensiiiume gewisse Verschlechterungen ein. Diese Be-
eintrichtigungen bleiben jedoch begrenzt. Um die Auswirkungen auf Flora und Fauna zv mini-
mieren werden grinordnerische Festsefzungen getroffen, welche sine natumahe Durchgriinung
des StraBenroumes und der privaten Baugrundstiicke sicherstellen. Entlang der zentralen StraBe
wird die PHlanzung einer Baumreihe festgesetzt. Im Bereich der Baugebiete ist eine Mindestzahl
von Bumen zu pflanzen. Zusiitzlich dazv ist im westlichen Bersich die Pflanzung einer Hecke aus
Laubgehdlzen vorgesehen. Die festgesetzten PHlanzlisten gewiihieisten die Verwendung standort-
gerechter, einheimischer Geholzarten. Mavern sind als Einfriedungen unzulssig, um die Durch-
lissigkeit des Gebiefes fir Kleinlebewesen zu erhalren. Fir die Schutzgiiter Boden und Wasser er-
geben sich keine Verschlechterungen, da die festgesetzte Grundfliichenzahl (GR) sich nicht -
dert. Um gréBere Erdmassenbewegungen und Verinderungen der Oberfliichenformen zu vermei-
den, ist die Bebauung an den Gelandeverlauf und die Hohenlage der ErschlieBungsstraBe anzu-
passen. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um Boden
und Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen. Daus Schutzgut Landschafishild wird lediglich
geringfiigig beeintriichtigt. Durch die Pflanzung einer Hecke zur Ortsrandeingriinung im Westen
erfolgt eine gute Eingriinung des am besten einsehbaren Bereiches. Durch den Ausschluss von
Nadelhecken im Ubergangshereich zur freien Landschaft und angrenzend an den ffentlichen
Raum ist eine landschoftstypische Gestaltung der Pflanzungen sichergestellt, die sich gut in die
Umgebung einfisgt. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich keine Verschlechterung, da die offe-
nen Wiesenfltichen bereits bisher Gherbaut werden durften und die getroffenen grinordnerischen
Festsetzungen sicherstellen, dass immer eine Mindestzahl von Biumen im Gebiet vorhanden ist.
Die insgesamt entstehenden {geringfigigen) Beeintriichtigungen von Natuthoushalt und Land-
schaft kdnnen mit den 0.g. festgesetzien Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnehmen ausgegli-
chen werden. Es st kein weiterer Ausgleich erforderlich.
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Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BouGB)

Da die Nevaufstellung bestehende Baugebiste (Industrie-, Gewerhe- und Sondergebiete) beiff,
kommt nur der gewdhlte Standort in Frage.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie §2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3u
Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

Yom Biiro Sieher wurde eine Bestandsaufahme mit Fotodokumentation durchgefih.

Venwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiiter und die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen waren die Arbeitshilfen "Der Umweltbericht in der Proxis — Leitfaden zur Um-
weltprifung in der Bauleitplanung" der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern sowie "Baven im Einklang mif Notur und Landschaft — Fin Leitfaden" des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Abateitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem o.g. Leitfaden zur Fingriffs-Regelung in
der Bauleitplanung des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Im Rahmen des Termins zur frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger &f-
fentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB am 12.01.2010 gaben die Untere Naturschutzbehtrde
sowie die Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes Ostallgéiu Stellungnahmen ab (sishe er-
ginzter Ergebnisvermerk vom 10.02.2010).

Vom Bilro Sieber liegt eine schalltechnische Untersuchung zur Nevaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 24 vom 13.04.2010 vor.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zv §2 Abs.4 und
§20 BauGB):

Es liegen keine exakten Informationen zu den geologischen Verhilmissen, zur Beschaffenheit des
Baugrundes sowie zum Grundwasserstand vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfishrung der Planung Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §20 BauGB, §4¢
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der Kompensationsmafinahmen wird von der Stadt Marktoberdorf erstmalig ein
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Jahr nach Inkrafttreten der Neuaufstellung des Bebauungsplanes und emeut nach drei Jahren
durch Ortshesichtigung geprift. Hierbei kann auch dbesprift werden, ob nach der Umsetzung des
nev aufgestellen Bebauungsplones unvorhergesehene nachteilige Umwelrauswirkungen aufge-
treten sind. Gegehenenfalls ist von der Stadt zu Kldren, ob gesignete MaBnahmen zur Abhilfe er-
griffen werden kdnnen. Da die Stadt dariber hinaus kein eigenstiindiges Umweltiiberwachungs-
system betreibt, ist sie auf enfsprechende Informationen der zustiindigen Umweltbehérden (z.B.
Untere Naturschutzbehdrde) angewiesen.

Zusammentfassung (Nr.3c Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB):

Es handelt sich um ein Industriegebiet (G1) sowie auf Kleinen Teilbereichen um ein Gewsrbege-
bist (6E) und ein Sondergebiet (SO} mit einer zulissigen GRZ von jeweils 0,80

Der iberplante Bereich umfasst 21,69 ha.

Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des Gberplanten Bersiches. Ostlich von Marktober-
dorf liegt des Landschaftsschutzgebiet "Schutz von landschaftsteilen der Kurfiirstenallee in
Markfoberdort" {L56-00030.01). In der Nahe der Kurfiirstenalle befindet sich das gem. Art.13d
BayNatSchb kartierte Biotop "Biotopstrukturen an der Luitpoldhihe in Marktoberdorf" (Nr. 8229-
0053-001). Westlich des Plangebietes wurden entlang der "Wertach” weitere Biofope kartiert
{"Weichholzave, Erlenaufforstungen u. Gehélzsaum an der Wertach", Nr. §229-0030-002; "Alte
Wertachschleife ndrdlich Thalhofen", Nr. 8229-0031-001).

Das dberplante Gebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Marktoberdorf zwischen der
"Johann-Georg-Fend-StraBe" im Osten und dem Ubergang zur freien Landschaft im Westen. Das
Plangebiet wird im Siden von der "Weibletshofener StraBe" und der "Johann-Georg-Fendt-
StraBe" begrenzt. Im Norden schlieft ein groBeres Industiiegebiet an. Der groBte Teil der Flichen
ist bereits mit Gewerbehallen, Mirkten und betriebshezogenen Wohngehiuden bebaut. Die noch
nicht bebauten Grundstiicke werden momentan noch als Griinland bewirtschaftet. Auf Grund der
itherwiegenden Bebauung und der gewerblichen Nutzung befinden sich nur Fliichen mit geringer
Bedeutung fir Naturhoushalt und Landschaft im Plangebiet. Die Durchfihrung der Planung wirkt
sich vor allem auf das Schutzgut Mensch auf Grund van Immissions-Konflikten (zahlreiche Larm-
Quellen: Gewerbenutzung, StraBenverkehr) und auf die Schutzgiiter Boden und Wasser (Versiege-
lung durch zusiitzliche Baukérper) us.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird das Gebiet wie bisher vorwiegend gewerblich genutzt,
Die Bebauung der noch landwirtschaftlichen genutzten Fliichen ist zuliissig und daher langfristig
auch ohne die Nevaufstellung des Bebauungsplones zv erwarten.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsiichlich folgende
Punkie: Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei; Anpassung des Bau-
gebietes an den Geldndeverlouf, naturnahe Durchgrinung des StraBenraumes und der privaten
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Baugrundsticke (Pflunzgebote und PHanzlisten); Ausschluss von Mauem als Einfriedungen zur
Erhaltung der Durchlissigkeit des Gebietes; landschaftstypische Gestaltung der Pflanzungen {Aus-
schluss von Nadelhedken angrenzend an den 6ffentlichen Roum); Oristandeingriinung durch He-
ckenptianzung im Westen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt verbal-argumentativ in Anlehnung
an den Leitfuden zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeri-
ums fir Landesentwicklung und Umwelifragen. Da ouf den Gberplanten Fliichen auf Grundlage
des rechisverbindlichen Bebauungsplanes bzw. basierend auf §34 BauGB bereits Baurecht be-
steht und durch die Nevaufstellung kein zusitzlicher Eingsiff erfolgt, ist kein naturschutzrechili-
cher Ausgleich erforderlich.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten vor,

Die MaBnahmen zur Ubenwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelr bei der Durch-
fishrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB) sind durch planungsrechili-
che Festsetzungen gesichert.
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Begrindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1
8.1.1.1

8.1.12

8.2
8.2.1
8211

8.2.2
82121

8.2.3
8231

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflchen in den Baugehieten (Baugrundstiicke)

Die Einschréinkung von Gelindeverénderungen dient dazu, eine homogene und zusammenhéin-
gend gestaltete Situation entsfehen zu lassen. Der Charakter des urspringlichen Geldndes sol
dobei ablesbar bleiben. Dabei st jedoch zv beriicksichtigen, dass geringe Gelindeverinderungen
erforderlich sein konnen, um ein Einfigen der Gebiude in die jeweilige Gelandesituation und die
Lage der ErschlieBungsflachen zu ermiglichen.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freiflichen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauwei-
se quszufishren.

Sonstige Regelungen
Abstandstldchen

Fir die Abstandsfliichen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz1 und 2 Bay-
BO zu Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliifungs-
Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksfliichen zu
vermeiden.

Genehmigungspflicht handwerklicher und gewerblicher Bauvorhaben

Um im Einzelfall eine Priifung zv gewdhrleisten, ob die komplexen immissionsschutzfachlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes durch bestimme Anlagen eingehalten werden, wird vorge-
schrieben, dass fiir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben die Errichtung, Anderung und
Nutzungsinderung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig ist.

Werbeanlagen

Durch die Beschriinkung der 6rdBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintriichtigung der londschaftsoptischen Situation entsteht. Die Werbeanlagen sollien in diesem
Bereich zuriickhaltend gestaltet werden, da sich das Planungsgebiet am Ortstand und im Uber-
qang zv landwirtschaftlichen Fliichen befindet. Ein Bezug zur GioBe der gewerblichen Anlagen
sollte gewahrt bleiben.
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9 Begriindung — Sonstiges
9.1 Umsetzung der Planung
9.1.1  Mabnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
9111 Eine Yerdnderungssperre ist nicht erforderich.
9.1.12  Boden ordnende Mafinahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nichi
geplant,
9113 Der Flichenerwerb fiir die Stadt beschrinkt sich auf die festgesetzten Verkehrsflachen (Verbreite-
iung und Ausrundungen).
9.1.2  Wesentliche Auswirkungen
9121 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschriink-
ten AusmaBes der zusiitzlichen Bebavung bzw. der méglichen Nachverdichtung nicht erkennbar,
Die infrastukturellen Eintichtungen sind geeignet, die zusiitzlichen Finwohner bzw. Einrichtungen
2 Versorgen.
9.1.22  Fir die bersits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.8. Aushlick). Auf Grund der ge-
troffenen Festsetzungen (Hohenbeschriinkungen, iiberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zv bewerten.
9.2 ErschlieBungsrelevante Daten
921  Kennwerte
9211  Fliche des Geltungsbereiches: 21,69 ha
9212  Hichenanteile:
Nutzung der Fliche Fliche inha  Anteil on der Gesamifldiche
Bauffichen als GE 3,62 16,7%
Bauflchen ls 6! 14,70 67.8%
Bauflachen als SO 1,52 70%
Offentliche Verkehesflichen mit Begleitflichen 1,85 8,5%

Saite 40 Stodt Marktoberdorf + Neueufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Industriegebist Sid” westlich des Bahnhofes

Textteil mit 68 Seiten, Fussung vom 14.07.2010
Planung unterliegt uteberrechtlichen Bestimmungen



922  ErschlieBung
9221  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadtwerke Marktoberdorf
9222  Wassenversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Marktoberdorf
9223  Die Laschwassenversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionisrung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzah! von Hydranten sichergestellr
92.24  Stiomversorgung durch: Vereinigte Wertach-Elektrizititswerke, Knufbeuren
9225  Gasversorgung durch: Erdgas Schwaben, Augsburg
9226  Millentsorgung durch: Landkeeis Ostallgiiu
9227  Kostenschitzung fir die Herstellung "Verkehrsachse West" (Johann-Georg-Fend-StraBe/
Micheletalweg): 1.450.000,-€
9.3 Lusiitzliche Informationen
93.1  Anhang
93.1.1  Lageplan mit den Bezugspunkten zur Emissionskontingentierung vom 14.07.2010
932  Plandnderungen
9321  Bei der Plandnderung vom 14.07.2010 wurden die Ergebnisse der Abwigung aus der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Befeiligung der Behtirden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihriche Abwigungen sind im Stadtratsprotokoll bzw. der Sitzungsvor-
lage der 8ffentlichen Stadtratssitzung vom 26.07.2010 enthalten):
— Redoktionelle Aktualisierung des Katasters im Bereich der FL-Nrn. 535/7 und 535/8 im Plan
— Erweiterung der Festsetzung des Sondergebistes 1 um den Bereich der FL-Nr. 353/8; Zuriick-
nahme des Industriegebietes 2 in diesem Bereich
— brgtinzung der Festsetzung zv Sondergebiet1 um die Ausnahme sonstige gewerbliche Nut-
2ung, die der Nutzung "Bau- und Gartenmarkt” untergeordnet bleibt
— Anderung der obweichenden Bauwise fiir dos Sondergebiet 1; redakrionelle Anderung der
Nummerierung der abweichenden Bauweisen 1-5 in Plan und Text
—  Aufnahme zusiitzlicher Hinweise zu Haupt-Versorgungsleitungen
— Erginzung des Hinweises zum Brandschutz
— Aufnchmen eines zusdtzlichen, ergiinzenden Hinweises
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— Bnderungen und Erginzungen bei der Begrindung
— redokfionelle Anderungen und Ergdnzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungs-
programm Bayern 2006,
Karte Anhang 3 "Struktur-
karte"; Festlegung als
landlicher Raum, dessen
Entwicklung in besonde-
rem MaBe gestiirkt wer-
den soll; Festlegung als ' R |
Mittelzentrum eSS

;!iehlten Allgau

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Land-
schaftliche Vorbehaltsge-
biete (+ ++)

Auszug aus dem rechts-
gultigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
als gewerbliche Baufld-
che (61 und GEE), als
Sonderbaufliche (S0) so-
wie als Versorgungsflache

o, o : ol {?‘_‘ F
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Begriindung — Bilddokumentation

Luftbild des Planungsge-
bietes zwischen der "Jo-
hann-Georg-Fendr-
StraBe" im Stiden und
Osten sowie dem "Miche-
letalweg" im Norden

Blick von Osten entlang
der derzeitigen "Weiblets-
hofener Strafe"

Blick von Siidosten im
Bereich der "Weibletsho-
fener StraBe" auf die be-
stehende Bebauung ent-
lang der "Max-von-Eyth-
Strafie".
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Blick von Osten entlang
der StichstraBe "Johann-
Georg-Fendt-StraBe" mit
der bestehenden Bebau-
ung im Bereich des Wen-
dekreises. Links die be-
stehende 110-kV-
Freileitung.

Blick von Norden entlang
der "Johann-Georg-Fendt-
StraBe". Rechts das be-
stehende Gebdude im Be-
reich des Sondergebie-
tes (S05).

Blick von Siidosten ent-
lang des "Micheletalwe-
ges" im Bereich der Ein-
miindung in die "Diesel-
straBe". Im Hintergrund
die bestehende Bebauung
im Bereich des Industrie-
gebietes (Gl ).
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12 Verfahrensvermerke

121 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Stadrratssitzung vom 28.07.2008. Der Beschluss wurde

am 13.10.2008 ortstblich bekannt gemacht. -_ %
Markioberdorf, den Q0. GO ﬁ D

{Herr Bisgermeister Himmer)

122 Beteiligung der Offentlichkeit {gem. §3 BauGB)

Die frihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 11.03.2010 statt (gem. § 3 Abs. 1 BouGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.06.2010 his 02.07.2010 (Billigungsheschluss
vom 17.05.2010; Entwurfsfossung vom 26.04.2010; Bekanntmachung am 25.05.2010) sowie
in der Zeif vom 09.08.2010 bis 23.08.2010 (Billigungsbeschluss vom 26.07.2010; Entwurfs-
fassung vom 14.07.2010; Bekanntmachung am 02.08.2010) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschitzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden urweltbezogenen Steliung-
nahmen wurden ausgelegt.

, €
Marktoberdorf, don QB CRIR0 /Z// % ...........

(Herr Birgarmeister Himmar)

123 Beteiligung der Behdrden {gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
12.01.2010 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 Bau6B).

Von den Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 26.05.2010 (Entwurfsfassung vom
26.04.2010; Billigungsheschluss vom 17.05.2010) sowie mit Schreiben vom 04.08.2010 {Ent-
wurfsfassung vom 14.07.2010; Billigungsbeschluss vom 26.07.2010) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert, :

@%@L
Marktoberdorf, den (Yo Q2040 /éi I

{Herr Birgermaister Himmer)
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124 Satzungsbeschluss (gem. §10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 04.10.2070 tber die Entwurfsfas-
sung vom 14.07.2010.

C
Marktoberdorf, den CB.CRY0 " /[Z{/’/é‘a"”"—») ........

(Herr Birgermeister Himmer)

125 Ausfertigung

Tetteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und logen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses vor, . (

Markioberdorf, den 05.00.90/0 . *’%j/ .....................

{Herr Biisgermeister Himmer)

126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. §10 Abs.3 BauGB)

Der Satzungsbeschiuss wurde am .............. ortsitblich bekannt gemacht. Die Nevaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 "Industriegebiet Sid" westlich des Behnhofes ist damit in Kroft ge-
freten. Sie wird mit Begriindung far jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. ¢

Marktoberdorf, den Q. CR.FD . ./47 ......... Ao

{Herr Brgemsister Himmer)

127 Zusammenfassende Erkldrung (gem. §10 Abs.4 BouGB)

Der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 “Industriegebiet Sid" wastlich des Bohnhofes
wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umwelthe-
longe und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behardenbeteifigung beriicksichtigt wurden,
und aus welchen Grinden der Plan nach Abwigung mir den gepiiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmiglichkeiten gewdhit wurde.

Markioberdorf, den OB .0 X0 . /4] CR

{Here Bigermeister Himmer)
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