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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbe-
lange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-

gung

1.1

1.1.1

Fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.24 "Industriegebiet Sid" westlich des
Bahnhofes wurde eine Umweltpriifung gem. §2 Abs.4 BauGB durchgefiihrt. Ein Um-
weltbericht gem. §2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund
der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.24 "In-
dustriegebiet Siid" westlich des Bahnhofes wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterichtungs-Termin vom 12.01.2010 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Fr. Schmie, Land-
ratsamt Ostallgdu, Untere Naturschutzbehdrde und Hr. Minsch, Bauamtsleiter, Stadt Marki-
oberdorf:

Fir alle drei Bebauungsplanverfahren gilt: Sollte die Neuaufstellung der drei Bebauungspldne
im Verfahren gem.§13a BauGB maglich sein, so ist eine Vorpriifung des Einzelfalles durchzu-
fihren. Wenn die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht erfillt
werden und die Neuaufstellungen folglich im Verfahren nach EAG-Bau erfolgen, so sind eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht zu erstellen. Zudem muss die Eingriffs-Ausgleichs-
regelung abgearbeitet werden. Auszugleichen sind dabei die neu versiegelbaren Fldchen, d.h.
die Fldchen, fir die sich die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) erhht im Vergleich zur bisher
festgesetzten GRZ einschlieBlich der nach §19 Abs.4 Satz2 BauNVO zuldssigen Uberschrei-
tung. Fiir die neu versiegelbaren Fldchen ist dann ein Kompensationsfaktor anzusetzen, der auf
Grundlage der zusitzlich festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen bestimmt werden muss.
In alle drei Bebauungspline soll ein Hinweis aufgenommen werden, dass zusammen mit dem
Bauantrag auch ein Freifldchengestaltungsplan mit einzureichen ist. Bebauungsplan Nr.24: Im
westlichen Bereich des Bebauungsplanes sollen Pflanzungen zur Ortsrandeingriinung festge-
setzt werden. In den Bereichen der Pflanzungen sind bauliche Anlagen oder Einrichtungen, so-
fern sie nicht bereits errichtet sind, auszuschlieBen. Die tberbaubaren Grundsticksfldchen sind
mit Riicksichtnahme auf die Bestandsgebdude soweit zuriickzunehmen, dass den Pflanzungen
der erforderliche Platz zur Verfiigung steht.
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Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Fir die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Da
es sich um eine Neuaufstellung handelt und die Planung folglich auf einem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan basiert, besteht fir den groBten Teil der Gberplanten Fldchen bereits Baurecht.
Der Geltungshereich des neu aufgestellten Bebauungsplanes umfasst zusitzlich auch die Fl.-
Nr. 489, auf deren westlicher Hlfte ein Getrankemarkt besteht. Der dstliche Teil dieses Flur-
stiicks ist bisher noch nicht bebaut. Die im Rahmen der Neuaufstellung vorgesehene Bebauung
bzw. Nutzung war auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im groBten Teil des
Plangebietes bereits vor dieser Neuaufstellung zuldssig. Im neu in den Geltungsbereich aufge-
nommen Teil (FI.-Nr.489) besteht bisher Baurecht auf Grundlage des §34 BauGB, da es sich
um eine Bauliicke "innerhalb von im Zusammenhang bebauten Orts-Teilen" handelt. Ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich ist folglich nur insoweit erforderlich, als durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes ein zusitzlicher Eingriff erfolgt. Zur Bestimmung der Eingriffs-Stiirke sind
dabei der Zustand vor der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Industriegebiet Sid"
westlich des Bahnhofes mit dem Zustand nach dessen Neuaufstellung zu vergleichen. Eine voll-
stindige und exakte Abarbeitung im Sinne des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleit-
planung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen kann
dabei nicht durchgefiihrt werden, da die Unterschiede der Wertigkeiten sich vorwiegend aus der
unterschiedlichen Festsetzung griinordnerischer MaBnahmen ergeben.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.24 "Industriegebiet Sid" westlich des
Bahnhofes treten fir das Schutzgut Arten und Lebensriiume gewisse Verschlechterungen ein.
Diese Beeintrdchtigungen bleiben jedoch begrenzt. Um die Auswirkungen auf Flora und Fauna
2u minimieren wurden griinordnerische Festsetzungen getroffen, welche eine naturnahe Durch-
grinung des StraBenraumes und der privaten Baugrundstiicke sicherstellen. Entlang der zentra-
len StraBe wurde die Pflanzung einer Baumreihe festgesetzt. Im Bereich der Baugebiete ist eine
Mindestzahl von Baumen zu pflanzen. Zusitzlich dazu wurde im westlichen Bereich die Pflan-
zung einer Hecke aus Laubgehdlzen vorgesehen. Die festgesetzten Pflanzlisten gewdhrleisten
die Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlzarten. Mauem sind als Einfriedungen
unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten. Fir die Schutz-
giiter Boden und Wasser ergeben sich keine Verschlechterungen, da die festgesetzte Grundfld-
chenzahl sich nicht dnderet. Um gréBere Erdmassenbewegungen und Verinderungen der Ober-
fliichenformen zu vermeiden, war die Bebauung an den Geldndeverlauf und die Hohenlage der
ErschlieBungsstraBe anzupassen. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei wurden
ausgeschlossen, um Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen. Das Schutzgut
Landschaftshild wird lediglich geringfigig beeintrdchtigt. Durch die Pflanzung einer Hecke zur
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1.1.2

Ortsrandeingrinung im Westen erfolgt eine qute Eingriinung des am besten einsehbaren Berei-
ches. Durch den Ausschluss von Nadelhecken im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
angrenzend an den offentlichen Raum wurde eine landschaftstypische Gestaltung der Pflanzun-
gen sichergestellt, die sich gut in die Umgebung einfiigt. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt
sich keine Verschlechterung, da die offenen Wiesenflichen bereits bisher iberbaut werden durf-
ten und die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen sicherstellen, dass immer eine Min-
destzahl von Bdumen im Gebiet vorhanden ist. Die insgesamt entstehenden Beeintrichtigungen
von Naturhaushalt und Landschaft konnten mit den o.g. festgesetzten Vermeidungs- und Mi-
nimierungs-MaBnahmen ausgeglichen werden. Es war kein weiterer Ausgleich erforderlich. Fiir
die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie die Abarbeitung der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung war folgender Sachverhalt darzustellen: Da es sich um eine Neuaufstellung
handelte und die Planung folglich auf einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan basierte, be-
stand fiir die dberplanten Flichen bereits Baurecht. Daher fand hier kein never Eingriff statt,
der eine vollstdndige Ausgleichspflicht ausldste. Stattdessen war ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich nur insofern erforderlich, als durch die im Rahmen der Neuaufstellung getroffenen Fest-
setzungen weitergehendes Baurecht geschaffen wurde. Um die Auswirkungen der Neuaufstel-
lung beurteilen zu konnen, wurde fir den gesamten Gberplanten Bereich ein Umweltbericht er-
arbeitet. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bezieht sich jedoch nur auf diejenigen Bereiche,
in denen ein im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan zusdtzlicher Eingriff erfolgte.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a
BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Beim Plangebiet handelt es sich um ein Industrie- und Gewerbegebiet am westlichen Stadtrand
von Marktoberdorf. Ein groBer Teil der Fldchen ist bereits bebaut, wobei im Sidwesfen klein-
strukturierte Gewerbebetriebe mit dazugehdrigen Wohnanteilen, entlang der "Johann-Georg-
Fendt-StraBe" im Osten und des "Micheletalweges" im Norden jedoch eher grdBere Betriehe
bzw. Mérkte mit groBeren Hoffldchen fiir Stellplitze und Anliefer- bzw. Rangierbereiche Gber-
wiegen. Etwa ein Drittel des Gebietes ist noch unbebaut und wird momentan als Griinland ge-
nutzt. Diese offenen Bereiche finden sich einerseits im Ubergangshereich zur freien Landschaft
(Stdwesten), andererseits auch innerhalb des Gebietes umgeben von gewerblicher Bebauung.
Die zahlreichen Hoffldchen sind oft griBtenteils versiegelt, in den Randbereichen jedoch meist
relativ gut eingegriint. Eine schwichere Durchgrinung findet sich im Norden entlang des "Mi-
cheletalweges". Im Bereich der kleineren Gewerbebetriehe wurden teils entlang der einzelnen
Grundstiicke Hecken gepflanzt. In Folge der gewerblichen Nutzung, die mit hdufigen Storungen
durch Anlieferungs- und Kundenverkehr sowie durch Betriehsldrm verbunden ist, konnen be-
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1.1.3

sondere Artenvorkommen auch im Bereich der noch unversiegelten Grinlandfldchen ausge-
schlossen werden. Die bestehenden Griinstrukturen stellen jedoch fiir siedlungs- und lrmtole-
rante, oft ubiquitdre Arten einen wertvollen Lebensraum dar. Bei weiteren baulichen Eingriffen
kann durch die entstehende Versiegelung und die u.U. notwendig werdende Entfernung von
Gehdlzen Lebensraum fiir die im betroffenen Bereich vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
verloren gehen. Die Ansiedlung weiterer Betriebe wird mit zusdtzlichen Storungen verbunden
sein.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Durch die Festsetzung bestimmter grinordnerischer MaBnahmen wurde auch zukiinftig die Ein-
grinung der Bebauung gesichert, so dass im Planungsgebiet weiterhin Fldchen zur Verfigung
stehen, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Fiir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind
ausschlieBlich standortgerechte, heimische Biume und Strducher zu verwenden. Dadurch wurde
der Lebensraum vor allem von Kleinlebewesen erhalten und verbessert, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage aller Nahrungsketten. Durch die Festsetzung einer Mindestzahl
von zu pflanzenden Biumen und die Umsetzung einer Heckenpflanzung an der westlichen
Plangebietsgrenze wurde sichergestellt, dass die Baugebiete ausreichend durchgriint werden
bzw. bleiben. Die StraBenbegleitgrinfldchen sind als Mager- bzw. Trockenstandorte auszubil-
den, um die Fldchen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, welche auf magere Standorte an-
gewiesen sind bzw. durch solche begiinstigt werden, zu entwickeln und zu erhalten. Mauern als
Einfriedungen sind unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu er-
halten.

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Das iberplante Gebiet gehdrt zur lller-Lech-Jungmordnenregion. Ein Teil der dberplanten Fld-
chen ist noch unversiegelt und wird landwirtschaftlich genutzt. Die hier anstehenden Bdden
sind zwar oberfldchennah durch die Griinlandnutzung verindert. Sie kdnnen jedoch einen GroB-
feil ihrer Funktionen trotzdem noch erfiillen und haben eine gewisse Bedeutung als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort. Der groBere Teil des im Plangebiet befindlichen Bodens ist jedoch
durch die bestehende Bebauung sowie die durch das Gebiet verlaufenden StraBen und Wege
bereits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie die Bdden, die sich daraus entwi-
ckelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Auf Grund der gro-
Ben Versiegelungsrate durch die Gebdude und die groBen gepflasterten oder asphaltierten Fld-
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chen ist die Durchldssigkeit dieser Boden stark eingeschrinkt, so dass sie ihre Funktion als Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt kaum noch wahmehmen kannen. Die nicht dberbauten Fld-
chen sind als intensiv gepflegte Zierrasen oder gemulchte Pflanzflachen ausgebildet, so dass
auch hier die urspriinglich vorkommenden Bdden stark anthropogen iiberprdgt sind. Diese Fld-
chen kénnen daher nur noch eingeschriinkt als Filter und Puffer fiir Schadstoffe fungieren. Fiir
die Landwirtschaft haben sie keine Bedeutung mehr, ihr Hauptzweck ist ihre Standortfunktion
fir Kulturpflanzen. Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet, da der
Baugrund aus sehr gut tragfihigem Kiesboden besteht. Mit landschaftstypischen und ortsiibli-
chen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.
Durch die weitere Bebauung des Gewerbe- und Industriegebietes und durch mdgliche Nachver-
dichtungen wird ein erheblicher Teil der noch unversiegelten Bodenflichen versiegelt. Dadurch
gehen auch hier wesentliche Bodenfunktionen verloren. Die versiegelten Fldchen kannen nicht
mehr als Standort fir Kultur- oder Zierpflanzen dienen und bieten Bodenorganismen keinen Le-
bensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser nicht mehr gefiltert und ge-
puffert. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung des Grund-
wassers. Die geologischen Gegebenheiten bleiben unverdndert.

Stellungnahme vom 11.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 des Landratsamtes Ostallgdu,
Bodenschutz, Markfoberdorf:

Der vorliegende Bebauungsplanbereich wurde im Hinblick auf Altlasten und Altablagerungen
iberprift. Nach den beim Sachgebiet42 vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbe-
reich des Planes keine altlastenverddchtigen Ablagerungsflachen. Es sind auch keine Hinweise
dafiir gegeben, dass in dem gegenstindlichen Gebiet umweltgefdhrdende Abfille abgelagert
wurden. Gegen das Vorhaben bestehen bodenschutzrechtlich keine Bedenken.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes reduziert wurden. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei werden ausgeschlossen, um Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijt-
zen. Veriinderungen des natiirlichen Geldndes sind nur zuldssig, wenn sie sich an den natirli-
chen Geldndeverlauf und die Hahenlage der ErschlieBungs-StraBe anpassen. Dadurch sollten
groBere Erdmassenbewegungen sowie Veriinderungen der Oberflichenformen vermieden wer-
den.
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1.1.4

1.15

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 11.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 des Landratsamtes Ostallgéu, Bodenschutz, Marktoberdorf:

Die Ausfiihrungen wurden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Bericksichtigung war
nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Oberfldchengewdisser befinden sich nicht im Plangebiet. Auf Grund der Aufschlisse und Erfah-
rungen aus frisheren BaumaBnahmen in dem Uberplanten Bereich kann davon ausgegangen
werden, dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhltnisse vorliegen. Der Grundwasserstand
liegt bei etwa 12,00m bis 14,00m unter Geldndeoberkante. Beim groBten Teil des Gebietes
handelt es sich auf Grund des hohen Versiegelungsgrades um Fldchen ohne Versickerungsleis-
tung. Die Grinlandfldchen weisen dagegen noch eine hdhere Durchldssigkeit fir Nieder-
schlagswasser auf. Durch die zusdtzliche Bebauung wird ein Teil des Niederschlagswassers der
Versickerung entzogen, die Folge ist ein erhdhter Oberflachenabfluss und eine reduzierte
Grundwasser-Neubildung. Diese Verdnderung des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneu-
bildung stellt eine Begintrdchtigung des Schutzgutes Wasser dar. Die mdglicherweise im Be-
reich des Griinlandes bestehende Grundwasserbelastung durch den Eintrag von Nitraten oder
Pflanzenschutzmitteln aus der Landwirtschaft entfllt.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Mit einer zukiinftigen Beeintrdchtigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag war nicht zu
rechnen, da alle Gewerbefldchen, auf denen Schadstoffe freigesetzt werden konnen, voll versie-
gelt und deren Abflisse an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Die bestehenden Baugebiete sind an die stddtischen Frischwasserleitungen angeschlossen. Da-
durch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Die Entsorgung der Abwdsser
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1.1.6

ist ber das bestehende Kanalnetz gewdhrleiste.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

An der Trinkwasserversorgung dndert sich nichts. Das anfallende Schmutzwasser wird wie bisher
iber die vorhandenen Kandle der stidtischen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend
dimensioniert. Die noch unerschlossenen Flichen werden an die dstlich bzw. nordlich bestehen-
den Kanalsysteme angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Auf Grund der bestehenden Bebauung mit lediglich kleinfldchigen Griinlandanteilen ist nicht
damit zu rechnen, dass im Plangebiet in groBerem Umfang Kaltluft entsteht. Stattdessen tragen
die groBen Parkplatz- und Hoffldchen zu einer verstiirkten Autheizung der Luft bei. Die vorhan-
denen Biume sorgen durch ihre filternde und Schatten spendende Wirkung zwar fiir Frischluft-
nachschub und eine gewisse Temperaturregulierung. Der Planbereich besitzt jedoch insgesamt
fir das Schutzgut Klima/Luft nur eine geringe Bedeutung. Durch die stark befahrene "Johann-
Georg-Fendt-StraBe", die zu Schadstoffanreicherungen in der Luft fihrt, ist die Luftqualitdt er-
heblich vorbelastet.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Eine Verschlechterung der Luftqualitdt in Folge der Planung war nicht zu erwarten, da sich die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes auf die zukinftigen Verkehrsmengen nicht unmittelbar
auswirkt. Fir neu zu emichtende Hduser ist sogar eher mit geringeren Schadstoffemissionen
durch Heizanlagen u.d. zu rechnen, da die aktuellen Verordnungen im Hinblick auf solche An-
lagen sowie auch fir Warmedammung, Warmeschutzverglasung u.d. strengere Standards vor-
geben als die zur Zeit der Errichtung der bestehenden Gebdude giltigen Regelwerke. Durch die
Bebauung der Griinlandflachen entfillt die Produktion von Kaltluft im Plangebiet. Einige der
Biume, die aktuell zur Frischlufthildung beitragen, werden eventuell gefdllt. Wesentliche Ver-
dnderungen in Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich daraus jedoch nicht, da die
Wiesenflichen nur klein und teils von Bebauung umgeben sind und die getroffenen griinordne-
rischen Festsetzungen sicherstellen, dass immer eine Mindestzahl von Bdumen im Gebiet vor-
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1.1.7

handen ist.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Es handelt sich zu groBen Teilen um einen innerstidtischen Bereich, der mit griBeren Gewerbe-
hallen und kleineren Handwerksbetrieben mit Wohnanteilen bebaut ist und vor allem im Nor-
den und Osten durch groBe befestigte AuBenanlagen geprigt wird. Der sidwestliche Teil des
Plangebiefes besteht aus unbebauten Wiesenfliichen, welche in die freie Landschaft im Westen
iberleiten. Der Ubergangshereich zur Landschaft ist von weiteren Wiesenflichen sowie von zwei
durch dichte Baumpflanzungen sehr gut eingegriinten Wohngebduden im AuBenbereich ge-
prgt. Der Gberplante Bereich ist von Westen her gut einsehbar und nicht exponiert. Durch die
Errichtung neuer Gewerbebauten am westlichen Stadtrand kommt es zu einem starken Eingriff
in das Orts- und Landschaftshild.

Der offene Charakter der ebenen, Gstlich an den Talraum der "Wertach" anschlieBenden Fldchen
ist nicht mehr in der gleichen Weise erlebbar. Das landschaftliche Umfeld erfdhrt dadurch eine
Beeintrdchtigung. Bestehende Sichtheziehungen (vor allem vom siidgstlichen Plangebiet Rich-
fung Westen sowie vom nordwestlichen Gebiet Richtung Siiden) gehen zum Teil verloren. Durch
die Beleuchtung der AuBenanlagen kann es zu einer storenden Lichtabstrahlung in die freie
Landschaft kommen.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Die landschaftsdsthetischen Auswirkungen der Bebauung am Stadtrand wurden durch die fest-
gesetzten grinordnerischen MaBnahmen deutlich reduziert. An der westlichen Grenze des Plan-
gebietes wurde ein fiinf Meter breifer Streifen als von Bebauung freizuhaltend festgesetzt. In
diesem Bereich ist eine Ortsrandeingriinung umzusetzen. Die hier festgesetzten Heckenpflan-
zungen schrdnken freie Sichtheziige zu den landschaftsfremden Baukérpern ein und minimieren
deren storenden Einfluss auf das Landschaftshild. Um eine regionaltypische Ein- und Durchgrii-
nung des Stadthildes sicherzustellen, wurden zudem weitere Festsetzungen getroffen: Hecken
aus Nadelgehdlzen wurden im Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an
offentliche Fliichen angrenzen, ausgeschlossen, um die Einbindung der Baukdrper in die Land-
schaft durch die Gestaltung der Pflanzung zu verbessern. Die Pflanzung von nicht in der Pflanz-
liste festgesetzten Struchem wurde auf max. 5% der Grundstiicksfldche zuldssig, um die pri-
vaten Grin- und Freifldchen mdglichst naturnah zu gestalten und dadurch besser in das Stadt-
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1.1.8

1.1.9

bild einzufiigen.

Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Im gréBten Teil des Plangebietes kommen in Folge der groBfldchigen Versiegelung nur wenige
Tier- und Pflanzenarten vor. Die Wiesenfliichen werden in Folge der héufigen Mahd und der
Dingung von Wirtschaftsgriisern und Krdutern dominiert. Im Bereich der Stellplitze im nérdli-
chen Plangebiet beschrdnkt sich die Eingrinung auf die Baume auf den Parkpldtzen sowie Zier-
striucher in wenigen randlich liegenden Gehdlzrabatten. Im siiddstlichen Plangebiet bestehen
auf Pflanzfldchen in den Randbereichen der dortigen Bebauung relativ dichte Gehdlzbestinde.
Wegen der StraBenndhe und der benachbarten gewerblichen Nutzung dirften jedoch selbst hier
im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger vorkommen. Seltene oder
streng geschiitzte Arten sind eher nicht zu erwarten.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Die Pflanzen- und Tierarten, die auf den noch unbebauten Bau-Flichen vorkommen, verlieren
durch die weitere Bebauung der Grinlandflachen einen Teil ihres Lebensraums. Eventuell wer-
den im Rahmen der Nachverdichtung einige der auf den bebauten Grundstiicken bestehenden
Bdume gefdllt. Das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbots-Tatbestandes war dadurch
jedoch nicht zu erwarten, da keine besonderen Artenvorkommen im Plangebiet nachgewiesen
sind.

Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft bzw. kartierte Bioto-
pe. Ostlich von Marktoberdorf liegt das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Landschaftsteilen
der Kurfiirstenallee in Marktoberdor" (LS6-00030.01). In der Nahe der Kufirstenalle befindet
sich das gem. Art. 13d BayNatSchG kartierte Biotop "Biotopstrukturen an der Luitpoldhéhe in
Marktoberdorf" (Nr.8229-0053-001). Westlich des Plangebietes wurden entlang der "Wer-
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1.1.10

fach" weitere Biotope kartiert.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Die Schutzgebiete sind auf Grund ihrer rdumlichen Entfernung von der Planung weder direkt
noch indirekt betroffen. Die Biotopverbund-Funktion wird durch das Vorhaben nicht begintrdch-
figt.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Das Plangebiet wird in den bebauten Bereichen gewerblich, in den noch unbebauten Bereich
landwirtschaftlich genutzt. Fiir die Naherholung hat es keine Bedeutung. Von den Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebietsflichen gehen Ldrmeinwirkungen auf die Umgebungshebauung
aus, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen. Auch die vom Verkehr ausgehenden Ldrm-
Emissionen und Luftverunreinigungen sowie die Erschiitterungen, zu denen es wegen der dstlich
verloufenden Bahnlinie "Marktoberdorf-Fiissen" kommen kann, belasten die Anwohner sowie
die Mitarbeiter der vorhandenen Betriebe merklich.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Um Larmkonflikte auszuschlieBen, wurden Emissionskontingente nach DIN45691 festgesetzt.
Diese stellen sicher, dass die Immissionsrichtwerte an der Umgebungsbebauung unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung durch bestehende Gewerbe- und Industriegebiete im Norden, Osten
und Siiden des Planungsgebietes eingehalten werden. Grundlage fiir die Kontingentierung war
eine schalltechnische Untersuchung des Biiros Sieber vom 13.04.2010. In dieser wurden even-
tuelle Hindernisse wie Héuser, Hallen oder Béschungen zwischen der Schallquelle und dem
Immissionsort bei der Berechnung der Schallaushreitung nicht beriicksichtigt. Die Berechnung
erfolgte unter alleiniger Beriicksichtigung des AbstandsmaBes nach DINISO 9613-2. Als Ergeb-
nis der Untersuchung wurde das Gebiet aus ldrmschutztechnischer Sicht in vier Teilbereiche un-
fergliedert; in einen Teilbereich 1 mit dem Gewerbegebiet, in einen Teilbereich2 mit dem In-
dustriegebiet 1 und dem Industriegebiet 2, in einen Teilbereich 3 mit dem Industriegebiet 3 und
dem Industriegebiet4 sowie einem Teilbereich 4 mit dem Sondergebiet 1 und dem Sonderge-
biet2. Auf Grund der hier vorliegenden unterschiedlichen Schutzbedirftigkeit der Umgebungs-
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bebauung bzw. der bereits vorbelasteten Gebiete wurden die Gerduschkontingente fiir unter-
schiedliche Bezugsrichtungen festzusetzen. Richtung Sidwesten wurden fiir alle Teilbereiche
geringere Emissionskontingente festgesetzt als in die anderen Richtungen. Die Einhaltung der
Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsver-
fahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein entspre-
chend qualifiziertes Biiro (nach §26/§28 BImSchG) nachzuweisen sein. Bei der Uberprifung
der Einhaltung der Kontingente wurde die Zusatzddmpfung beriicksichtigt, was es dem Betrei-
ber ermdglicht, durch variable MaBnahmen und konkrete Betriebsgestaltung die Emissionen so
20 stevern, dass der zuldssige Immissionsanteil an der schutzbediirftigen Umgebungsbebauung
eingehalten wird. Das zur Bestimmung der schalltechnischen Zuldssigkeit durchzufihrende Be-
rechnungsverfahren wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen und entspricht der in
der DIN45691 eingefiihrien Berechnungsmethodik.

1.1.11  Schutzgut Kulturgiiter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:
Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:
Es befinden sich keine Kulturgiter im Gberplanten Bereich.
Beriicksichtigung bzw. Abwigung des Stadtrates:
Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:
Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind, entsteht keine Beeintrdchtigung.
1.1.12  Emissionen/Abfille/Abwisser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.e BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:
Behdrdenunterichtungs-Termin vom 12.01.2010 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Schmolz,
Landratsamt Ostallgdu, Untere Immissionsschutzbehdrde:
In die Bebauungspldne soll jeweils der Hinweis aufgenommen werden, dass die Einhaltung der
Emissionskontingente durch ein Gutachten eines Sachverstindigen nachzuweisen ist. Die in den
Pliinen eingetragenen Beschriftungen der Immissionsschutz-Linien sind lesharer zu gestalten,
um die Verknipfung mit den textlichen Festsetzungen klarzustellen. Bebauungsplan Nr.24: Zu-
siitzlich zu den bereits betrachteten Immissionsorten sind weitere Immissionspunkte dstlich der
Bahnlinie zu betrachten. Bei der Ermittlung der Konfingente ist die Vorbelastung bereits beste-
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hender Gewerbegebiete (GE) zu beriicksichtigen. Dariber hinaus sind die Festsetzungen und
Ldrmkontingente des Bebauungsplanes Nr. 48 "BahnhofstraBe mit Umfeld" zu beriicksichtigen.
Die Gewerbe- und Wohnbauflachen, die im Fldchennutzungsplan dargestellt sind, sind bei der
Berechnung ebenfalls zu beriicksichtigen. Auf Fldchennutzungsplan-Basis wird ein Gesamtkon-
zept erstellt.

Frithzeitige Offentlichkeitsheteiligung vom 11.03.2010 gemdB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Hm. Helmut Kuhn:

Herr Helmut Kuhn wollte wissen welcher Schutzanspruch seinem Anwesen zuzuordnen ist.

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Auf das Plangebiet wirken aus verschiedenen Quellen Ldrm- und zum Teil Schadstoff-
Emissionen ein, welche vor allem die Wohnqualitit im Gebiet beeintrdchtigen. Die Entsorgung
der Abflle und Abwisser ist iber die vorhandenen Sammel-Systeme und Kandle gesichert. Die
iberplanten Flchen sind nach Kenntnis der Stadt frei von Altlasten.

Stellungnahme vom 23.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 des Landratsamtes Ostallgdu,
Untere Immissionsschutzbehdrde, Marktoberdorf:

Mit den lirmschutzfachlichen Abhandlungen und Festsetzungen besteht Einverstindnis. Es wird
jedoch empfohlen, einen Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen, dass im Rah-
men des jeweiligen Zulassungsverfahrens fir Bauvorhaben und Nutzungsiinderungen — auch
bei Genehmigungsfreistellung i.S.v. Art. 58 BayBo — die Einhaltung der jeweiligen Emissions-
kontingente durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung gem. Abschnitt5 der
DIN45691 nachzuweisen ist. Davon ausgenommen werden kdnnen offensichtlich gerduschar-
me Nutzungen in Absprache mit der Genehmigungshehdrde. Femer wire es wiinschenswert,
wenn die auBerhalb des Planungsgebietes gelegenen Bezugspunkte fir die Emissionskontin-
gente in einem Plan als Anlage zum Bebauungsplan beigefiigt werden konnten (siehe An-
hang 2 zur schalltechnischen Untersuchung) oder es wird im Textteil auf die schalltechnische
Untersuchung einschlieBlich Lageplan verwiesen und diese zum Bestandteil des Bebauungspla-
nes erklrt.

Stellungnahme vom 21.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 der Gebriider Rosle KG, Markt-
oberdorf:

Aus der Tagespresse haben wir entnommen, dass Schallleistungspegel fir die zuldssige Ge-
rduschentwicklung im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes an der Johann-Georg-
Frendt-Str. gedndert bzw. neu festgelegt werden. Davon ist auch unser Firmenbereich Rsle an
der Johann-Georg-Fendt-Str. 38 betroffen, inshesondere auch die folgenden Grundstiicke mit
den Flurnummem: 552/1, 525/2, 525/5, 526, 524/1, 522/3, 525/3, 525, 525/4 und 523.
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Schallleistungspegel bisher Tagsiber max. 70dB (A), Nachts max. 60dB (A), nev Tagsiber
max. 60/55dB (A), Nachts max. 45/40dB (A)

Wir gehen im Rahmen des Bestandschutzes davon aus, dass unabhéngig von der der Neufest-
legung der Schalleistungspegel alle genehmigten Gewerke auf den vorgenannten Grundsticken
uneingeschrinkt wie bisher genutzt bzw. betrieben werden und zwar weiter uneingeschrankt
unter Anwendung der bisher giltigen Schalleistungspegel. Dies gilt inshesondere auch fir die
Nachtstunden unter Anwendung eines 3-Schichtbetriebs.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Hrn. Helmut Kuhn, bei der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsheteiligung vom 11.03.2010 gemdB §3 Abs. T BauGB:

Frau Knoblach erkldrte, dass sich sein Anwesen im AuBenbereich befindet und ihm der Schutz-
anspruch eines Mischgebietes zugeordnet wird. Durch die Festsetzung von Emissionskontingen-
ten im Bebauungsplan wurde dies gewdhrleistet.

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurde in kleinen Teilbereichen eine geringe
Nachverdichtung ermdglicht. Bei Einhaltung der giltigen Wérmestandards und Einbau moder-
ner Heizanlagen sind durch diese zustzliche Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erhdhung der Vorbelastung
umliegender Gebiete durch die Abgase des Anlieger- und Betriebsverkehrs ist jedoch maglich.
Um magliche Nutzungskonflikte auf Grund von Larmeinwirkungen zu vermeiden, wurden Emis-
sionskontingente festgesetzt. Diese MaBnahmen gewdhrleisten fir die bestehenden sowie zu-
kiinftig zu emichtende Gebdude gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltisse. Die Entsorgung der
Abfiille und Abwdsser ist auch zukiinftig gesichert, so dass dariber hinaus keine Nutzungskon-
flikte auf Grund von Emissionen oder Immissionen zu erwarten waren.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 23.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 des Landratsamtes Ostallgdu, Untere Immissionsschutzbehdrde, Marktoberdorf:

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Weiterhin wurde ein
Lageplan mit den Bezugspunkten zur Emissionskontingentierung als Anlage der Begriindung
des Bebauungsplanes beigefigt.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 21.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 der Gebriider Rosle KG, Marktoberdorf:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.24 waren bisher Planungsrichtpegel von 70dB(A)
tagsiber und 60dB(A) nachts festgesetzt. Die Planungsrichtpegel sind in der Vomorm der
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1.1.13

DIN180051 definiert. Laut dieser Norm ist der Planungsrichtpegel der Wert der einem Pla-
nungsgebiet zugeordnet wird. Ziel der Schallschutzplanung im Stddtebau soll laut dieser Vor-
norm sein, dass dieser Wert in dem betreffenden Gebiet nach Maglichkeit nicht Gberschritten
wird. Im vorliegenden Fall regeln die festgesetzten Planungsrichtpegel den Innenbezug im In-
dustriegebiet (GI). Das heiBt innerhalb des Industriegebietes (G1) sollen an der ndchstgelege-
nen Bebauung die Werte von tagsiber 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) eingehalten werden. Im
Ubrigen handelt es sich beim Planungsrichtpegel It. Gerichtsheschluss (10.02.1975) um Fest-
setzungen unbestimmbaren und undurchfihrbaren Inhaltes. Die in der Nevaufstellung des Be-
bauungsplanes festgesetzten Emissionskontingente regeln den AuBenbezug. Es werden Emissi-
onen in dB(A)/m? festgeschrieben, die eine Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte
gemdB TALdrm an der schutzbedirftigen Wohnbebauung auBerhalb von Gewerbe- und Indust-
riegebieten gewdhrleisten. Die Planungsrichtpegel des rechtsverbindlichen und die Emissions-
kontingente des sich in Neuaufstellung befindenden Bebauungsplanes sind demnach nicht ver-
gleichbar und regeln unterschiedlich Dinge. Davon unabhdngig war der Bestandsschutz zu be-
werten. Erteilte baurechtliche Genehmigungen gelten weiterhin und haben Bestand, soweit sie
nicht unter einem Auflagenvorbehalt erteilt wurden. Die im Rahmen der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes festgesetzten Emissionskontingente werden erst dann angewendet, wenn ei-
ne Neugenehmigung oder eine Nutzungsdnderung beantragt wird. Soweit eine Genehmigung
2.B. nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz erteilt wurde, wiren hier — unabhdngig von der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes — aber nachtrdgliche Anordnungen maglich. Dies wire
im Einzelfall zu prifen und ist abhingig von der erteilten Genehmigung. Da sich jedoch die
Umgebungsbebauung an dem Betrieb nicht gedndert hat, ist davon auszugehen, dass die nach
bestehendem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben auch weiterhin zuldssig sind.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Der iiberplante Bereich ist Gberwiegend eben. Es besteht ein kaum merklicher Geldndeanstieg
in Richtung Nordosten. In rund 4,00 km Tiefe, d.h. im Bereich des voralpinen Molassebeckens,
finden sich unter den eiszeitlichen Ablagerungen Schichten mit heiBem Wasser, die geother-
misch genutzt werden kannen. Nrdlich von Marktoberdorf, im Orts-Teil Altdorf, wurde von der
Geothermie Allgdu GmbH zu Erkundungszwecken ein Bohrturm errichtet.

Stellungnahme vom 26.06.2010 zur Fassung vom 14.07.2010 des Kreisheimatpflegers Land-
kreis Ostallgdu, Peter Osenberg, Marktoberdorf:

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind harmonisch geordnet und zusammenhdngend
auf und an den Gebduden zu montieren. Die Module sollen mit einheitlichen Abmessungen und
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1.1.14

nicht reflektierender dunkelgefdrbter Oberfliche in oder auf der Dachfliche und an der Fassade
integriert werden. Auf naturblanke Modulrahmen und auf sichthare Befestigungs- und Ver-
schaltungselemente soll verzichtet werden.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Aut Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Erichtung
von Sonnenkollekforen in Ost-West-Ausrichtung mdglich. Teilweise konnen die bestehenden
hohen Bdume durch ihren Schattenwurf die Effizienz von Anlagen zur Sonnenenergienutzung
verringern. Fir die Errichtung eines Geothermie-Kraftwerkes kommen die Gberplanten Fldchen
auf Grund ihrer innerdrtlichen Lage und der bestehenden Bebauung nicht in Frage. Sollte wie
angedacht ndrdlich von Marktoberdorf ein solches Kraftwerk entstehen, kann jedoch die dort
gewonnene Warme in das Warmenetz der Stadt eingespeist und u.U. auch im Plangebiet ge-
nutzt werden.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 26.06.2010 zur Fassung vom
14.07.2010 des Kreisheimatpflegers Landkreis Ostallgdu, Peter Osenberg, Marktoberdorf:

Da es sich bei dem Planungsgebiet um ein Industrie- und Gewerbegebiet handelt, erschien die
Aufnahme von Vorschriften zu Materialien sowie Abmessungen von Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie fir nicht angemessen. Das Planungsgebiet ist bereits groBtenteils bebaut. Es
handelt sich dabei Gberwiegend um funktionale, gewerblich und industriell genutzte Bauten,
die bereits heute keine hochwertige stidtebauliche Situation erkennen lassen. Die Umgebung
des Planungsgebietes ist ebenfalls durch gewerbliche und industrielle Bebauung geprdgt, nach
Osten hin schlieBt der Bahnhof der Stadt Marktoberdorf an. Eine Begintrdchtigung des Ortshil-
des erschien somit nicht gegeben. Das Gebiet ist dariiber hinaus nicht von weitem einsehbar,
weshalb auch keine Begintréichtigung des Landschaftsbildes zu erwarten war. Einer solchen
Vorschrift fehlte daher eine notwendige stddtebauliche bzw. landschaftsiisthetische Begriin-
dung.

Darstellungen sonstiger Pline (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterichtungs-Termin vom 12.01.2010 gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme der Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde vom 13.01.2010:

"Tiele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § T Abs. 4 BauGB ausldsen sowie
Grundsdtze der Raumordnung, als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwigungsentscheidung:
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Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP): LEP B I 1.2.1.2 (Z) EinzelhandelsgroBpro-
iekte

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung: Die Stadt Markfoberdorf beabsichtigt, die beste-
henden Bebauungspldne Nr. 5 "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Jo-
hann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und ndrdlich der BundesstraBe B 472",
Nr. 24 "Industriegebiet Sid" und Nr. 26 "Gewerbegebiet zwischen der B 472 und der Bahnlinie
"Marktoberdorf-Fiissen" in der Stadt Marktoberdorf zu dndern. Dem Zuleitungsschreiben ent-
nehmen wir, dass "gegebenentfalls” auch der Fliichennutzungsplan der Stadt Marktoberdorf ge-
dndert werden soll. Wesentliches Ziel der Anderungen ist die Anpassung der Bauleitplanung an
dos Zentrenkonzept und das gesamistidtische Standortkonzept des Einzelhandels vom
29.10.2009 (Heider), das den Verfahrensunterlagen beigefigt ist. Zu den einzelnen Anderun-
gen duBert sich die Regierung von Schwaben als héhere Landesplanungsbehdrde, ohne der
landesplanerischen Stellungnahme im weiteren Verfahren vorzugreifen, auf Basis der dbermit-
telten, noch konkretisierungsbedrftigen Planungsunterlagen wie folgt: Bebauungsplan Nr. 24:
Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 umfasst die Ausweisung eines Gewerbegebie-
fes (GE), zweier Industriegebiete (GI) und eines Sondergebietes (SO) fiir groBfldchigen Einzel-
handel mit nicht-innenstadtrelevanten Sortimenten. Der Ausweisung der beiden Industriegebie-
fe (GI) und des Gewerbegebietes (GE) stehen nach derzeitigem Kenntnisstand der Regierung
landesplanerische Belange nicht entgegen. Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen ist dort
aus landesplanerischer Sicht grundsdtzlich zu begriiBen. Die Ausweisung des Sondergebie-
tes (SO) fiir einen Mdbelabholmarkt mit 3.500 m2 Gesamtverkaufsfldche und fiir einen Bau-
und Gartenmarkt mit 6.500 m2 Gesamtverkaufsfliche entspricht den Festsetzungen des rechts-
kriftigen Bebauungsplanes aus dem Jahr 2004. Handelt es sich hier um eine reine Bestandssi-
cherung, wire ein landesplanerischer Handlungsbedarf nicht gegeben. In der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 24 sollte darauf eingegangen werden. Bezgl. der geplanten GroBe der Ver-
kaufsflichen sollte darauf eingegangen werden, ob es sich um gewichtete Verkaufsflichen
handelt. Fiir die beigefigte Liste der innenstadtrelevanten Sortimente gelten die obigen Aus-
fihrungen.

Behdrdenunterichtungs-Termin vom 12.01.2010 gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme des Regionalen Planungsverbandes Allgdu vom 13.01.2010:

"Tiele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § T Abs. 4
BauGB ausldsen sowie Grundsitze der Raumordnung, als Vorgabe fir die nachfolgende Abw-
gungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP): B 11 1.2.1.2 (Z) EinzelhandelsgroBprojekte

Regionalplan der Region Allgdu (RP 16): B 11 2.1.2 (G) Vermeidung einer Beeintrdchtigung der
Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und ihrer Innenstddte durch Errichtung oder Erweiterung
von EinzelhandelsgroBprojekten
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Stellungnahme aus Sicht der Regionalplanung: Fiir die Stadt Marktoberdorf wurde gemdl Pla-
nungsunterlagen ein Zentrenkonzept mit Abgrenzung der zentralen Versorgungshereiche im
Stadtgebiet und einem gesamistddtischen Standortkonzept des Einzelhandels erarbeitet. Um
dessen Ergebnisse in die Festsetzungen der Bebauungspldne einflieBen zu lassen, sollen mit
der vorliegenden Bauleitplanung die Bebauungspline Nr. 5, Nr. 24 und Nr. 26 neu aufgestellt
und der Fldchennutzungsplan "gegebenenfalls" gedindert werden.

Grundsitzlich begriiBen wir diese konzeptionelle Herangehensweise ebenso wie den weitge-
henden Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten in den Planungsgebieten, der den RP 16
Grundsatz B Il 2.1.2 zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung der Funktionsfihigkeit der zentra-
len Orte und ihrer Innenstadte durch Errichtung oder Erweiterung von EinzelhandelsgroBprojek-
fen unterstitzt. Da in Teilen der Planungsgebiete groBfldchiger Einzelhandel maglich ist, wei-
sen wir auf Folgendes hin: Marktoberdorf ist im LEP als Mittelzentrum bestimmt und somit
grundsitzlich als Standort fir EinzelhandelsgroBprojekte geeignet. Dariiber hinaus missen je-
doch weitere Kriterien des LEP-Ziels B Il 1.2.1.2 wie die Orientierung der Verkaufsfldche am
sortimentspezifischen Kaufkraftpotenzial des Verflechtungsbereiches sowie eine stidtebaulich
integrierte Lage mit einer den drtlichen Gegebenheiten entsprechenden Anbindung an den f-
fentlichen Personennahverkehr erfillt werden. Ob den vorgenannten Priifkriterien des o.a. LEP-
Liels Rechnung getragen wird, wird von der Regierung von Schwaben als Hohere Landespla-
nungshehdrde zu beurteilen sein. Anderweitige Festlegungen, die den Neuaufstellungen der
Bebauungspldne Nr. 5, Nr. 24 und Nr. 26 entgegenstehen konnten, enthdlt der Regionalplan
der Region Allgdu (RP 16) nicht. Zu der im Anschreiben angefihrten Fldchennutzungsplandn-
derung liegen keinerlei Planungsunterlagen vor. Dementsprechend kinnen wir uns dazu nicht
duBem."

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Der rechtsgiltige Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Marktober-
dorf stellt fir den groBten Teil der Flachen ein Industriegebiet dar. Kleinere Teilbereiche im Si-
den bzw. Nordosten sind als eingeschrinktes Gewerbe- bzw. Sondergebiet dargestellt. Zudem
erfolgt die Darstellung einer Versorgungsfliche im zentralen Teil. Schutzgebiete fir Natur und
Landschaft, Wasserschutzgebiete sowie Bau- und Bodendenkmdler befinden sich nicht im Be-
reich der Gberplanten Fldchen.

Stellungnahme vom 30.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 der Regierung von Schwaben,
Hohere Landesplanungsbehdrde, Augsburg:

Liele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs.4 BauGB ausldsen sowie
Grundsdtze der Raumordnung, als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwigungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayer (LEP): LEP B111.2.1.2 (Z) EinzelhandelsgroBprojekte
Mit der vorgelegten Bauleitplanung beabsichtigt die Stadt Marktoberdorf ihr Einzelhandelskon-
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1.1.15

zept im Planungsraum umzusetzen. Im Sondergebiet SOT (Bau- und Gartenmarkt) soll gemdf
dem Satzungsentwurf die derzeit bestehende Verkaufsfliche von 6.000m’ auf insgesamt
6.300 m” erhoht werden. Davon entfallen 180 m? auf das Baumarktsortiment und 120 m? auf
das Gartenmarktsortiment. Gleichzeitig sehen die Planungen vor, die Verkaufsfldche fiir zent-
renrelevante Randsortimente auf maximal 5% (jedoch < 400m?) der Gesamtverkaufsfldche
2u begrenzen (derzeit max. 10%). Im Sondergebiet SO2 (Mdbel-Abholmarkt) entsprechen die
im Satzungsentwurf festgelegten Verkaufsflichen den Festsetzungen im derzeit rechtskriftigen
Bebauungsplan. Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente wird von derzeit 10% der Ge-
samtverkaufsfliche auf nun max. 5% (jedoch < 400m?) der Gesamtverkaufsfliiche herabge-
setz.

Lusammengefasst handelt es sich bei der Ausweisung der beiden Sondergebiete SOT und S02
im Wesentlichen um eine Sicherung der derzeit bestehenden Einzelhandelsnutzungen, so dass
die Planungen keinen landesplanerischen Handlungsbedarf auslsen. Insgesumt stehen dem
0.. Bebauungsplanentwurf landesplanerische Belange nicht entgegen.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Schutzgebiete oder Denkmdler wurden von der Planung nicht berihrt. Die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen stimmten mit den Darstellungen des giil-
figen Fldchennutzungsplanes Gberein. Auch zu den Darstellungen sonstiger Pline bestand kein
Widerspruch.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 30.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 der Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungshehdrde, Augsburg:

Die Ausfiihrungen wurden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Bericksichtigung war
nicht erforderlich.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Durch die angrenzenden StraBen sowie die gewerbliche Nutzung sind die Flachen durch Schad-
stoff-Emissionen aus Abgasen vorbelastet. Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitit vor.
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Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:

Eine Verschlechterung der Luftqualitdt in Folge der Planung war nicht zu erwarten, da sich die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes auf die zukinftigen Verkehrsmengen bzw. auf die Pro-
duktion in den Industriebetrieben nicht unmittelbar auswirk.

1.1.16  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:
Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:
Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:
Fassung vom 14.07.2010, Umweltbericht gem. §2a BauGB:
Im vorliegenden Planungsfall waren keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1

2.1.1

Die sonstigen Belange wurden bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24
"Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes wie folgt beriicksichtigt:

Planungs-/Baurecht und Einzelhandelskonzept:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterichtungs-Termin vom 12.01.2010 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Fr. Hummel, Land-
ratsamt Ostallgdu, Baven und Umwelt und Hr. Hohenadl, Landratsamt Ostallgdu, Kreisbau-
meister:

Das beschleunigte Verfahren gem. §13a BauGB kann nur dann angewendet werden, wenn die
2ldssige Grundfldche der drei Bebauungspline insgesamt unter der in §13a Abs.1 Satz2
Nr.2 genannten Obergrenze von 70.000m’ verbleibt. Andemfalls ist das Verfahren gemdB
EAG-Bau anzuwenden. Hierbei ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. §8
Abs. 3 BauGB zu dndern. Die Sichtdreiecke der rechtsverbindlichen Bebauungspldne sind zu -
berprifen. Bebauungsplan Nr.24: Betriebsleiterwohnungen gem. §9 Abs.3 Nr.1 BauNVO wa-
ren bisher ausnahmsweise in den Industriegebieten (GI) zuldssig. Diese sollen auch in dem nun
festgesetzten Gewerbegebiet (GE) im Sidwesten des Bebauungsplanes Nr.24 ausnahmsweise
2uldssig sein. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist jedoch zwingend auf den ge-
werblichen Zusammenhang zu achten. Durch Festsetzungen zum sog. erweiterten Bestands-
schutz nach §1 Abs. 10 BauNVO muss gewdihrleistet sein, dass in Gewerbegebieten (GE) die
Grenzen der GroBfldchigkeit gemdB §11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten werden. Die vorge-
legten Festsetzungen missen diesbeziiglich ergdnzt werden. Geeignet ist hierfiir bereits ein ein-
facher Zusatz in der jeweiligen Festsetzung. Die Zuldssigkeit von zentrenrelevanten Sortimenten
als Randsortimente in den Sondergebieten (SO) fir groBflichigen Einzelhandel soll neben dem
10 %-Anteil auf eine Gesamtfliche je Betrieb von deutlich unter 800 m? festgesetzt werden,
um erhebliche negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt aus-
schlieBen zu kinnen. Geeignet erscheint eine Verkaufsfliche von maximal 400 m2 zentrenrele-
vanter Sortimente als Randsortimente je Betrieb. Die Steuerung des Einzelhandels in den Son-
dergebieten (SO) Gber die Grundfldchenzahl ldsst dem Einzelhandel sehr weite Entwicklungs-
spielrdume. Inwieweit diese mit den Erfordemissen der Raumordnung in Einklang stehen ist
noch zu priifen. Gegebenenfalls sind die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung noch
entsprechend anzupassen. Das Einzelhandelskonzept sieht vor, den groBfldchigen zentrenrele-
vanten Einzelhandel ausschlieBlich auf die im Einzelhandelskonzept des Biros fiir Standort-,
Markt- und Regionalanalysen, abgegrenzte Innenstadt zu konzentrieren. Bestehende Standorte
genieBen zwar weiterhin Bestandsschutz, dariiber hinaus ldsst das Einzelhandelskonzept jedoch
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keine weitere bauleitplanerische Sicherung der Zuldssigkeit zu. Ob die in dem Konzept getroffe-
nen Zielvorgaben stidtebaulichen und raumordnerischen Erfordernissen entsprechen, muss bei
einem geeigneten Fachgesprich noch gekldrt werden.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 11.03.2010 gemdB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Hm. Helmut Kuhn:

Herr Helmut Kuhn erkundigte sich nach dem Verhdlmis von Wohnen und Gewerbe in einem
Gewerbegebiet.

Stellungnahme vom 01.07.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 des Vermessungsamtes Markt-
oberdorf:

Keine Bedenken. Hinweis: Die Gebdudedarstellung beim V-Markt SO T zu 612 ist Gberholt.

Stellungnahme vom 05.07.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 und Stellungnahme vom
13.08.2010 zur Fassung vom 14.07.2010 des HABE Handelverbandes Bayem e.V., Der Ein-
zelhandel, Augsburg:

Stellungnahme vom 05.07.2010:

[...] Mit den geplanten Neuaufstellungen der Bebauungspldne Nr.24 und 26 besteht grund-
sitzlich Einverstindnis. Die Anregungen, Hinweis und Korrekturvorschldge der Regierung von
Schwaben bitten wir — soweit noch nicht geschehen, was wir nicht vollstdndig dbersehen kon-
nen — umzusetzen. SchlieBlich machen wir auf Ziffer2.6 zur Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 24 aufmerksam. Dort ist fiir zentrenrelevante Sortimente eine Gesamiverkaufsflche
von maximal 5%, nicht jedoch Gber 400 m’, vorgesehen. Da die zuldssige Verkaufsfldche auf
6.300,00 € m” begrenzt ist, konnen bei maximal 5% ohnehin lediglich 315m’ zentrenrele-
vante Sortimente angeboten werden. Initierend ist weiterhin die Formulierung "des jeweiligen
Einzelhandelshetriebes". Sollte unsererseits ein fextliches Missverstindnis vorliegen, bitten wir
hdflich um Aufkldrung. Selbige Anmerkung gilt dann auch fir Ziffer2.7.

Stellungnahme vom 13.08.2010:

Aut dem Grundstiick mit der Flurnummer535/8 befindet sich ein Fitness-Center. Um dessen
Nutzung rechtssicher festzusetzen, wurde die Formulierung gewdhlt, dass ausnahmsweise sons-
fige gewerbliche Nutzungen, die der Nutzung "Bau- und Gartenmarkt" untergeordnet bleiben,
zugelassen werden konnen. Um zu vermeiden, dass die sonstige gewerbliche Nutzung ggf.
auch mit Einzelhandelsfldchen erfolgt, schlagen wir vor, von diesen sonstigen gewerblichen
Nutzungen ausdriicklich Einzelhandelsnutzungen auszunehmen. In jedem Fall ist gewdhrleistet,
dass der Bau- und Gartenmarkt in seinen Hauptsortimenten sowie mit den in Grenzen zuldssi-
gen Verkaufsfliichen fiir zentrenrelevante Sortimente betrieben werden kann. Dariiber hinaus
bestehen gegen die Festsetzungen keine Bedenken.
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Stellungnahme vom 12.07.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 des Biiro Sieber, Lindau (B):

Auf Grund einer Aktualisierung der Vermessungsdaten wurde kenntlich, dass sich die Fldchen
des Bau- und Gartenmarktes im Sondergebiet2 (S0,) nach Westen auf das Grundstiick mit der
FI.-Nr.535/8 in das dort bestehende Gebdude ausgeweitet haben. Um den Bestand dieses
Marktes in vollem Umfang zu sichern, ist es erforderlich die Festsetzung des Sondergebietes 2
auf diese Flichen der Fl.-Nr.535/8 auszuweiten. Die Nutzung des Fitness Centers, welches sich
ebenfalls im Gebdude Micheletalweg 3 befindet ist zu beriicksichtigen.

Stellungnahme vom 26.06.2010 zur Fassung vom 14.07.2010 des Kreisheimatpflegers Land-
kreis Ostallgdu, Peter Osenberg, Marktoberdorf:

Fir die Werbeanlagen wird angepasst an die Stellungnahme B- Plan Nr. 26 vorgeschlagen ei-
ne besondere Werbesatzung fiir Gewerbegebiete der Stadt aufzustellen, in der zusammenfas-
send die verbindliche Regelungen fir die Ausfihrung getroffen werden.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Hrn. Helmut Kuhn, bei der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsheteiligung vom 11.03.2010 gemdB §3 Abs. T BauGB:

Herr Sieber erliuterte dies anhand §8 Abs.3 Nr.1 BauNVO. Danach kdnnen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betrigbsleiter ausnahms-
weise zugelassen werden. Dabei ist zu beachten, dass das Wohnen dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 01.07.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 des Vermessungsamtes Marktoberdorf:

Die Gebdudedarstellung im genannten Bereich wurde redaktionell an das aktuelle Kataster an-
gepasst.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 05.07.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 und Stellungnahme vom 13.08.2010 zur Fassung vom 14.07.2010 des HABE
Handelverbandes Bayern e.V., Der Einzelhandel, Augsburg:

Stellungnahme vom 05.07.2010:

Bei der textlichen Festsetzung zu den zuldssigen Randsortimenten, ist es regelmdBig erforder-
lich nicht nur eine prozentuale Obergrenze sondem auch eine konkrete Obergrenze in Zahlen
anzugeben. Da die numerische Obergrenze im vorliegenden Fall durch die Ausschopfung der
prozentualen Obergrenze nicht erreicht werden konnte, wurde diese redaktionell aus der Formu-
lierung der Festsetzung gestrichen. Da innerhalb der Sondergebiete jeweils nur ein Betrieb zu-
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ldssig ist, wurde die genannte Formulierung "des jeweiligen Einzelhandelsbetrigbes" redakfio-
nell klargestellt.

Stellungnahme vom 13.08.2010:

Die Festsetzung diente lediglich der Bestandssicherung des bestehenden Fitness-Centers bzw.
einer Nachnutzung inshesondere dieser Flichen. Da diese ergdnzende Nutzungsfestsetzung le-
diglich eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von sonsfigen gewerblichen Nutzungen bestimmt,
bleiben dem Stadtrat im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens weit reichende Entschei-
dungsmdglichkeiten erhalten, ob ein Vorhaben den stidtischen Zielsetzungen, wie beispielswei-
se auch dem Zentrenkonzept entspricht. Eine weitere Ausdifferenzierung der getroffenen Fest-
setzung war daher nicht erforderlich.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 12.07.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 des Biiro Sieber, Lindau (B):

Der Anregung wurde nachgekommen. Die Fliche des Sondergebietes2 wurde auf das Grund-
stiick mit der FI.-Nr. 535/8 ausgeweitet. Die Nutzung des Fitness Centers wurde beriicksichtigt.
Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise wurde entsprechend angepasst.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 26.06.2010 zur Fassung vom
14.07.2010 des Kreisheimatpflegers Landkreis Ostallgdu, Peter Osenberg, Marktoberdorf:

Die Anregung eine Werbeanlagensatzung aufzustellen wurde aufgenommen. Fiir die vorliegen-
de Bauleitplanung war diese jedoch nicht relevant.

ErschlieBungsplanung und Belange der Bahn:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 12.01.2010 gemdB §4 Abs.1 BauGB, Hr. Mooser, Biiro
mooser ingenieure GmbH, ErschlieBungsplaner und Hr. Hohenadl, Landratsamt Ostallgdu,
Kreishaumeister:

Bebauungsplan Nr.24: Im Bereich des Bebauungsplanes Nr.24 ist eine neue verkehrliche An-
bindung des "Micheletalweges" durch das Planungsgebiet an die "Johann-Georg-Fendt-StraBe"
auf Hohe des derzeit bestehenden Getriinkemarktes am "Weibletshofer Weg" geplant. Die ge-
naue Ausarbeitung der Trassenfilhrung liegt noch nicht vor. Die bendtigten Fldchen fir die Tras-
se werden als offentliche Verkehrsflichen festgesetzt.
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Behdrdenunterichtungs-Termin vom 12.01.2010 gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahme der Schwaben Netz GmbH, Augshurg vom 21.12.2009:

"Hiermit teilen wir Thnen mit, dass unsererseits keine Einwinde gegen die Neuaufstellungen
der Bebauungspléne Nr. 5, Nr. 24 und Nr. 26 bestehen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
sich im Planungsbereich unsere Erdgashochdruckleitung "Marktoberdorf-Kautheuren DN 250
DP 67,5" und verschiedene Ortsversorgungsleitungen DP 4 inklusive den dazugehdrigen Netz-
anschliissen befinden, deren Bestand und Betrieb unbedingt zu sichern ist."

Behdrdenunterichtungs-Termin vom 12.01.2010 gemdB §4 Abs.1 BauGB, schriftliche Stel-
lungnahmen des Eisenbahn-Bundesamtes, AuBenstelle Minchen vom 21.12.2009 sowie der
DB Services Immobilien GmbH, Minchen vom 11.01.2010:

Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes, AuBenstelle Miinchen vom 21.12.2009:

"Gegen die Aufstellung der Bebauungspldne Nim. 5, 24 und 26 bestehen seitens des Eisen-
bahn-Bundesamtes grundsitzlich keine Bedenken soweit die betriebsnotwendigen Anlagen der
Eisenbahn des Bundes und der Schienenverkehr hierdurch nicht beeintriichtigt werden. Allge-
mein: GemdB beigefigten Entwurfunterlagen zu den Bebauungspldnen ist ersichtlich, dass der
Geltungsbereich der Bebauungspline teilweise an die Bahnlinie Marktoberdorf-Fiissen, Stre-
cken-Nr. 5441 heranreicht, teilweise diese sogar durchschneidet. Aufgrund der Nihe zu den
Bahnanlagen ist folgendes zu beachten. Betriebsanlagen der Bahn gemdB § 2 der Eisenbahn-
Bau- und Betriehsordnung (EBO) miissen den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung ge-
nigen. Die hierfiir erforderlichen Unterhaltungs- und InstandhaltungsmaBnahmen miissen
durchfiihrbar sein. Dies beinhaltet u.a. auch die jederzeitige Zugdnglichkeit der Betriebsanlagen
der Bahn, was ggf. auch mit der voriibergehenden Beanspruchung von Fléichen fir Baustellen-
einrichtung und Baustellenzufahrt verbunden sein kann. Hinsichtlich der sich in diesem Bereich
befindlichen Betrighsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes nicht gefdhrdet werden darf und die von dem gewdhnlichen Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Immissionen, wie Erschiitterungen und Ldrm, hinzunehmen sind.
Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass Beeintriichtigungen durch die Ndhe zur
Bahntrasse ggf. storende Einflisse auf technische Einrichtungen nicht grundsitzlich ausge-
schlossen werden konnen. Bei BaumaBnahmen im Bereich der Bahnanlagen ist deren Standsi-
cherung und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewdhrleisten. Inshesondere ist auch darauf zu
achten, dass Abstandsflichen zur Bahnlinie einzuhalten sind und Bepflanzungen so gewdhlt
werden, dass keine Beeintrdchtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann. Generell ist
2u beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisen-
bahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) ne-
ben den Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehdren, die
unter Beriicksichtigung der drtlichen Verhdltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- o-
der Giiterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der Fachplanungshoheit des Eisen-
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bahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir gegebenenfalls erforderlich werdende Ande-
rungs- bzw. NeubaumaBnahmen an Betriebsanlagen der Eisenbahn hat das Eisenbahn-
Bundesamt die Fachplanungshoheit. Als Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde fiir die Eisen-
bahnen des Bundes i.5.d. § 3 des Gesetzes iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(BEWG) ist das Eisenbahn-Bundesamt u.a. auch fiir die Planfeststellung der Schienenwege der
Eisenbahnen des Bundes zustindig. Als Planfeststellungshehdrde mdchten wir Sie davon in
Kenntnis setzen, dass derzeit im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes kein
planungsrechtliches Verfahren gem. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) beim Eisenbahn-
Bundesamt anhdngig ist. Bebauungsplan Nr. 24: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 24 "Gewerbegebiet Sid" westlich des Bahnhofes tangiert hier die Bahnlinie nicht. Eine un-
mittelbare Betroffenheit von Betriehsanlagen der Eisenbahn des Bundes ist nicht ersichtlich.

Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH, Minchen vom 11.01.2010:

Lage zur Bahn: Der Geltungshereich der Bebauungspldne Nr. 24 und Nr. 26 grenzt an die
Bahnlinie Marktoberdorf-Fiissen und Biessenhofen-Marktoberdorf. Die Strecke Marktoberdor-
Fissen fihrt durch den Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 5. Kiinftige Aus- und Um-
baumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt im Zu-
sammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der DB AG weiterhin im Gffentlichen Interesse
zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen zu gewdhren. Im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen
des Bundes (EdB) ist bei allen Arbeiten das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in Ver-
bindung mit der "Eisenbahnspezifischen Liste Technischer Baubestimmungen" (ELTB) der Deut-
schen Bahn AG anzuwenden. Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass maBgebliche Vor-
schriften und Sicherheitshestimmungen zu beachten und dementsprechende Sicherheitsvorkeh-
rungen und Schutzanlagen vorzusehen sind, so dass eine Geftihrdung des Bahnbetriebs sowie
der Bahnanlagen ausgeschlossen ist. Inshesondere ist zu beachten, dass die Standsicherheit,
Funktionstiichtigkeit sowie Entwdsserung der Bahnanlagen gewdhrleistet ist. Einragungen in
den Regellichtraum der Gleise (§ 9 EBO) durch Bauwerke oder durch tempordre BaumaBnah-
men sind nachweiBlich auszuschlieBen. Sind durch kiinftige Nutzungen Einwirkungen auf den
Bahnbetrieh oder Betriebsanlagen zu erwarten, so ist mit der DB Netz AG die hierfiir notige
Vereinbarung zur Gewdhrleistung der sicheren Fiihrung des Eisenbahnbetriebes zu treffen.

Ausweisung von Bahnanlagen: Alle Grundstiicke der DB AG im Geltungshereich des Bebauungs-
planes Nr. 5 sind grundsitzlich als Bahnanlagen auszuweisen und darzustellen, sofern nicht im
Einzelfall der Ausweisung einer anderen baulichen Nutzung durch die DB AG zugestimmt wurde
und die Freistellung von Bahnbetriehszwecken (§ 23 AEG) durch das Eisenbahn-Bundesamt
(EBA) nach erfolgtem Riickbau vorliegt. Bei den Grundstiicken der DB AG innerhalb des Gel-
fungshereiches des Bebauungsplanes handelt es sich um planfestgestellte Bahnanlagen (Be-
friebsanlagen der Eisenbahn) gemdB § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) fir die Rechts-
lage seit dem 01.01.1994. Planfestgestellte und gewidmete Bahnflichen unterliegen aus-
schlieBlich der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA).
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Emissionen: Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisen-
bahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherm, Grundstiickseigenti-
mers oder sonstiger Nutzungsherechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschiitterung, Lirm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschddigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner je-
weiligen Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen. Gegen die aus dem Eisenbahnbe-
frieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
Falls fir die Erstellung von Schallschutzgutachten Zugzahlen bendtigt werden, kénnen diese bei
der DB Netz AG, Niederlassung Sid, RichelstraBe 3, 1.NV-S-F(N) Herr Rauschmayr
(Tel. 089/1308-72154), 80634 Miinchen angefordert werden. Die Anfrage ist kostenpflichtig.

GSM-R (digitaler Zugfunk): Die Strecken 5440 und 5441 sind auf ihren jeweiligen Ldngen voll-
stindig und lickenlos mit GSM-R (digitaler Zugfunk) versorgt. Durch die Inhalte, Festlegungen
und Zielsetzungen der Bebauungspldne Nr. 5, 24 und 26 der Stadt Marktoberdorf diirfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetrighsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der MaBnahmen zur
Wartung und Instandhaltung sowie MaBnahmen zu Umbau, Emeuerung oder ggf. notwendiger
Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder beeintréichtigt werden. Die Funkversorgung
der an die Geltungshereiche der Bebauungspldne 5, 24 und 26 der Stadt Marktoberdorf an-
grenzenden Streckenabschnitte der Strecke 5440/5541 erfolgt von der GSM-R-Outdoor-BTS
Marktoberdorf bei km 6,400 (Strecke 5440) links der Bahn. Zugang und Zufahrt zu dieser be-
frigbswichtigen Anlage (digitaler Zugfunk) einschlieBlich der Abstellung von Senvicefahrzeugen
und eines transportablen Notstromaggregates missen fir die DB Netz AG, ggf. Rechtsnachfol-
ger und deren Beauftragte Dritte jederzeit uneingeschrinkt, tiglich rund um die Uhr mdglich
sein.

Bebauungsplan Nr. 24: Es bestehen keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan Nr. 24 in der
vorgelegten Form.

Bewuchs/Neupflanzung: Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewdhlt werden, dass
diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur
ndchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshhe und einem Sicherheitsabstand
von 2,50 m. Der gesetzliche Grenzabstand ist in jedem Falle einzuhalten. Diese Abstinde sind
durch geeignete MaBnahmen stindig zu gewdhrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzun-
gen Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen,
mijssen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich
die DB AG das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw.
2v entfernen. Zur sicheren Betriebsfihrung fordern wir: Neupflanzungen in unmittelbarer Bahn-
nihe sind von vornherein auszuschlieBen; Einen PHlanzabstand fir Baume zur néchstgelegenen
Gleisachse von 15,00 m; Neu zv pflanzende Béume an der Bahnseite sollen einheimische,
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standortgerechte Baumarten sein wie z.B. Feldahom, Hainbuche oder Eiche; Stindige Uberwa-
chungs- und ggfs. Rickschnittverpflichtungen des Baumbesitzers.

MaBnahmen an Gewdssern: Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete, Kreu-
zungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir ent-
sprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrdge bei der DB Services Immobilien GmbH, Nie-
derlassung Miinchen, Liegenschaftsmanagement, zu stellen. Bei MaBnahmen an Gewdssern ist
2u beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhltnisse der Bahnkdrper-Entwdsserungsanlagen
nach den Abest des BayWG nicht beeintrdchtigt werden dirfen. Den Bahndurchldssen und dem
Bahnkarper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberfliichenwasser als bisher zugefihrt
werden. Die Entwiisserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit gewdhrleistet sein. Einer
Ableitung von Abwasser, Oberflchenwasser auf oder iber Bahngrund bzw. durch einen Bahn-
durchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben bedarf einer gesonderten Priifung.

Bedingungen zum Baugenehmigungsverfahren: Bauantrige aus dem Geltungshereich der Be-
bauungspldne sind uns zur Zustimmung vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen
und Auflagen vor. Nachfolgende Bedingungen sind verbindlich einzuhalten. Ein Betreten und
Befahren von Bahngeldnde sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahn-
anlagen ist durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsdtzlich und daverhaft auszu-
schlieBen. Entlang der Bahnlinie ist eine feste Einfriedung, unter Beriicksichtigung der drtlichen
Verhdltnisse und in Abstimmung mit der DB Netz AG, 1. Bezirksleiter Fahrbahn Netzbezirk
Buchloe, Herr Schwegle, Tel.: 08241-99850 oder 0160/97450740, zu errichten. Abstandsfld-
chen entlang der Bahngrenze sind entsprechend Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung ein-
zuhalten. Die Entwdsserung des Baugrundstiicks darf nicht auf oder iber Bahngrund erfolgen.
Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet und
zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schidlichen Wasseranreicherungen im Bahn-
kirper auftreten. Die entsprechenden Merkbldtter und Regelwerke, inshesondere ATV-DVWK-
M 153, DWA-A 138 und die Verordnung Gber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) sowie die dazugehdrigen Technischen Regeln
(TRENGW) sind zu beachten und umzusetzen. Schutzeinrichtungen (z. B. Leitplanken o. @.) sind
bei einem Abstand von < 14,50 m von parallel laufenden StraBen zur Bahnlinie einzubauen
(ab Stadt-/Gemeindestralie). Wegen der den betroffenen Bereich evtl. tangierenden Bahnanla-
gen und Leitungen ist vor Baubeginn im Rahmen einer "Spartenanfrage" die
DB Services Immobilien GmbH, NL Minchen, Barthstr. 12, 80339 Minchen, die DB Systel
GmbH, Region Siid, Landsherger Str. 314, 80687 Minchen sowie die DB Energie GmbH,
D.EBV 3, Niederlassung Siid, Projekte Minchen, Richelstr. 3, 80634 Minchen, abzufragen.
Das Kabelmerkblatt der Deutschen Bahn AG -Drucksache 899401- ist von der bauausfihrenden
Firma vor Baubeginn schriftlich anzuerkennen. Auf Strafverfolgung nach StGB §§ 315, 316,
316b und 317 bei vorsitzlicher oder fahrldssiger Beschddigung von Kabeln wird hingewiesen.
Werden bei einem Einsatz von Baugerdten/Baukrdnen Betriebsanlagen der Eisenbahn Gber-
schwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschliefen, die
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mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit
Beigabe der Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch, bei der DB Netz AG, Niederlassung
Siid, Anlagenmanagement Regionalnetze, |.NMR-S-A(P) Frau Brettschneider, Tel. 089/1308-
72376, RichelstraBe 1, 80634 Minchen, einzureichen. Generell ist auch ein maBstablicher La-
geplan (M 1:1.000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen. Beleuchtungen und
Werbeflichen sowie die baulichen Anlagen selbst sind so zu gestalten, dass eine Beeintrichti-
gung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (inshesondere Blendung des Eisen-
bahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher aus-
geschlossen ist.

Lustiindigkeiten: Das Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Minchen, hat an diesem Schreiben
nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung ist vom Antragsteller gesondert zu veranlassen. Bei der
weiteren Bauleitplanung und vor Durchfiihrung einzelner MaBnahmen ist jeweils die Stellung-
nahme der Deutschen Bahn Services Immobilien GmbH, Niederlassung Minchen, Kompetenz-
team Baurecht, einzuholen.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 11.03.2010 gemdB §3 Abs.1 BauGB, AuBerung
von Hm. Fendt:

Herr Fendt erkundigte sich nach der ErschlieBung des Gewerbegebietes.

Stellungnahme vom 01.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 und Stellungnahme vom
09.08.2010 zur Fassung vom 14.07.2010, der Schwaben Netz GmbH, Augsburg:

Stellungnahme vom 01.06.2010:

Hiermit teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Einwdnde gegen die Neuaufstellung der
Bebauungspldne Nr.24 und Nr.26 bestehen. Wie lhnen bereits bekannt ist, befinden sich im
Bereich unsere Erdgashochdruckleitung "Marktoberdorf — Kaufbeuren DN250DP67,5" und
verschiedene Orstversorgungsleitungen DP 4 inklusive den dazugehdrigen Netzanschliissen, de-
ren Bestand und Betreib unbedingt zu sichem ist. Aktuelle Bestandspldne kénnen auf der Ho-
mepage der erdgas schwaben GmbH angefordert werden. Wir bitten Sie uns am weiteren Pla-
nungsverfahren zu beteiligen.

Stellungnahme vom 09.08.2010:

Wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich ist, befindet sich im Planungsgebiet unsere Erdgas-
hochdruckleitung DN250 DP 67,5. Diese Leitung ist zur Sicherung ihres Bestandes, des Betrie-
bes und der Instandhaltung in einem Schutzstreifen verlegt. In diesem 5m breiten Schutzstrei-
fen dirfen keine Baulichkeiten errichtet und keine Bdume angepflanzt werden. Auch das Lo-
gern von Materialien ist unzuldssig. Dariiber hinaus befinden sich im Bereich des Bebauungs-
planes Erdgasversorgungsleitungen inklusive der dazugehérigen Erdgashausanschliisse, deren
Bestand und Betrieb unbedingt zu sichern ist. Aktuelle Bestandspldne konnen auf der Homepa-
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ge der erdgas Schwaben gmbh angefordert werden. Wir bitten Sie uns am weiteren Planungs-
verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme vom 02.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 und Stellungnahme vom
16.08.2010 zur Fassung vom 14.07.2010, der Deutschen Telekom Netzproduktions GmbH,
Kempten (Allgdu):

Stellungnahme vom 02.06.2010:

Im Planungshereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.
Sollten diese Anlagen von den BaumaBnahmen beriihrt werden, miissen sie infolgedessen gesi-
chert, verdndert oder verlegt werden. Aus beiliegendem Plan ersehen Sie die Lage unserer An-
lagen. Durch die neue Trassenfihrung zum Aushau der DieselstraBe sind von der Telekom meh-
rere Durchgangskabel betroffen — eine Verlegung ist mit geringem Aufwand méglich. Damit ei-
ne koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Gber den
Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich so frih wie mglich mit der Deut-
sche Telekom, Netzproduktion GmbH, Gersthofen, in Verbindung.

Stellungnahme vom 16.08.2010:

Lu oben angegebener Planung gilt unsere Stellungnahme vom 02.06.2010 unverdndert.

Stellungnahme vom 18.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 des Landratsamtes Ostallgdu,
Kommunale Abfallwirtschaft, Marktoberdorf:

Zum dortigen Schreiben vom 04.06.2010 beziiglich der oben genannten Bebauungspldne wird
fir den Aufgabenbereich der Kommunalen Abfallwirtschaft im Rahmen der Beteiligung entspre-
chend §4 Abs.1 BauGB auf folgendes hingewiesen: Die Verkehrsfldchen sind so anzulegen,
dass eine ordnungsgemdBe Entsorgung der Haus-, Sperr- und Gewerbeabfdlle im Rahmen der
Einsammlungs- und Beftrderungspflicht des Landkreises mdglich ist. Unter Einhaltung gelten-
der Bestimmungen, inshesondere der einschligigen Unfallverhiitungsvorschriften, missen die
Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwiirtsrichtung uneingeschrinkt angefah-
ren werden konnen. Bei Grundstiicken die nicht direkt angefahren werden kénnen oder bei de-
nen keine ausreichenden Wendemaglichkeiten vorhanden sind, sind in zumutbarer Entfernung
an der ndchstliegenden, durchgehend befahrbaren Verkehrsfliche, Stellplitze fir Abfallbehdlt-
nisse sowie fiir die Bereitstellung speriger Abfdlle vorzusehen.

Stellungnahme vom 18.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 der DB Services Immobilien
GmbH, Minchen:

Mit der Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans der Stadt Marktoberdorf besteht sei-
tens der Deutschen Bahn AG Einverstindnis.

Lage zur Bahn: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.24 ist von den Strecken 5440,
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Biessenhofen-Marktoberdorf und 5441, Marktoberdorf-Fiissen durch Bebauung und die Jo-
hann-Georg-Fendt-StraBe getrennt. Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige
MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahn-
betrieb, sind der DB AG weiterhin im dffentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrinkun-
gen zu gewdhren. Im Bereich von Anlagen des Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist bei allen Ar-
beiten das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der "Eisenbahnspexzifi-
schen Liste Technischer Baubestimmungen" (ELTB) der Deutschen Bahn AG anzuwenden. Bei
der weiteren Planung ist zu beachten, dass maBgebliche Vorschriften und Sicherheitshestim-
mungen zu beachten und dementsprechende Sicherheitsvorkehrungen und Schutzanlagen vor-
zusehen sind, so dass eine Gefdhrdung des Bahnbetriebs sowie der Bahnanlagen ausgeschlos-
sen ist. Inshesondere ist zu beachten, dass die Standsicherheit, Funktionstiichtigkeit sowie Ent-
wisserung der Bahnanlagen gewdhrleistet ist. Einragungen in den Regellichtraum der Gleise
(89 EBO) durch Bauwerke oder durch tempordre BaumaBnahmen sind nachweiBlich auszu-
schlieBen. Sind durch kiinftige Nutzungen Einwirkungen auf den Bahnbetrieb oder Betrighsan-
lagen zu erwarten, so ist mit der DB Netz AG die hierfiir ndtige Vereinbarung zur Gewdihrleis-
tung der sicheren Filhrung des Eisenbahnbetriebes zu treffen.

Ausweisung von Bahnanlagen: Grundsitzlich sind alle Grundstiicke der DBAG im Geltungshe-
reich von B-Pldnen als Bahnanlagen auszuweisen und darzustellen, sofern nicht im Einzelfall
der Ausweisung einer anderen baulichen Nutzung durch die DBAG zugestimmt wurde und die
Freistellung von Bahnbetriehszwecken (§23 AEG) durch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) nach
erfolgtem Riickbau vorliegt.

Emissionen: Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisen-
bahn in seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen die von Bahnanlagen
und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen (einschlieBlich dem digitalem Zugfunk-GSM-R),
sind entschddigungslos hinzunehmen. AbwehrmaBnahmen nach §1004 in Verbindung mit
8906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), sind vom Bauherm zu tra-
gen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls
von der Stadt Marktoberdorf oder den einzelnen Bauwerbem auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Dabei ist ausschlieBlich Fremdgrund zu be-
nutzen. Falls fir die Erstellung von Schallschutzgutachten Zugzahlen bendtigt werden, konnen
diese bei der DB Netz AG, Niederlassung Sid, Minchen angefordert werden. Die Anfrage ist
kostenpflichtig.

GSM-R (digitaler Zugfunk): Die Strecken 5440 und 5441 sind auf ihren jeweiligen Lingen voll-
stindig und lickenlos mit GSM-R (digitaler Zugfunk) versorgt. Durch die Inhalte, Festlegungen
und Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr.24 der Stadt Marktoberdorf diirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriehsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der MaBnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MaBnahmen zu Umbau, Emeuerung oder ggf. notwendiger Erweiterun-
gen keinesfalls verzgert, behindert oder begintrdchtigt werden. Die Funkversorgung der an die
Geltungshereiche des Bebauungsplans Nr. 24 der Stadt Markfoberdorf angrenzenden Strecken-
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abschnitte der Strecke 5440/5541 erfolgt von der GSM-R-Outdoor-BTS Markfoberdorf bei
km 6,400 (Strecke 5440) links der Bahn. Zugang und Zufahrt zu dieser betriebswichtigen Anla-
ge (digitaler Zugfunk) einschlieBlich der Abstellung von Servicefahrzeugen und eines transpor-
fablen Notstromaggregates miissen fir die DB Netz AG, ggf. Rechtsnachfolger und deren Beauf-
fragte Dritte jederzeit uneingeschrdnkt, tdglich rund um die Uhr méglich sein.

Kreuzungen von Bahnstrecken, MaBnahmen an Entwéisserungsanlagen, etc.: Werden, bedingt
durch die Bauleitplanung, Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen, Strom-
, bzw. Gasleitungen etc. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestat-
tungsantrdge bei der DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen, Liegenschafts-
management, BarthstraBe 12, 80339 Minchen zu stellen. Bei MaBnahmen an Gewdssern ist
2u beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhiltisse der Bahnkorper-Entwiisserungsanlagen
(Durchldsse, Griben, usw.) nach den Abest des BayWG nicht beeintrichtigt werden diirfen. Den
Bahndurchldssen und dem Bahnkdrper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberfld-
chenwasser als bisher zugefihrt werden. Die Entwdsserung des Bahnkdrpers muss weiterhin je-
derzeit gewdhrleistet sein. Einer Ableitung von Abwasser, Oberfldchenwasser auf oder Gber
Bahngrund bzw. durch einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben
bedarf einer gesonderten Priifung.

Bahneigene Anlagen: Die uneingeschrinkte Zugangs- und Zufahrtméglichkeit zu den vorhan-
denen Bahnanlagen und Leitungen muss auch wihrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn
AG, deren beauftragten Dritten bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewdihrleistet sein.

Bedingungen zum Baugenehmigungsverfahren: Bauantriige aus dem Geltungsbereich der B-
Pliine sind uns zur Zustimmung vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Aufla-
gen vor. Die Entwisserung darf nicht auf oder Gber Bahngrund erfolgen. Anfallendes Oberfld-
chenwasser oder sonstige Abwdsser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versickem
gebracht werden. Es dirfen keine schédlichen Wasseranreicherungen im Bahnkarper auftreten.
Die entsprechenden Merkbldtter und Regelwerke, insbesondere ATV-DVWK-M 153, DWA-A138
und die Verordnung iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlogswasser (NWFreiV) sowie die dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) sind zu be-
achten und umzusetzen. Wegen der den betroffenen Bereich evtl. tangierenden Bahnanlagen
und Leitungen sind vor Baubeginn im Rahmen einer "Spartenanfrage die DB Services Immobi-
lien GmbH, Niederlassung Miinchen, die DB Kommunikationstechnik GmbH, Region Siid, sowie
die DB Energie GmbH, D.EBV 32, Niederlassung Sid, abzufragen. Auflagen aus der Riickant-
worten der DB Netz AG, DB Energie GmbH und DB Kommunikationstechnik GmbH zur Sparten-
anfrage sind einzuhalten. Das Kabelmerkblatt der DB AG -Drucksache 899401- ist von der
bauausfihrenden Firma vor Baubeginn schriftlich anzuerkennen und mit den Forderungen des
Merkblattes der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft "Erdarbeiten in der Nahe erdverleg-
fer Kabel" strikt einzuhalten. Auf Strafverfolgung nach StGB §§315, 316, 316b und 317 bei
vorsdtzlicher oder fahrldssiger Beschddigung von Kabeln wird ausdriicklich hingewiesen. Be-
leuchtungen und Werbeflichen sowie die baulichen Anlagen selbst sind so zu gestalten, dass
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eine Beeintriichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (inshesondere
Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn)
jederzeit sicher ausgeschlossen ist. Werden bei einem Einsatz von Baugerdten/Baukrdnen Be-
friebsanlagen der Eisenbahn Gberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige
Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist.
Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch,
bei der DB Netz AG, Niederlassung Sid, Anlagenmanagement Regionalnetze, |.NMR-S-A(P)
Frau Brettschneider, Tel. 089/1308-72376, RichelstraBe 1, 80634 Minchen, einzureichen.
Generell st auch ein maBstdblicher Lageplan (M 1:1.000) mit dem vorgesehenen Schwenkra-
divs vorzulegen. Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn diirfen nicht
entfernt, verdndert oder verschiittet werden. Anfallende Kosten einer Neuvermarkung gehen zu
Lasten des Verursachers.

Immobilienrelevante Angelegenheiten: Bahneigener Grundbesitz Bahngrund wird nicht Gber-
plant. Bahneigene Grundstiicke mit besonderer Nutzung, sowie Fldchen die in die Gebietsaus-
weisung einbezogen werden kannen, sind aus unserer Sicht nicht vorhanden.

Allgemeines: Bei der weiteren Bauleitplanung und vor Durchfihrung einzelner MaBnahmen ist
jeweils die Stellungnahme der Deutschen Bahn Services Immobilien GmbH, Niederlassung
Minchen, Kompetenzteam Baurecht, einzuholen. Wir bitten die o. g. Bearbeitungsnummer bei
einer weiteren Beteiligung anzugeben. Das Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Minchen, hat
an diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung ist vom Antragsteller gesondert zu
veranlassen.

Lustiindigkeiten: Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG
betreffend, bitten wir Sie, sich an die Mitarbeiterin des Kompetenzteams Baurecht, zu wenden.

Stellungnahme vom 28.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 des Landratsamtes Ostallgdu,
KreisstraBenverwaltung, Marktoberdorf:

Aus der Sicht der KreisstraBenverwaltung ist keine Stellungnahme erforderlich, weil keine Kreis-
straBenbelange betroffen sind. Aus fachlicher Sicht werden folgende Anmerkungen gegeben:
die neu konzipierte StraBe erschlieft kiinftig Fldchen, die derzeit Gberwiegend schon erschlos-
sen sind. Insofern darf Gber die Notwendigkeit der Gberaus groBzigig geplanten Trasse und
dessen Aushauquerschnitt nachgedacht werden; auch kiinftig wird der weit berwiegende Teil
des Verkehrs auf der Johann-Georg-Fendt-StraBe abgewickelt werden, was durch die dort be-
stehenden Verbrauchermirkte bedingt ist; Eine Unterordnung der Vorfahrberechtigung iber den
vorgesehenen Knoten beim Baywa-Geldnde ist deshalb nicht verkehrsgerecht und fir den Ver-
kehrsfluss und die Immissionen nachteilig; die Anlage eines begleitenden Radweges ist nur
dann zelfihrend, wenn eine Verlingerung des Radweges und damit Ausweitung des Geltungs-
bereiches bis zur Unterfilhrung beriicksichtigt wird; die Anbindung eines so untergeordneten
Weges wie die "Weibletshofener-StraBe" ist ohne Tropfen ausreichend.
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Stellungnahme vom 26.06.2010 zur Fassung vom 14.07.2010 des Kreisheimatpflegers Land-
kreis Ostallgdu, Peter Osenberg, Marktoberdorf:

Das grinordnerische Konzept sollte ausgeprigter entwickelt werden: Auch die ErschlieBungen
und Zufahrten besonders in einem stadtnahen Industriegebiet sollten als Griinziige gestaltet
werden. Daher wird der Aufhau einer wirksamen Randeingriinung und eine Sicherung einer
ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes zur Einbindung des Plangebietes in das Land-
schaftshild vorgeschlagen. AuBerdem ist Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung
versickerungsfahiger Beldge vor allem auf Stellplitzen zu achten und eine Empfehlung von
Dach- und Fassadenbegriinungen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sowie Verbesserung
des Kleinklimas abzugeben.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung zur AuBerung von Hm. Fendt, bei der frishzeitigen Offentlich-
keitsheteiligung vom 11.03.2010 gemdB §3 Abs. 1 BauGB:

Herr Minsch erkldrte dazu, dass die ErschlieBung erst dann weiter geplant wird, wenn die Stadt
den notwendigen Grund erworben hat.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 01.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 und Stellungnahme vom 09.08.2010 zur Fassung vom 14.07.2010, der Schwa-
ben Netz GmbH, Augsburg:

Stellungnahme vom 01.06.2010:

Die Erdgas-Hochdruckleitung wurde als Hinweis in den Textteil der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Diese verlduft weiterhin im Bereich offentlicher Verkehrsflachen
bzw. auBerhalb des Geltungshereiches der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.24. Weite-
re Ortsversorgungsleitungen verlaufen im Bereich des Plangebietes weiterhin im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsfldchen. Somit wurde deren Bestand und Betrieb ausreichend gesichert. Der
Bitte um weitere Beteiligung wurde, sofern erforderlich, entsprochen.

Stellungnahme vom 09.08.2010:

Die Erdgashochdruckleitung ist in Plan und Text des Bebauungsplanes als Hinweis enthalten.
Die Leitung inklusive des Schutzstreifens verlaufen im Bereich dffentlicher Verkehrsfldchen bzw.
auBerhalb des Geltungshereiches der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24. Somit wurde
gewdhrleistet, dass innerhalb des Schutzstreifens keine Baulichkeiten erichtet sowie keine
Biume gepflanzt werden dirfen bzw. Materialien gelagert werden. Die Ortsversorgungsleitun-
gen verlaufen im Bereich des Plangebietes weiterhin im Bereich der dffentlichen Verkehrsfld-
chen. Somit erschien der Bestand und Betrieb der Erdgashochdruckleitung sowie der Ortsversor-
gungsleitungen als ausreichend gesichert. Der Bitte um weitere Beteiligung wurds, sofern erfor-
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derlich, entsprochen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 02.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 und Stellungnahme vom 16.08.2010 zur Fassung vom 14.07.2010, der Deut-
schen Telekom Netzproduktions GmbH, Kempten (Allgdu):

Stellungnahme vom 02.06.2010:

Die Telekommunikations-Leitungen der Deutschen Telekom AG liegen weitgehend im Bereich
der bestehenden StraBen und somit in dffentlichen Flichen. Fiir die Bereiche entlang der neuen
Verkehrstrasse zwischen der Johann-Georg-Fendt-StraBe und dem Micheletalweg wurden die
bestehenden Telekommunikations-Leitungen als Hinweis in die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 aufgenommen.

Stellungnahme vom 16.08.2010:

Die im Planungsgebiet bestehenden Telekommunikationsanlagen sind bereits als Hinweis in
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 aufgenommen. Die Belange der Deutschen Te-
lekom Netzproduktion GmbH erschienen damit ausreichend beriicksichtigt.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 18.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 des Landratsamtes Ostallgiu, Kommunale Abfallwirtschaft, Marktoberdorf:

Die Neuaufstellung des Bebavungsplanes Nr. 24 umfasste lediglich eine neue Verkehrstrasse im
Bereich der bestehenden DieselstraBe, die eine neue Verbindung zwischen der Johann-Georg-
Fendt-Strafe im Siden und dem Micheletalweg im Norden schafft. Uber diese erfolgt die Er-
schlieBung der Baugebiete zusitzlich zu den bereits bestehenden StraBen. Dariber hinaus wur-
de an der bestehenden Situation der Anfahrbarkeit der Grundstiicke nichts gedndert. Im Rah-
men madglicher Baugenehmigungsverfahren wurde die Anfahrbarkeit durch Abfalltransportfahr-
zeuge geprift und gegebenenfalls Stellfliichen fiir Abfallbehdltnisse benannt.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 18.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 der DB Services Immobilien GmbH, Minchen:

In die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.24 wurden bereits Hinweise der Deutschen
Bahn aufgenommen. Die weiteren Ausfihrungen werden im Rahmen der Bauausfihrung be-
achtet.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 28.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 des Landratsamtes Ostallgdu, KreisstraBenverwaltung, Marktoberdorf:

Bei der konzipierten StraBe handelte es sich nicht ausschlieBlich um eine neue ErschlieBungs-
straBe, sondern auch um die Komplettierung einer sogenannten "Verkehrsachse West". Durch
die Anordnung des dargestellten Bereiches von der Johann-Georg-Fendt-StraBe bis in den Mi-
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cheletalweg wird der Abschnitt der "Verkehrsachse West" von der Briickenstralie (B 472) bis zur
KreisstraBe OAL7 bei Ennenhofen komplettiert. Die zur Zeit bestehende Streckenfihrung Gber
die Johann-Georg-Fendt-StraBe entlang der Bahnlinie und abzweigend in den Micheletalweg
bzw. abzweigend auf die Ruderatshofener StraBe wird durch die neue "Verkehrsachse West"
deutlich entlastet. Die Entlastung war schon rein aus trassierungstechnischen Griinden notwen-
dig.

Der Kurvenbereich der Johann-Georg-Fendt-StraBe direkt an der Bahnlinie sowie der Einmiin-
dungsbereich Johann-Georg-Fendt-StraBe/Micheletalweg waren auf Grund der rtlichen Gege-
benheiten nicht verkehrstechnisch wirksam herzustellen. Die Trasse kann nicht als Gberaus
groBziigig geplant bezeichnet werden. Als Ausbauquerschnitt wurden 6,50 m Breite fir die
Fahrbahn und ein einseitiger parallel gefihrter Geh- und Radweg angeordnet. Die Anordnung
des Geh- und Radweges war die konsequente Weiterfihrung des bestehenden StraBenquer-
schnittes von der WeitfeldstraBe Gber den Micheletalweg kommend. Sinnvoll ist, den Geh- und
Radweg im Bereich der Johann-Georg-Fendt-StraBe bis zur BriickenstraBe fortzufihren. Es ist
nicht richtig, dass kiinftig der weit berwiegende Teil des Verkehrs auf der Johann-Georg-
Fendt-StraBe abgewickelt werden wird. Ein Teil des bestehenden Verkehrs wird durch die dort
angesiedelten Verbrauchermdrkte weiter auf der Johann-Georg-Fendt-StraBe liegen. Ein nicht
unerheblicher Teil jedoch wird sich auf die trassierungstechnisch groBzigigere Verkehrsachse
West verlagem. Allein der von Kempten kommende bzw. nach Kempten fihrende tigliche
Schwerlastverkehr der Firma Agco-Fendt betrdgt ca. 60 %. Ein GroBteil dieses Verkehrs muss
somif nicht mehr durch die Johann-Georg-Fendt-StraBe entlang der Bahnlinie gefihrt werden.
Die Umgestaltung des Knotens am BayWa-Geldnde war in Anbetracht der Anordnung einer
"Verkehrsachse West" die logische und einzig richtige Folge. Beziiglich der Anlage eines kombi-
nierten Geh- und Radweges war anzumerken, dass eine Verldngerung bis zur BriickenstraBie im
siidlichen Bereich anzustreben ist. Der Themenbereich war jedoch nicht relevant fiir das Bebau-
ungsplanverfahren. Die Aushildung der Anbindung der Weibletshofener StraBe war richtig ge-
wihlt, da nach Aussagen des Stadtbauamtes eine gewerbliche Entwicklung entlang der
Weibletshofener StraBe stattfinden soll.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 26.06.2010 zur Fassung vom
14.07.2010 des Kreisheimatpflegers Landkreis Ostalldu, Peter Osenberg, Marktoberdorf:

Am griinordnerischen Konzept wurde nach der ersten formlichen Behdrden- bzw. Trdgerbeteili-
gung nichts gedndert. Do gemdB §4a Abs. 3 BauGB bestimmt wurde, dass im Rahmen der er-
neuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange Stellungnahmen
nur zu den gednderten bzw. erginzten Teilen abgegeben werden konnen, war der Wunsch nach
einer verbesserten Eingrinung sowie weiteren MinimierungsmaBnahmen fir die Abwigung
nicht relevant. Unabhdngig davon sah die Stadt die Festsetzungen zur Griinordnung als ausrei-
chend an. Teilversiegelte Beldge wurden fiir ein vorwiegend industriell genutztes Gebiet aus
Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes als nicht angemessen angesehen. Die Begri-
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nung von Dichem und Fassaden wurde von der Stadt grundsitzlich begriBt, soll jedoch wegen
maglicher konkurrierender Gebdudenutzungen der Gestaltungsfreiheit der Bauherren Gberlassen

bleiben.

2.1.3  Brandschutz:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen:

Stellungnahme vom 15.06.2010 zur Fassung vom 26.04.2010 der Kreisbrandrat fir den
Landkreis Ostallgdu, Markus Bamsteiner, Germaringen:

Lu oben genannten Planungen sind in Bezug auf den abwehrenden Brandschutz folgende
Punkte zu beriicksichtigen: Die Loschwasserversorgung welche nicht an eine zentrale Wasserver-
sorgung angeschlossen werden kann, ist durch die Errichtung von Loschwasserbehdlter, kei-
nesfalls von Loschwasserteichen sicherzustellen. Die Ausriistung und der Gerdtebestand sowie
die Aushildung der Freiwilligen Feuerwehren im Gemeindebereich sind je nach Art und GroBe
der neu anzusiedelnden Betriehe, bzw. neu zu emichtenden Bauten eventuell zu erginzen und
2u erweitern. Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung
des Gemeindegebietes auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusitzlichen Feuersirenen
bzw. Ergdnzung der vorhandenen Meldeempfanger notwendig werden. Hierzu ist zu gegebener
Leit mit dem zustindigen Kreishrandrat oder Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.
Ansonsten gilt fir den Brandschutz ergdnzend das Merkblatt der Kreishrandinspektion Ostallgdu
"Merkblatt zur Bauleitplanung” in der aktuellen Fassung.

Beriicksichtigung bzw. Abwdgung des Stadtrates:

Abwigung bzw. Beriicksichtigung der Stellungnahme vom 15.06.2010 zur Fassung vom
26.04.2010 der Kreisbrandrat fiir den Landkreis Ostallgdu, Markus Barnsteiner, Germaringen:

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen mdglicher Baugenehmigungsverfahren nachgewie-
sen. In den Hinweisen zum Brandschutz wurde bereits auf eine notwendige eigenstindige
Loschwasserversorgung von Gewerbebetrieben, deren Brandlasfen die Loschwasserversorgung
aus der zentralen Wasserversorgung Giberschreiten verwiesen. Der Ausschluss von Loschwasser-
feichen wurde im Hinweis ergdnzt. Der Hinweis wurde ebenfalls um einen Verweis auf das
Merkblatt der Kreisbrandinspektion Ostallgdu ergénzt. Die Hinweise zur Ausriistung und Gerdi-
febestand der Freiwilligen Feuerwehren wurde zur Kenntnis genommen. Zu gegebener Zeit wird
mit dem zustiindigen Kreisbrandrat bzw. Kreisbrandinspektor Verbindung aufgenommen.

Seite 37 Stadt Marktoberdorf - Zusammenfassende Erkldrung zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes
zur Fassung vom 14.07.2010



Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

3.1

3.2

3.2.1

Allgemeines Planungserfordernis:

Die Stadt Marktoberdorf plant MaBnahmen, die die Stirkung der Innenstadt zum Ziel haben,
und die durch die Stadtebauforderung unterstiitzt werden. In diesem Rahmen wurde fir die
Stadt Marktoberdorf ein Zentrenkonzept erarbeitet, welches sich mit der Abgrenzung der zentra-
len Versorgungsbereiche im Stadtgebiet befasst und ein gesumtstidtisches Standortkonzept fiir
den Einzelhandel umfasst. Die weitere Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Marktoberdorf soll
entsprechend der Vorgaben des Zentrenkonzeptes gesteuert werden. Da im Bereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr.24 Einzelhandelsbetriebe angesiedelt sind, ist eine Steue-
rung der zukiinftigen Entwicklung dieser Betriebe notwendig. Die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr.24 "Industriegebiet Sid" westlich des Bahnhofes ist somit erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Zentrenkonzeptes zu schaffen. Daher
werden die Vorgaben des Konzeptes fir den Einzelhandel in die Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung aufgenommen. Dariiber hinaus ist es Ziel der Stadt den Verkehr zwischen der
"BrijckenstraBe" (B 472) im Siden und dem "Micheletalweg" iber die "DieselstraBe" zu lenken,
um eine weitere Belastung der "Johann-Georg-Fendt-StraBe" westlich des Bahnhofes zu ver-
meiden. Daher ist der Aushau mit neuer Trassenfihrung der "DieselstraBe" mit Anbindung an
die "Johann-Georg-Fendt-StraBe" vorgesehen. Der Stadt erwdchst daher eine Planungspflicht
im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Alternative Planungs-Mdglichkeiten/Standort-Wahl:

Da die Neuaufstellung bestehende Baugebiete (Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiete) be-
frifft, kommt nur der gewdhlte Standort in Frage.

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:

Mdglichkeiten der Festsetzung gewdhlte Festsetzungen Begriindung der Auswahl

eingeschrinkres Gewerbegebiet  Gewerbegebiet (GE) Im Bebauungsplanes Nr. 24 ist fir
(GE,), Gewerbegebiet (GE), Indust- den Bereich sidwestlich der "Max-
riegebiet (GI) von-Eyth-StraBe" und der "Diesel-

strae" ein Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt. Fir die Bereiche nordlich der
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"Max-von-Eyth-StraBe" sowie zwi-
schen der "Dieselstrafe" und der
"Johann-Georg-Fendt-StraBe" wer-
den detailliert zonierte Industriege-
biete (G, bis GI,) festgesetzt. Diese
Lonierungen beriicksichtigen die be-
sonderen Eigenarten und Bedirfnisse
von einzelnen Teilbereichen inner-
halb des Bebauungsplanes. Sie be-
griinden sich inshesondere durch die
unterschiedlichen vorhandenen und
angestrebten Nutzungen, die Erfor-
dernisse des Immissionsschutzes, der
fir unterschiedliche Bereiche des Be-
bauungsplanes abgestufte Emissi-
onskontingente in dB(A)/m? vorsieht,
sowie den Inhalten des unter Punkt
"Ubergeordnete Planungen, andere
rechtliche Vorgaben, Zentrenkonzept,
Standort-Wahl" beschriebenen Zent-
renkonzeptes, das fir einzelne Teil-
bereiche sehr unterschiedliche Ein-
zelhandelsfunktionen definiert.

Sondergebiet (S0) vorhabenbezogener Gebiets- Im norddstlichen Bereich, zwischen
Charakter SOT (Bau- und Garten- der "Johann-Georg-Fendt-StraBe"
markt) und S02 (Mabel- und dem "Micheletalweg", werden
Abholmarki) die Fldchen der bestehenden groB-

fliichigen Einzelhandelshetriebe als
Sondergehiete (SOT (Bau- und Gar-
tenmarkt) und S02 (Mabel-
Abholmarkt)) festgesetzt. Diese Fld-
chen waren im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan bereits als Sonder-
gebiet festgesetzt. Im Rahmen der
Neuaufstellung wurde diese Flche
gemdB der aktuellen Rechtsprechung
in zwei einzelne Sondergebiete (SO1
und S02) zoniert. AuBerdem wurde
die Fliche des Bau- und Garten-
marktes auf das Grundstiick mit der
FI.-Nr.-535/8 ausgeweitet, auf der
sich miftlerweile inshesondere die er-
forderlichen Lagerflachen des Bau-
und Gartenmarktes befinden. AuBer-
dem befindet sich auf dieser Fldche
ein Fimess Center. Da eine alleinige
Formulierung einer ausnahmsweise
wulissigen Nutzung "Fitess Center"
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eine unverhdltnismaBige Einschrin-
kung der Nutzbarkeit der bestehen-
den Fldchen darstellen wirde, wur-
den gewerbliche Nutzungen, die der
Nutzung "Bau- und Gartenmarkt"
untergeordnet sein missen, aus-
nahmsweise zugelassen. Beziiglich
der Festsetzungsinhalte zur Art der
baulichen Nutzungen wurden im Ub-
rigen kaum Anderungen vorgenom-
men. Die ausnahmsweise Zuldssig-
keit einer Diskothek in diesem Be-
reich ist entfallen. AuBerdem wurden
die Anregungen des Bau- und Gar-
tenmarktes zur VergroBerung der
Verkaufsflichen bei deren Festset-
zung bericksichtigt. Durch die Fest-
setzung der beiden Sondergebiete
werden fir diesen Bereich die Vorga-
ben des Zentrenkonzeptes, das diese
Fldchen als Teil des "dezentralen
Standortbereiches" mit der Funkfion
einer "Zentralititshedeutsamen Ein-
zelhandelszone" definiert, bauleit-
planerisch umgesetzt. Um einen An-
stieg der Verkaufsfliche mit "zent-
renrelevanten Sortimenten” und da-
mit negative Auswirkungen, inshe-
sondere auf die Innenstadt, auszu-
schlieBen, werden fir diese Sorti-
mente sehr enge Vorgaben getroffen.
Diese gehen sogar Gber die Empfeh-
lungen des Zentrenkonzeptes hinaus,
indem sie geringere Fldchenanteile
bzw. konkrete FlachengrdBen fir
"zentrenrelevante Sortimente" vorse-
hen und diese zudem sehr eng mit
einem funkfionalen Zusammenhang
des Hauptsortimentes in Verbindung
setzen. Ohne diese engen Vorgaben
kann nicht sichergestellt werden,
dass negative Auswirkungen auf den
Einzelhandel in der Innenstadt und
den Gbrigen zentralen Versorgungs-
bereichen der Stadt ausgeschlossen
sind.

Das Sondergebiet 1 (S01) (Bau- und
Gartenmarkt) dient der Unterbrin-
qung eines groBfldchigen Bau- und
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Grundflichenzahl  (GRZ), zuldssige
Grundflche

Zahl der VollgeschoBe, Wand- und
Firsthohen (WH und FH) entweder in
m §.NN oder in m auf das natiirliche
Gelinde bezogen, maximale Hdhen
der baulichen Anlagen

offene Bauweise, geschlossene Bau-
weise, abweichende Bauweise

Grundflichenzahl (GRZ)

Zahl der VollgeschoBe

Gartenmarktes mit einer Gesamiver-
kaufsflache von 6.300 mZ. Diese Ge-
samtverkaufsfldche wird auf die Sor-
timente "Baumarksortiment", "Gar-
tenmarksortiment", "Mébel" und
"Autozubehdr" verteilt.

Das Sondergebiet 2 (SO,) (Mabel-
Abholmark) dient der Unterbringung
eines groBfldchigen Mabel-

Abholmarktes mit einer Gesamtver-
kaufsflche von 3.500 m2.

Die Festseizung von Grundflachen-
zahlen ergibt einen maglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der
Grundstiicke und der Verwirklichung
von unterschiedlichen Gebdudetypen
bzw. -anordnungen. Die festgesetz-
ten Werte von 0,80 im Bereich des
Gewerbegebietes (GE) sowie des In-
dustriegebietes (GI) befinden sich im
Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definier-
ten Obergrenzen fir Gewerbe- bzw.
Industriegebiete. Im Bestand ermdg-
lichen sie eine maBvolle Erweiterung
der vorhandenen Gebdude. Fiir die
beiden Sondergebiete (SO) wird e-
benfalls ein Wert von 0,80 festge-
setzt. Dieser orientiert sich an den
Festsetzungen der umliegenden In-
dustriegebiete (GI).

Die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schoBe ist sinnvoll, um eine homo-
gene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukdrper vorzugeben.

Die festgesefzte abweichende Bau-
weise ldsst sowohl eine geschlossene
Bebauung bis zur Linge des jeweils
festgesetzten Wertes zu, ermaglicht
jedoch auch alternativ eine beliebig
2u gestaltende offene Bauweise. Dies
bringt den unterschiedlichen gewerb-
lichen Erfordernissen eine ausrei-
chende Flexibilitdt entgegen. Die
festgesetzten Werte von 80,00m
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(as), 90,00m (a,), 120,00m (ay),
130,00 m (a,) bzw. 175,00 m (a,)
orientieren sich an den Gegebenhei-
ten des jeweiligen Bereiches und be-
riicksichtigen ebenfalls die Gebdude

im Bestand.
Marktoberdorf, den .....................
(Biirgermeister)
Planer:
.......................................... Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A K. Meyer)
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(Birgermeister)

Planer:

(i.A. K. Meyer)

(a5), 90,00m (a,), 120,00 m (a,),

130,00 m (a;) bzw. 175,00 m (a,)

orientieren sich an den Gegebenhei-
ten des jeweiligen Bereiches und be-
riicksichtigen ebenfalls die Gebdude
im Bestand.

....... Biiro Sieber, Lindau (B)
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