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Begriindung zum Bebauungsplan

N 35 o KSHTNGE —AXKEAK— Stadt?) . aTKEoberdorf

firdas Geblet  “An der Franz-Schmid-StraBe' in Marktoberdorf. Das Gebiet liegt siidlich
des Hangbereiches "Buchl". Es grenzt an die bestehende Bebauung der
Hochwiesstrafie, im Westen an die Bebauung der Franz-Schmid-StraBe an.
Im Osten wird es durch den Fufiweg zur "Buchl" und im Norden durch
landwirtschaftliche Nutzfl&chen begrenzt.

Entwurfsverfasser:  Planungsbiro Dipl.-Ing. Dr. Lothar Zettler, 87700 Memmingen

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan - ferigeftenden-Fliehennutzunssplenderfriheren Gemetnde o,
14.08.1881

.................................................................................... ~VOM e LS L T, @D, Der Flachennutzungsplan wird gleichzeitig gedndert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht;

Die Anderung wird zur gleichen Zeit vom Stadtbauamt durchgefiihrt.

BerBebauungsplenwirdeufgesteti—bevorder Flichennutzungsplaneaufgesteiitistowet-folpendedrngendeGrinde-eserforders
AL 4 BB

EinrTachennuwtrungsplan—ist-rict-erforderid—weilderB.

3. Der Bebauungspian dient {olgenden Zielen und Zwecken:

Bereitstellung von Flichen zur Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs im Rahmen
des Wohnungsbauerleichtungsgesetzes.

') Nichizutieffendes streichen!

A% Boorverg-Vordruck 610/62 ~ Begrondung zum Bebauungspian
V Richard Boorberg Verlag, 8000 Minchen B0, Tel. 083/432055 Nachdruck verboten! (2280)
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B. Lage, GréBe und Beschatfenheit des Baugebletes

1. Das Gebiet liegt L2500 . m — abcdlich — sidlich — westlich — &elliar — des Ortskerns von Marktoberdorf,
. im Siiden an 4 ,
Es grenzt an das Baugebiet — dis-Baugebists — S e R..F.?.E?Pungs}jlan Nr. 8. ceemeeeian e

3,50

Es hat eine GréBe von ... 7 ... ha

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . . . . . . . l OO m Volksschule
Omnibus- od, Strafenbahnhaltestelle ... 300 ............ m Versorgungsladen . . . . . 12“00_ m
Kirche: no0O o m Krankenhaus = e 299
Siden

3. Das Geldnde ist-eben——isthigehg— fallt nadh e ebeRe— stark — ab.

Das Grundwasser liegt ca. lO m unter Geldnde,

kiesigem Untergrund mit Braunerdeiiberdeckung.,
(Beschreibung d:r Unlergmndverb!llmne)

Es sind keine — {olgende — MafBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugmndes erforderlich:

4, Der Boden besteht aus ..

5. Es ist-nochi-keine — bereits folgende — Bebauung vorbanden:

eI Suden unRd Westen besteht ein Allgemeines wonngep;et WA}
Im direkten Anschluf am HangfuB im Osten llegt das' Krankenhaus.
Es ist kein — Ieigeade&-—- Baumbestand vorhanden:
C. Geplante baullche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Fl.-Nr.
Artder Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(4§ 1 {f. BauNVO) teilweise)

WR-und WA

éffentliche Griinfldche nit

Splelplatz

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ics Einzelne gehende Angaben zulasieal)

A6 1+Dach.geschodige Wohngebiude mit ca. .18 ... Wohnungen

...................................... -geschoBige Wohngebdude mit ca. . Wohnungen

..................................... -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
16 1

s, G@T2GEN URd 6 ......... PKW-Stellplétze.

1
3. Es ist damit zu rechnen, daB8 das Gebiet innerhalb von ........ Jahren ab Inkraflttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden Ca. .l Einwohner mit ca. 16 ... volksschulpflichtigen Kindern {n dem Geblet wohnen.



—_3

4 &) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstidce)
2,18

umfaBt . . . . . . . . . . . . . . .

Die Verkehrsflichen fir die innere Erschliefung umfassen .

Somit ‘umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus {1} und (2)) . e ceeacreesaos e reent s s

Die &rtlichen Grin- und Freiflichen umfassen

Die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . SITURRORI ot O )

Somit umfaBt die Bruftowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
70,8

das Bruttowohnbauland (3} . et e -%

- , . 29,2
die Grtlichen Grin- und Frelflichen (4) . L. TS
die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . + + oo %
100 %

¢} Vom Bruttowohnbauland {3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . A4
die Verkehrsflichen {ir dle {nnere ErschlieBung (2) . . 12’1 ..... %
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ..., Wohnungen Je ha Neltowohnbauland.
D. Bodenordnende MaBnahmen . o

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmang gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemédle Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§¢ 45 {[ BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 {f BBauG) — nicht' — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des BaUGeDIiels — NMOUWEIEAIG! i e st crses st s s 11155058 40 189 80 R 8

E. ErschileBung
Franz Schmld— —_——
1. Das Baugebiet erhdit Gber die ... . oo OLTABE UNA GBI oo e Stra8e
AnschluB8 an das bestehende Wegenelz
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen werden — in einem Zuge — in-{oigenden-Teilabschnitien — her-
gestellt: - hsam e e e £ 1 Lt e b e
3. Die Wasserversorgung ist sichergestelit durch AnschluB an die vorhandene — im-Bau-befindlicha—geplante——zenlrale—
Marktoverdorf
Wasserversorgungsanlage def—Gemeide® [ SLaGL . e e e e
L L1 TSSOSO corosevsorsseee NN OSIOTONRTSTOSSHUINUUSOUSOTSUSPIRTOTORPI 3 o T oL L5 OO OOV ORON
Der AnschluB ist sofort — 4wa-ab e — moglich,
4. Die Abwisser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche—gaplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde-/ Stadt
Marktooerdorf ...................................... —  QBS  rrerresreen STTTETEITI T ket Verbandes ... e SO
......................................................... Der Anschlu ist sofort — etwd—ab=.. ... — mbglich

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung Ist gesichert durch Anschlul an das Versorgungsnetz de . i R e te s oo et
Elektrizitdtswerke)



—{—

die Mullabfuhr

8. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch e
7. Die ErschlieBung erfolgt vollstandig — in folgenden Teilea — durch die Gemeinde / Stadt ... arktoberdorf
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf _;-n.-‘u 1 5k S R e e e e
Gbertragen:
F. Ubersdjléiglg ermittelte Kosten und Finanzlerung
Kosten Einnahmen
'L Flr dle Wasserversorgung DM DM
1. Herstellungskosten:
2) -2_00 Ifm neuer Hauptstrang L} _lGQ DM 32 OQ-OMW-.M-
b} e 1 AnschluBleitungen - R b) ¥
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmea: m&nschluﬁ an die-durchs Baugebiet
laufende Wasserleitung
e) AnschluBibeitrag It. Satzung pro Anschluf ... DM ergibt
bel i Anschllssen " .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich e
Hausans hl” ‘ 3 B
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. e DM
II. Far dle Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) 3Oolfm neuer Hauptsammler a 700-, DM 210.000
B} e Ifm AnschluBleitungen & o, DM .
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende Ma8nahmen: .. S
e} AnschluBbeitrag lt. Satzung pro AnschluB ....icccc.. DM, ergibt
bei .. Anschllissen . B
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich ...
hausanschlusse auf Kosten der Flgentumer<mmmwmwmm
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. . DM
Obertag:  |.242.000 ]




IIL For StraBen, Wege und Plidfze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fUr s QM A T e

b) Folgende MaBnahmen [GT FIeileGURG: it o s

DM

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

242.000

c) Herstellung der Fahrbahnen
280 4,5 675

e Mmodin )T m Breite & e
e MM 4R e M Bredte & o

LM oin e .. T Breite & i

d) Herstellung der Gehbahnen

m490w 2 300

s Um in w5 o Breite & LT

e fm i e m Breite & L

LB

Einheiten

20

e) Strafenentwdsserung ...

d) Beleuchtung:
100

f) ErschlieBungsbeitrag (... 90, o7 der unter a) — f) genannten Kosten) .

DM
DM
bM

DM

I >
43:000 .

DM
DM

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ..

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebidhren und Beitrdge gedeckt sind:

JARIch €8. e DM

[V.Fir Parkichen und Grinanlagen, dle gemd8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlfeBungsanlagen sind:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fdr ... ..o 70

qm & T

DM

b) Folgende MaBnahmen [Ur Freileguog: ... o s

¢) Anlage der Parkflachen . 150 gma . ....40 ..
=

10,200 .

d) Anlage der Grinanlagen qm A& .

DM

.. DM

e) ErschlieBungsbeilrag (90% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ..

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Geblihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca, . e e DM

V. Sonstige Kosten:

Ubertrag:

185.750

147.000

18.000

29.000

6.000

..285.0900 .

892.7020. ..




— 5 —
Kosten Einnahmen
DM DM
Cbertrag:  |..! 882.750 ....l.
VI1.Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinriciiungen, NAMUAY o s oo

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), ndmlich

Summe: 917.75

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . . . . e DM

dazu j&hrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, IL 2, 1II.2, und IV.2) von . . . . . . . . . . . . . .. . - DM

Die Finaniaferung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichiliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Die Planung 1401 folgencde Auswirkungen erwarten:

Verbesserung der Wohnsituation in Marktoberdorf, Abnahme der Warteliste

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Cebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs.3BBauG) ist daher nicht erforderlich.

gemrHeetHt-werdenr:

'} Nichirutreffendes sireichent



H. Weitere Erlduterungen )
(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. | Nr.6—8, § 9 a BBauG)

-~ siehe Anlage -

Wi L GHTL 9

R ZETTLER
0 Wemmingen

. Ofenllich ausgelegt.




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 mit Grinordnungsplan "An der Franz-Schmid-
Strafle”, Marktoberdorf

zu H. Weitere Erlauterungen

Stadtebauliche Zielvorstellungen

Aufgrund der exponierten Lage wurde von vorneherein versucht, das Baugebiet in
bestmaéglicher Form in seiner Héhenentwicklung zu beschrédnken. Neben der darauf
abgestimmten Lage der Hauser und der reduzierten Dachneigung wurde insgesamt
versucht, die Bebauung an die Héhenlinien anzulehnen. Gleichzeitig wurde im &stlichen
Teilbereich eine Fldche ganz von der Bebauung herausgenommen. Zur Erreichung eines
einigermaflen homogenen Ortsbildes und zur Reduzierung des UberméaRigen Eingriffs in die
Topographie wird dem Bebauungsplan nach erfolgtem Bau der Strafle ein Plan mit
Hoéhenangaben fur jedes einzelne Grundstick beigelegt.

Grinordnung

Zur landschaftlichen Einbindung dieser baulichen Erweiterung wurden sowoht im Norden
als auch im Westen, insbesondere aber im Osten grofl¥flédchig Fldchen fdr eine
Ortsrandeingrinung freigehalten. Im Rahmen dieser Freifldichen kommen auch die Fullwege
und der Spielplatz zum liegen. Insbesondere wurde Wert darauf gelegt, dald der Horizont
mit dem Kuppenbereich im Norden durch die Bebauung nicht Uberragt wird. Die Fullwege
und dffentlichen Grinfldchen innerhalb des Geltungsbereiches kénnen an die dffentlichen
Grinanlagen der Luitpoldhéhe angeschlossen werden.

Emissionsschutz - Immissionsschutz

Auf dem im Sudosten noch unbebauten Grundstlck an der Hochwiesstralle ist eine drei-
geschossige Wohnbebauung zugelassen.

Die Hochwiesstral3e stellt eine stark befahrene innerstéadtische Stralle mit Uberdrtlicher
Funktion dar. Dies belegen auch die im Jahr 1987 vom Ingenieurblro "INGEVOST" durch-
gefuhrten Verkehrszéhlungen am Knotenpunkt MeichelbeckstralRe/HochwiesstralRe. Die
Verkehrszahlung ergab damals wéhrend der Tageszeit ein durchschnittliches stindliches
Verkehrsaufkommen von ca. 240 Kraftfahrzeugen bei einem Schwerverkehrs-Anteil von
ca. 10%. Ausgehend von diesem Verkehrsaufkommen kénnen die Beurteilungspegel der
Verkehrsgerdusche anhand der DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" errechnet werden.
Danach ergeben sich an der Baugrenze in 17 m Entfernung von der StralRenmitte folgende
Beurteilungspege! der Verkehrsgerdusch:

tagstber 62 dB (A)
nachts 53 dB (A).

Seite 1



Der schalitechnische Orientierungswert fur die stddtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zur
DIN 18005 betragt fur Allgemeine Wohngebiete

tagsuber 55 dB (A)
nachts 45 dB (A).

Ein Vergleich der errechneten Beurteilungspegel mit den Richtwerten zeigt, dal’ diese tags
und nachts um 7 bis 8 dB (A) stark Uberschritten werden. Schallschutzmalnahmen sind
deshalb bei der Bebauung dieses Grundstlcks unerldRlich. Als mogliche Schallschutzmal-
nahmen kommen abschirmende Vorbauten, wie z. B. eine Garagenzeile oder MaRnahmen
am Gebdude, wie z. B. gptimale GrundriRgestaltung, verlaste Loggien oder Wintergdrten, in
Frage. Da Uber die klinftige Bebauung dieses Grundstl{ickes noch keine konkreten Vorstel-
lungen bestehen wird vorgeschtagen, die notwendigen Schallschutzmaflnahmen erst bei
der Bauplanung detailliert zu untersuchen und festzulegen.

Seite 2
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