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RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 des Baugesetzbuches
{BaubB) in der geltenden Fassung,in Verbindung mit §2 Abs. 3

BauGB Mafinahmengesetz, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BAYBO] in der gellenden Fassung und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaal Bayern in der giilligen Fassung, erlifit die
Stadt Markloberdorf, Landkreis Ostallgdu, zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs in der Stadt Markioberdorf {§1, Abs.t und 2 und § 2 Abs.1
und 2 Mafhahmengeselz zum Baugesetzbuch - BauGB Mafinahmen 6)
nach ordnungsgemifer Durchftihrung des Anzeigeverfahrens

folgenden Bebauungsplan mif Grinordnungsplan  fir das Gebiet
“Hofer Feld” als

SATZUNGEG
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das o.g. Gebiet gili die vom Planungsbiiro Dr.
Zettler, Memmingen, ausgearbeitete Safzung, Sie besteht
aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der
Bebauungsplanzeichnung in der Faé’g;ung VOM s

§2. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Gestallungshereiches wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA} im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung {BauNV0} (86 Bl IS. 133) und als
Mischgebiet [Ml} im Sinne des § 6, Abs. 1 und Abs. 2
Zif. 2 der BauhNVO fesitgeselzt.

Fir die Geschofe 1 und 2 des Mischgebietes sind taut
§12 Absd nur Garagen zuldssig.

§3. MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVo

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen
der Vollgeschofle, der Grund- und Gescholflichenzahlen
gellen als Hichsigrenze und diirfen nicht Gberschritten

werden.

Oas  Dachgeschofl darf kein Vollgeschofl im Sinne der

BayBO Art. 2 sein.

§4. Bauweise, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Ziff. 2 und 5 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

L1 Im Plan qilt die offene Bauweise lout § 9, Abs. 1, Nr.2
§2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0.

4.2 tbenso gelten die im Plan festgesetzten Haustypen
laul § 22, Abs. 2 bis 4 BauNVO wie auch
die festgesetzien Baugrenzen laut § 23 BauNV0. Als
Ausnahme gilt fur die mitllere, siidlich gelegene
Reihenhaushouung die geschlossene Bauweise nach

§ 22 Abs. 3 BauNvo
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"flact enregelung nach Art. 6 der Bayer: Bauordﬁung
(BayBQ)

§5.  Gestallung
Art. 91 BAYBO

51 Im Geltungsbercich des Bebauungsplanes sind nur Saltel-
dacher mit einer Neigung von 32 - Grad zuldssig.

5.2 Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und mit
glanzenden Oberflachen dirfen bei den Auflenfldchen von
Gebduden nicht verwendet werden.

53 Einrichtungen und Anlagen der Werbung sind im gesamien
Geltungsbereich des Bebauungsplanes an Wohnhdusern
unzuldssig.

54 In der Bebauungsplanzeichnung ist die Eestgesetzte
Firstrichtung eingelragen.

55 Satteldicher sind mit mittigem First iber die
Lingsseite des Hauptkdrpers auszubilden.

56 Als Dacheindeckungsmaterial sind Bachziegel oder
Dachpfannen in ziegelrofer Farbe zu verwenden,
Bachrinnenverblendungen sind verbofen.

5.7 Sogenannte Kniesticke sind bei eingeschossigen
Wohnhdusern bis zu einer Héhe von 1.4 m zuluss:g, bei
zwei und mehrgeschossigen Gebduden nur bis zu einer
Hohe von 0.35 m, dies gilt auch fiir “Garagen und
Nebengebdude. Ats Maf gilt die senkréchte
Entfernung von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren, gemessen in der Verldngerung der
Auflenkante der Umfassungsmauer.

58 Dacheinschaitte sind unzuldssig.

59 Dachflachenfenster sind zuldssig bis zu einer
Einzelgrifle von 0,8 m2 bis 1,2 m2.

5.1 Gauben sind als Dachaufbauten zulissig:

aj sie sind nur als Giebel-, Schlepp— oder Walmgauben
zuldssig, je Haus ist nur eine Gaubenart zugelassen,

b) die Summe der Gaubenbreiten darf nicht grifer als
173 der dazugehbrigen Trauftinge sein,

¢l zwischen Gaube, Traufe und Giebelwand muf
mindestens eine 1,0 m breile Dachitiche durchlaufen
die Breite einer Gaube darf 15 m nicht (berschreiten.
Der Absfand von Gebéudekante zur Gaube muft mind.
3.0 m betragen

dl Gaubenfirste milssen deutlich unter dem Hausfirst liegen.

2.1t Dunstrohre und dhnliches sind im Farblon der
Dachdeckung anzupassen.

5.12 Der Dachiberstand darf betragen:
am Giebel: bis 1,0 m
an der Trauvfe: bis 10 m
Abschleppungen iiber Freisitz, Houseingang und Balkone
sind erlaubt.




53.13 Dachildchen sind rechteckig auszubilden

5.14 Sonnenkollektoren sind. aus nichireflektierendem dunklem

Material erlaubt. Diese sind baugestaltersich
einwandfrei in die Dachfldache einzufiigen. Weitere
Mafnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind
erlaubt soweit nicht eine unzumutbare Beeintrdchligung
des Nachbargrundstiicks vorliegt.

5.15 Die Oberkante FOK des Erdgeschofles darf in Hausmitte

hichstens 0,4 m {iber fertiger StraBendecke liegen.

5.16 Bei der Auflengestaltung sind nur zul@ssig:

§6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

§7.

7.1

a)]  Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile
aus Holz, farbige Anstriche sind als Ausnahme nur
dann zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfligen.

Alle verwendeten Wandverkleidungen missen den
Anspriichen des landschaftsgebundenen Bauens
entsprechen und in gestalterischer Hinsicht

Holz und Putz gleichgestellt sein.

b)  Die Verwendung von Glasbausteinen und
Profilglasern ist nicht zugelassen.

c) Giebelfenster miissen voﬁ der Unterkante Sparren
einen Mindestabstand von 0,3 m aufweisen.
y
Fldchen fiir Garagen und Nebengebdude
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Bei Wohnungen mit einer Fldche bis zu 55 m2 sind
jeweils 15 Stellplatze nachzuweisen in den ibrigen Fiillen
2 Stellplatze, wobei 0.5 Stellpldtze im Grinfldchenbereich
nachgewiesen werden kdnnen. Bei Eigentumswohnanlagen
sind 15 Stellpldtze in der Tiefgarage nachzuweisen.

Alle Garagen und Nebengebdude dirfen nur
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Garagen in Kellergeschossen sind unzuldssig, ausgenommen
hiervon sind Tiefgaragen an den dafir vorgesehenen Stellen
sowie die Garagen im Mischgebiet.

Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden und

ein Satteldach mit der Dachneigung der angrenzenden
Gebdude erhalten.

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze miissen
einheillich zusammengebaut werden. Vorderfronten (zur
offentlichen Verkehrsfliche gewandt) und Dachdeckung
sowie Trauf- und Firsthdhen missen einheitlich
ausgefiihrt werden.

Die Traufhéhe darf bei Garagen und damit verbundenen
untergeordneten Bauteilen 3.00 m nicht Gbersteigen,

Freiflachengestaltung/Einfriedungen
§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 u. § 11 LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen

a)l Verdnderungen der Geldndeoberflachen dirfen nur in dem
zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf

ausgeflhrt werden. pie natiirliche Geldndeoberfliche
ist weitmdglichst zu erhalten.

Seite 4



bi Jedes Grundsttick eufl an die Nachbargrundsticke ohne
Absatz, ohne Siitzmguer und ohne kiinstliche Bdschung
anschlieflen.

¢} Abgrabungen zum Zweck der teflweisen Freilegung des

Kellergeschofles sind nicht zuldssig. Ausnahme bilden
die von Westen erschlofienen Garagen des Mischgebietes.

7.2 Garageneinfaheten dirfen pro Grundsiiick hdchstens 50 m
breit sein. Das anfaliende Oberflachenwasser darf nicht
auf offentliche Verkehrsfliichen abgeleitet und mufl auf
dem eigenen Grundsilick versickert werden.

7.3 Die Vorgdrten bzw. Freifldachen der gesondert gekennzeichneten
Bereichen diirfen keine Einfriedungen errichtet werden.
Die {brigen Einfriedungen an dffentliche
Verkehrs- und Griinflichen sind als Holzlatlenzdune
maximal 0,3 m hoch oder als Gehdlzhecken auszufihren.
Zwischen den Baugrundstiicken sind auch Drahtzdune mit dichter
Vor- und Hinterpflanzung, auch durchsichtige Holzzdune his
zu 0,8 m Hohe zuldssig. Sockelmauern diirfen maximal
0,10 m hoch sein. Sichtschutzmatfen und geschlossene
Winde sind nicht zuldssig.
Pfeiler fr Gartentiiren und -tore werden als Mauerpfeiler
bis zu einer Breite von 1,0 m und in gleicher Hihe die
die Einfriedung zugelassen.

7.4 Die Abfalibehdlter miissen entweder in den Gebduden oder
in ummauerten Miltboxen, die gestalferisch in die
Einfriedung einzubeziehen sind, untergebracht werden.

15 Die Versiegelung des Bodens {z.B. durch Zufahrien,
Terrassen, Uberbauung etc) darf nicht mehr als 40 %
der nicht dberbauten Grundsticksfldche befragen.

Die Befestigung von Ftichen Uber die -fesigeselzien
Prozentzahlen hinaus ist z.B. fir Stellpldtze nur in
Rasengittersteinen oder in Kies zuldssig.

§8. Verkehrsflichen
§9 Abs. t Nr. 1 BouGB

81  Ipnerhalb der Sichidreiecke sind Sichtbehinderungen
afler Art oberhalb einer Hohe von 0,98 m Uber OK Strafle
unzuldssig. Ausnohme bilden hochstimmige Bdume mil
Kronenansatz Uber 2,5 m.

8.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsptanes sind pro
Wohneinheit 2 Stellpldfze {incl. Garage ) nachzuweisen.

§9. Fldachen fiir Versorgungsaniagen
&9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

Sdmliiiche Leitungen innerhalb des rdumlichen
Gellungsbereiches des Bebauungsplanes sind unterirdisch
zu verlegen.

§10. Griinflachen
§ 9 Abs. | Nr. 15 und 25 BauGB Art. 91 (1} Ne. 4 BAYBO

10.1 Bie dffentlichen Grinflachen sind nach einem Objekiplan
anzutegen und zu bepflanzen.
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10.2

Hinweis: Pflanzenauswahl

Striucher: Cornus sanguinea, Harlriegel
Corylus avellana, Hasetnufl
Crataequs monogyna, Weifldorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgere, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schiehdorn
Rosa canina, Hundsrose
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Bdume | Ordnung:  Acer plalancides, Spitzahorn
Acer pseudoplalanus, Bergahorn
Fagus sylvatica, Relbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Picea abies, Rotfichte
Prunus avium, Vogelkirsche
Quercus robur, Shieleiche
Tilia cordata, Wintertinde
Tilia platyphylles, Sommerlinde

Bdume fl. Ordnung:  Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Yogelbeere
Sorbus torminalis, Mehlbeere

10.3 Bepflanzungshinweise und Qualititen

Die Mindeslgréfe der zu pflanzenden Bdume I und I, Ordnung

betriigt 16-18 cm Stammumfang. Die Stfducher sind in der Qualitdt

STR, 2xv., Hohe 100-150 zu pflanzen. Die Pflanzung

erfolgt in Reihen im Abstand von 1 m; innerhatb der

Reihen werden die Pflanzen auf Licke im Abstand von 1 m
gepflanzt, Die Strauchpflanzung erfolgt in Gruppen von

5-7 Stick der gleichen Art.

0.4 Auf den Einzelgrundstiicken ist mindestens ein Baum |

Ordnung bzw. zwei Baume Il Ordnung zu pflanzen Auf
gemeinschafttichen Privatgrundstiicken por 1000 m?

2 Bdume [ Ordnung bzw. 4 Bdume N Ordnung zu pilanzen.
Zur Auswaht stehen PHanzenarten laut Hinweis unter 10.2

§11. Immissionsschuiz

1A

t.2

fm Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Nach-
weis zur Luftschaltddmmung der Auflenbauteile nach Din 4109
“Schallschutz im Hochbau™ zu erbringen.

Die Einfahrlen der Tiefgaragen méissen eingehaust werden um Lirm-
beldstigungen fiir die benachbarten Wohnungen zu vermeiden,
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1.3

11.4

IS

11.6

12

13

13.1

13.2

Der Fuligingerdurchgang in der ostlichen Gartenzeile ist so
auszubilden, daB von der Stral3e aus gesehen keine Sichtver-
bindung zu den Wohngebiuden vorhanden ist.

Im DachgeschoBbereich der Reihenhiuser sollen gemaf
Larmgutachten keine Ruherdume untergebracht werden.
Mindestens ist aber die Anordnung von zur Beliftung notwendi-
gen Fenstern von Ruherdumen an den im Larmgutachten aufge-
fithrten Fassadenseiten nicht zuldssig (Pegelbereich nachts tiber
45 dB(A).

An allen Fassadenseiten und in allen GescholBBbereichen an denen
nachts Beurteitungspegel von tiber 45 dB(A) aufireten, sind fiir
Ruherdaume zusitzliche technische MaBnahmen vorzusehen, mit
denen eine Beliiftung der Rdume bei ausreichendem Schallschutz
gewihrleistet werden kann.

Das Larmgutachten des Ingenieurbiiros tecum ist Bestandteil
des Bebauungsplanes und der Satzung.

Denkmaipflege

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muf} damit gerech-
net werden, dafl man auf Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene
Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) hat schriftlich gemaf3

Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (BSchG) das Auffinden von
Bodendenkmalern dem Denkmalamt anzuzeigen.

Inkrafttreten

Der geanderte Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
seiner Genehmigung in Kraft.

Mit Inkrafitreten dieser Satzung tritt die alte Satzung vom
20.08.1996 auBler Kraft.

__Marktberdorf, den 04,05,1998
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HINWEISE/EMPFEHLUNGEN

Stellptitze, Zufahrien und Héfe solten méglichst in
wassergebundener Form (Splitt] ausgefiihrt werden.

Die nich! versiegelten Flichen sind in
landschaftsgerechter Art und Weise nach einem
Gestaltungs- und Bepflunzungsplan mit heimischen
Gehdlzen zu bepHanzen, zu begriinen und zu unterhalfen.

Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen,
Heckenrosen, Schlehen, Hainbuche, Eberesche, Fiche,
Weidenarten, Holunder, Brombeerhecken, Efeu,
Schlingknterich, Jeldngerjelieber.

Zurlickhatlung ist in der Verwendung von Coloneaster,
Essigbaum und immgergriinen Grofigehdlzen sowie Thuja
efc. angebracht.

Es wird gewiinscht, dafl die auf den Grundstiicken anfallenden
kompostierbaren Abfalle auf dem eigenen Grund durch
Kompostierung einer Verwertung zugefithrt werden.




