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6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.02.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2018 ortstiblich bekannt gemacht.
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1 = AN D E | z U N G U N D E | QW E I T E I z U N 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2018 hat in der Zeit vom 11.07.2018 bis
17 25.07.2018 stattgefunden.
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2018 hat am 24.04.2018 stattgefunden.
| 57 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.07.2019 wurden die Behérden und sonstigen
, g
{ Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2019 bis 13.09.2019 beteiligt.
GRZ035| |+D 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.07.2019 wurde mit der Begriindung
, e (1 gemah § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2017 bis 13.09.2019 éffentlich ausgelegt.
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' 3 [ 6. Die Stadt Marktoberdorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.10.2019 den Bebauungsplan
I [ gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.10.2019 als Satzung beschlossen.
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A WH 6.20 m / (\.,.,, , L o R > 173/5 o | 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 28:4.20 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
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A 46 Garagen und Carports sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche (Baugrenzen) und der Flachen fiir Garagen und Carports 10 Auf Landesrecht beruhende Regelungen
PRAAMBEL - X
Zulassig. (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der StraRenbegrenzungslinie ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen. UBERSICHTSKARTE ,&"\\v
Die Stadt Marktoberdorf erlasst aufgrund Stauraume durfen weder zur StralSe noch zu unmittelbar angrenzenden Staurdumen auf Nachbargrundstiicken hin eingefriedet 101 Abstandsflachen &@y
werden. Es gelten gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO). URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN NR. 39 "AM WEGACKER" SR
-der §§ 2, 9, 10, 13 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) 3 :
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 47 Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausgenommen der Flachen zum Anpflanzen auch auBerhalb der 10.2  Décher der Haupigebdude MIT UMGRIFF DER 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Dachform:; Zulassig sind Satteldacher mit mittigem, tber die Gebaudelangsseite verlaufenden First,
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) Dachneigung: 22° - 35° D
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) 48 Werden Nebenanlagen mit ihrer Langsseite parallel zu 6ffentlichen Verkehrsfidchen errichtet, so miissen sie einen Abstand von Dachdeckung: Zulassig sind matte, nicht glénzende Dachziegel oder -steine in den Farbtonen rot bis rotbraun und anthrazit.
-des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit mindestens 1,5 m zur Straenbegrenzungslinie einhalten. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachterrassen sind unzulassig. :
~des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig. Sie sind im gleichen Neigungsinkel wie die darunter liegende
| Natur (BayNatSchG) 49 Die Gesamtgrofe von Nebenanlagen wird im WA1, 2 und 4 je zugehtrigem Hauptgebéude auf max. 10 m?, im WA3 auf max. 20 m? Dachflache auszufiihren.
begrenzt.
den 10.3 Gelandeveranderungen und Stiitzmauem
410  Esgilt die Stellplatzsatzung der Stadt Marktoberdorf in der jeweils aktuellen Fassung. Zudem sind im WA3 bei mehr als 10 nach Das Gelande darf bis zum Niveau der entlang der Grundstiicksgrenzen verlaufenden ffentlichen Verkehrsflache aufgeschiittet oder
Bebauun g Spl an Nr. 39 "Am We g acker" - 1. Anderun gun d Erw eiterun g Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatzen mindestens 75% der Stellplatze unterirdisch nachzuweisen. abgggraben wer§en. Dariiber hinaus sind Aufs?huftungen an den Hauptgeb&uden bis zum Niveau der Oberkante des s v A
O ) Fertigfullbodens im Erdgeschoss (OK FFB) zulassig. /i i
i 5 entliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Boschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von hichstens 2:1 (Lange:Hhe) auszubilden.
> Entlang der Grundstiicksgrenzen zu dffentiichen Griinflachen und zu den benachbarten landwirtschaftiichen Flachen ist das =
5.1 StraBenverkehrsfidche natirliche Gelande in einer Breite von mindestens 1,0 m zu erhalten. 3 ‘ i
SATZUNG. Stiitzmauern sind unzulassig. x "i oL =
: . . - S , 104  Einfriedungen @G = 2 . Es S
Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. i 2 o 2 . . B
= g an 8 L 52 Stralienbegrenzungsiinie Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m iiber Gelande als transparente Zaune zulassig. Vollfidchig geschlossene — 2 E i = 3 ¢
Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwande etc. sind unzuldssig. Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig. = Y ] 5
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 39 "Am Wegacker" - 1. Anderung und = = / a1 i R - dh S el
. . - s : % f x ] 1 . . . . . N. | B ’ i [}
Erwelterung - erweitert den bestehenden Bebauungsplan raumlich. 5.3 FuB- und Radweg mit unverbindlicher Darstellung von Begleitgriin " iederschlagswasser (§ 9 Abs. 16 b) und c) BauGB) \ : . s ‘
In einem weiteren raumlichen Teilbereich wird der Ursprungsbebauungsplan nur Das von befestigten Flachen (z.B. Déacher) gesammelte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Eine Einleitung T HREE L ,' & - B8 4 o
Winsichiliah dar Art derbadlichen Nile 4ndart in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. 4 Bl e A
Insicntiich aer €r baulichen Nu ung gear} ert. . ) ) 54 land- und forstwirtschaftiicher Weg mit unverbindlicher Darstellung von Begleitgriin o
Zude[n W.Il'd der Ursprungsbebauungsplan in einem weiteren Teilbereich 12 Sonsige Planzeichen ]
vollstandig aufgehoben.
5.5 o Einfahrt *eoe-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
6. Bodenschutz (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
: Mafzahl in Metern, z.B. 5,0 m
2. FESTSETZUNGEN Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige ’é&)
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
1.1 m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung - Erweiterung 7 Offentiiches Griin (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
71 . o] Offentliche Griinflache zur Randeingriinung
, .
1.2 [::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der einfachen Anderung - Art der baulichen Nutzung
Baum in offentlicher Griinfidche zu pflanzen; Gesamtanzahl gemaR zeichnerischer Festsetzung;
13 G S e 72 - Standort innerhalb der jeweiligen Griinflache veranderbar; zulassig sind heimische
. renze des rdumlichen Geltungsbereichs der Teilaufhebung Laubhaume und Obisthaume.
Mindestqualitét Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB), Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 8 Privates Griin (§ 9 Abs.1 Nr. 25 2) BauGB) . _
W e N
21 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 8.1 Je 300 m* angefangene private Grundstlicksfldche wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum festgesetzt. Die in den = [_—:] &
Flachen zum Anpflanzen festgesetzten Baume kénnen hierauf angerechnet werden. }Fii
Mindestqualitat Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm [E =
22 Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulssigen Nutzungen werden gemé® § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Wewicuatat Obolbzume: Hakr oder Horhstamm, Stammungiang 12:14.com ﬁ o
Bebauungsplans und sind damit unzuldssig. Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten. L_j [Ej ‘ : 2
kein Malistab
2.3 Izmm\;'\o‘s!;; . WA2 und WA4 sind je Wohngebaude hdchstens 2 Wohneinheiten (2 WE je Einzelhaus, 1 WE je Doppelhaushélfte) Nadelgehdlzhecken (heimisch oder nicht heimisch) sind nicht zulissig.
OOC0000 |
" , 8.2 o Q Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen; '
3 Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB), Hohenlage i Al A
? 939 Abs ) ? 0Q0Q0Q0 Abwechslungsreiche Bepflanzung mit in Gruppen angeordneten heimischen Strauchern. STADT M AR KTO B E R DO R F
31 GRZ 0,35 Grundiéchenzahl als Hochstmaf, 2.8, 0,35 N S LANDKREIS OSTALLGAU
8.3 ) Standort geringflgig (bis 2 m) veranderbar;
zuldssig sind heimische Laubbdume und Obstbaume.
3.2 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm n "
zu 50%, also bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,53, Giberschritten werden. B P N R . 39 AM WEGACKE R
Im WA3 darf die zulassige GRZ abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Steliplatze sowie bauliche Anlagen unterhalb der 9 Immissionsschutz - Passive SchallschutzmaRnahmen 1 AN D E R U N G U N D E RW E | TE R U N G
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 liberschritten werden. .
Erforderliche Luftschallddmmung Aufienbauteile
Bei Bauantragen sind nachfolgende erforderliche Schallddmm-MaRe der Fassaden zu beachten, soweit nicht durch eine konkrete
Prufung (Nachweis gegen AuRenlarm) niedrigere Werte (z.B. aufgrund von Grundrissorientierung, Abschrimung 0.4.) nachgewiesen
33 I+D 1 Voligeschoss als Hichstmal, das Dachgeschoss (D) darf als weiteres Vollgeschoss i.S.d. BayBO werden kénnen.
ausgebaut werden
' Aufent- g, o rau- UBERSICHTSLAGEPLAN M =1:10.000
4 @ ) 42 Vol h Gebaude / | Fassadennr./ Lag:::igf!' t:j:::‘m me und erforderliche SchallschutzmaBnahmen
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. Varbaten 3. HINWEISE X :
’ ,. ) it o erf. Ky nog des mech ader Doppel- )
35 Wandhohe als Hochstmal in Metern, z.B. 6,20 m Gem. DIN S0 i ; e
° 1:2016-07 Einzelidfter ﬁ‘“g’; 1 D4 bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer N
=} [t =
Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens E — Geplante Bebauung Bauplatze 1 -4 und 12.- 18 -
(OK FFB) bis zum Schnittpunkt der veriangerten AuRenkante = Nord m 35 0 0 GEISENRIED y
rk mit der O t 3 | Baupldtze Z - : : /
RIS Da et i i 1 =il font 8l 35 a8 2 : bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer [
12-18 Surﬁ_ 1l 30 30 & B 5! ) A
33 FH 10,50 m Firsthdhe als Hochstmaft in Meter, z.8. 10,50 m Ost _ N . o : z | Qp 3 = T —
Geplante Bebauung Bauplatze 11 | ‘ 5 X =
' /4 il
Die Firsthohe ist von der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OK FFB) bis zum &uReren Schnittpunkt der beiden fowd s 20 o . = ‘ 3 Q ! Vorgeschlagene Parzellierung mit Parzellennummer und Gebaudevorschlag o 4
i 8 Bauplatze West I a0 30 : E ! ) ; Al X
Dachschenkel zu messen, also bis zur der Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. 5-11 Sig Y i 30 30 | &) e T
Ost 1 a0 30 - -~ & |
36 $747.00 Hohe der (“)berkante des Fertlgfuﬁbodens.!m Ergeschoss (OK FFB) als HochstmaR, Bersich der Umwidmung (Bestand)’ 4 o e aufzuhebende Flurstiicksgrenze = = o
in Metern ber Normalnull, z.B. 747,00 m (. NN Nord ] 30 30 - - [
Bereich der Weost m 30 30 p = 3 ’ 5]
Umwidmung = e = [m
37 Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch unterzubringen. Sie sind auch auBerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir Garagen {Bestand) Sud 'f 30 30 e z = . (] i Caa o
2ulassig. cit ' = .. = - 5 g Hohenschichtlinien, Angaben in m . NN B
Bersich der Umwidmung (unbebaut) = o 5
o Nord 1 a0 _ 30 - ~ ; | = = B P
4 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) il ung | — West i 30 30 - : '
{unbebaut) Sid d 30 20 ks . . 6 Landwirtschaft y
. _— . e e - - - Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen und Hofstellen ausgehenden Emissionen (Geruchs-, Staub- und \
4.1 0 offene Bauweise nv = nicht vorhanden RS o , o : R : s : i
‘ _ i R s Larmimmissionen) sind ortsiiblich und trotz einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung unvermeidlich. Deswegen miissen sie
0 _ eritahlsrie MaBnahme einschlieRlich einem Viehtrieb und dem landwirtschaftiichen Verkehr nach § 906 BGB (Biirgerliches Gesetzbuch) hingenommen o &
1) = alternatiy zur erforderlichen oder empfohlensn MaBnahme werden. Insbesondere muss Gilleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, und der Betrieb landwirtschaftlicher Anlagen und o
42 A nur Einzelhduser zuldssig a) . Die angegebenen Werte fir die Sudfassaden sind in erheblichem MaBe von der Maschinen in naherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden Emissionen auch weiterhin geduldet werden.
Eigenabschirmung des Gebaudes abhangig.
Die Immissionsorte im Bereich der geplanten Umwidmung beschreiben im Wesentli-
b) = chen die bereits besiehende Bebauung die Darsteliung hat daher varwiegend informati- 7 Denkmalpflege
) o vor Charakter. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 09.10.2019
4.3 A nur Doppelhuser zulassig Landesamt fiir Denkmalpfiege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde. _
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8 Gehdlzpflanzungen an Nachbargrenzen p €
44 - SEESSES, Baugrenze Auf die erforderlichen Grenzabstande von Geholzpflanzungen zu landwirtschaftiichen Flachen (Geholze Giber 2 m Hohe: 4 m _
Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen. Architekten Stadtplaner
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