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Rechtsgrundlagen

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der glltigen
Fassung, erlalt die Stadt Marktoberdorf, Landkreis Ostallgau zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs in der Stadt Marktoberdorf, Ortsteil Geisenried, nach ordnungsgemaRer
Durchfiihrung des Verfahrens, den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung fiir das
Gebiet ,Am Wegacker" als

SATZUNG

Textliche Festsetzungen

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das o. g. Gebiet gilt die vom Planungsburo Zettler-Aalto & Partner, Memmingen
ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil),
der Begrindung und der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 18.12.1998.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird festgesetzt als:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Neufassung vom 27.01.1990 (BG BLIS 132)

- Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5, Abs 1 und 2 BauNVO in der Neufassung
vom 27.01.1990 (BG BLIS 132).

- Flachen fur die Landwirtschaft im Sinne des § 9, Abs.18 BauGB

§ 3 MalRk der baulichen Nufzung
§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

3.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der
Vollgeschofe, der Grund- und Gescholflachenzahlen gelten als
Hochstgrenze und dirfen nicht Gberschritten werden.

3.2 Bei Gebauden mit zuldssiger, 2-geschossiger Bauweise ist der
Ausbau des Dachgeschosses, jedoch nicht als VollgescholR}, erlaubt.

3.3 Bei Gebauden mit zuldssiger Bauweise ,| + D" darf das Dachgeschol?



auch Vollgeschol} sein.

§4__Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 und 5 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Im Plan gilt die offene Bauweise laut § 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB,

4.1
§ 22 und 23 BauNVO.

4.2 Ebenso gelten die im Plan festgesetzten Haustypen (Einzel-

/ Doppel- bzw. Reihenhduser laut § 22 Abs. 2 bis 4 BauNVO wie auch
die festgesetzten Baugrenzen laut § 23 BauNVO.

4.3 Unabhangig von den dargestellten Baugrenzen gelten die
Abstandsflachen entsprechend der Art. 6 und 7 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO).

§ 5__ Gestaltung

Art. 91 BayBO

5.1 Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und mit glanzenden
Oberflachen dirfen bei den Auftenflachen von Gebauden nicht
verwendet werden.

5.2 Einrichtungen und Anlagen der Werbung sind im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes an Wohnhausern un-
zulassig.

53 In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung
eingetragen.

54 Satteldacher sind mit dem First Uber die Langsseite des Haupt-
baukdrpers zu erstellen. Die Traufseite mul mindestens 10 %
langer sein als die Breite der Giebelseite.

55 Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen
zu verwenden. Dachrinnenverblendungen sind verboten.

5.6 Bei Wohnh&usern mit 2 Vollgeschossen wird ein Kniestock in
Hohe von 0,25 m zugelassen.

Bei eingeschossigen Wohnhdusern mit Dachgeschol wird ein
Kniestock von 1,50 m zugelassen.

Als Mall gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Roh-
decke bis Unterkante Sparren, gemessen in der Verlangerung
der Aulienkante der Umfassungsmauer.

57 Dachflachenfenster sind zulassig bis zu einer Einzelgréfiie von
maximal 1,2 m2,

5.8 Quergiebel und Zwerchgiebel sind zulassig.

Der Quergiebel mul} sich in GroRe, Form und Dachneigung in das Haupt-
gebaude einfugen. Die Gesamtbreite des Quergiebels wird auf 1/3 der
Gebaudelange beschrankt.

Die Quergiebel missen einen Abstand von mindestens 3,00 m



§6

5.9

5:10

a:11

5.12

5.13

5.14

zur Gebaudeecke einhalten.

Dachgauben sind nur bei Gebauden ab einer Dachneigung von
30 ° zulassig.

Die Summe der Gaubenbreiten darf nicht gréRer als 1/3 der be-
treffenden Trauflange sein.

Der Abstand zwischen Aulienseite Giebelwand und Gaube muf}
mindestens 2,5 m betragen.

Der Dachuberstand darf betragen:

am Giebel: bis 1,5 m

an der Traufe: bis 1,0 m

Abschleppungen Uber Freisitz, Hauseingang und Balkone sind
erlaubt.

Dachflachen sind rechteckig auszubilden.

Sonnenkollektoren sind aus nichtreflektierendem dunklem
Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch einwandfrei

in die Dachflache einzufligen. Weitere Malinahmen zur Nutzung
regenerativer Energien sind erlaubt, soweit nicht eine unzumut-
bare Beeintrachtigung des Nachbargrundstlickes vorliegt.

Die Oberkante Fertigfuboden (FFB) des Erdgeschosses darf
in der Hausmitte héchstens 0,40 m Gber der davorliegenden

ErschlieBungsstrale liegen.

Bei der Aullengestaltung sind nur zulassig:

a) Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich

b) Bauteile aus Holz

€) Alle verwendeten Wandverkleidungen missen den
Anspriichen des landschaftsgebundenen Bauens
entsprechen.

d) Farbige Anstriche sind ausnahmsweise zulassig,
wenn sie sich in das Orts- und Landschaftsbild
einfigen.

Flachen flr Garagen und Nebengebiude

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

6.1

6.2

6.3

Alle Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der
tberbaubaren Flachen zu errichten.

Garagen in Kellergeschossen sind unzuléssig.

Garagen sind mit Satteldach zu erstellen.
Carports sind erlaubt.



6.4

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind als
Grenzgaragen It. Art. 7 Abs. 4 BayBO zu errichten.

Grenzgaragen dirfen nur dann zusammengebaut werden, wenn ihre
Vorderfronten (zur 6ffentlichen Verkehrsflache gewandt, Dachdeckung
sowie Trauf- und Firsthhen einheitlich ausgefuhrt werden.

§ 7 Freiflachengestaltung / Einfriedungen

§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 und § 11 BauBO

7.1

e

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Aufschittungen und Abgrabungen

a) Veranderungen der Gelandeoberflachen dirfen nur in dem zur
Durchflihrung des Bauvorhabens erforderlichen AusmaR ausge-
fuhrt werden.

Die nattrliche Gelandeoberflache ist weitmoglichst zu erhalten.

b) Jedes Grundstiick mufd an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz,
ohne Stitzmauer und ohne kinstliche Boschung anschlielen.

Garageneinfahrten darfen pro Grundstick héchstens 5,0 m breit sein.
Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrs-
flachen abgeleitet und mufd auf dem eigenen Grundsttick versickert
werden.

Grundstickszufahrten und offene Stellplatze sind im festgesetzten
.halbéffentlichen Bereich“ nur begriint und mit wasserdurchldssigen
Belagen zulassig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind als Holz-
lattenzaune max. 0,9 m hoch oder als Gehdlzhecken auszuflihren.
Zwischen den Baugrundstticken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor-
und Hinterpflanzung sowie durchsichtige Holzzaune bis max. 0,8 m
Hohe zuldssig.

Die Abfallbehalter missen entweder in den Gebauden oder in ummauerten
Millboxen, die gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen sind, unterge-
bracht werden.

Die Versiegelung des Bodens (z. B durch Zufahrten, Terrassen, Uberbauung
etc.) darf nicht mehr als 40 % der nicht Giberbauten Grundstiicksflache be-
tragen.

Die Befestigung von Flachen tber die festgesetzten Prozentzahlen hinaus
ist z.B. fUr Stellplatze nur in Rasengittersteinen oder in Kies zulassig und
versickerungsfahig auszubilden.

Samtliches anfallendes Dach- und Oberflachenwasser ist iber Sicker-
schachte zu versickern. Dabei ist ein Uberlauf an das 6ffentliche Kanalnetz
maoglich.



§ 8 Einfriedungen

8.1 Einfriedungen privater Flachen zu &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen,
sowie zwischen ,halbéffentlichen Bereichen auf privaten Grundstiicken* und
privaten Grinflachen, sind als Holzlattenzaune max. 0,9 m hoch, oder als
Gehdélzhecken auszufiihren.

Zwischen den Baugrundstlicken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor-
und Hinterpflanzung sowie durchsichtige Holzzaune bis max. 0,8 m
Hoéhe zulassig.

8.2 Einfriedungen halbdffentlicher Bereiche bzw. deren Abgrenzung durch
heckenartige Pflanzungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind
nicht zulassig.

§ 9 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen aller Art oberhalb einer Héhe
von 0,90 m tber OK Stralle unzulassig.
§ 10_Flachen flr Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB
Samtliche neu zu verlegenden Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.
§ 11_Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB Art. 91 (1) Nr. 4 BayBO
11.1 Auf den Einzelgrundstickes ist mindestens ein Baum |. Ordnung bzw. zwei
Baume Il. Ordnung zu pflanzen. Zur Auswahl stehen Pflanzenarten laut
Hinweis unter 15.3
14.2 Die halbéffentlichen Bereiche sind als Wiesenflache mit aufgelockerter
Pflanzung von mittelgroRen Baumen heimischer Sorten (bevorzugt Obst) zu
gestalten.
§ 12 _Immissionsschutz

Immissionen in Form von Geruch, Larm Staub, und dergleichen von der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind zu dulden,
soweit die Immissionsrichtwerte der einschlagigen Gesetze und Rechtsverordnungen
nicht Gberschritten werden.



§ 13 Denkmalpflege

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mult damit gerechnet werden, da man
auf Bodendenkmaler stéf3t. Die Eigentimer oder Besitzer der Grundsticke sind durch
diese Satzung auf die Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hingewiesen.

Alle Beobachtungen und Funde missen unverziglich der unteren Denkmalbehérde,
oder dem Landesamt fir Denkmalschutz gemeldet werden.

§ 14_Grundstiicksteilungen

Teilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach § 19, Abs. 1 BauGB
genehmigungspflichtig.

§ 15 Hinweise / Empfehlungen

15.1 Stellplétze,'Zufahrten und Hoéfe sollen méglichst in wassergebundener
Form (Splitt) ausgefiihrt werden.

15.2  Die nicht versiegelten Flachen sind in landschaftsgerechter Art und Weise
nach einem Gestaltungs- und Bepflanzungsplan mit heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten.

15.3 Pflanzenauswabhl

Straucher:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf
Crataegus monogyna - Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

LLonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Schneeball

Baume |. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Picea abies - Roffichte

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde



15.4

16.5

15.6

187

15.8

Baume II. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen, Heckenrosen,
Schlehen, Hainbuchen, Eberesche, Eiche, Weidenarten, Holunder,
Brombeerhecken, Efeu, Schlingknéterich, Jeldngerjelieber.
Zuruckhaltung ist in der Verwendung von Cotoneaster, Essigbaum und
immergrunen Grofigehdlzen sowie Thuja etc. angebracht.

Es wird gewtnscht, daR die auf den Grundstiicken anfallenden kompo-
stierbaren Abfalle auf dem eigenen Grund durch Kompostierung einer
Verwertung zugefihrt werden.

Eine mdgliche Befreiung von der Biotonne kann nur mit Nachweis eines
geeigneten Kompostierplatzes erfolgen.

Sockel und geschnittene Hecken sollten unbedingt vermieden werden.
Sollten Sockel notwendig sein, dirfen diese eine Héhe von 15 cm nicht
Uberschreiten.

Um das Mischsystem zu entlasten, wird die Auffangung und Nutzung von
unverschmutztem Niederschlagswasser mittels Zisternen empfohlen.

Die Trasse der bestehenden Freileitung mit einem beidseitigen
Schutzabstand von 5,50 m ist von Bebauung sowie hoherer Bepflanzung
freizuhalten. Vor Realisierung der im Schutzbereich der Freileitung geplanten
Bebauung ist die Verkabelung bzw. Verlegung der Leitung erforderlich.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

" Weinmiiller

oberdorf, den 22.03.1999

1. Biirgermeister



