STADT MARKTOBERDORF
Landkreis Ostallgéu

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 43 fur das Gebiet ,Sportanlage Leuterschach®i. d. F. vom 20.09.1999

Anlagen:

1. Flachennutzungsplanausschnitt M = 1 : 5.000

2 Entwurf des Flachennutzungsplanes - Neuaufstellung M = 1 : 5.000
3. Bebauungsplanvorentwurf — Verkleinerung Ausschnitt M =1 : 2.000




Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Leuterschach ca. 180 m sudlich der Strafe nach
Schwenden und erfal3t das schon vorhandene Sportplatzgeldnde mit den bestehenden
Funktionsgebauden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaldt voraussichtlich fol-
gende Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) aus den Grundstiicken mit den FI.-Nrn. 177 TF,
184 TF, 364/2 Weg und 511/2 Weg.

Veranlassung und Bedarf

Die bestehende Sportanlage Leuterschach befindet sich auf den Grundstiicken des Herrn
Stefan Kléck (FI.-Nr. 184, Gemarkung Leuterschach) und der Eheleute Anneliese und Otto
Reichhart (FI.-Nr. 177, Gemarkung Leuterschach).

Das Sportlerheim des Sportvereins Leuterschach befindet sich auf den Flachen FI.-Nr. 184,
das Hauptspielfeld, die Tribline, das Korbballfeld, Schaukeln und die geplante Halfpipe sowie
die Parkplatze, das Betriebsgebaude zum Unterstellen von Geraten flr den Sportplatzbetrei-
ber und die Abwasserkanaltrasse befinden sich auf dem Grundstiick FI.-Nr. 177.

Die Nutzung dieser Grundstiicke als Sportgelénde erfolgt derzeit auf der Grundlage von
Pachtvertragen mit den vorbezeichneten Eigentlimern, eine dingliche Sicherung dieser Nut-
zungsrechte zugunsten der Stadt Marktoberdorf liegt derzeit nicht vor. Die Stadt Marktober-
dorf hat Interesse daran, das bezeichnete Sportgelédnde auf Dauer in seinem Bestand wie
mdglichen zukinftigen Erweiterungen in zivilrechtlicher wie planungsrechtlicher Hinsicht zu
sichern. Das Interesse der Stadt Marktoberdorf richtet sich hierbei auch auf die dauerhafte
und wirksame Sicherung der vorbeschriebenen Investitionen in das Sportgelédnde.

Die Grundstuickseigentimer, Herr Kléck wie insbesondere die Eheleute Anneliese und Otto
Reichhart, stimmen der vorbeschriebenen Uberplanung ihrer Flachen ausdriicklich zu. Fami-
lie Reichhart erklart dartiber hinaus ihre ausdriickliche Bereitschaft, mit der Stadt Marktober-
dorf Gber die Sportplatzflachen auf ihrem Grundstlick FI.-Nr. 177 einen langfristigen Erb-
pachtvertrag (z. B. 50 Jahre) abzuschlieRen sowie zur Sicherung der im Grundstiick verleg-
ten Ver- und Entsorgungsleitungen sowie der Wege und Parkplatze entsprechende vertragli-
che Duldungspflichten und zur Sicherung derselben entsprechende Grunddienstbarkeiten
zugunsten der Stadt Marktoberdorf zu Ubernehmen.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sollen auch innerhalb des Sondergebietes
Sport-Freizeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnge-
baudes mit maximal zwei Wohneinheiten geschaffen werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan soll gemalR § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden, bevor die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen ist. Der bestehende Fléachennutzungsplan
wird derzeit mit integriertem Landschaftsplan Giberarbeitet. Mit der Planbearbeitung ist das
Biro Zettler, Aalto und Partner, Memmingen, beauftragt. Bei dieser Fortschreibung soll der
Bereich des Bebauungsplans Nr. 43 entsprechend als Sonderbauflache fir Sport- und Frei-
zeit dargestellt werden. Die Planungsarbeiten hierfir sind soweit fortgeschritten, nach denen
sich beurteilen l1alt, da® der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegen stehen wird, siehe auch Anlage 1 und 2.

Die noch im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellte Wasserschutzgebietszo-
ne hat nach Auflassung der Brunnenanlage in der 6stlich gelegenen ,Schoppenhalde” keine
Bedeutung mehr. Sie wird nicht mehr im kiinftigen Flachennutzungsplan dargestellt.

Die dringenden Griinde sind im Kapitel 2 - Veranlassung und Bedarf genannt.




s G

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage von Leuterschach, wobei sich der Ort entlang der
Schwendener Strae schon bis in Héhe der Sportanlage weiterentwickelt hat. Unmittelbar
dstlich flieBt der Ruderatsbach vorbei, der an seinem linken Ufer von dem Gemeindeverbin-
dungsweg FI.-Nr. 511/2 zur Viehweide begleitet wird. Das Gelande ist eben und liegt auf ca.
760 m 0. NN. Im Suden steigt das Gelénde im Bereich der geplanten Flache fir Ausgleichs-
maflnahmen leicht an und geht auerhalb des Plangebietes tber in eine nach Siiden anstei-
gende gréfiere Hangleite.

Die beiden FuBballfelder werden schon seit vielen Jahren als Rasenfeldplitze ohne beson-
dere Drainunterbauten benutzt. Die Zufahrt zum Sportplatz zweigt von dem zuvor erwéhnten
Gemeindeweg in westlicher Richtung spitzwinklig ab. Stidlich hiervon verlduft eine 20-kV-
Elektrofreileitung auf Holzmasten der Lech-Elektrizitatswerke.

Das Sportlerheim, die land- und forstwirtschaftlich genutzte Betriebshalle sowie die Halle, in
der Geréte des Sportvereins untergebracht sind, bestehen bereits. Ebenso die ca. 20 m lan-
ge Tribune am westlichen Spielfeldrand. Stellplatze sind in Senkrechtaufstellung stidlich der
Wegeparzelle 364/2 angeordnet. Flr den Trainingsplatz nérdlich des Weges FI.-Nr. 364/2
besteht eine einfache Flutlichtanlage.

Das Plangebiet ist ca. 4,1 ha grof.

Planung

Im Plangebiet sind vorgesehen:

Ein Rasentrainingsplatz nérdlich der Wegeparzelle 364/2, 58 x 95 m mit einfacher Flutlicht-
anlage. Die Flutlichtmasten aus Stahl befinden sich an den vier Ecken am Spielfeldrand. Zur
Zeit trainieren die erste Mannschaft in der C-Klasse, eine Reservemannschaft sowie die Ju-
gend. Es wird zweimal in der Woche trainiert. Bei dem Trainingsplatz handelt es sich um ein
Rasenspielfeld. Der Platz liegt eben. Wegen des kiesigen Untergrundes sind keine besonde-
ren DrainierungsmaBnahmen erforderlich.

Am Spielfeldrand im Westen und an der Grundstiicksgrenze im Osten sind hinter den Toren .
Ballfangzaune angeordnet. Das Gelédnde ist entlang des stidlichen Weges mit einem 90 cm
hohen Stahl-Stangenzaun begrenzt.

Westlich des Trainingsplatzes befindet sich das Sportlerheim. Es handelt sich um ein
I-geschossiges Funktionsgebaude mit

- Umkleiderdumen, Duschen fir zwei Mannschaften,
- Schiedsrichterraum,

- Vereinsraum flr Spielbesprechungen, Cafeteria sowie Nebenrdume, WC und dgl.
Das Sportlerheim ist tiber einen Kontroll- und Ubergabeschacht an einen auf dem Grund-
stick des Herrn Reichhart, FI.-Nr. 177, verlegten Schmutzwasserdruckkanal an den Frei-
spiegelkanal in der Schwendener Stralle und damit an die Klaranlage angeschlossen.

Stdlich des Weges FI.-Nr. 364/2 befindet sich die eigentliche Sportanlage mit dem Haupt-
spielfeld mit den MafRen 70 x 102 m. Auf diesem Rasenplatz finden die Punktespiele statt.
Die C-Klassenvereine tragen hier ihre Spiele am Sonntag zwischen 15.00 und 17.00 Uhr, die
Reservemannschaften zwischen 13.00 und 15.00 Uhr aus. Die Spiele der Schuler- und Ju-
gendmannschaften sind derzeit mit der Spielgemeinschaft Wald organisiert. Teilweise tragt
eine FulRballmannschaft der C-Klasse aus Marktoberdorf mangels eigenem Sportplatz ihre
Spiele hier aus.

Die Spielsaison reicht vom 1. September bis Ende Juni und schliel3t eine Winterpause von
Dezember bis Méarz ein. Fur die Sportanlage ist keine Lautsprecheranlage vorgesehen. Bei
den Fullballpunktespielen werden ca. 30 Zuschauer erwartet. Es wird gelegentlich an einem
Wochenende im Jahr ein FuBballturnier durchgefiihrt.
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Bei dem Hauptspielfeld handelt es sich um einen Rasenplatz ohne besondere Drainagen-
aufbau. Der Platz ist eben. Der Rasen wird haufig gemaht. Der Platz ist in einem sehr guten
gepflegten Zustand.

Am westlichen Rande des Spielfeldes befindet sich eine ca. 20 m lange Tribiine. Hier ist eine
mit dem Planzeichen 15.3 umgrenzte Flache fir magliche Erweiterungen festgelegt. Hinter
den beiden Torbereichen ist jeweils ein Ballfangzaun angeordnet. Das Hauptspielfeld ist in
Nord-Sud-Richtung ausgerichtet.

Ostlich des Hauptspielfeldes befindet sich die Vorrichtung fir ein Korbballspielfeld. Fiir die
Spannung der Netze sind im Boden entsprechende Vorkehrungen getroffen.

In der 6stlichen Ecke der FI.-Nr. 177 befindet sich ein Kinderspielplatz mit Schaukeln. Hier
soll eine weitere Einrichtung fir die Inlineskater, eine Halfpipe errichtet werden. Zwischen
den Schaukeln und dem Korbballspielfeld sind im Winter Stellplétze angeordnet, die dem

Loipen- und Skiliftbetrieb dienen.

Sudlich des Hauptspielfeldes steht eine ausreichend dimensionierte Erweiterungsflache fir
Sporteinrichtungen zur Verfigung. Dies gilt auch fiir einen Allwetterplatz oberhalb des Korb-
ballfeldes.

Westlich des Hauptspielfeldes bestehen zwei Hallen. Die unmittelbar dem Spielfeld zugeord-
nete Halle ist von Herrn Reichhart an den Sportverein verpachtet. Hier sind alle fir den Ver-
ein erforderlichen Geratschaften untergebracht.

In der westlich angrenzenden Halle hat Herr Reichhart seine Geréte fiir den land- und forst-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb untergebracht.

Die Stadt und der Sportverein Leuterschach haben Interesse daran, daf die gesamte Anla-
ge, insbesondere mit den geplanten Erweiterungen, einer besonderen Betreuung zugefihrt
wird. Dies soll durch den Bau eines Familienheimes siidwestlich der vorgenannten Betriebs-
halle geschehen. Es wird hier eine tiberbaubare Fléche durch Baugrenzen festgelegt, zu-
satzlich die Grundflache auf 165 m? und die Anzah! der Wohneinheiten (Hauptwohnung +
Einliegerwohnung) auf 2 WE festgesetzt. Der Abstand zum Spielfeldrand wird auf minde-
stens 45 m festgesetzt. Dadurch kann die Einhaltung der Larmrichtwerte gemalf der
Sportanlagen-Larmschutzverordnung (18. Bundesimmissionsschutzverordnung) gegentiber
dem als Dorfgebiet einzustufenden Wohnhaus durch den Mindestabstand von 45 m einge-
halten werden. Durch die festgelegte Eigennutzung der Familie Reichhart ist zusitzlich si-
chergestellt, daR die Sportanlage einer Aufsicht unterliegt. Es wird hierbei betont, daR der
EigentUmer der FI.-Nr. 184 der beabsichtigten Uberplanung seiner Grundstiicke ausdriicklich
zugestimmt hat und kein Interesse an der Ausweisung einer Wohnbauflache auf seinem
Grundstlick im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend bekundet. Familie Reichhart wird
dartiber hinaus mit der Stadt Marktoberdorf auf entsprechende vertragliche, ggf. dienstbar-
keitsrechtliche Regelungen treffen, damit die Einrichtungen firr die Stadt langfristig gesichert
sind.

Verkehr

Die derzeit noch spitzwinklig einmiindende Wegeparzelle FI.-Nr. 364/2 wird verkehrsge-
rechter in die Gemeindeverbindungsstrale ,Zur Viehweide®, FI.-Nr. 511/2, angebunden.
Entlang des Weges FI.-Nr. 364/2 sind ca. 40 Stellplatze unterzubringen. Zusétzlich stehen an
der Ostseite des Gelandes nochmals ca. 10 Stellplétze zur Verfiigung. Diese werden insbe-
sondere flr den winterlichen Skiliftbetrieb und die Loipe ausgesteckt und vom Schnee ge-
raumt.




Die bestehenden Baume und Straucher werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu
erhalten festgesetzt. Der westliche Rand des Plangebietes wird mit einer privaten Grinflache
zur Ortsrandeingriinung bestimmt. Nahere Einzelheiten hierzu werden mit dem bereits ge-
nannten Vertrag geregelt. Im nordéstlichen Teil ergeben sich einige Baumgruppen, entlang
der stidwestlichen Grenze sollen einzelne Bdume mit Strauchgruppen abwechseln. Im sudli-
chen Randbereich wird eine Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft festgesetzt. Hier soll keine Diingung aufgebracht werden, Grinland
zweimalige Mahd, Uberstellt mit einigen Baumen und Stréduchern heimischer Art. Nahere
Einzelheiten hierzu in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Die tbrige Flache des Plangebietes wird - soweit sie nicht mit Sportanlagen tberstellt ist - als
extensives Griinland genutzt. Die 6stliche Flanke des Sportgeléndes ist durch den bachbe-
gleitenden Vegetationsbestand wie im Plan dargestellt bereits gut eingegriint. Daher wird auf
besondere Eingrinungsmaflnahmen auf dem Geléande selbst verzichtet.

6. Infrastruktur

Die Erschliefiung der Anlage ist sichergestellt. Das Vereinsheim ist Giber eine Abwasser-
druckleitung an den Freispiegelkanal in der Schwendener Stralle angeschlossen. Das ge-
plante Wohngebaude wird liber den vorhandenen Kontrollschacht am Sportlerheim ebenfalls
an dieser Druckleitung angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung ist ebenfalls an die vor-
handene Leitung sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt Uber ein 1-kV-Versorgungskabel der Lech-Elektrizitatswerke,
siehe Eintrag in der Bebauungsplanzeichnung. Der Schutzstreifen betragt hierfir 1 m beid-
seits der Trasse. Entlang der nérdlichen Grenze der Fl.-Nr. 177 verlauft auf Masten die
20-kV-Freileitung W4b2, sie ist in der Planzeichnung mit je 6 m breitem Schutzstreifen dar-
gestellt. Im Bereich der MaststlUtzpunkte wurde die Stellplatzflache ausgespart. Soweit die
Stellplatze im Bereich der Leitung durch Baume und Straucher gegliedert werden, sind ent-
sprechend niedrigwiichsige Gehdélze zu verwenden.

7. Karten

Die zur Verfligung stehenden Kartenblatter SW-XIX-33.9; 33.13; 33.14im M 1 : 1 000 wur-
den eindigitalisiert. Sie sind zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

8. Verfahren
- Aufstellungsbeschlud 08.02.1999
- Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 18.03.1999
- Vorgezogene Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB 17.06.1999
- Billigungsbeschlufl zur Auslegung 03.05.1999
- Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinden mit Schreiben vom 21.05.1999

und gleichzeitiger Benachrichtigung von der 6ffentlichen Aus-
legung in der Zeit vom 25.05.1999 bis einschliellich 25.06.1999

Abwagung mit Satzungsbeschluf 20.09.1999

tkfdHerdorf, den 15.02.2000
(o

\l\fg,lr!:n'{yuller 1. Biirgermeister




