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Die Stadt Marktoberdorf erlasst aufgrund §§ 1a, 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch(BauGB),|der Verordnung L .
tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - (BayBO) -, B. Hinweise durch Schnitte )
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - und der Verordnung Uber die Ausarbeitung Schnitt BahnhofstraBe im Bereich des Bahnhofsgebaudes Mafstab 1 : 250
der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnungg‘- in fer jeweils zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom Architekturbiro R. Reisef, Munchen, |
und TOPPLAN, Thomas Pihusch Planen, gefertigten Bebauungs- und Sanierungsplan mit iftegriertem & Hote
Grunordnungsplan ,,BahnhofstraBe mit Umfeld” als g
0
SATZUNG 5 8
= Sl
A. Festsetzungen durch Planzeichen (siehe auch nebenstehende Planzeichnung!) § ) <0 -
1.0 Geltungsbereich und Abgrenzungen Bahnhof s Vi :
1.1 L Geltungsbereich Bebauungsplan ' _ } 4 > &
1.2 -e—e—e—e—e-  Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier: Maf der Nutzupg, Anzahl der S | &
Vollgeschosse und Gebaude (-teile) 4 ru”‘—p o
1.3 === —===—=  Ganierungsgebiet "Bahnhofsgelande" gem. § 142 BauGB gem. textl. Fest- ' T &
setzungen, gesonderte Sanierungssatzung Ziffer E. 4 e R e rererftbresetrosl o Ty
. . Platzgestakung Platggestahsng Platzgestaltung
2.0 Art der baulichen Nutzung und Gebietsgliederung bl e L
2.1 Sondergebiet SO 1 bzw. SO 2 (§ 11 Abs. 2 BauNVO) gem. textlichier Fest- 8 §
setzungen, Ziffer C.1.1 und C.1.2 3
g 8| 3 § |7
2.2 Gewerbegebiet mit eingeschrankten Emissionen (§ 8i.V. mit §1 Aps.4 - 9 z s E: Z 3|2
BauNVO) gem. textlicher Festsetzungen, Ziffer C.1.3 i ‘ =
—4-2,205¢1,5021,5 2, 0A——6,50—————t1,5041,50,¢¢
2.3 Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z.B.
3,70 3,0—<—8,50—————+—3.50—¢
Busbahnhof 670
Park und Ride
Bike und Ride
Schnitt BahnhofstraBe auf Héhe Georg-Fischer-Strae MafBstab 1 : 500
3.0 MaB der baulichen Nutzung 2 itset
31 GR 1650 Grundflache bzw. Grundflachenzahl als HéchstmaB, z. B. 1650 gm bzw. 0,60, gem. E
GRZ 0.60 textlicher Festsetzungen, Ziff. C.2.3; 3 5
: Hinweis: Im bauaufsichtlichen Verfahren ist eine Ermittlung der GR bzw. €RZ beizufigen. 2 = £
wirafie m
3.2 i, VI Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. 2 bzw. 6 Vollgeschosse;,
|
33 -1V zwei- bis 4 Vollgeschosse, je nach Planeintrag : l
(Hinweis: Eine nur eingeschossige Bebauung ist unzulassig!) |
3.4 WH 7.50 maximal zulassige Wandhdhe 4gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO; z.B. 7,5¢ m, gem. text- L1 (==
’ licher Festsetzungen, Ziffer C.4.8. T e = -
! | d Parken Einkaufsmarkt ki) Asphal Gastegartan Witschal
4.0 Baulinien, Baugrenzen, Nebenanlagen I @ % ] g 2§ % g3
41 e e e memee Baugrenze I [ | 3 EE v |5
e s e o - . 1" >S5k — 1L ca. 28,5 m-— = e
4.2 | | Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 43,0 5—-3,5
© _ _ _ _ _ . undNebenanlagen, hier auch: Uberdachungen Busbahnhof ’ e
4.3 Ga/ St Garagen / Stellplatze; Hinweis: wo nur Stellplétze festgelegt sind,|sind diese mit
Uberrankungen (= Carport) zuldssig, jedoch keine Garagen!
44 TGa Tiefgarage; diese sind nur innerhalb von Baurdumen zulassig
5.0 Verkehrsfliche
51 StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsfléachen;
Hinweis: Innerhalb dieser Linie ist die Aufteilung der Fléchen im Rahmen
———— der weiteren Planung veranderbar entsprechend techfiischer undf- - ~ Verfahrensveérmerke
gestalterischer Anforderungen!
R PR : ; - A : \ ; 1.0 Der Stadtrat Marktoberdorf hat am 11.10.2004 di des Beb - S
52 ! ! offentliche Verkehrsflache, Differenzierung in StraBe / Geh-und Rdeeg hier lanes beschlossen. 5 S e ( s £
JEEEES dolecs s nur als unverbindlicher Hinweis! er Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.2004 ortsiiblich bekapnt gemacht.
B.3 (PRI A A 7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Busbahnhot Marktoberdorf. den 29.11.2004 ¢ Y n o=
Die Zufahrt zu den Gleisen st zu gewahrleisten. Gl L e e e
: W. Hi . B0
5.4 mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines Er- Immeg: |- EERgo:
schlieBungstragers oder der jeweiligen Miteigenttimer zu belastenglen Flachen 2.0 Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Satzun
Fassung vom 06.04.2005 hat in der Zeit vom 13.06.2005 bis 15.07.2005 gtattgefu
5.5 Gehweg, Geh- und Radweg Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 hat mit Schreiben \Zw 25.05.2005 st
5.6 Parkplatz, ffentlich Marktoberdorf, den 18.07.2005 f, %€ B
57 STy TR T e e L ST I— Bﬁrgerf‘q'eig
. - 3.0 Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 07.09.2006 wurde mit Begriindung geﬁgf;'
6.0 Griin- und Freifldchen ¢ % 3 Abs. .? BauGB in der Zeit vom 06.11.2006 bis 08.12.2006 6ffentlich ausgelglgt. i
T ' ie Beteili der Behérd m. § 4 Abs. 2 it Schreib .10.200
6.1 offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB): o Reteiiging raehgen.s & ZhalmiERnalion VZ 18@ Sta, E‘}f
Marktoberdorf, den 11.12.2006 Y 5
Bhflnkge, . oo e o B e R R e ey, (3,
W. Hi . Bl istar .
Vakehisnsn immer, 1. Bargermeis \?r? .
, . , , , 4.0 Die Stadt hat laut Beschluss des Stadtrats vom 29.01.2007 den Bebauungs- und Sani :
private Grinflache (Art. 91 Abs.3i.V.m. Abs.1 Nr.3 BayBO) mit Zeckbestimmung: plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.01.2007 als Satzung beschlogae
Gestaltungsgrin; bauliche Anlagen und Stellplatze sind auBBer derj festgesetzten : /@Y
Stellplatzen/ Garagen unzuléssig. /ZL’ (év {;;.? \
Marktoberdorf, den 05.02.2007 : !
Parkplatzflachen/ Stellplatzflachen: nur versickerungsfreundlich mjt mindestens e-r"? _________________________________________________________________ %ﬁi i=..
ca. 30% Fugenanteil; eine Asphaltierung ist unzulassig! W. Himmer, 1. Bﬂrgerméis’%gﬁ
6.4 Pflanzgebote (Geringe Abweichungen hinsichtlich Standort sind zplassig.) 5.0 Das Landratsamt Ostallgdu hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom . 07
. zu pflanzender groBkroniger Baum, Pflanzgrée Hochstamm St-U 20-25 Fassung vom ..........[ }ieeracras genehmigt.
Baume 1. Wuchsordnung: U/1003 57
AP Acer platanoides Spitz-Ahorn  Hochstamm 3xv.mDb $t-U 20-25 Marktoberdorf, den ...J... CUAAL _
AH Aesculus hippocastanum RoRkastanie Hochstamm 3xv.mDb Bt-U 20-25 fiincnsem i i s Tatu e *jiandfatsamt Ostallaau
FS Fagus sylvatica Rot-Buche  Sol.Hochstamm 4xv.mDb Regiary e _ - g
_ 100-150 x 400- 500 §t-U 20-25 6.0 Der Bebauungs- und Sanierungsplan ist identisch mit der vom Stadtrat als SatZl?g beschipsses 7 .
PA Prunus avium Vogel-Kirsche Hochstamm 3xv.mDb [St-U 20-25 ( nen Fassung. = / o
QR Quercus robur Stiel-Eiche Hochstamm 3xv.mDb | St-U 20-25 Ausgefertigt am: 1 2. ﬁ&a" z 2007 %] @ / 1
TC Tilia cordata Winter-Linde Hochstamm 3xv.mDb |St-U 20-25 Az ) ULt 7 fe 1
TE Tilia europaea Holl. Linde  Hochstamm 3xv.mDb [St-U 20-25 Markioberdorf, den ..... 1 & Mrz. 2007 P “y, 3 A

171

A x vorh. Spitzahormn aus der Umpflanzung (Bestandsaufnahme A1 bis A 10)

(OAx
®

zu pflanzender klein- bis mittelkroniger Baum,PflanzgréRe Hochstamm St-U16-18
Baume 2. Wuchsordnung:

536/19

536/16

=

536/21

536/18

AC Acer campestre Feld-Ahorn Hochstamm 3xv.nDb St-U 16-18
AE Acer campestre 'Elsrik’  Feld-Ahorn Elsrijk  Hochstamm 3xv.mDb St-U 16-18
QF Quercus robur 'Fastigiata’ Séulen-Eiche Hochstamm 4xv.inDb St-U 16-18
SA Sorbus aria Mehlbeere Hochstamm 3xv.mDb St-U 16-18
SO Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Hochstamm 3xv.jnDb St-U 16-18
Si Sorbus intermedia '‘Brouwers' Schmalkronige Mehlbeere
Hochstamm 3xvimDb St-U 16-18
. . zu pflanzende kleinkronige Bdume
AL Kleinbdume 3. Wuchsordnung:
CM Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirme  Hochstamm 4xy.mDb St-U 16-18
ce Cormnus mas Kornelkirsche Hochstamm 4xv.mDb St-U 16-18
SF Crataegus crus-galli Hahnendorn Hochstamm 3xXv.mDb St-U 16-18
Sorbus aucuparia 'Fastigiata' Saulen-Eberesche Hochstamm 3xv.mDb St-U 16-18
zu pflanzende Straucher / geschnittene Hainbuchenhecke gema Artenliste D
D e (Ziff. D.1.4) der textlichen Festsetzungen, PflanzgréRe v. Str. 60-100 cm

holze mit Ifd Ne., 2. B, 7 (5.2 Begrijndung, Ziff. 5.0)

19, Marz 2007 5
7.0 Der Bebauungsplan wurde am ............... 2007 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich

bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Sanierungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungs- und Sanierungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zgéden Ub"ghfgﬁ?
u . [fihalt -7

rdes%& n

Frg 1
t:“,"’

‘. é )
7 !

W. Himmer, 1. B[]rgermeisté

Dienststunden in der Stadt Marktoberdorf zu jedermanns Einsic?wt bereit gehalten un
Auskunft erteilt. ,

b

Hinweis:
Der Bebauungs- und Sanierungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen

(Zitfer A), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer B), textliche Festsetzungen (Ziffer C), den textlichen Hin-
weisen (= Ziffer D), der Sanierungssatzung (= Ziffer E), den Verfahrensvermerken und der Begriindung.

T

Immissionsschutz

s at

7.0

7.1 Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Yorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des|Bundes-
immissionsschutzgesetzes, gem. textlicher Festsetzungen, Ziffer £.11.0

In dem gekennzeichneten Bereich ist die Anordnung von Aufenthaltsrdumen mit
< Sichtverbindung zu dem Entsorgungsbetrieb der Fa. Foll GmbH 100. KG auf

FI.Nr. 528/33 unzuléssig. )
Nach endgtiltiger Beendigung der Problemnutzung "FOll" entfallt der gekennzeich-
Abs. 2 BauGB)

nete Schutzbereich zugunsten der Fa. Foll GmbH & Co. KG (§ 9
'Ain dB(A) / gm,

en, Ziffer C.11.1

7.2 \v4
p FAN

AVARRY/
FANEIVAN

Immissionswirksamer, flichenbezogener Schallleistungspegel L

7.3
z.B. 60/ 45 dB(A)/ gm (tags / nachts), gem. textlicher Festsetzung

60/45 dB(A)/ qm

8.0 Sonstige Festsetzungen
Festgelegte Zufahrt; geringe Verschiebungen zuléassig

T Von-Schaden-Sty, | 53627

@]

8.1 =
8.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
8.3 G ) Trafostation; neuer, geringflgig verlegter Standort
g4 [ amsnvemsisoi  Flichen mit Altlastenverdacht mit id. Nr. aus der orientierenden Altlasten-
! -1 untersuchung der DB AG, z.B. Nr. B-006118-001; n&heres siehe Begrindung

oo 25E. o0 um Bebauungsplan! (Rechtlicher Hinweis: Kennzeichnung)

BayBO})

Gestaltung (Art. 91
2 Dachneigung 5 - 35 Grad, gem. textlicher Festsetzungen; Ziffer C

5-35 4.0

9.0
91

O-—0—- 0 —0—-
531/9
1 .

Georg-Fischer-Str

B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

1. O——0  vorhandene Grundstlicksgrenze

524

SO <

322

2. 0——>X——0  aufzuhebende Grundsticksgrenze
3. -~ vorgeschlagene neue Grundstlcksgrenze
4. vorgeschlagene neue Gebaude
5. vorhandene Gebaude
6. Flur-Nr., z.B. 528/22
7. vorgeschlagene Unterteilung der StraBenverkehrsfléche, z.B. in Rahrbahn,
Grlnstreifen, Parkplatz,..
8. MaBe in Metern, z.B. 10 m
9. vorgeschlagene Querungsbereiche FuBganger/Radfahrer
10. vorgeschlagene besonders zu gestaltende (Platz-) Flachen
11. vorgeschlagene Tiefgaragenabfahrt
12. vorgeschlagene Unterteilung von Stellplatzen, Parkplatzen
13. Vorschlag zur Situierung von Anlagen, z.B. Garagen
14. }/_prgesch!a%ene Briicke fiir Geh- und Radweg (im Bereich FuBBgahgerunter-
tihrung Bahn)
15. _0_"0_'“0"_" vorhandene Erdgasleitung; siehe textl. Hinweise D.9.0
16. j“_m”-“mfm Eisenbahngleise: bestehend / zurlickzubauend
17. _ abzubrechende Gebaude

sonstige vorhandene Gehdlze (teils innerhalb, teils auBerhalb aufBerhalb

Uberfihrung parallel Bahnlinie:
Briicke tiber Bahnunterfihrung

466/19

Geltungshereich Bebauungsplan

19. Bereiche mit Bahnanlagen, die nicht mit Gebauden iiberbaut werglen dirfen

Gl Einkaufsmarkt: Zufahrt
SAN-Gebiet Parkplatz + Parkdeck
61.650 gm = 8,165 ha |

Stadt Marktoberdorf - Landkreis Ostallgau
Bebauungs- und Sanierungsplan mit integriertem

Grinordnungsplan Nr. 48
"Bahnhofstraf3e mit Umfeld" M. 1:1000

0

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, 2004, MaBstab 1 : 1000

Ausschnitt Flachennutzungsplan

0 20 40 60 80 100m
Stand: 06.04.2005
geandert; 07.09.2006
redakt. erganzt: 29.01.2007
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