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Begriindung

1 Planungsanlass

Die bestehende Grundschule St. Martin mit Turnhalle wurde in den Jahren 1954 — 1963 errichtet. Das
Schulgebdude mit der Turnhalle entspricht u. a. im Hinblick auf den Platzbedarf, Barrierefreiheit, Brand-
schutz und Energiestandard nicht mehr den heutigen Anforderungen und soll deshalb abgebrochen wer-
den. AnschlieBend soll eine neue 3-zlgige Grundschule mit Sportstatte sowie ein Kinderhort auf dem

bestehenden Schulgelénde realisiert werden.

Fur das neue Schulgebdude und die Freiraumplanung wurde ein Realisierungswettbewerb durchgefihrt,

dessen Siegerentwurf umgesetzt werden soll.

Die Grundschule St. Martin befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 44
.KurflrstenstraBe”. Der geplante Neubau der Grundschule St. Martin entspricht nicht mehr den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, daher hat der Stadtrat Marktoberdorf beschlossen, fiir den

gegenstandlichen Geltungsbereich einen neuen Bebauungsplan aufzustellen.

Fir das Gebdude der Firma Elektro Minck im Osten des Geltungsbereiches wurden zur Sicherung des
Standortes und der Wirtschaftlichkeit des Unternehmens in der Vergangenheit mehrere Befreiungen vom
rechtskraftigen Bebauungsplan notwendig. Diese sollen nun in den aktuellen Bebauungsplan eingearbei-
tet werden. Mit Erlangung der Rechtskraftigkeit des gegenstandlichen Bebauungsplanes Nr. 78 ,Grund-
schulareal St. Martin” werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44, KurfirstenstraBe” aus dem

Jahr 1999 innerhalb des Geltungsbereiches ersetzt.

2 Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Der gegenstéandliche Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Bei der Aufstellung
des Bauleitplans im vereinfachten Verfahren kann auf die Erstellung eines gesonderten Umweltberichts
verzichtet werden. Die potentiell betroffenen Umweltbelange werden in Kapitel 9 der gegensténdlichen

Begriindung gewdrdigt.

Die Vorgabe der zulassigen Grundfldche des §13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 20.000 m? wird

eingehalten.

Seite Tvon 15 www.raumsequenz.de



Bebauungsplan .Grundschulareal St. Martin” nach § 13a BauGB
Begriindung | Planungsrechtliche Voraussetzungen und Grundlagen

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Grundlagen

Die gegenstandliche Planung wurde nach den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern so-
wie des Regionalplans Allgdu erstellt und entspricht somit im Wesentlichen den Zielen und Grundsétzen
dieser Planungsinstrumente. Die konkreten Vorgaben des LEP sowie des Regionalplans werden nachfol-

gend kurz zusammengefasst.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2020)

Die Stadt Marktoberdorf wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.01.2020) als zentraler
Ort (Mittelzentrum) im allgemeinen l&ndlichen Raum definiert. Im Rahmen des Landesentwicklungspro-

gramms ist zunachst bei allen Planungsvorhaben der Grundsatz 3.1 — Flachensparen einschlagig:

JFldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berdicksichtigung der ortsspezifi-

schen Gegebenheiten angewendet werden.”

Als weitere Voraussetzung ist das Ziel , /nnenentwicklung vor AuBenentwickiung” zu nennen. Hierzu
wird in Punkt 3.2 auch aufgefiihrt dass die ,vorrangige Innenentwicklung [...] fir eine kompakte Sied-
tlungsentwicklung (Siedlung der kurzen Wege) sowie fir die Funktionsiahigkeit der bestehenden techni-
schen Versorgungsinfrastrukturen wesentlich [ist], da vorhandene infrastruktur- und Leitungsnetze nicht
proportional zu einem sinkenden Bedarf zuriickgebaut werden kénnen.” Und weiter ,um die Innenent-
wicklung zu stdrken, mussen fir eine bauliche Nutzung geeignete Fldchenpotentiale in den Siedlungs-
gebieten, z.B. Baulandreserven, Brachfidchen und leerstehende Bausubstanz, sowie Moglichkeiten zur

Nachverdichtung vorrangig genutzt werden.”

Im Allgemeinen gibt das LEP in Grundsatz 1.3.2 die Vorgabe, ,dle réumlichen Auswirkungen von klima-
bedingten Naturgefahren [...] bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen [zu berticksich-
tigen]. in allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimarelevante Freifidchen von

Bebauung freigehalten werden.”

Darlber hinaus ist ,die Verkehrsinfrastruktur [...] in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch

Aus-, Um- und Neubaumalinahmen nachhaltig zu erganzen.” (siehe Ziel 4.1.1)

Beim gegenstandlichen Vorhaben handelt es sich ausschlieBlich um die Uberplanung einer vormals be-
reits bebauten Flache. Das Plangebiet ist verkehrstechnisch an die Stadtstruktur bereits angebunden

und kann somit eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sicherstellen.
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3.2 Regionalplan Allgau

Der Regionalplan Allgdu greift die Planungsvorgaben und -ziele des Landesentwicklungsprogrammes

auf.

Zusatzlich ist im Regionalplan Allgdu unter Punkt 3.1 folgender Grundsatz formuliert: Das bestehende
Netz an Kindertageseinrichtungen und sonstigen Kinderbetreuungseinrichtungen ist in allen Teilen der

Region mdglichst zu erhalten und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. ”

In Punkt 3.2 ist auBerdem festgeschrieben, dass ,dle Sicherung und sinnvolle Weiterentwicklung der
Schulorganisation bel den bestehenden Grundschulen, (..) anzustreben und ,/nsbesondere im Grund-

schutbereich eine wohnortnahe Beschulung mdoglichst zu erhalten” ist.

Der Abbruch der veralteten Grundschule St. Martin und die Errichtung eines modernen Grundschulareals

am gleichen Standort stimmt in Ganze mit den Vorgaben des Regionalplans Allgau tberein.

3.3 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflaiche Schule sowie
Kindergarten dargestelit. Die Flurnummern des Gewerbebetriebes im Osten und die Wohnbebauung im
Norden sind als Mischgebiet ausgewiesen. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht

erforderlich.

EJ g Wi f’u*(‘ '

,ue*i\-‘l-m "*lt" "

H

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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4 Das Plangebiet

41 Lage, GroBe und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet liegt im Ortszentrum von Marktoberdorf sudlich der Pfarrkirche St. Martin und dem
Schloss Marktoberdorf. Die Innenstadt von Marktoberdorf zeichnet sich durch eine dichte und hetero-
gene Bebauung aus. Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen und bebaut. Im Zuge der Planung werden
die derzeitigen Nutzungen (Grundschule, Gewerbebetrieb, Wohnen) tGbernommen. Das Gebiude der
Grundschule wird vollstandig abgetragen und durch einen Neubau ersetzt. Die restlichen Bestandsge-

baude bleiben vollstandig erhalten und werden durch entsprechende Festsetzungen geschiitzt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha und beinhaltet die Grundsticke mit der Flurnummer
140, 140/1, 146, 146/1, 146/2, 146/3, 148, 218/6, 219, 219/1, 219/2, 219/3 volisténdig sowie Teilflichen der
Grundstlcke mit den Flurnummern 220/2 und 220/4. Ungeféhr 0,62 ha des Geltungsbereiches entfallen

auf das Schulareal inklusive bestehendem Martinsheim und Kindergarten.

4.2 Bodenbeschaffenheit, Altlasten und Bodendenkmaler

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefthrt. In Folge werden die
Ergebnisse der Untersuchung kurz zusammengefasst. Die weiteren Ausfihrungen kénnen dem Gutach-

ten im Anhang dieser Begriindung entnommen werden.
Bodenbeschaffenheit
Die aufgeschlossenen Boden kdnnen in vier Schichten untergliedert werden:

Auffillungen

Verwitterungsdecke

Schmelzwasserkiese

Molassesedimente

Entsprechend der Baugrundschichtung steht der tragféhige Baugrund in Form der Schmelzwasserkiese

Uberwiegend zwischen rd. 1,6 m bis 2,5 m unter Gelande an.

Die Uberlagernden Verwitterungslehme sowie die sehr inhomogenen Auffillungen sind wegen der orga-
nischen Einlagerungen und der gréBtenteils weichen Konsistenz bzw. lockeren Lagerungsdichte als nur

gering tragfahig einzustufen und fur Grindungen ungeeignet.
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Es wird empfohlen, den geplanten Neubau bzw. die Erweiterungsbauten auf tragenden, elastisch ge-
betteten Stahlbetonbodenplatten zu griinden, die auf einem Teilbodenersatzkdrper aufliegt, der wiede-

rum in den mindestens mitteldicht gelagerten Schmelzwasserkiesen grindet.

Kommt die Baugrube im Einflussbereich bestehender Gebaude oder baulicher Anlagen zu liegen, sind
die Griindungsarten und die Grindungstiefen dieser bestehenden Bauwerke im Vorfeld zu ermitteln. Je
nach Art und Tiefe der bestehenden Griindungselemente kénnen zusatzlich Unterfangungen oder Ver-

baumafBnahmen notwendig werden. Diese Ma3nahmen sind statisch nachzuweisen.

Bei einem vollstandigen Bodenaustausch bei hohen Grundwasserstanden bzw. bei der Herstellung von

Untergeschossen wird in das Grundwasser eingeschnitten.

Die im Grundwasserbereich liegenden Baugruben kénnen Uber eine flachige, dauerhaft funktionierende
Grundwasserabsenkung (Schachtbrunnen) entwéssert werden. Das Grundwasser ist erlaubnispflichtig
uber Absetzbecken in das Kanalsystem einzuleiten. Es wird empfohlen, vor der Grundwasserabsenkung
die Reichweite des Gesamtabsenkfeldes und eine Beweissicherung an den umliegenden Bauwerken

durchzufihren.

Aufgrund der Einbindung der Bauwerke in das Grundwasser sind diese bei der Ausfuhrung von Unterge-

schossen abzudichten bzw. aus wasserundurchlassigem Beton herzustellen.

Es wird empfohlen, den Grundwasserspiegel unmittelbar vor Baubeginn mit Hilfe eines Baggerschurfs zu

Uberprifen.
Altlasten

Altlasten und Schadstoffbelastungen konnten im Zuge der Baugrunduntersuchung nicht festgestellt wer-
den. Wird wahrend der BaumaBnahme auferhalb der beprobten Bereiche auffalliges Bodenmaterial vor-
gefunden, ist dieses separat zu lagern, einer entsprechenden Untersuchung zu unterziehen und hinsicht-

lich der Schadstoffgehalte zu verwerten.
Bodendenkmaler

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-7-8229-0071 ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Be-
funde im Bereich der befestigten Altstadt von Marktoberdorf”. Im Zuge der Entwurfsplanung wurde fiir
diesen Bereich bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bereits eine denkmalschutzrechtli-
che Erlaubnis eingeholt. Diese wurde am 06.07.2020 beschieden und wird mit den entsprechenden Auf-

lagen Teil der Baugenehmigung werden.
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5 Planung

5.1 Stadtebauliches Grundkonzept

Fur das neue Schulgebaude wurde ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt, dessen Siegerentwurf um-
gesetzt werden soll. Dieser orientiert sich an der umgebenden Bebauung. Abweichend ist die gewahlte
Dachform. Diese unterscheidet sich von den umliegenden Satteldachern durch ihre ,zeltartige” Auspra-
gung. Das moderne Dach wirkt sich allerdings nicht negativ aus, sondern fligt sich, als modernes Element,

harmonisch in das Stadtbild ein.

Ansonsten befinden sich ausschlieBlich Bestandsgebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Diese

sollen durch die Festsetzungen in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben.

A

Abbildung 2: Stadtebauliches Grundkonzept (Quelle: Hess / Talhof / Kusmierz Architekten und Stadtplaner)
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5.2  Grinordnerisches Konzept

Im Zuge des Realisierungswettbewerbes fir die Grundschule St. Martin wurde neben der Gebaudepla-

nung auch ein Freiflachenplan erstellt.

Das Ziel des Freifldchenplans ist u. a., dass mdglichst viele Bestandsbaume des ehemaligen Schulhofs

erhalten bleiben und die zu fallenden Baume durch Ersatzpflanzungen erneuert werden. AuBerdem sieht

er eine straBenbegleitende Bepflanzung entlang der KurflrstenstraRe vor.

Abbildung 3: Freiflachengestaltungsplan (Quelle: ver.de landschaftsarchitektur GbR)

5.3 Verkehrskonzept und -erschlieBung

Die vorliegende Planung flgt sich in das bestehende StraBennetz ein, somit sind keine weiteren Erschlie-
BungsstraBen notwendig. Die Stellplatze fir die Lehrkrafte und Angestellten der geplanten Grundschule
werden entlang der KurfurstenstraBe angelegt. Hierfir ist eine Anpassung des bisherigen StraBenraums

notwendig. Die detaillierte ErschlieBungsplanung erfolgt im Anschluss an das Bauleitverfahren.
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AuBerdem wird eine groBziigige Flache fir FuBganger geschaffen, damit diese sich ungestért vom flie-
Benden PKW-Verkehr bewegen kdnnen. Da diese Flache innerhalb des Geltungsbereiches ausgewiesen

wird, ist eine Uberplanung der Eberle-Kogl-StraBe nicht notwendig.

Die Bushaltestelle der Grundschule befindet sich derzeit an der Eberle-Kogl-StraBe, stdlich des Martins-

heim und wird dort voraussichtlich belassen.

54 Festsetzungskonzept

Das Festsetzungskonzept crientiert sich an den Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 44 Kurfirstenstralle” und erganzt diese mit den Vorgaben des Neubaus der Grundschule und

der Erweiterung des Gewerbebetriebes im Stdwesten des Plangebietes.

5.4.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich wird ein Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Dieses wird aus

dem zuvor rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44 KurfurstenstraBe” Gbernommen.

Nutzungen gemal § 6 Abs. 2, Ziff. 6, 7, 8 BauNVO sowie Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO (Garten-
baubetriebe, Tankstellen, Vergnlgungsstatten) sind unzulassig, damit der Schulbetrieb der Grundschule

nicht beeintrachtigt wird.

Das Grundschulareal ist im Plan mit dem entsprechenden Symbol aus der Planzeichenverordnung

(PlanZV) als Einrichtung flr den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Schule” gekennzeichnet.

5.4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung leitet sich von der Bestandsbebauung ab und wird mit einer Grundfis-
chenzahl (GRZ), der GeschoBflachenzahl (GFZ), der Geschossigkeit, einer maximalen Wandhahe (WHma)
sowie einer maximalen Gebaude- bzw. Firsthéhe (GH / FH.y) ausreichend bestimmt. Da die maximalen
Wand-, Gebaude- und Firsthdhen als absolute Werte mit Meter ber Normalnull (miNN) festgesetzt
werden, ist ein weiteres Hohenbezugsmaf nicht notwendig. Die Bezeichnung einer maximalen Gebau-
dehdhe wurde beim Neubau der geplanten Grundschule deshalb festgesetzt, weil aufgrund der beson-
deren Dachform der hochste Punkt der Attika und der hdchste Punkt des Firstes identisch sind. Dachauf-
bauten (bis max. 15% der Dachaufsichtsflache) wie Oberlichter oder technische Aufbauten diirfen dabei
das festgesetzte Maximalmall um max. 1,5m Uberschreiten, sofern eine rechnerische Abstandsflache die-
ser Aufbauten nach BayBO neu eingehalten werden kann. Durch diese Festlegung wird sichergestellt,
dass diese Aufbauten einerseits zulassig, andererseits aber in ihrer Flache und Héhe soweit eingeschrankt
werden, dass diese gegentber der Dachfldche und der Gebdudekubatur untergeordnet bleiben und da-

mit keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen einhergehen.
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Fir die Festsetzungen der Bestandsbebauung sind die derzeitigen Kubaturen und Auspragungen maB-
gebend. Somit ist gewahrleistet, dass diese bei Neu- und Ersatzbauten eingehalten werden und der stid-

tebauliche Charakter gewahrt bleibt.

Die Festsetzungen fur das Grundschulareat werden auf Grundlage des Siegerentwurfs des Realisierungs-
wettbewerbs getroffen. Dieser berticksichtigt die vorhandenen Strukturen und figt sich homogen in das
Stadtbild ein. Aufgrund der besonderen Architektur wurde auf eine maximale Wandhéhe verzichtet.

Durch die maximale Gebaude- und Firsththe bleibt eine homogene Hohenentwicklung gewahrleistet.

Die Grundflachenzahl von 0,6 entspricht der maximal zuldssigen GRZ flr Mischgebiete (gem. § 17
BauNVO). Fur den Bereich der geplanten Grundschule wird das mégliche UberschreitungsmaB um 50%
bis max. 0,8 auf Grundlage des § 19 Abs. 4 leicht Uberschritten und ein MaB von max. 0,9 festgesetzt.
Hintergrund ist hier, dass sowohl das Umfeld der geplanten Schule wie auch der innenhofbereich spezi-
fisch fur die Nutzung und barrierefrei gestaltet werden soll, der erforderliche Versiegelungsanteil ist damit
leicht erhéht. Die Erhéhung wird jedoch aufgrund der geplanten hochwertigen Gestaltung der AuBen-
bereiche mit Bauminseln (Einbeziehung der Bestandsbaume) und Baumscheiben bei den Parkplitzen an
dieser Stelle im Stadtgebiet fir vertretbar erachtet. Dartber hinaus ist auszufihren, dass aufgrund der
Bodenverhiltnisse ohnehin ein Entwésserungskonzept mit Niederschlagswasserpufferspeicher geplant
ist, damit das Regenwasser gedrosselt in die Kanalisation eingeleitet werden kann. Auch fiir den beste-
henden Gewerbebetrieb im Stdosten des Plangebietes wird aufgrund der besonderen Situation eine
erhéhte GRZ von 1,0 festgesetzt, weil dieser im Bestand geschutzt und bereits heute die dortige Grund-

stlicksflache nahezu vollstandig Gberbaut wurde.

Fur die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist laut § 17 BauNVO ein MaximalmaB von 1,2 fur Mischgebiete zulassig.
Dieses Mal3 wird bei den Bestandsgebauden ausschlieflich in der nérdlichen Doppelhausbebauung ein-
gehalten. Im restlichen Plangebiet liegt der Wert der GFZ teils deutlich dartiber. Deshalb wurde im vor-
liegenden Plan fur diese Gebaude eine héhere GeschoBflachenzahl angesetzt und als Héchstmal eine
zulassige GFZ von 3,0 in den Vollgeschossen festgesetzt. Auch im Bereich des geplanten Schulneubaus
mit bestehendem Martinsheim und Kindergarten wurde das MaB der GFZ auf 2,0 erh&ht, um die Umset-
zung der vorgegebenen Planungsabsicht gewahrleisten zu kénnen. Die erhdhten MaBe liegen damit im
Bereich des MaximalmaBes fir Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) und sind aufgrund der dichten, mehrge-
schossigen Bebauung im Bestand und dem direkten Umfeld des Geltungsbereiches angemessen. Eine
Verringerung der GFZ hatte zur Folge, dass kinftige Neu- und Ersatzbauten nicht mehr in der derzeitigen
Geschossigkeit errichtet werden kénnten und folglich das aktuelle Stadtbild durch verringerte Firsthéhen

stark beeintrachtigt wirde.
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5.4.3 Abweichungen Gewerbebetrieb (Firma Minck) und Doppelhausbebauung

Zum Erhalt des Standortes und der Wirtschaftlichkeit des Gewerbebetriebes im Osten des Geltungsbe-
reiches wurden in der Vergangenheit mehrere Antrdge auf Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 44 Kurfirstenstral3e” genehmigt. Die Hohenentwicklung der Firmengebaude fligt sich
in die umliegende Bebauung ein. Abweichungen ergeben sich vor allem in der Uberschreitung von der
zulassigen Grundflachenzahl und GeschoBflachenzahl in Mischgebieten und einer Unterschreitung der
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Die dichte Bebauung wirkt sich allerdings nicht storend auf den stadtebaulichen Charakter aus, da der
Geltungsbereich im Kerngebiet der Stadt Marktoberdorf liegt und dieser durch eine dichte, teilweise ge-

schlossene Bebauung gepragt ist.

Fur die Doppelhausbebauung im Norden des Plangebiets wurde ebenfalls eine Unterschreitung der Ab-
standsflachen beim Errichten eines Balkonvorbaus genehmigt, auch hier lassen sich keine negativen Aus-
wirkungen auf die stadtische Grundordnung feststellen. Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die be-

schriebene Ist-Situation:

\\IL
\
X
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o= BESTAND
. B L
. %{

Abbildung 4: Abweichungen BPlan Nr. 44 ,KurfiirstenstraBe”: Unterschreitung der Abstandsflichen Gewerbe
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Abbildung 5: Abweichungen BPlan Nr. 44 KurfirstenstraBe": Unterschreitung der Abstandsflichen Doppelhausbebauung

Aufgrund der Ist-Situation in der Bestandsbebauung wurden, wie zuvor ausgefiihrt, in der hier vorliegen-
den Planung fir die Gebadude Eberle-Kégl-StraBe 13 und HohenwartstraBe 1 (Fa. Minck) folgende Fest-

setzungen getroffen, um den Bestand in seiner derzeitigen Auspragung zu sichern:
- GRZvon1,0
-  GFZ von biszu 3,0

Und im Weiteren:

- Abstandsflachen dirfen abweichend von Art. 6 BayBO unterschritten werden, wenn die Gebsude

das MaB der baulichen Nutzung und die festgesetzten Bauraume nicht tberschreiten

- Unterteilung des zusammenhédngenden Gebaudekomplexes des Gewerbebetriebes aufgrund
verschiedener Nutzungen (Firmengebaude, Parkhaus/Lagerhalle), um Ist-Zustand zu sichern und

das MaB der baulichen Nutzung fiir zukinftige Ersatz- und Neubauten zu begrenzen
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5.4.4 Bauweise und Baugrenzen

Genauso wie das MaB der baulichen Nutzung, orientieren sich auch die Bauweise und die Baugrenzen
an der Bestandsbebauung, um diese zu sichern und bei mdglichen Neu- und Ersatzbauten die stidte-
bauliche Charakteristik zu bewahren. Entlang der KurfurstenstraBe und der Eberle-Kégl-StraBe werden
zudem Baulinien festgesetzt, um die Blickbezlige und -achsen aufrecht zu erhalten. Die Einhaltung der
Abstandsflachen gemaB BayBO neu (ab 01.02.2021) kann dabei unter Beachtung der neuen Regelung mit
0,40 H beim geplanten Schulneubau umlaufend eingehalten werden. Auch im Bereich der ,heraussprin-
genden” Gebdudeecke an der Kurflrstenstrale (gegentber HsNr. 5) fallt die Abstandsfliche rechnerisch

bis maximal zur Mitte der bestehenden Stralle.

5.4.5 Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen

Die Dachgestaltung unterliegt den Vorgaben der jeweils bei Antragstellung aktuell gultigen Satzung zu
den Ortlichen Bauvorschriften der Stadt Marktoberdorf. Stellplitze sind nach der jeweils bei Antragstel-
lung aktuell giltigen Stellplatzsatzung der Stadt Marktoberdorf nachzuweisen. Mit diesen Festsetzungen

soll eine einheitliche stadtebauliche Entwicklung der Stadt Marktoberdorf gewahrleistet werden.

Einfriedungen entlang privater Grundstticke sind nur bis zu einer Héhe von 1,20m zuldssig. Gabionen sind
unzuldssig. Auf dem Grundschulareal sind Zaunanlagen mit integrierten Toren zuldssig, um den Pausen-
hof vom StraBenraum abzugrenzen und die spielenden Schulkinder vor dem flieBenden Verkehr zu schiit-

zen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder an den dafiir von der Stadt oder LRA vorgese-
henen Stellen zuldssig. Unabhangig davon ist vor der Installation von Werbeanlagen stets eine Geneh-

migung bei der Stadt Marktoberdorf einzuholen.

6 Grundwasser und Umgang mit Niederschlagswasser

Freies Grundwasser sowie Schichtwasser wurde bei der Baugrunderkundung zwischen den Héhenkoten
725,82 und 726,06 mUNN in den Schmelzwasserkiesen angetroffen. Die jahreszeitlich sich einstellenden
Grundwasserspiegelschwankungen kénnen sich in einer GréBenordnung von etwa 1,0 bis 2,0 m bewegen.

Genaue Messdaten liegen jedoch im Bereich des Untersuchungsgebietes nicht vor.

Die Auffillungen sowie die bindigen Schmelzwasserkiese sind fur anfallendes Oberflaichenwasser (iber-
wiegend als Grundwasserstauer einzustufen. Das Wasser wird sich in diesen Béden stauen und nur lang-

sam bis sehr langsam abfliefen.

Die Schichtenfolge und Durchldssigkeit der Boéden kann der Baugrunduntersuchung entnommen werden,

welche im Anhang der Begriindung des Bebauungsplans enthalten ist.
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Bei nicht unterkellerten Bauwerken, die nicht in das Grundwasser einbinden, wird empfohlen, erdberihrte
Bauteile gegen sich nicht stauendes Sickerwasser abzudichten (DIN 18 195 - Teil 4) und an der Basis des
Gebaudes ein dauerhaft funktionierendes Drainagesystem (Ring- und Flachendrainage) zu installieren.

Das Drainagewasser ist in das Regenwasserkanalsystem oder in eine Vorflut abzuleiten.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers wurde im Bereich des geplanten Schulneubaus mit den
zustandigen Fachbehorden im November 2020 ein Konzept entwickelt und der Nachweis fir die Nieder-

schlagswasser mittels Drosselung und Regenrtckhaltung gefuhrt.

7 Schalitechnische Untersuchung

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung von tecum GmbH / 10.07.2020 wurden unter Ziff. 7
in die Festsetzungen des Bebauungsplans eingearbeitet. Das Gutachten und ins Besondere die hierzu

gehdrenden Larmkarten sind in Anlage beigefligt und Bestandteil dieser Begriindung.

8 Artenschutz

Im Zuge der Planung wurde am 17.04.2020 eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung durchgefiihrt,
Hier konnten weder in den Bestandsgeb&duden noch in den Bestandsbaumen saP-relevante Arten fest-
gestellt werden. Allerdings kann das Vorkommen von Fledermausen nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den. Bei Abriss- und BaumaBnahmen muss daher mit besonderer Achtsamkeit vorgegangen werden.

Wenn méglich, sollte der Abriss von Gebauden auBerhalb der Fortpflanzungszeit stattfinden.

Die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG und der Bestimmungen

des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG wurden als Hinweis in die Satzung aufgenommen.

9 Beruicksichtigung der Umweltbelange

Der gegenstandliche Bebauungsplan wird gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Von einer Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Erstellung eines Umweltberichtes ge-
maB § 2a BauGB wird daher abgesehen. Um Konflikte zu vermeiden, wurden dennoch die naturschutz-
fachlichen Belange gepruft. Dabei wurde im Vorfeld eine Relevanzbegehung durchgefiihrt und das zu-

sammengefasste Ergebnis mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Von der Planung sind keine nach EU-Recht (FFH-, Vogelschutzgebiete) oder Bundesnaturschutzgesetz
(z. B. Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet, Nationalpark, Geschitzter Landschaftsbestandteil, Na-
turdenkmal etc) geschiitzten Flachen betroffen. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen auch keine amt-

lich kartierten Biotope oder Hinweise auf besondere Artvorkommen vor
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Bei den Schutzgltern Boden sowie Flache ergeben sich durch BaumaBnahmen unvermeidliche, projekt-
bedingte Auswirkungen durch Versiegelung / Umlagerung von Béden. Hier ist allerdings zu berticksich-
tigen, dass der Grad der Versiegelung durch entsprechende Festsetzungen / Hinweise des Bebauungs-
plans soweit als méglich reduziert wird und das neu geplante Schulgebaude ein Ersatzbau ist. Ferner
sollen durch die Festsetzung von Neupflanzungen die Auswirkungen auf Natur und Umwelt weitest még-

lich reduziert werden. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist somit gewahrleistet.

Die Schutzglter Wasser (keine Oberflachengewasser im Plangebiet) und Klima / Luft sind vom Vorhaben
kaum betroffen, da der Geltungsbereich bereits vollstandig bebaut ist und somit keine Anderung der

klimatischen Gegebenheiten erwartet werden kann.

Die Anzahl der zu fallenden Bestandsbaume wird auf das notwendige Mindestmal reduziert und die

Festsetzung zu Neupflanzungen von Laubbaumen soll zudem soweit als méglich negative Auswirkungen

minimieren.

Beim Landschaftsbild ergeben sich durch die Planungen keine nennenswerten (neuen) negativen Blick-
beziehungen. Ein GroBteil der Bestandsbebauung bleibt in der derzeitigen Form bestehen, der Neubau

der Grundschule orientiert sich an der Héhenentwicklung der umliegenden Bebauung.

Zusammenfassend betrachtet sind die projektbedingten Auswirkungen auf Natur und Landschaft dem-

nach als gering zu bewerten. Unliberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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10 Flachenbilanzierung

GroBeingm | Anteil in %
Grundschulareal inkl. Bestandsgebaude, Schulhof und Sportanlage 6.166 55
ErschlieBungsflachen (inkl. Bestand) 2.257 20
davon Rad- und FuBwege und verkehrsberuhigte Bereiche 1.627
Private Baugrundstticke 2.845 25
Gesamtes Baugebiet 1.268 100

Tabelle 1: Fldchenbilanzierung

M Anlagen

- Baugrunduntersuchung, GeoUmweltTeam GmbH, 14.04.2016

Artenschutzrechliche Relevanzbegehung, Dr. Marc Bulte, 17.04.2020

- Immissionsgutachten, Tecum GmbH, 10.07.2020
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