Richtlinien

der Stadt Marktoberdorf
fiir die Vergabe stadtischer Wohnbauplatze

Praambel

Die hohe Standortqualitat und die anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundsticken hat
in den vergangenen Jahren in der Stadt Marktoberdorf zu einem starken Anstieg der
Grundstiickspreise gefihrt. Damit ist weniger einkommens- und vermogensstarken Per-
sonen der értlichen Bevélkerung, insbesondere jungen Familien, der Erwerb angemes-
senen Wohnraums auf dem freien Immobilienmarkt nicht oder nur mehr schwerlich mog-

lich.

Die Stadt Marktoberdorf ist im Rahmen ihrer finanziellen und rechtlichen Méglichkeiten
bestrebt, auch diesem Personenkreis den Erwerb von preisverginstigten Grundstlcken
zur Errichtung eines den eigenen Wohnraumbedarf deckenden Wohngebaudes zu er-
moglichen. Vorrangig sollen Familien mit minderjahrigen Kindern gefordert werden, wo-
bei eine Ortsbezogenheit in Form eines Hauptwohnsitzes oder einer hauptberuflichen
Tatigkeit sowie erschwerende individuelle Lebensumsténde in Form von Pflegebedurf-
tigkeit zusatzlich Berticksichtigung finden.

Mit dem Wohnbaulandmodell soll auch eine sozial ausgewogene, stabile und nachhal-
tige Bevélkerungsstruktur gesichert werden. Dies gelingt nur, wenn die ortliche Bevolke-
rung nicht aufgrund von Wohnraumknappheit und hoher Immobilienpreise wegziehen
muss, sondern in ihrer Heimat bezahlbaren Wohnraum fur den Eigenbedarf erwerben
kann. Nur so kann auch vor dem Hintergrund des demografischen Wandels auf Dauer
eine generationeniibergreifende Gemeinschaft erhalten bleiben.

Zur Sicherstellung einer transparenten und rechtskonformen Vergabe von preisverguns-
tigten Wohnbaugrundstiicken stellt die Stadt Marktoberdorf die nachfolgenden Vergabe-
richtlinien auf. Die Grundstiicksvergabe erfolgt gemaR dieser Vergaberichtlinien, wenn
der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf eine Wohnbaugrundstiicksvergabe nach diesen
Vergaberichtlinien beschlossen hat, wobei jeder Antragsteller bzw. jedes antragstellende
Paar nur ein Wohnbaugrundstiick erhalten kann.

Bei den Vergaberichtlinien handelt es sich um ermessenlenkende Verwaltungsvorschrif-
ten. Ein Anspruch auf Zuteilung eines Wohnbaugrundstiickes ergibt sich aus diesen
Vergaberichtlinien nicht.

Diese Vergaberichtlinien kommen ausschlieRlich fur Wohnbaugrundstticke zur Anwen-
dung, welche durch den Stadtrat explizit zur Vergabe nach diesem Modell bestimmt wur-

den.



Antragsberechtigter Personenkreis

Es koénnen sich nur volljahrige und geschaftsfahige natirliche Personen bewerben. El-
tern oder Alleinerziehende sind fiir ihre (minderjahrigen) Kinder nicht antragsberechtigt.

Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer
sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft (Lebenspartner nach dem Leben-
spartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensge-
meinschaft werden nachfolgend zusammen als ,Lebenspartner* bezeichnet) haben ei-
nen gemeinsamen Antrag zu stellen und kénnen ein Grundstiick nur zum Miteigentum
erwerben. Es genugt, wenn einer der beiden Antragsteller die unter Ziffer 1 Satz 1 an-
gefuhrten Antragsvoraussetzungen erfullt. Erfullen neben dem Antragsteller weitere
Haushaltsangehorige (§ 18 Wohnraumférderungsgesetz) die vorgenannten Antragsvo-
raussetzungen, sind diese nicht separat antragsberechtigt.

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewerber sind
ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergangenheit ein Wohn-
baugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Stadt Marktoberdorf kauflich
oder in Form eines Erbbaurechts erworben haben. Dies gilt auch dann, sollte ein Ehe-
gatte oder ein Lebenspartner des Antragstellers in der Vergangenheit ein Wohnbau-
grundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Stadt Marktoberdorf kauflich
oder in Form eines Erbbaurechts erworben haben.

Grundsétzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits (Mit-)Eigentimer oder
(Mit-)Erbbauberechtige einer Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu Wohn-
zwecken bebaubaren Grundstiicks sind, die/das im Gebiet der Stadt Marktoberdorf liegt
oder die/das nicht mehr als 50 km (= kirzeste mit dem Pkw befahrbare Stralenverbin-
dung) von der Grenze des Stadtgebiets entfernt ist. Bei Ehegatten und Lebenspartnern
genugt es, wenn einer der beiden Ehegatten oder Lebenspartner (Mit-)Eigentimer oder
(Mit-)Erbbauberechtigter einer Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu Wohn-
zecken bebaubaren Grundstiicks ist, die/das im Gebiet der Stadt Marktoberdorf liegt
oder die/das nicht mehr als 50 km (= kirzeste mit dem Pkw befahrbare Stralenverbin-
dung) von der Grenze des Stadtgebiets entfernt ist.

Ausnahmen werden zugelassen, soliten die Wohnung, das Wohnhaus oder das zu
Wohnzwecken bebaubare Grundstiick keine angemessenen Wohnverhaltnisse fur den
Antragsteller und seine Haushaltsangehérigen gewahrleisten. Angemessene Wohnver-
haltnisse sind regelmaRig dann gewahrleistet, wenn

- die Wohnflache fur einen Ein-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;

- die Wohnflache fiur einen Zwei-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt;

- die Wohnflache fur einen Drei-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt.

Fur jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m? mehr betragen. Ist eine
Person des Haushalts schwer behindert (mindestens GdB 50) und/oder pflegebedurftig
(mindestens Pflegegrad 2), kann die Wohnflache zusatzlich 15 m? mehr betragen. Mit
dieser Mehrflache ist der zuséatzliche Flachenbedarf auch dann gedeckt, wenn dem
Haushalt mehrere schwer behinderte und/oder pflegebedurftige Personen angehéren.



Baulich getrennte Wohneinheiten werden als eine Wohneinheit gewertet, sofern eine
Zusammenlegung der baulich getrennten Wohneinheiten technisch machbar und aus
wirtschaftlicher Sicht vertretbar ist.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn

- die Eltern/ein Elternteil des Antragstellers neben der den eigenen Wohnbedarf sicher-
stellenden Wohnimmobilie (Mit-)Eigentiimer oder (Mit-)Erbbauberechtige(r) von min-
destens zwei weiteren zu Wohnzwecken bebauten oder bebaubaren Grundstiicken
sind/ist,

- diese bebauten oder bebaubaren Grundstiicke im Gebiet der Stadt Marktoberdorf lie-
gen oder nicht mehr als 50 km (= kirzeste mit dem Pkw befahrbare StralBenverbin-
dung) von der Grenze des Stadtgebiets entfernt sind,

- diese bebauten oder bebaubaren Grundstiicke von den Eltern/dem Elternteil des An-
tragstellers nicht im Zuge ihrer/seiner aktiven Tatigkeit als Landwirt(e) als Teil des
Betriebsvermégens landwirtschaftlich genutzt werden/wird, und

- mindestens eine dieser elterlichen Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstiick) geeig-
net ist, dem Antragsteller und seinen Haushaltsangehérigen angemessene Wohnver-
haltnisse zu gewahrleisten.

Nicht beriicksichtigt werden elterliche Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstuck), die
nachweislich zur Deckung des angemessenen Wohnbedarfs der weiteren Kinder der
Eltern/eines Elternteils des Antragstellers benétigt werden.

Hinsichtlich der Angemessenheit des Wohnbedarfs bzw. der Angemessenheit der
Wohnverhéltnisse gelten die Regelungen unter vorstehender Ziffer 4 entsprechend.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn die Eltern/ein Elternteil des Ehegatten
oder des Lebenspartners des Antragstellers Uber Immobilien im vorstehenden Sinne
verfugen/verfugt.

Das Jahreseinkommen des Antragstellers im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG darf die fur das
jeweilige Kalenderjahr vom Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Ver-
kehr festgelegte Einkommensobergrenze nicht Uibersteigen. Soll der Grundstuckserwerb
durch den Antragsteller und seinen Ehegatten oder Lebenspartner erfolgen, durfen die
addierten Jahreseinkommen im Sinne von § 2 Abs. 4 EstG das Doppelte der fur das
jeweilige Kalenderjahr vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Ver-
kehr festgelegten Einkommensobergrenze nicht Ubersteigen. Die aktuelle und zuletzt
verdffentlichte Einkommensobergrenze betragt 64.000,00 EUR/128.000,00 EUR (Stand:
08.2025). Abzustellen ist auf das im Kalenderjahr vor der Grundstiicksausschreibung
erzielte Jahreseinkommen. Die Stadt Marktoberdorf behalt sich vor, auf das zweite Ka-
lenderjahr vor der Grundstticksausschreibung abzustellen, sollte zu erwarten sein, dass
fir das Kalenderjahr vor der Grundstiicksausschreibung noch keine Einkommensnach-
weise verfugbar sind.

Das Jahreseinkommen ist durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom
Steuerberater oder von der Lohnsteuerhilfe testierte Steuererklarungen oder anderwei-
tige Erklarungen des Steuerberaters oder der Lohnsteuerhilfe) zu belegen. Ausdricklich



2.1

wird darauf hingewiesen, dass die Vorlage von Gehaltsabrechnungen, Lohnsteuerbe-
scheinigungen o. &. nicht genugt, da diesen das Einkommen im Sinne von § 2 Abs. 4
EStG nicht entnommen werden kann.

Je kindergeldberechtigtem Kind erhéht sich die jeweilige Einkommensobergrenze in
Hohe der doppelten Freibetrage im Sinne von § 32 Abs. 6 Satz 1 EStG. Die Héhe der
doppelten Freibetrage legt der Gesetzgeber fur jedes Kalenderjahr neu fest. Im Jahr
2025 belaufen sich diese doppelten Freibetrage pro Kind auf 9.600,00 € (= 6.672,00 € +
2.928,00 €).

Das Vermégen darf den Wert des im Wohnbaulandmodell zu erwerbenden Grundstuicks
nicht Ubersteigen. Abgestellt wird auf den Verkehrswert (inklusive ErschlieRungskosten)
und nicht auf den hinter dem Verkehrswert zuriickbleibenden Grundstuckskaufpreis.

Die Vermégensobergrenze ist fur alle Antragsteller einheitlich. Es wird also nicht danach
unterschieden, ob es sich um einen oder um mehrere Antragsteller handelt.

MaRgebliches Vermégen ist die Summe aller Vermégenswerte (z. B. Barvermdgen,
Bankguthaben, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen, Wertpapiere, Immobilien) des
Antragstellers sowie seines Ehegatten oder Lebenspartners. Die Vermogenswerte sind
durch entsprechende Nachweise (z. B. Bankkontoauszuge, Depotauszlge, Versiche-
rungspolicen, Grundbuchauszige, Bestatigungen des Steuerberaters, Gutachten, gut-
achterliche Stellungnahmen) zu belegen, wobei Gutachten und gutachterliche Stellung-
nahmen nicht alter als ein Jahr sein dirfen.

SchlieBlich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fir die Vergabe
maRgeblichen Umsténde, insbesondere die Einkommens- und Vermédgensverhaltnisse,
nicht offengelegt und nachgewiesen werden, oder der Antragsteller auf entsprechende
Anforderung der Stadt Marktoberdorf eine Finanzierbarkeit des Grundstlckerwerbs
(Kaufpreis samt Kaufnebenkosten) und des Bauvorhabens (voraussichtliche Kosten fur
das Wohngebaude, fur Nebengeb&ude und fur die AuRenanlagen) in geeigneter Form
(z. B. vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer zum Geschéftsbetrieb in Deutschland
zugelassenen Bank oder Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises

Die Grundstiicke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die gemaR den
nachstehenden Vergabekriterien die hochste Punktezahl erreichen, wobei die Punkte-
reihenfolge die Reihenfolge der Grundstickswahl vorgibt. Ubersteigt die Zahl der zu be-
riicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu vergebenden Grundstlcke, werden
die nicht beriicksichtigungsfahigen Bewerber in eine Ersatzbewerberliste aufgenommen.
Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beurkundung seinen Antrag zuruck, riickt aus der
Ersatzbewerberliste der Bewerber mit der héchsten Punktezahl fur das freigewordene
Grundstuck nach.

Folgende Vergabekriterien sind maRgeblich:

Einkommen gemaR vorstehender Ziffer |. 6:
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2.2

2.3

2.4

Unterschreitung der maRgeblichen Einkommensobergrenze
um mehr als 20%: 18 Punkte

Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem und minderjahrigem Kind, das im Haushalt des Antragstellers
mit Hauptwohnsitz gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt:

20 Punkte,
insgesamt jedoch maximal 60 Punkte

Pflegebedurftigkeit:

Nachgewiesene Pflegebedurftigkeit des Antragstellers, nachgewiesene Pflegebedurftig-
keit des Ehegatten oder Lebenspartners des Antragstellers und/oder nachgewiesene
Pflegebediirftigkeit eines Kinders des Antragstellers und/oder des Ehegatten oder Le-
benspartners des Antragstellers, sofern das Kind im Haushalt des Antragstellers mit
Hauptwohnsitz gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt:

Pflegegrad 1: 6 Punkte
Pflegegrad 2: 7 Punkte
Pflegegrad 3: 8 Punkte
Pflegegrad 4: 9 Punkte
Pflegegrad 5: 10 Punkte

je pflegebedurftiger Person,
insgesamt jedoch maximal 10 Punkte

Insgesamt werden nach Ziffer 2.3 maximal 10 Punkte in Ansatz gebracht.

Ortsansassigkeit:

Dauer des gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitzes des Antragstellers in der
Stadt Marktoberdorf innerhalb der letzten finf Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt im
Sinne der nachstehenden Ziffer Il (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehe-
gatte oder Lebenspartner mit der héheren Punktezahl beriicksichtigt). Bei kurzeren Zeit-
rdumen im Einzelfall sind die Punkte entsprechend anteilig zu vergeben. Die Punkte-
vergabe erfolgt in Abhangigkeit von der verstrichenen Zeitdauer seit Begrindung des
Erstwohnsitzes innerhalb der letzten 5 Jahre.

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 12 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 24 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 36 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 48 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 60 Punkte



2.5 Hauptberufliche Tatigkeit:

2.6

Dauer der hauptberuflichen Tatigkeit des Antragstellers mit einer wéchentlichen Arbeits-
zeit von mindestens 20 Stunden in der Stadt Marktoberdorf zum Bewertungszeitpunkt
im Sinne der nachstehenden Ziffer 1ll. (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der
Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren Punktezahl berlcksichtigt):

funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 16 Punkte

Bei mehreren ansatzfahigen hauptberuflichen Tatigkeiten eines Antragstellers werden
nicht mehr als 16 Punkte vergeben.

Punkte nach Ziffer 2.4 und Ziffer 2.5 werden nicht addiert. Erhalt der Antragsteller sowohl
nach Ziffer 2.4 als auch nach Ziffer 2.5 Punkte, wird deshalb nur die Punktezahl nach
Ziffer 2.4 in Ansatz gebracht bzw. nach Ziffer 2.5 — vorausgesetzt — diese sind hoher.

Ehrenamtliche Tatigkeit:

Die Punkte fur ehrenamtliches Engagement werden fur freiwillige Tatigkeiten bei Feuer-
wehren, Rettungsdiensten und Hilfsorganisationen, in Marktoberdorf tatigen Ubungslei-
tern sowie fur ehrenamtliche Arbeit in Vorstandschaften gemeinnitziger und zugleich
unpolitischer Vereine vergeben. Der Verein oder die Gruppierung muss ihren Sitz in
Marktoberdorf haben, die Tatigkeit muss seit mindestens drei Jahren zum Bewertungs-
zeitpunkt im Sinne der nachstehenden Ziffer Il bestehen. Es wird je Antragsteller nur ein
Verein beriicksichtigt. Bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder
Lebenspartner mit der héheren Punktezahl berticksichtigt.

drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 3 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 6 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 9 Punkte

Samtliche der aufgefiihrten Voraussetzungen fir die Punktevergabe sind durch Vor-
lage einer entsprechenden Bestatigung zu belegen.

Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstand fur die Zuteilung eines Grund-
stiicks in Betracht, wird dem Engagement bei dem Feuerwehrdienst und danach bei dem
Rettungsdienst der Vorrang gegeben. Fuhrt dies nicht zur Entscheidung, haben Bewer-
ber mit Hauptwohnsitz im Stadtgebiet Marktoberdorf Vorrang vor Bewerbern mit Haupt-
wohnsitz in anderen Gemeinden. Flhrt dies nicht zu Entscheidung, haben Antragsteller
mit Hauptwohnsitz innerhalb der Gemarkung, in der das zu vergebende Wohnbaugrund-
stiick liegt, Vorrang vor Bewerbern mit Hauptwohnsitz in anderer Gemarkung des Stadt-
gebietes. Fihrt auch dieses Kriterium nicht zur Entscheidung, entscheidet die gréfiere
Zahl der minderjahrigen Kinder im Sinne von Ziffer 2.2, hilfsweise das niedrigere Durch-
schnittsalter der minderjahrigen Kinder im Sinne von Ziffer 2.2, wiederum hilfsweise die
gréRere Zahl der pflegebedurftigen Personen im Sinne von Ziffer 2.3 und schlieBlich
hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sinne von Ziffer |.6. sollte auch das Einkommen
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Iv.

im Sinne von Ziffer 1.6 bei 2 oder mehr Antragstellern gleich hoch sein, entscheidet das
Los.

Bewertungszeitpunkt

Sofern sich aus den vorstehenden Ziffern |. und Il. nichts anderes ergibt, ist mafigebli-
cher Zeitpunkt fur die Bewertung der fur die Vergabe mafigeblichen Verhaltnisse der von
der Stadt Marktoberdorf fiir die jeweils ausgeschriebenen Wohnbaugrundsttcke festge-
legte Stichtag.

Ablauf des Vergabeverfahrens

Hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf eine Wohnbaugrundstticksvergabe nach die-
sen Vergaberichtlinien beschlossen, schreibt die Stadtverwaltung diese Wohnbaugrund-
stiicksvergabe mit einer Bewerbungsfrist von mindestens sechs Wochen aus (Tageszei-
tung, Homepage, Aushang).

Interessenten kdnnen sich nur mittels des auf der Homepage der Stadt Marktoberdorf
zum Download bereitgestellten Antragsformulars fur die Zuteilung eines Wohnbaugrund-
stiickes bewerben. Die Antrdge sind dann schriftlich bei der Stadt Marktoberdorf, Lie-
genschaftsverwaltung, Richard-Wengenmeier-Platz 1, 87616 Marktoberdorf, oder elekt-
ronisch an liegenschaftsverwaltung@marktoberdorf.de einzureichen. Dem Antragsfor-
mular sind alle zur Prifung der Antragsberechtigung sowie fiir die Punktevergabe not-
wendigen Unterlagen beizufugen. Nach Eingang des Antrags erhalt jeder Antragsteller
von der Stadt Marktoberdorf eine schriftliche oder elektronische Eingangsbestatigung.

Nach Ablauf der Bewerbungsfrist eingegangene Antrage werden bei der Vergabeent-
scheidung nicht beriicksichtigt. Dies gilt grundsétzlich auch fur zwar fristgerecht einge-
gangene, aber unvollstandige Antrage. Die innerhalb der Bewerbungsfrist eingegange-
nen Antrage werden von der Stadtverwaltung auf Vollstandigkeit und Erflllung der An-
tragsberechtigungsvoraussetzungen nach Ziffer |. dieser Vergaberichtlinien geprift. Die
Stadt Marktoberdorf behalt sich vor, unter Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsat-
zes eine angemessene Nachfrist zur Vorlage fehlender oder unvollstandiger Angaben
oder Bewerbungsunterlagen zu gewéhren.

Hinsichtlich der nach vorstehender Ziffer 3 zu beriicksichtigenden Antrage ermittelt die
Stadtverwaltung die jeweils erreichte Punktezahl gemé&R den Vorgaben in Ziffer Il. dieser
Vergaberichtlinien und erstellt eine Rangliste entsprechend der jeweils erreichten Punk-
tezahl. Diese Rangliste legt die Stadtverwaltung dem Stadtrat bzw. dem zustandigen
Ausschuss zur Vergabeentscheidung vor.

Der Stadtrat bzw. der zustandige Ausschuss beréat und entscheidet Gber die Vergabe der
Wohnbaugrundstiicke an die antragsberechtigten Antragsteller in nichtoffentlicher Sit-
zung unter zwingender Beachtung der Vorgaben dieser Vergaberichtlinien. Die Verga-
beentscheidung wird den Begunstigten schriftlich unter Beifugen einer Rechtsbehelfsbe-
lehrung mitgeteilt. Die nichtberticksichtigten Antragsteller werden ebenfalls schriftlich in-
formiert: auch dieser Mitteilung wird eine Rechtsbehelfsbelehrung beigefugt.



V.

Jeder Antragsteller kann seinen Antrag auf Zuteilung eines Wohnbaugrundstlickes bis
zum Abschluss des Grundstiickskaufvertrages jederzeit zuriicknehmen.

Ein Anspruch gegen die Stadt Marktoberdorf auf Beschaffung, Bereitstellung, Vergabe
oder VerauRerung von Wohnbaugrundsticken besteht nicht.

Inhalt des Grundstiickskaufvertrages

Die Grundstiicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Beguinstigen verkautft,
wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen Grundstiickskaufvertrag vorbehalten
bleibt:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Die Stadt Marktoberdorf erhalt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzusicherndes
Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht, die mitentschei-
dend fur den Kaufvertragsabschluss waren, oder Tatsachen verschwiegen, bei deren
Kenntnis die Stadt Marktoberdorf das Grundstiick nicht an ihn verkauft hatte; oder

der Kaufer hat nicht innerhalb von I&ngstens 18 Monaten ab Kaufvertragsabschluss voll-
standige und genehmigungsfahige Genehmigungsunterlagen fur sein nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans zulassige Bauvorhaben unter Ausnutzung von mindestens
80 % - achtzig vom Hundert - der baurechtlich maximal zulassigen Geschossflache ein-
gereicht; oder

der Kaufer hat einen den in vorstehender Ziffer 1.2 aufgefuhrten Vorgaben geniigenden
Bauantrag zwar fristgerecht eingereicht, diesen aber wieder zurickgenommen; oder

der Kaufer hat nicht innerhalb von langstens 12 Monaten nach Erteilung der Baugeneh-
migung bzw. nach Ausstellung einer Erklarung, dass auf das Genehmigungsverfahren
verzichtet wird, mit dem Bauvorhaben begonnen. Der Baubeginn gilt als erfolgt, wenn
innerhalb der genannten Frist bei einem nicht unterkellerten Wohngeb&ude die Funda-
mente mit Bodenplatte vollstandig hergestellt sind bzw. bei einem unterkellerten Wohn-
gebaude der Keller einschlieRlich Kellerdecke vollstandig errichtet ist; oder

der Kaufer hat nicht innerhalb von langstens 36 Monaten nach Erteilung der Baugeneh-
migung bzw. nach Ausstellung einer Erklarung, dass auf das Genehmigungsverfahren
verzichtet wird, das Bauvorhaben fertiggestellt, wobei innerhalb dieser Frist das kom-
plette Wohngebaude samt AuRenfassaden vollstandig hergestellt sein muss und die Au-
Renanlagen angelegt sein missen; oder

der Kaufer hat nicht spatestens 36 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung bzw.
nach Ausstellung einer Erklérung, dass auf das Genehmigungsverfahren verzichtet wird,
das Wohngebaude mit gemeldetem und tatsachlichem Hauptwohnsitz bezogen; oder

der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz nicht bis zum Ablauf
von 15 Jahren (* abhangig des vom Gremium festgelegten Kaufpreises; nicht weniger



1.8

1.9

als 10 Jahre) ab gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitznahme in dem auf dem
Grundstuick errichteten Wohngebaude; oder

der Kaufer hat das unbebaute oder bebaute Grundstuick vor Ablauf der sich aus vorste-

hender Ziffer 1.7 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte verduRert. Veraullerung

in diesem Sinne ist bereits der Abschluss eines schuldrechtlichen Rechtsgeschéfts, wel-
ches auf den Eigentumswechsel gerichtet ist (z. B. Kauf-, Tausch-, Schenkungs- oder

Ubergabevertrag). Als VerauRerung im vorstehenden Sinne sind ferner zu verstehen:

- die Ubertragung des Miteigentumsanteils an einen Dritten oder an den anderen Mit-
eigentimer,

- die Abgabe eines Angebots, der Abschluss eines solchen Vertrages oder die Ein-
raumung einer wirtschaftlich ahnlichen Rechtsstellung, insbesondere einer Treu-
handerstellung, oder eines Ankaufs- oder Vorkaufsrechts;

- die Einraumung eines NielRbrauchs, eines Erbbaurechts, einer Benutzungsdienst-
barkeit oder eines Dauerwohnrechts bzw. die Begriindung entsprechender Anspri-
che;

- der Abschluss von Gestattungsvertrdgen sonstiger Art, soweit ein Dritter dadurch
oder in Verbindung mit weiteren Vereinbarungen eine eigentimerahnliche Rechts-
stellung erlangt;

- die Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums zur Errichtung eines Bauwerks auf
fremden Grund und Boden;

- die Bestellung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz bzw. die Begrun-
dung entsprechender Anspriiche;

- der Eigentumswechsel infolge einer Zwangsvollstreckungsma3nahme;

oder

der Kaufer hat das unbebaute oder bebaute Grundstiick vor Ablauf der sich aus vorste-
hender Ziffer 1.7 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte vermietet oder es ganz
oder teilweise Dritten aus anderem Rechtsgrund zur Nutzung Uberlassen. Eine Vermie-
tung oder Nutzungsiiberlassung aus anderem Rechtsgrund an den Ehegatten, den Le-
benspartner und die Abkémmlinge ist zulassig, sofern das Grundstiick von dem Beguns-
tigten bzw. den Begunstigten ausschlieBlich als gemeldeter und tatsachlicher Haupt-
wohnsitz genutzt wird; oder

1.10 der Kaufer stirbt nach Abschluss des Grundstiickskaufvertrages und vor Ablauf der sich

1.1

aus vorstehender Ziffer 1.7 ergebenden Frist, es sei denn, dieser hat das Grundstlck an
seinen Ehegatten, an seinen Lebenspartner oder an seine Abkémmlinge von Todes we-
gen Ubertragen und der Begunstigte Gbernimmt bzw. die Begunstigten Gbernehmen voll-
umfanglich die dem Kaufer in dem Grundsttickskaufvertrag auferlegten und von diesem
noch nicht erfuliten Verpflichtungen; oder

Uber das Grundstiick wird vor Ablauf der sich aus vorstehender Ziffer 1.7 ergebenden
Frist die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung angeordnet oder es werden
MaRnahmen der Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwaltung eingeleitet und nicht
innerhalb von acht Wochen wieder aufgehoben; oder



1.12 uber das Vermégen des Kaufers wird vor Ablauf der sich aus vorstehender Ziffer 1.7
ergebenden Frist ein Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung wird mangels
Masse abgelehnt oder es ist ein dem vergleichbarer Insolvenzsachverhalt gegeben.

2. Der Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kaufer das Grundstiick von der Stadt
Marktoberdorf erworben hat. Ist das Grundstiick bei Ausiibung des Wiederkaufsrechts
ganz oder teilweise bebaut, so ist neben dem Preis fur Grund und Boden samt Erschlie-
Bung der Wert der vom Kéaufer oder dessen Rechtsnachfolger im Zeitpunkt der Aus-
Ubung des Wiederkaufsrechts ganz oder teilweise hergestellten Geb&ude, soweit diese
den Wert des Grundstiicks noch erhéhen, zu bezahlen.

Einigen sich die Beteiligten nicht Uber die Hohe des Wiederkaufspreises, so ist dieser
von einem offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir die Bewertung un-
bebauter und bebauter Grundstiicke, den - kdnnen sich die Beteiligten nicht auf dessen
Person verstandigen - das Landratsamt Ostallgdu auf Ansuchen eines Beteiligten er-
nennt, festzustellen. Der so festgestellte Betrag gilt als zwischen den Beteiligten verein-
bart. Hierfur anfallende Kosten tragt ausschlieRlich der Kaufer.

3.  Wenn die Stadt Marktoberdorf zur Wiederkaufsrechtsaustibung berechtigt ist, kann sie
nach ihrer freien Wahl anstelle der Ausiibung des Wiederkaufsrechts vom Kaufer die
Zahlung eines einmaligen Geldbetrages verlangen. Dieser Ablésungsbetrag errechnet
sich aus der Differenz zwischen dem im Kaufvertrag vereinbarten Grundstuckskaufpreis,
wobei im Kaufpreis enthaltene ErschlieBungskosten abzuziehen sind, und dem reinen
Bodenwert des Grundstiicks (ohne ErschlieRungskosten) zum Zeitpunkt der Méglichkeit
zur Ausiibung des Wiederkaufsrechts.

Einigen sich die Beteiligten nicht tiber die Hohe des Ablésungsbetrages, so ist der Abl6-
sungsbetrag von einem offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die
Bewertung unbebauter und bebauter Grundstlcke, den - kénnen sich die Beteiligten
nicht auf dessen Person verstandigen - das Landratsamt Ostallgdu auf Ansuchen eines
Beteiligten ernennt, festzustellen. Der so festgestellte Betrag gilt als zwischen den Be-
teiligten vereinbart. Hierfur anfallende Kosten tragt ausschlielich der Kaufer.

Zur Sicherung des bedingten Zahlungsanspruches der Stadt Marktoberdorf bestellt der
Kaufer zu deren Gunsten an dem Grundstiick eine Zwangssicherungshypothek in ange-
messener Hohe.

Mit Bezahlung des Ablésungsbetrages erlischt das Wiederkaufsrecht der Stadt Markto-
berdorf. Die Stadt Marktoberdorf wird in diesem Fall die Léschung der zu ihren Gunsten
an dem Grundstiick eingetragenen Auflassungsvormerkung und Zwangssicherungshy-
pothek unverziglich auf Kosten des Kaufers bewilligen.

Mit Bezahlung des Ablésebetrages erléschen ferner die sich aus vorstehender Ziffer 1
ergebenden und vom Kaufer noch nicht erfiiliten Verpflichtungen vollumféanglich.

4. Die Stadt Marktoberdorf behélt sich ausdriicklich vor, bei Vorliegen eines sachlichen
Grundes den Inhalt des Grundstiickskaufvertrages abweichend von den vorgenannten
Bedingungen zu gestalten.
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VL.

Vil.

Sonstiges

Mit Unterzeichnung des Antragsformulars erkennt/erkennen der/die Antragsteller diese
Richtlinien fur die Vergabe stadtischer Wohnbauplétze inhaltlich an.

Der/Die Antragsteller erklart/erklaren mit Unterzeichnung des Antragsformulars, samtli-
che Angaben nach bestem Wissen und Gewissen vollstandig und wahrheitsgemaf ge-
macht zu haben und keine vergaberelevanten Tatsachen verschwiegen zu haben. Fal-
sche oder unvollstandige Angaben oder verschwiegene Tatsachen kénnen zum Aus-
schluss vom Vergabeverfahren oder - nach der Vergabeentscheidung - zu einer Ruck-
nahme des rechtswidrigen Verwaltungsaktes fihren. Zudem konnen falsche oder unvoll-
standige Angaben oder verschwiegene Tatsachen den Tatbestand des Subventionsbe-
truges erfullen.

Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinien hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 22.09.2025 beschlossen und zuletzt gedndert am 26.01.2026; sie treten am
27 01.2026 in Kraft. Eine redaktionelle Anderung hinsichtlich der Bindungsfrist erfolgte
aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 27.07.2026.

Marktoberdorf, 06.08.2026

el Eichinger

rster Burgermeister
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