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] Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fir die
zu dndernden Inhalte

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung

2]

S0

Sondergebiet 1 (S0y)

Das Sondergebiet 1 (S0;) dient der Unterbringung eines groBfld-
chigen Einzelhandelshetriebes. Die Verkaufsfldche wird auf insge-
samt 3.500 m? begrenzt. Lebensmittel (inkl. Getrdnke) sind hier-
bei auf einer Verkaufsfldche von maximal 1.780 mZ zuldssig. Sor-
timente, die weder Nahrungs- noch Genussmittel sind, sind auf ei-
ner Fldche von maximal 2.200 m2 Verkaufsfldche zuldssig.

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §11 Abs.3 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Die Inhalte der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das
"Gebiet ostlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Jo-
hann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nérd-
lich der BundesstraBe B 472" (Fassung vom 28.09.2012, rechts-
verbindlich seit 09.04.2013) sowie alle Anderungen, Erganzungen
und Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen,
werden durch diese 2. Anderung ergdnzt. Nunmehr anderslautende
Inhalte ersefzen die bisherigen und von dieser Anderung betroffe-
nen Inhalte vollstndig. Die Anderungen beziehen sich lediglich
auf die zuldssige Verkaufsflache im Sondergebiet 1 (S0y).

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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3 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.| S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1 5. 3786), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057), hat der Stadtrat der
Stadt Marktoberdorf die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze
Thalhofen, siidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nérdlich der Bundes-
straBe B 472" in dffentlicher Sitzung am 14.05.2018 beschlossen.

§1  Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das "Gebiet dstlich der Ge-
meindegrenze Thalhofen, sidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nérdlich
der BundesstraBe B 472" liegt sidlich der Johann-Georg-Fendt-Str. und westlich der Bahnlinie Marktober-
dorf — Fiissen. Er umfasst die FI.-Nr.: 466, 466/16 und 466/17.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich
der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BohnhofstraBe und nérdlich der BundesstraBe B 472" besteht
aus dem fextlichen Teil vom 08.01.2018 in Verbindung mit der Planzeichnung zur Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 fir dus "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Johann-Georg-
Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nérdlich der BundesstraBe B 472" vom 28.09.2012. Die zu-
lissige Verkaufsfliche im Sondergebist 1 (SOy) wird durch diese 2. Anderung gedndert.

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das "Gebiet astlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich
der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nérdlich der BundesstraBe B 472" wird die
Begrindung vom 08.01.2018 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83  In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung des Bebavungsplanes Nr.5 fir das "Gebiet stlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich
der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nérdlich der BundesstraBe B472" der
Stadt Marktoberdorf tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10
Abs. 3 BauGB).
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Markfoberdorf, den 080648

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung

4.1
4.1.1
41.1.1

41.12

4.2
4.2.1

42.2

43
43.1

Allgemeine Angaben
Umweltbelange

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemdB §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gemdB §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB ist
nicht erforderlich, da sie Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das "Gebiet
dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der
Bahnhofstrae und ndrdlich der BundesstraBe B 472" im vereinfachten Verfahren erfolgt (gemab
813 Abs. 3 BauGB).

Die Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da bereits die Krife-
rien fir das Erfordemis einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles gem. § 3¢ und Anlage 1

Nr.18.7.2 UVPG fiir das Vorhaben nicht erfillt werden. Durch die Anderung wird im Vergleich
zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan keine zustzliche Grundfldche festgesetzt.

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu dndernde Bereich liegt sidlich der "Johann-Georg-Fendt-StraBe" und westlich der Bahnli-
nie Marktoberdorf — Fiissen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nrn.: 466, 466/16 und
416/17.

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes fiir die zuldissige Verkaufsfliiche im Sondergebiet 1 (S0,) ist
erforderlich, um eine Modernisierung des V-Markfes zu erméglichen. Dies ist erforderlich, um auf
gednderte Kundenwiinsche und -anspriiche zu reagieren. AuBerdem soll der V-Markt in Markto-
berdorf langfristig als betrieblicher Standort und als anziehungsstarker Bestandteil des Einzel-
handelsstandortes Marktoberdorf gesichert werden.

Die Berechnung der zuldssigen Verkaufsflache hat sich im Laufe der Jahre stetig weiterentwickelt,
um mit den Wiinschen der Kunden sowie mit der Rechtsprechung und auch der Gesetzgebung, die
sich ebenfalls stetig fortentwickelte, Schritt zu halten. So verdnderte sich in der BauNVO auch die
Betrachtung des groBfldchigen Einzelhandels sowie der Verkaufsfldchenbeschrinkung, so dass
die Rechtsprechung schlieBlich im Hinblick auf die in der BauNVO 1990 festgelegte Geschossfld-
chenzahl von 1.200 m2 eine durchschnittliche zuldssige Verkaufsflache von 800 m2 entwickelte.

Die zuldssige Verkaufsflache wird, wie bereits erdrtert, nicht in der BauNVO festgelegt, sondem
durch die Rechtsprechung definiert. So wurden in einem Urteil vom 27.04.1990 (4 C 36/87) die

Seite 7

Stadt Marktoberdorf « 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen,
siidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nardlich der BundesstraBe B 472"
Textteil (Entwurf) mit 17 Seiten, Fassung vom 08.01.2018



44
441.]

fir die Kundschaft zuginglichen (Roll-)Treppen, Aufziige und Gange zur Verkaufsfldche mitge-
zihlt. Am 24.11.2005 erweiterte das Bundesverwaltungsgericht in einem Grundsatzurteil (4 C
10.04) die Flichen, die zur Verkaufsfliche zihlen, auf die Thekenbereiche (z.B. bei der Frisch-
fleisch/-kdse Theke), die vom Kunden nicht betreten werden darf, den Kassenvorraum (inklusive
dem Bereich zum Einpacken der Waren und Entsorgen von Verpackungsmaterial) sowie den
Windfang. Die Verkaufsfliche wurde demgemdB im Laufe der Zeit von den Gerichten immer rest-
riktiver betrachtet. Aufgrund dessen ist eine Anpassung der Verkaufsfliiche an die gestiegenen
Anforderungen sowie die Anderungen des Kundenverhaltens erforderlich.

Dies zeigt sich auch in der vom V-Markt im Laufe der Zeit durchgefihrten Erweiterung des V-
Marktes sowie der Umwandlung aufgrund innerbetrieblicher Umorganisation von Lagerfliche und
Restaurantfldche in weitere Verkaufsfliche. 1974 betrug die Verkaufsfldche 1540 m2 zuziiglich
170 m? Lagerfléche. 1979 wurde der zweite Bauabschnitt ausgefihrt, was eine Erweiterung der
Verkaufsfldche um 460 m? zum Ergebnis hatte, zuziglich einer Fléche fir Imbiss/Restaurant von
80 mZ. Der letzte Bauabschnitt erweiterte den V-Markt um weitere 495 m2 auf eine Verkaufsfld-
che von insgesamt 2495 m?, zuziiglich 335 m2 fir weitere Lagerfldche. Wie oben bereits erwdhnt
wurden die Lagerflachen und die Fliche fiir Imbiss/Restaurant schlieBlich auch noch in Verkaufs-
fldche umgewandelt.

Die jetzt geplante Erweiterung der Verkaufsfliche sowie die geplante Neujustierung des Sorti-
ments, die sich an der bisherigen Sortimentsstruktur orientiert, bewegt sich in einem stddtebau-
lich vertrdglichen Rahmen.

In Zusammenhang mit den aktuell anstehenden und dringlich erforderlichen Renovierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen des Verbrauchermarktes wird die Kldrung baurechtlicher Vorausset-
zungen erforderlich. Der Stadt erwdchst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzu-
greifen.

Ubergeordnete Planung

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

— 125 Der Gewdhrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevdlkerung mit zent-
ralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in
Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, der
Vorzug gegeniiber Auslastungserfordernissen einzurdumen.

- 212 Die Versorgung der Bevdlkerung mit zentralortlichen Einrichtungen ist durch
Lentrale Orte folgender Stufen zu gewdhrleisten:
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— Grundzentren,
— Mittelzentren und
— Qberzentren
— 2.1.5 Anhang 1 Festlegung der Stadt Marktoberdorf als Mittelzentrum.

— 531 Fldichen fir groBfldchige Einzelhandelshetriebe diirfen nur in Zentralen Orten
ausgewiesen werden.

Abweichend sind Ausnahmen zuldssig

— fiir Nahversorgungsbetriebe bis 1.200m? Verkaufsfliiche in allen Ge-
meinden,

— fiir EinzelhandelsgroBprojekte, die berwiegend dem Verkauf von Waren
des sonstigen Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in
Grundzentren mit bestehenden Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfs-

gruppe.

— 532 Die Flachenausweitung fiir EinzelhandelsgroBprojekte hat an stddtebaulich
integrierten Standorten zu erfolgen.

Abweichend sind Ausweisungen in stddtebaulichen Randlagen zuldssig,
wenn

— das EinzelhandelsgroBprojekt Gberwiegend dem Verkauf von Waren des
sonsfigen Bedarfs dient oder

— die Gemeinde nachweist, dass geeignete stidtebaulich integrierte Stand-
orte auf Grund der topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen.

— 533 Durch Fldchenausweisungen fiir EinzelhandelsgroBprojekte diirfen die Funk-
tionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der
Bevdlkerung im Einzugshereich dieser EinzelhandelsgroBprojekte nicht we-
sentlich beeintrichtigt werden. Soweit sortimentsspexzifische Verkaufsflchen
die landesplanerische Relevanzschwelle dberschreiten, dirfen Einzelhandels-
groBprojekte,

— soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft
wird, 25v.H.,

— soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100 000
Einwohner 30 v.H., fir die 100 000 Einwohner Gbersteigende Bevélke-
rungszahl 15 v.H. der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschldgigen
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Bezugsraum abschapfen.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— BIl1.2 Aut die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche
Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

— BII21.1 Es ist auf die Sicherstellung einer fldchendeckenden verbrauchernahen
Grundversorgung der Bevdlkerung mit Einzelhandelsleistungen auch im diin-
ner besiedelten ldndlichen Raum der Region hinzuwirken und diese iber die
gemeindliche Bauleitplanung abzustiitzen.

Lu Ziel 5.3.1 Lage im Raum:

Flchen fir EinzelhandelsgroBprojekte sollen in der Regel nur in Unterzentren und zentralen Or-
ten hoherer Stufen sowie in Siedlungsschwerpunkten (geeignete zentrale Orte) ausgewiesen wer-
den, da EinzelhandelsgroBprojekte von ihrer Dimension her in der Regel nicht der Versorgungs-
funktion eines Kleinzentrums entsprechen. Marktoberdorf ist als Mittelzentrum festgelegt. Daher
wird das landesplanerische Ziel 5.3.1 erfilllt.

1u Ziel 5.3.2 Lage in der Gemeinde:

Das Zielerfordernis der stddtebaulichen Infegration von EinzelhandlesgroBprojekten gewdhrleistet
die Verbraucherndhe des EinzelhandelsgroBprojektes und dient damit einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung. Ein wesentliches Kennzeichen der stidtebaulichen Integration ist
neben einer den ortlichen Gegebenheiten entsprechenden Anbinung an den Gffentlichen Perso-
nennahverkehr auch ein anteiliger fuBldufiger Einzugsbereich. Der V-Markt, der erweitert werden
soll, befindet sich im Zentrum der Gemeinde Marktoberdorf, in unmittelbarer Ndhe zu weiteren

Einzelhandelsunternehmen. Eine stiidtebaulich infegrierte Lage liegt somit vor, das Vorhaben er-
fullt somit das LEP-Ziel 5.3.2

Lu Ziel 5.3.3 Zuldssige Verkaufsfldche:

Eine "Potenzial- und Vertrdglichkeitsanalyse" vom Biiro fir Standort-, Markt- und Regionalanaly-
se Heider vom 10.10.2016 soll die Vertrdglichkeit der Erweiterung der Verkaufsfliche mit des
Liel 5.3.3 des LEP darlegen. Hierfir diirfen die Funktionsfhigkeit der Zentralen Orte und die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevilkerung im Einzugsbereich dieser EinzelhandelsgroBprojekte
nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

Das Gutachten hat weiterhin die als vertriglich einzustufende VerkaufsfldchenvergraBerung ermit-
felt. Die zuldssige Verkaufsflche soll auf 3.500 m? erhoht werden, um eine Neujustierung der
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45
45.1

45.2

4.6

4.6.1
4.6.1.1

einzelnen Sortimente vorzunehmen. Diese soll jedoch weitgehend im Bereich der bisherigen Ver-
teilung zwischen Lebensmittel. und Nichtlebensmittelsortimenten liegen.

Da der V-Markt zudem seit Jahren besteht und somit ein infegrativer Bestandteil des lokalen
Wetthewerbgefiiges ist, lassen die bereits vorliegenden, markiaktiven Verkaufsflichen keine
okonmischen und stddtebaulich relevante Auswirkungen mehr erwarten.

Die Innenstadt von Marktoberdorf und die Nahversorgungsstandorte der Stadt haben durch die
Erweiterung zudem keine negativen Auswirkungen zu erwarten, wenn sich die GroBe der Ver-
kaufsfldche in dem vom Biro fiir Standort-, Markt und Regionalanalyse Heider berechneten, als
verfriglich einzustufenden, sortimentsspezifischen Rahmen bewegt. Die angestrebte Gesamtver-
kaufsfldche von 3.500 m? entspricht diesem berechneten Rahmen und hilt demnach die landes-
planerisch zuldssige MaximalgroBe ein und ist damit als landesplanerisch vertrdglich einzustufen.

Die Einhaltung des Ziels 5.3.3 ist somit gegeben.

Das Modemisierungsvorhaben erfillt die aus landesplanerischer und berdrtlicher Sicht notwen-
digen Zuldssigkeitskriterien, eine Beschrinkung der Funkfionsfahigkeit der umliegenden Zentra-
len Orte und der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung ist nicht zu erwarten. Nennens-
werte Gberdrtliche Negativauswirkungen konnen ausweislich des Gutachtens zur "Potenzial- und
Vertriiglichkeitsanalyse" vom Biiro fir Standort-, Markt- und Regionalanalye Heider vom
10.10.2016 realistischerweise ausgeschlossen werden.

Die Planung steht daher in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgéu.

Verfahren

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 fiir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze
Thalhofen, siidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nordlich der
Bundesstrafe B 472" wird die maximal zuldssige Verkaufsflache im Sondergebiet 1 (S0+) erhdht.

Da durch die Bebauungsplandnderung die Grundziige der Planung nicht berihrt sind, erfolgt die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 fir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen,
siidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und nérdlich der Bundes-
straBe B 472" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die zuliissige Verkaufsfldche im Sondergebiet 1 (SO,) betrug vor der Anderung 2.500 m?.
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Stand nach der Anderung

Die zuldssige Verkaufsflche im Sondergebiet 1 (SO:) betrigt nach der Anderung 3.500 mZ. Die
maximal zuldssige Verkaufsfldche fir Lebensmittel (inkl. Getrinke) betrdgt hierbei 1.780 m? und
fir Sortimente, die weder Nahrungs- noch Genussmittel sind, 2.200 m2. Hierbei sind die GroBen
der Verkaufsflchen fir Lebensmittel (inkl. Getrdnke) und Sortimente, die weder Nahrungs- noch
Genussmittel sind, entsprechend so zu bestimmen, dass die zuldssige Gesamtverkaufsfldche von
3.500 m2 nicht Gberschritten wird.
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Begrindung — Abarbeitung der Umwelthelange
(81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

51
51.1
5111

5112

512
5121

5122

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Umweltprifung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das "Gebiet dstlich der Gemein-
degrenze Thalhofen, sidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und
nordlich der BundesstraBe B 472" im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB erfolgt (gem.
§13 Abs. 3 Safz 1 BauGB).

Die Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeits-Prifung ist nicht erforderlich, da bereits die Krite-
rien fir das Erfordemis einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles gem.§3c und Anlage 1

Nr.18.7.2 UVPG fir dus Vorhaben nicht erfiillt werden. Durch die Anderung wird im Vergleich
zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan keine zusitzliche Grundfldche festgesetzt.

Bestandsaufnahme

Das iberplante Gebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Marktoberdorf nordlich der
BundesstraBe B472. Im Westen und Norden begrenzt die "Johann-Georg-Fendt-StraBe", im Os-
fen die "BahnhofstraBe" die iberplanten Flchen. Das Gebiet wird von der Bahnlinie "Marktober-
dorf-Fiissen" durchquert und ist bereits vollstindig bebaut. Der riumliche Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 fiir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen,
siidlich der Johann-Georg-Fendt-Strafe, westlich der BahnhofstraBe und nordlich der Bundes-
straBe B 472" liegt sidlich der Johann-Georg-Fendt-Str. und westlich der Bahnlinie Marktober-
dorf — Fisssen. Er umfasst die FI.-Nr.: 466, 466/16 und 466/17.

Das Gberplante Gebiet befindet sich innerhalb eines strukturreichen, innerstidtischen Bezirks. Es
kannen im Wesentlichen drei Teilfldchen unterschieden werden: Zum einen sind dies die groBen
Markte im Norden und Nordosten des Gebietes, deren Freifldchen fast ausschlieBlich als Parkpldt-
ze bzw. Anlieferzonen genutzt werden und nur sparlich durchgriint sind. Zum zweiten befindet
sich im Westen ein kleines Gewerbegebiet, in dessen westlichem Teil eine kleine Grinfldche aus-
gebildet ist. Der dritte und am intensivsten durchgriinte Teil liegt im Siiden, wo sich westlich der
Bahnlinie zehn und dstlich der Gleise weitere fiinf Mehrfamilien-Wohnhduser befinden. Deren
Freifldchen sind durch einen aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustufenden Baumbe-
stand sowie durch zahlreiche Strducher gekennzeichnet. Als innerstddtisches, nicht exponiert lie-
gendes Gebiet ist der gesamte Bereich von der freien Landschaft her nicht einsehbar.
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Schutzgebiete fir Natur und Landschaft (einschlieBlich Wasserschutzgebieten) sowie gesetzlich
geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes
oder in dessen rdumlicher Nhe.

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Bebauungsplan-Anderung wird die zuldissige Verkaufsfliche des V-Markres
von 2.500 m auf 3.500 m?2 angehoben.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter (Arten/Lebensrdume und Biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kulturgiter) und die zwischen ihnen bestehenden
Wechselwirkungen sind auf Grund der Art der vorgenommenen Anderung nicht zu erwarten. An
der Art und dem MaB der zuldssigen Bebauung dndert sich nichts.

Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB

Da sich die vorgenommene Anderung auf die Erweiterung der Verkaufsfliiche bezieht und keine
baulichen Erweiterungen erforderlich sind, entsteht kein Eingriff, der einen naturschutzrechtlichen
Ausgleich erforderlich machen wiirde.
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Verfahrensvermerke

6.1

6.2

6.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadtratssitzung vom 19.12.2017. Der
Beschluss wurde am 09.02.2018 orisiblich bekannt gemacht.

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)

Beteiligung der Offentfichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs. 1 BauGB) mit 6ffentlicher Un-
ferrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 13 Abs.2
Nr.1 BauGB)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12.03.2018 bis 16.04.2018 (Billigungsbeschluss
vom 19.02.2018; Entwurfsfassung vom 08.01.2018; Bekanntmachung am 02.03.2018) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Marktoberdorf, den . 05 06..48 /Z""

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unferrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 14.02.2018 (Entwurfsfassung vom
08.01.2018; Billigungsbeschluss vom 19.02.2018) zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefor-
dert.

Marktoberdorf, den . (/.0 A48 / ....... .

(Dr. Wolfyang Hell, Birgermeister)
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6.4

6.5

6.6

Satzungsbeschluss {gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Stadratssitzung vom 14.05.2018 iiber die Entwurfsfas-
sung vom 08.01.2018.

Murkioberdorf den . OS 0648 / o

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das "Gebiet dstlich
der Gemeindegrenze Thalhofen, siidlich der Johann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der Bahnhof-
straBe und ndrdlich der BundesstraBe B 472" in der Fassung vom 08.01.2018 dem Satzungsbe-
schluss des Stadirates vom 14.05.2018 zu Grunde log und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Marktoberdorf, den 95064

(Dr. Wolfgang Hell, Burgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am £.6.. € ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.5 fir das "Gebiet dstlich der Gemeindegrenze Thalhofen, sidlich der Jo-
hann-Georg-Fendt-StraBe, westlich der BahnhofstraBe und ndrdlich der BundesstraBie B 472" ist
damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

(Dr. Wolfgang Hell, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 08.01.2018

Planer:

wAS é%v .............. Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. Dipl. Geogr. M. Baumeister)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen trogen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jewsils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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