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1 ANLASS, PLANUNGSZIEL UND ZWECK

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient dazu, die innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Nutzungen der
Ver- und Entsorgung (Wasserwerk der Stadt Marktoberdorf, Notstromanlage der Vereinigten Wertach-
Elektrizitdtswerke, Klaranlage der Stadt Marktoberdorf, Abfallentsorgungszentrum (Wertstoffhof) des Landkreises
Ostallgau) sowie des Bauhofs der Stadt Marktoberdorf und mit den jeweils zugehérigen Anlagen und Einrichtungen
bauleitplanerisch zu sichern sowie zukiinftig erforderliche Erweiterungen zu ermdglichen.

Zweck des Bebauungsplanes ist es, die Belange der Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB), der Daseins-

fursorge und des Gemeinwohls zu befriedigen, zu erhalten und zu stérken. Ferner sollen die Belange des Orts- und
Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) beriicksichtigt werden.

2  GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich weist eine GroRe von ca. 65.465 m2 und wird als ,Sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbe-
stimmung ,Ver- und Entsorgung / Bauhof* festgesetzt. In bestimmten Randbereichen (ca. 6.465 m?) wird das Son-
dergebiet mit der Festsetzung ,Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen*® Uberlagert.

Der Geltungsbereich wird
im Norden durch Griinland (FI.-Nrn. 2584, 2590 (TF) und 2708)

im Westen durch den Schmelzbach (auf den FI.-Nrm. 2709/1, 2713, 2711 und 2614) sowie einen Graben
(F1.-Nr. 2598),

im Siiden durch Griinland (FI.-Nrn. 2525/1 und 2525/4) sowie
im Osten durch die Schwabenstrale (FI.-Nr. 2531/2)

begrenzt. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung mit schwar-
zen Balken gekennzeichnet.

3 ERGANZUNGEN UND ANPASSUNGEN AUFGRUND DER FRUHZEITIGEN BETEILI-
GUNG (§ 3 ABS. 1 UND 4 ABS. 1 BAUGB) SOWIE ANDERUNGEN DURCH DIE STADT
MARKTOBERDORF

Anderungen durch die Stadt Marktoberdorf

Es wurde in der Planzeichnung und durch Text eine Geschossflachenzahl festgesetzt.

Es wurde in der Planzeichnung eine Nutzungsgrenze im Sondergebiet erganzt und das Sondergebiet in SO 1
und SO 2 aufgeteilt.

Fiir das SO 2 wurde durch Text eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO zugelassen, fiir das SO 1 ist keine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

Die Abbuchungen aus den Okokontoflachen wurden entsprechend dem aktuellen Guthabenstand (Verzin-
sung) geéndert und durch Text festgesetzt.

Anderungen durch Stellungnahmen der Behdrden und Tréger offentlicher Belange

Die Baugrenze im Nordosten des Geltungsbereiches wurde in der Planzeichnung um 1 m vom Schmelzbach
abgerickt.

Es wurden die Hinweise durch Text zum Boden, Grundwasser, Oberflachenwasser sowie zur Niederschlags-
wasserbeseitigung erganzt und aktualisiert, u.a. entsprechend dem aktuell vorliegenden Baugrundgutachten
und der Vorplanung ,Niederschlagswasserbehandlungskonzept Bauhof Marktoberdorf*.
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Es wurde eine Empfehlung zur Verwendung von Baumarten nach dem Forstvermehrungsgutgesetz in den
Hinweisen durch Text erganzt.
Es wurden die Hinweise durch Text zur Gasversorgung und zu Telekommunikationsleitungen erganzt.

4  REDAKTIONELLE ERGANZUNGEN UND ANPASSUNGEN AUFGRUND DER OFFENT-
LICHEN AUSLEGUNG / BETEILIGUNG (§ 3 ABS. 2 UND 4 ABS. 2 BAUGB)

5  UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN - PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSET-
ZUNGEN

5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Es wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 88 ,Sonstiges Sondergebiet Ver- und Entsorgung / Bauhof* verwiesen.

5.2 Regionalplan (RP) der Region Allgau

Es wird auf die Ausfilhrungen in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 88 ,Sonstiges Sondergebiet Ver- und Entsorgung / Bauhof* verwiesen.

5.3 Flachennutzungsplanung

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Marktoberdorf iiberwiegend als ,FI&-
che fiir Ver- und Entsorgungsanlagen® mit den vier Zweckbestimmungen ,Bauhof‘ (als Einschrieb), ,Wertstoffhof,
,Klaranlage* und , Transformatorenstation* (jeweils als Symbol) dargestellt. Im nérdlichen Abschnitt sind zwei kleinere
Flachen als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt. Als 6kologisch wertvolle Landschaftselemente dargestellt
sind: im stidlichen und stidostlichen Randbereich eine bestehende ,Hecke®, im westlichen Randbereich ein ,gewas-
serbegleitendes Gehdlz* und innerhalb des Anderungsbereiches mehrere Einzelbdume bzw. Baumgruppen.

Von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wird durch die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgung / Bauhof* abgewichen. Der Flachennutzungsplan
wird im Rahmen eines ,Parallelverfahrens geéndert. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung
weicht vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes ab (vgl. nachstehende Abb. 1).
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Abb. 1 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
rote Punklinie: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88
rote und blaue Punktinie: Anderungsbereich Fldchennutzungsplan
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6  LAGE UND BESTANDSSITUATION

6.1 Lage und Topografie

rot: Lage Geltungsbereich; Plangrundlage: © BayernAtlas / Bayerische Vermessungsverwaltung; ohne Mal8stab

Der Geltungsbereich befindet sich im nérdlichen, gewerblich gepragten Bereich von Marktoberdorf, westlich angren-
zend an die Schwabenstralle, dstlich angrenzend an den Schmelzbach und weist eine Grélke von ca. 6,5 ha auf.

Das Gelande fallt von Osten (Schwabenstralie) nach Westen (Schmelzbach) um bis zu 7 Héhenmeter und von Sii-
den nach Norden um bis zu 3 Hohenmeter ab' (BayernAtlas-Plus, Online-Abfrage Februar 2025).

@ 720 m iNHN @ 713miNHN
O 718 miNHN O 713miNHN
O 716 miNHN
@ 714miNHN

1 BayernAtlas, https://atlas.bayern.de, Thema ,Vermessung und Umwelt*, Auswahl ,Héheninformationen®, Datenabruf 02/2025

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner 8 von 48


https://atlas.bayern.de/

(e
Ma rkj. berdorf
Stadt Marktoberdorf, Landkreis Ostallgau Entwurf Begriindung

Bebauungsplan Nr. 88 Fassung vom 15.06.2026
»Sonstiges Sondergebiet Ver- und Entsorgung / Bauhof*

6.2 Geologie und Boden

Abb. 3 Geologische Karte Bayern (dGK25) Abb. 4 Ubersichtsbodenkarte von Bayern (1:25.000)
rot: Geltungsbereich; ohne Maf3stab; rot: Geltungsbereich; ohne Maf3stab;
griiner Punkt: Bodenschétzung LMo-b3 38/35
Bereich Baugrundgutachten
Der ostliche, hdher gelegene Abschnitt befindet sich  Urspriinglich vorhandene Bodentypen

im Bereich der spatwirmzeitlichen Schmelzwasser- Braun: Fast ausschlieRlich Braunerde und Para-

schotter (Gesteinsbeschreibung: Kies, wechseind  praynerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht

sandig, steinig, z. T. schwach schiuffig): Der westli-  oder Verwitterungslehm) tiber Carbonatsandkies bis -
che, tiefer gelegene Abschnitt befindet innerhalb der  schiyffkies (Schotter) = Legendeeinheit 22b

geologischen Einheit der Flussschotter (Gesteinsbe-

; , , A Griin: Fast ausschlieflich Anmoorgley, Niedermoor-
schreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig).

gley und Nassgley aus Lehmsand bis Lehm
(Talsediment); im Untergrund carbonathaltig = Le-
gendeeinheit 65¢

Rosa: Fast ausschlieRlich Pararendzina aus flachem
kiesfiihrendem Carbonatlehm (Flussmergel oder
Schwemmsediment) tber Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter) = Legendeeinheit 19a

Aufgrund der bestehenden Nutzungen sind die Flachen im Planungsgebiet weitestgehend aus der Bodenschétzung
ausgenommen. Lediglich eine kleine unbebaute Grinlandfléche ist in der Bodenschatzung noch als LMo - b3 38/35
(Lehm/Moorboden geringer Ertragsfahigkeit) klassifiziert, ebenso die nach Norden anschlieRende Grinlandfléche.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baugrunduntersuchung:

Fir den Geltungsbereich liegen mehrere Baugrundgutachten vor. So wurde fiir zwei Einzelbauvorhaben im Nordos-
ten des Geltungsbereiches jeweils eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt.
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Folgende Erkenntnisse liegen vor:

Baugrundgutachten fir Neubau Maschinenhallez Unter dem Mutterboden steht eine 0,3 bis 1,8 m machtige Kies-
schicht an, welche aufgrund ihrer z.T. geringen Méachtigkeit und ihrer z.T. schlammkornreichen Ausbildung gering
tragfahig ist. Darunter liegen bis zur Endteufe von ca. 1,8 m bis ca. 2,2 m unter GOK Moraneablagerungen, welche
aufgrund ihres Feinkornanteils als Schluff-Ton-Gemische bezeichnet werden kénnen. Aufgrund ihrer Bindigkeit sind
die Moranenablagerungen in diesem Bereich nur gering tragfahig und weisen eine schwache bis sehr schwache
Wasserdurchlassigkeit auf. In einer Tiefe von ca. 1,5 m wurde Schichtenwasser aufgeschlossen.

Fir den etwas hoher gelegenen Hangbereich zur Schwabenstralie hin liegt ein Geotechnischer Bericht? fiir ein nicht
weiterverfolgtes Projekt vor. Hier wurde ebenfalls Schichtenwasser in einer Tiefe von 0,9 m bis 2,1 m unter GOK
festgestellt. Weiterhin wurde ein dominierender, hoher Feinkornanteil im anstehenden Untergrund festgestellt, wel-
cher flir eine ausschlieliche Versickerung nicht geeignet ist. Auch wurden anthropogene Auffilllungen festgestellt.
Aus diesen beiden Griinden wurde von einer Versickerung des Niederschlagswassers in diesem Bereich abgeraten.

Fur den Geltungsbereich wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes als Grundlage fiir das ,Nieder-
schlagswasserbehandlungskonzept Bauhof Marktoberdorf* aktuell eine Baugrunduntersuchung* durchgefihrt. Zur
Feststellung der Bodeneigenschaften wurden sieben Schwere Rammsondierungen (DPH) bis in Tiefen zwischen
3,7 mund 5,9 m und sieben Kleinrammbohrungen (KRB) bis in eine Tiefe zwischen 2,8 m und 5,6 m vorgenommen.

Abb.5  Anlage 1 der Baugrunduntersuchung,
Lage der Kleinrammbohrungen und schweren Rammsondierungen, ohne MaB8stab

2 Kling Consult GmbH: Baugrundgutachten, Neubau Maschinenhalle, Projekt-Nr. 6748-202-KCK, Stand: 25. November 2024
3 fm geotechnik: Geotechnischer Bericht, Stadt Marktoberdorf - Neubau eines Obdachlosenheimes in Containerbauweise,
Schwabenstralle Marktoberdorf, Projekt-Nr. A2202019; Stand: 20.05.2022

4 GEOMECHNIK, Ingenieur- und Planungsbiiro: Baugrunduntersuchung, Bebauungsplan Nr. 88 ,Sondergebiet Ver- und Ent-
sorgung / Bauhof*, FI.-Nr. 2527, 2527/1; 2590, 2710, 2723 Gemarkung Marktoberdorf, 87616 Marktoberdorf, Landkreis Os-
tallgau, Stand: 10.12.2025
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Fassung vom 15.06.2026

Weiterhin wurden zur orientierenden Festlegung des Entsorgungsweges des Erdaushubs aus dem nérdlichen Teil
des Planungsgebiets (= Bauhof-Areal) drei Stiick Bodenmischproben aus den Auffiillungen sowie je eine Boden-
mischprobe aus den natlrlich anstehenden Torf- und Lehmbdden laborchemisch untersucht.

Schichtenaufbau (generalisierte Darstellung):

HOMOGENBEREICH A 1
im Bauhof-Areal bzw. KRB 1 bis 3
ab GOK bis 0,8/0,9m/1,7m

Kiesauffiillungen

Schotterwege und Leitungsgrabenverfiillungen Kies, sandig
bis stark sandig, schwach schluffig, teils steinig; an KRB 3
auch organisch-humose Beimengungen

Bodengruppe (DIN 18196): GU

Lagerungsdichte: dicht bis sehr dicht, an KRB 3 mitteldicht,
ab 0,6 m unter GOK locker

Fremdbestandteile: Ziegelbruchstlicke bis ca. 5% (nur an
KRB 2)

HOMOGENBEREICH B 2

KRB 1: Unterkante A 1 bis 2,8 m (Torf) bzw. 3,3 m (or-
ganischer Schiuff)

KRB 2 und 3: Unterkante A 1 bis 1,3m bzw. 2,2m
(organischer Schluff)

KRB 5: 3,2 m bis 3,8 m (Torf und organischer Schluff in
Wechsellagerung)

KRB 6: 1,3 m bis 2,0 m (Torf und organischer Schluff in
Wechsellagerung) und 2,0 bis 3,5 m (Torf)

KRB 7: 2,5 m bis mindestens 2,8 m (Torf)

nicht aufgeschlossen an KRB 4, jedoch vermutet

organische Boden

Torf, organischer Lehm, teils auch in Wechsellagerung
Bodengruppen (DIN 18196): HN, TL/OU

Konsistenz: sehr weich bis weich, teils steif bei Wasserzutritt
auch fliissig bis breiig ab ca. 3,3 m u. GOK steif

HOMOGENBEREICH B 3

KRB 2: Unterkante B 2 bis 2,0 m (KRB 2) bzw. mind.
2,8 m (KRB 3)

KRB 4 bis KRB 7: Unterkante Mutterboden bis mindes-
tens 4 m (KRB 4), 3,2m (KRB 5), 1,3 m

(KRB 6, hier Flusslehm-Flussschotter-Gemisch) und
2,5m (KRB 7)

nicht an KRB 1 und KRB 3

Flusslehm

Schluff mit alternierenden Anteilen Kies, Sand und Ton
Bodengruppe (DIN 18196): TL (auch GU*)

Konsistenz: weich bis steif, auch halbfest

HOMOGENBEREICH B 4

KRB 1 und KRB 6: Unterkante B 2 bis 3,9 m (KRB 1)
bzw. bis 4,5 m (KRB 6)

KRB 2 bis KRB 7: Unterkante B 3 bis 3,5 m

KRB 5: 1,2 m bis 2,0 m (Innerhalb B 3) und Unterkante
B 2 bis 5,5m

nicht aufgeschlossen an KRB 3, KRB 4 und KRB 7,
jedoch vermutet

Flussschotter

Kies, sandig, schwach schluffig, teils schwach steinig bis
steinig, auch schwach blockig

Bodengruppe (DIN 18196): GU

wassergesattigt (gespannt), mit Ausnahme KRB 5 zwischen
1,2mund2,0m

Lagerungsdichte: mitteldicht bis dicht, teils locker

HOMOGENBEREICH B 5

KRB 1, KRB 2, KRB 5 und KRB 6: Unterkante B 4 bis
mindestens zu den jeweiligen Bohrtiefen

nicht aufgeschlossen an KRB 3, KRB 4 und KRB 7,
jedoch vermutet

Schluffmergel
Schluff, tonig bis stark tonig, feinsandig bis stark feinsandig
Bodengruppe (DIN 18196): TM

Konsistenz: im Ubergangsbereich halbfest, basal fest (kom-
paktiert), vereinzelt halbfest Gesteinscharakter
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Weitere Ergebnisse des Baugrundgutachtens sind nachfolgend kurz zusammengefasst.

Versickerungsfahigkeit

Die Baugrunduntersuchung zeigt, dass die Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet nur sehr ein-
geschrankt maoglich ist. Zwar sind in tieferen Lagen kiesige Flussschotter (Homogenbereich B 4) mit hohen Durch-
lassigkeiten vorhanden (kf* = 107* m/s), diese sind jedoch Uberwiegend wassergeséttigt und stehen unter gespann-
tem Grundwasser. Damit scheiden sie fiir eine gezielte Versickerung aus.

Die oberfladchennah anstehenden Bdden bestehen groftenteils aus Flusslehmen sowie organischen Bdden (Torf,
organischer Lehm). Diese weisen sehr geringe Wasserdurchlassigkeiten (kf < 1077 m/s) auf und sind aus hydrogeo-
logischer Sicht nicht versickerungsfahig. Zuséatzlich wirken die tiefer liegenden Schluffmergel als Grundwasserstauer.
Insgesamt werden die Anforderungen des DWA-A Merkblatt 138-1 an den Untergrund nicht erfiillt. Eine punktuelle
oder technische Versickerung (z. B. Rigolen, Schéchte) ist daher nicht zulassig. Allenfalls ist eine groRflachige, ober-
flachennahe Ableitung dber Mulden zu priifen; alternativ wird die Ableitung in bestehende Vorfluter bzw. Graben-
strukturen empfohlen.

Schadstoffbelastung im Untergrund

Die durchgefilhrten abfalltechnischen Untersuchungen an Bodenmischproben aus Auffiillungen sowie aus natirlich
anstehenden Bdden (Torf, Flusslehm) ergaben keine relevanten Schadstoffbelastungen. Samtliche untersuchten
Parameter gemal dem Verfiill-Leitfaden / Eckpunktepapier (BayStMUV 07/2021) liegen unterhalb der maRgeblichen
Grenzwerte.

Die Boden werden iiberwiegend der Zuordnungsklasse Z 0 zugeordnet. Lokal vorhandene Auffiillungen mit Ziegel-
bruchanteilen gelten analytisch ebenfalls als unauffallig, sind jedoch aufgrund der Fremdbestandteile formal einge-
schrankt zu bewerten (Z 1.1).

Aufféllig sind stellenweise erhéhte Organikgehalte (TOC), insbesondere in Torfbdden. Diese sind entsorgungs-und
einbaurelevant, stellen jedoch keine Schadstoffbelastung im chemischen Sinne dar.

Insgesamt liegen keine Hinweise auf schédliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten vor. Eine Versickerung Gber
Auffillungen oder potenziell belastete bzw. organikreiche Bdden ist wasserrechtlich unzulassig.

Tragfahigkeit
Der Untergrund des Geléndes mit den verschiedenen Homogenbereichen weist unterschiedliche Tragfahigkeiten

auf: So sind oberflachennah vorhandene Kiesauffiillungen gut verdichtet und dementsprechend gut tragfahig. Eine
ebenfalls gute Tragféhigkeit ist in den mindestens mitteldicht gelagerten, teilweise auch mitteldicht bis dicht gelager-
ten Flussschottern des Homogenbereichs B 4 gegeben.

Die basal angetroffenen Schluffmergel (Homogenbereich B 5) sind mit mindestens halbfester, zur Tiefe hin auch
fester Konsistenz ebenfalls als gut tragfahig zu bezeichnen.

Der bindige Flusslehm mit weicher bis steifer Lagerung ist nur bedingt tragféhig und nicht ohne Weiteres zur Auf-
nahme der Gebaudelasten geeignet. Torf und organische Boden sind auf Grund der sehr weichen bis weichen Kon-
sistenz, insbesondere mangels Volumenbestandigkeit, nicht ausreichend tragfahig.

Die erkundeten bindigen Bdden sind stark wasserempfindlich. Bei Wasserzutritt verschlechtern sich die Konsistenz
bzw. die Tragfahigkeit stark. Bei Wasserentzug (auch durch Baume!) und Austrocknung findet hingegen einen Volu-
menverkleinerung statt, Setzungen von darauf grindenden Bauwerken sind die Folge.

Die Angaben tragfahiger Bodenschichten dienen der Orientierung. Fir konkrete Bauvorhaben im Planungsgebiet
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen erforderlich.
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6.3 Oberirdische Gewasser und Grundwasser

Oberflachengewasser
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Abb. 6 Schutzgut Wasser
rot: Lage Geltungsbereich
dunkelblau schraffiert: festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100 am Schmelzbach; hellblau: HQ extrem,
braun: wassersensibler Bereich; Plangrundlage: © BayernAtlas / Bayerische Vermessungsverwalfung; ohne Maf3stab

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich flieBt der Schmelzbach, ein Gewasser 3. Ordnung (Gewasserkennzahl
126392) und stidwestlich angrenzend ein Entwésserungsgraben, der in den Schmelzbach flieRt. Das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet HQ 100 ragt mit einer Fléche von ca. 20 m2 in den Geltungsbereich, die Hochwassergefah-
renflache HQ exrem it ca. 140 m2 Flache.

Der Schmelzbach mindet ca. 570 m nérdlich des Geltungsbereiches, nérdlich der BundesstralRe B12 in die Wertach.
Fir den Schmelzbach liegt keine Gewasserstrukturkartierung vor.
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Abb. 7 Schutzgut Wasser - Detailausschnitt
rot: Grenze Geltungsbereich
dunkelblau schraffiert: festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100; hellblau: HQ extrem,
Plangrundlage: © BayernAtlas / Bayerische Vermessungsverwaltung; ohne Mal3stab

Rechtsvorschriften
Der Geltungsbereich liegt 6stlich angrenzend an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Schmelzbaches$,

wobei die Hochwassergefahrenflache HQexwem im Nordwesten geringfiigig in den Geltungsbereich hineinragt.

Wild abflieRendes Wasser

Gemal der Hinweiskarte® ,Oberflachenabfluss und Sturzflut‘ sind im Geltungsbereich Aufstaubereiche und potenzi-
elle FlieBwege bei Starkregen verzeichnet.

5 BayernAtlas, https://atlas.bayern.de, Thema ,Umwelt und Naturgefahren®, Auswahl ,Hochwasser*, Datenabruf: 02/2025
6 LfU, https://lwww.Ifu.bayern.de/wasser/starkregen_und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner 14 von 48


https://atlas.bayern.de/

(o
ﬂa'r_kjc_wberdorf

Stadt Marktoberdorf, Landkreis Ostallgau Entwurf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 88 Fassung vom 15.06.2026
»Sonstiges Sondergebiet Ver- und Entsorgung / Bauhof*

Potentielle FlieBwege bei
Starkregen
maliger Abfluss
== grhihter Abfluss
= starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle

Aufstaubereiche

Gelandesenksn und potentielle
Aufstaubereiche
|='“I"| Gelindesenken und
Aufstaubersiche

Gewdsserflichen

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich

Abb. 8 Ausschnitt Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut
schwarz: Lage Geltungsbereich, © Bayer. Landesamt fiir Umwelt; ohne Mal8stab

braun: wassersensibler Bereich; Plangrundlage: © BayernAtlas / Bayerische Vermessungsverwaltung; ohne Maf3stab
Grundwasser

GemaR der Hinweiskarte” ,Hohe Grundwasserstande” befindet sich der Geltungsbereich innerhalb eines ,potenziell
von hohem Grundwasserstand betroffenen Gebietes”. Gemalt Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Kempten?8 ist
von einem niedrigen Grundwasserflurabstand auszugehen.

Im Geltungsbereich bzw. in dessen Nahe sind keine Grundnetz-Messstellen des staatlichen Messnetzes der Was-
serwirtschaftsverwaltung vorhanden. Ein Teilbereich des Plangebietes liegt innerhalb eines wassersensiblen Berei-
ches (Auen und Niedermoore). Ferner liegt der Geltungsbereich in einem groRraumigen Einzugsgebiet der Wasser-
versorgung®. Rund 80 m nérdlich des Geltungsbereiches liegt die stdliche Grenze des Trinkwasserschutzgebietes
Kaufbeuren PW 2.

Im Rahmen der Gelandearbeiten zur Baugrunduntersuchung wurde am 11.11.2025 Grundwasser in gespannter
Form in den unter den Deckschichten vorhandenen Flussschottern bzw. iber den basal anstehenden, wasserstau-
enden Schluff-Mergeln angetroffen. Die angebohrten Grundwasserflurabsténde liegen zwischen 2,2 m und 3,3 m
unter GOK. Die Flurabstande der Grundwasserdruckfléache liegen zwischen ca. 1,8 m und ca. 3,5 m unter GOK,
wobei zum Zeitpunkt der Untersuchungen am 11.11.2025 ein sehr niedriger Grundwasserstand vorherrschend war.
Es wurde empfohlen, den Bemessungswasserstand bzw. HGW (Hdchstgrundwasserstand) grob abschétzend mit
einer Hohe von 713 m (.NHN im Norden und 715 m G.NHN im Slden anzusetzen. Im Nordwesten und Siidwesten
entlang des Schmelzbaches entsprechen diese Hohen jeweils ungefahr der Gelandeoberkante.

7 LfU, https://www.Ifu.bayern.de/wasser/grundwasservorkommen/hohe_grundwasserstaende/index.htm,
Datenabruf 02/2025
8  Schreiben vom 16.10.2025 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
9 BayernAtlas, https://atlas.bayern.de, Thema ,Umwelt und Naturgefahren®, Auswahl ,Wasser, Datenabruf: 02/2025
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6.4 Realnutzung und Griinstrukturen

Der Geltungsbereich ist iiberwiegend bebaut mit kommunalen Einrichtungen der Ver- und Entsorgung und Dienst-
leistung. So befinden sich der Bauhof, das Wasserwerk und die Klaranlage der Stadt Marktoberdorf innerhalb des
Plangebietes, ferner das vom Landkreis Ostallgéu betriebene Abfallentsorgungszentrum (Wertstoffhof) und die Not-
stromanlage der Vereinigten Wertach-Elektrizitdtswerke mit allen fiir diese Nutzungen erforderlichen Einrichtungen
und Anlagen, Verkehrs-, Lager- und Stellplatzflachen.

Abb. 9  Ubersichtsplan Nutzungen, Stand: 2017
© Stadt Marktoberdorf, ohne Mal3stab

Innerhalb des Geltungsbereiches sind entlang der sldlichen und westlichen Grenze prégende, (berwiegend von
Fichten dominierte Gehdlzbestande vorhanden. Entlang der ndrdlichen, nordwestlichen und nordéstlichen Grenzen
dominieren Laubbdume und -gehdlze die Anlagen- bzw. Ortsrandeingriinung. Innerhalb des Gebietes selbst sind
aufgrund der intensiven Nutzungen keine pragenden Gehdlzbestande vorhanden.

Im Bereich der Klaranlage sind noch gréRere Freiflichen vorhanden, die als Vorbehaltsflachen fir zukiinftig erforder-
liche und bereits zum jetzigen Zeitpunkt absehbare Erweiterungen der Klaranlage dienen. Diese sind als Wiesen
ausgepragt und werden extensiv gepflegt.

Im Anschluss an die westliche Gebietseingriinung schlieRen Bracheflachen unterschiedlicher Breite an.
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Abb. 10 Gebietseingrinung im Siiden

Abb. 11 Gebietseingriinung im Nordosten

Abb. 12 Fang- und Durchlaufbecken der
Kléranlage

im Hintergrund extensiv gepflegtes
Griinland und Gebietseingriinung
West

Im Norden und Slden grenzen an den Geltungsbereich Griinlandflachen an, im Westen der Schmelzbach und ein
Graben, darlber hinaus ebenfalls Griinlandflachen. Im Osten angrenzend verlauft die Schwabenstrafe.
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Rechtsvorschriften

Gemal Bayernatlas™ befinden sich keine Schutzgebiete des Naturschutzes, wie Landschaftsschutz-, Naturschutz-,
Natura-2000-Gebiete, Naturparke innerhalb des Geltungsbereiches und rdumlich-funktionalen Umgriff.

Der gewasserbegleitende Saum des Schmelzbaches, welcher auRerhalb des Geltungsbereiches verlauft, ist durch
die Flachland-Biotopkartierung als Biotop kartiert: Biotopnummer 8229-0032-001 - Gewasserbegleitender Saum am
Schmelzbach, Gewasser-Begleitgehdlze linear (85 %), Vegetationsfreie Wasserflache in nicht geschitzten Gewas-
sern (14 %), Verlandungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewassern (1 %).

In den Geltungsbereich ragt im Westen der nach Art. 16 Abs. 1 Nr. 3 BayNatSchG geschiitzte Gewasserrandstreifen
des Schmelzbaches.

6.5 Realnutzung und Griinstrukturen

Der Geltungsbereich ist iberwiegend bebaut, und zwar mit kommunalen Einrichtungen der Ver- und Entsorgung. So
befinden sich der Bauhof, das Wasserwerk und die Klaranlage der Stadt Marktoberdorf innerhalb des Plangebietes,
ferner das vom Landkreis Ostallgau betriebene Abfallentsorgungszentrum (Wertstoffhof) und die Notstromanlage der
Vereinigten Wertach-Elektrizitaitswerke mit allen fiir diese Nutzungen erforderlichen Einrichtungen und Anlagen,
Verkehrs-, Lager- und Stellplatzflachen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind entlang der sidlichen und westlichen Grenze markante und prégende, von
Fichten dominierte Geholzbestande vorhanden. Entlang der nérdlichen, nordwestlichen und norddstlichen Grenzen
dominieren Laubb&ume und -gehdlze die Anlagen- bzw. Ortsrandeingriinung. Bedingt durch die intensiven Nutzun-
gen sind im Inneren des Gebietes keine pragenden Gehdlzbestande vorhanden. Auf dem Klaranlagengelande befin-
den sich noch groRere Freiflachen, bei denen es sich um Vorbehaltsflachen fir ErweiterungsmaBnahmen handelt
und die als Wiesen extensiv gepflegt werden. Es handelt sich um artenarmes Extensivgriinland mit 5 bis 9 wiesenty-
pischen Krauterarten auf den kartierten Probeflachen. Entlang der westlichen Gehdlzeingriinung sind Brachflachen
unterschiedlicher Breite vorhanden.

Im Norden und Silden grenzen an den Geltungsbereich Griinlandflachen an, im Westen der Schmelzbach und ein
Graben, darlber hinaus ebenfalls Griinlandflachen, im Osten angrenzend verlauft die Schwabenstrafie.

Rechtsvorschriften

Gemal Bayernatlas' befinden sich keine Schutzgebiete des Naturschutzes, wie Landschaftsschutz-, Naturschutz-,
Natura-2000-Gebiete, Naturparke innerhalb des Geltungsbereiches und raumlich-funktionalen Umgriff.

Bei dem im Westen angrenzenden Gehdlzsaum des Schmelzbaches handelt es sich um ein durch die Biotopkartie-
rung Bayern kartiertes Biotop: Biotopnummer 8229-0032 - Gewasserbegleitender Saum am Schmelzbach, Gewas-
ser-Begleitgehdlze, linear (85 %), Vegetationsfreie Wasserflache in nicht geschitzten Gewassern (14 %), Verlan-
dungsvegetation an nicht geschitzten Stillgewassern (1 %).

In den Geltungsbereich ragt im Westen der nach Art. 16 Abs. 1 Nr. 3 BayNatSchG geschitzte Gewésserrandstreifen
des Schmelzbaches.

6.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gemafR BayernAtlas (Online-Abfrage 02/2025) keine Boden-
und/oder Baudenkmaler. Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich ca. 190 m nérdlich. Hierbei handelt es

10 BayernAtlas, https://atlas.bayern.de, Thema ,Umwelt und Naturgefahren®, Auswahl ,Wasser®, Datenabruf: 02/2025
1" BayernAtlas, https://atlas.bayern.de, Thema ,Umwelt und Naturgefahren®, Auswahl ,Wasser*, Datenabruf: 02/2025
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sich um die Denkmalnummer D-7-8129-0111 ,Burgstall des hohen und spaten Mittelalters®, Verfahrensstand: Be-
nehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

6.7 ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt iber die Schwabenstralle, welche Uber die Gewerbestralle an die
Bundesstrafle B 16 anbindet. Bei der Schwabenstrale handelt es sich um eine innerértliche Strae mit Tempo 50
km/h. Die SchwabenstraBe fuhrt in Richtung Norden zum Stadtteil Ebenhofen, in Richtung Siiden in das Zentrum
von Marktoberdorf.

6.8 Vorbelastungen

Von Seiten der Stadt Marktoberdorf sind keine Unterlagen und Erkenntnisse (iber Altlasten/Altstandorte vorhanden.
Ebenfalls sind keine Hinweise auf eine potenzielle Kampfmittelbelastung bekannt.

Gerauschbelastungen bestehen durch die Betriebsabldufe innerhalb des Geltungsbereiches, Verkehrslarm durch
den Ziel- und Quellverkehr auf der Schwabenstralle sowie durch Betriebsablaufe im 0stlich angrenzenden ,Gewer-
begebiet Marktoberdorf Nordost".

6.9 Planungsrecht

Geltungsbereich
Es liegt fur den Geltungsbereich kein Bebauungsplan vor. Der Geltungsbereich ist planungsrechtlich dem Aullenbe-

reich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.

Umgebung
Ostlich an das Plangebiet angrenzend besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet Marktober-

dorf Nord“ aus dem Jahr 2013. Dieser setzt ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer zulés-
sigen Anzahl von drei Vollgeschossen sowie einer zuldssigen Gesamthéhe der Gebaude und sonstigen baulichen
Anlagen von 12 m fest.

Nérdlich, westlich und sidlich schlieBt AuRenbereich (§ 35 BauGB) an das Plangebiet an.

e
———

é:’ﬁ/ I.l'ﬁ ) (:""‘"I:?

Abb. 13 Bebauungsplan Nr. 17,Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost”, ohne MaBstab

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner 19 von 48



€D
M_quj- berdorf
Stadt Marktoberdorf, Landkreis Ostallgau Entwurf Begriindung

Bebauungsplan Nr. 88 Fassung vom 15.06.2026
»Sonstiges Sondergebiet Ver- und Entsorgung / Bauhof*

7 UMWELTBERICHT

71 Einleitung

GemaR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan. Im Umwelt-
bericht sind die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen.

7.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Es ist planerisches Ziel der Stadt Marktoberdorf, den Standort fiir die kommunalen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen, an dem das Wasserwerk und die Notstraomanlage der Vereinigten Wertach-Elektrizitatswerke, die Klaranlage
der Stadt Marktoberdorf und das vom Landkreis Ostallgéu betriebene Abfallentsorgungszentrum sowie der Stadti-
sche Bauhof gebiindelt sind, zu erhalten, bauleitplanerisch zu sichern und zukiinftig erforderliche Erweiterungen zu
ermaglichen.

Da die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan nicht der Darstellung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entsprechen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese Anderung wird
im sog. ,Parallelverfahren® zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

7.3  Angaben zum Standort, zu Art und Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an Grund und
Boden

Der Geltungsbereich befindet sich im nordwestlichen, gewerblich gepragten Bereich von Marktoberdorf, zwischen
der Schwabenstralie im Osten und dem Schmelzbach im Westen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich unterschiedliche Kommunale Infrastruktureinrichtungen. Diese sind:
Bauhof, Kléranlage und Wasserwerk der Stadt Marktoberdorf, das vom Landkreis Ostallgau betriebene Abfallentsor-
gungszentrum (Wertstoffhof) sowie die Notstromanlage der Vereinigten Wertach Elektrizitatswerke (VWEW).

Der Geltungsbereich weist eine Grofle von ca. 65.465 m? auf. Dieser wird als ,Sonstiges Sondergebiet® mit der
Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgung / Bauhof* festgesetzt. In bestimmten Randbereichen (ca. 6.465 m?) wird
das Sondergebiet mit der Festsetzung ,Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen® liberlagert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten u.a. im Wesentlichen die Zweckbestimmung des Sonstigen
Sondergebietes, die Art und das Mal® der Nutzung, die Festlegung der Baugrenzen sowie Vorgaben zur Griinord-
nung. Bezlglich detaillierter Erlduterungen zu den getroffenen Festsetzungen wird auf die Kap. 8 ,Planungskonzept"
und Kap. 9 ,Begriindung der textlichen Festsetzungen® verwiesen.

74  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Als Grundlagen fiir die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter sowie als Datenquellen wurden u. a.
die allgemeinen Gesetze (z.B. aktueller Stand des BauGB, BayNatSchG, BNatSchG, Klimaschutzgesetz, EU-FFH-
und Vogelschutzrichtlinie) berticksichtigt.
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Baugesetzbuch
Das BauGB strebt nach § 1 Abs. 5 BauGB folgende Ziele an:

- Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt;

- Sozialgerechte Bodennutzung, die dem Wohl der Allgemeinheit dient unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnis-
se der Bevélkerung;

- Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen;

- Férderung von Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung;

- Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt;

- Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes;

- Stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung;

Des Weiteren sind nach § 1a BauGB die Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung (BNatSchG) zu bercksichtigen,

mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen sowie Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und

auszugleichen.

Diese Vorgaben werden bei der vorliegenden Bauleitplanung berticksichtigt, da ganz Gberwiegend eine bauleitplane-
rische Sicherung bestehender Nutzungen erfolgt und untergeordnet zukiinftig erforderliche Erweiterungen dieser
Nutzungen ermdglicht werden.

Klimaschutzgesetz

Gemal dem Klimaschutzgesetz haben die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen
den Zweck des Klimaschutzgesetzes und die zu seiner Erflillung festgelegten Ziele zu berlcksichtigen. Die Kompe-
tenzen der Lander, Stadte und Stadtverbénde, das Berticksichtigungsgebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwor-
tungsbereiche auszugestalten, bleiben unberiihrt.

Landesentwicklungsplan Bayern/Regionalplan Allgau/Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Bezlglich der Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung wird auf das Kap. ,Ziele der Raumordnung* in der
Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes, welche im ,Parallelverfahren” durchgefiihrt wird, verwiesen.

Von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (hier Darstellung: Flache fir Versorgungsanla-
gen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen mit den drei Zweckbestimmungen
,Abwasser, ,Bauhof‘ und ,Elektrizitdt*) wird durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbe-
stimmung ,Ver- und Entsorgung / Bauhof* abgewichen. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen eines ,Parallel-
verfahrens* geéndert.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Ostallgau (Stand 2005):

Der Geltungsbereich liegt innerhalb bzw. am &ufersten Rand des Schwerpunktgebietes J 2 ,Wertachtal und
Wertachleiten* nach ABSP.

Fir das Schwerpunktgebiet und in den Themenkarten sind mehrere Optimierungsziele fir den Talraum der Wertach
formuliert, welche nachfolgend beispielartig anhand der Themenkarte ,Feuchtgebiete” dargestellt werden:

Entwicklung einer breiten offenen Wiesenlandschaft mit zusammenhangenden groRflachigen Retentionsrdumen mit
extensiver Grinlandnutzung, VergréRerung und Vernetzung von Feuchtgebietsresten sowie Schaffung von Abschnit-
ten mit auwaldartigen Gehélzsdumen zur Vernetzung kleinflachiger Auwaldreste;
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Abb. 14 ABSP, Ausschnitt Themenkarte ,Feuchtgebiete”
roter Punkt: Geltungsbereich

Aufgrund der Bestandssituation und bestehenden bzw. geplanten Nutzungszwecks innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind die formulierten Ziele nicht relevant und umsetzbar.

7.5 Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieRlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend sind die Bestandssituation und die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorha-
bens dargestellt.

Die Beurteilung erfolgt unter Berlcksichtigung der geplanten Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung verbal
argumentativ und bezieht sich stets auf das nach dem Bebauungsplan maximal zulassige Baurecht. Insgesamt wer-
den dabei sechs Stufen unterschieden: ohne, geringe, geringe bis mittlere, mittlere, mittlere bis hohe, hohe Erheb-
lichkeit. Bei der nachstehenden Bewertung sind die festgesetzten Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung
mitbertcksichtigt.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen bezieht sich ausschlieRlich auf die Neu-Inanspruchnahme von Flachen.
Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um die beiden extensiv gepflegten Wiesen im Bereich der Kl&ranlage und
die Bracheflachen entlang der westlichen Gehélzeingriinung. Diese Flachen weisen eine GréRe von ca. 1,34 ha auf.

Ein Grolteil des Geltungsbereiches (ca. 4,55 ha von insgesamt 6,55 ha) ist bereits bebaut und durch die bestehen-
den intensiven Nutzungen gepragt. Die faktische GRZ unter Einbeziehung der Griin(rest)flachen und der bestehen-
den randlichen Gebietseingrinung liegt in diesem Bereich bereits bei 0,73. Sowohl aus betriebstechni-
schen / organisatorischen Grinden als auch aufgrund der Gelandetopografie ist hier eine Erhdhung der Grundfla-
chenzahl nicht mehr in einem nennenswerten Umfang mdglich. Bei den Griinrestflachen handelt es sich entweder
um Boschungen zur Terrassierung des Gelédndes oder um erforderliche Abstandsflachen zwischen den baulichen
und technischen Anlagen.

7.5.1 Schutzgut: Boden und Flache

Bestand und Bewertung

Geologie
Ostlicher, hoher gelegener Abschnitt: spatwiirmzeitliche Schmelzwasserschotter (Gesteinsbeschreibung: Kies,

wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig);
Westlicher, tiefer gelegener Abschnitt: Flussschotter (Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig).

Planungsbiiro DAURER + HASSE, Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner 22 von 48



€D
M_quj- berdorf
Stadt Marktoberdorf, Landkreis Ostallgau Entwurf Begriindung

Bebauungsplan Nr. 88 Fassung vom 15.06.2026
»Sonstiges Sondergebiet Ver- und Entsorgung / Bauhof*

Boden: Der Geltungsbereich ist weitestgehend iiberbaut. Es besteht somit eine erhebliche Uberformung der ur-
springlich vorhandenen Bdden. Bezlglich der urspriinglich vorhandenen Bodentypen wird auf Kap. 6.2 ,Geologie
und Boden* verwiesen.

Altlasten/Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Baugrund: Es wird auf das Kap. 6.2 ,Geologie und Boden* verwiesen.

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandenen Nutzungen der Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
LAbwasser, ,Bauhof‘ und ,Elektrizitat* in Form von Vollversiegelung, Teilversiegelung und Uberformung.

Der Geltungsbereich hat fir das Schutzgut Boden und Flache im Uberbauten Bereich eine geringe Bedeutung, im
Bereich der noch vorhandenen Freiflachen eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es im Bereich von Erweiterungsmafnahmen zu einer Neu-lnanspruchnahme von Flachen und
Boden, welche aufgrund des vorgenutzten Standortes bereits eine gewisse Uberformung und Vorbelastung aufwei-
sen konnen. Die Neu-Inanspruchnahme von Bdden umfasst eine Flache von ca. 13.436 m2.

Im Rahmen der BaumalRnahmen besteht die Gefahr, dass Schadstoffe in den Boden eingetragen werden. Es ist
deshalb grundsétzlich und in besonderem Male darauf zu achten, dass bei einem eventuellen Umgang mit Schad-
stoffen kein Eintrag in den Untergrund stattfindet.

Sollten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) aufféllige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese vollstan-
dig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete Malinahmen gegen
Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Ostallgau
(Bodenschutz) abzustimmen. Bei einem ordnungsgemaRen Umgang mit Schadstoffen sind Umweltauswirkungen
geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt ist durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 insgesamt ein hoher Nutzungs- und Versie-
gelungsgrad zuléssig. Der bestehende Nutzungs- und Versiegelungsgrad im Gesamtgeltungsbereich liegt mit einer
aktuell iberbauten Fl&che von ca. 37.590 m? bei einer faktischen GRZ von 0,57. Diese faktische GRZ wird durch den
Bebauungsplan auf 0,8 erhéht. Als Folge der Erhdhung sind eine Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen
(z.B. Puffer- und Filterfunktion sowie Infiltrations- und Wasserspeicherfunktion) zu erwarten. Zur Minimierung des
Eingriffs werden ca. 6.465 m? im Bereich der bestehenden Anlageneingriinung als Flache mit Pflanzbindung (Erhal-
tung Gehdlzbestdnde mit Saumstrukturen) dargestellt. Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

Betriebsbedingt besteht z.B. bei Unfallen oder Unachtsamkeit die Gefahr, dass Schadstoffe (OI, Benzin, Tausalze,
etc.) in den Untergrund gelangen. Bei einem ordnungsgeméfen Umgang mit Schadstoffen sind Umweltauswirkun-
gen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich - stets unter Voraussetzung eines ordnungsgemafien Umgangs mit Schadstoffen -
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit gegentiber dem Schutzgut Boden und Flache.

7.5.2 Schutzgut: Wasser

Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser

Nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend fliet der Schmelzbach (Gewasser 3. Ordnung) in ndrdlicher Rich-
tung und stidwestlich angrenzend ein Entwésserungsgraben, welcher in den Schmelzbach mindet.

Entlang des Schmelzbaches besteht ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100. Die ermittelte Hochwasser-
gefahrenflache HQexem reicht im Nordwesten geringfiigig in den Anderungsbereich hinein (vgl. Abb. 5).
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Wild abflieRendes Wasser / Starkregen
Aufgrund des geneigten Gelandes im dstlichen Abschnitt besteht eine erhdhte Gefahr von wild abflieRendem Wasser
bei Starkregenereignissen (vgl. Abb. 6).

Grundwasser

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines ,potenziell von hohem Grundwasserstand betroffenen Gebietes*
und teilweise innerhalb eines wassersensiblen Bereiches (vgl. Abb. 5). Ferner liegt er in einem groRraumigen Ein-
zugsgebiet der Wasserversorgung. Rund 80 m ndrdlich des Geltungsbereiches liegt die sidliche Grenze des Trink-
wasserschutzgebietes Kaufbeuren PW 2 (vgl. Planzeichnung).

Im Geltungsbereich und in dessen Nahe sind keine Grundnetz-Messstellen des staatlichen Messnetzes der Was-
serwirtschaftsverwaltung vorhanden.
Es liegt ein niedriger Grundwasserflurabstand vor (vgl. Kap. 6.3 ,Oberirdische Gewasser und Grundwasser”).

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Nutzung der Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Ab-
wasser‘, ,Bauhof‘ und ,Elektrizitat‘ durch Voll- und Teilversiegelungen.

Der Geltungsbereich hat fir das Schutzgut Wasser eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt besteht v.a. in den Bereichen mit Bodenabtrag durch die Reduzierung von Filter- und Pufferschichten
ein erhéhtes Risiko einer Verschmutzung des Grundwasserleiters bzw. des Schichtenwassers. Im Rahmen der
BaumaRnahmen ist deshalb grundsatzlich und in besonderem Malte darauf zu achten, dass bei einem eventuellen
Umgang mit potenziell grundwassergefahrdenden Stoffen kein Schadstoffeintrag in den Untergrund stattfindet. Unter
Berticksichtigung des vermutlich geringen Grundwasserflurabstandes und des Vorkommens von Schichtenwasser
sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt wird durch die zuldssige Erhohung der GRZ (von faktisch ca. 0,57 auf 0,8) der Oberflachenabfluss
vermehrt und beschleunigt. Hierdurch besteht auch die Gefahr, dass die flaichenhafte Grundwasserneubildungsrate
insgesamt verringert wird. Eine vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet ist nicht méglich (vgl.
Kap. 6.2).

Zwischenzeitlich wurde eine Vorplanung zu einem Niederschlagswasserbehandlungskonzept'? erstellt. Diese sieht
folgende MaRnahmen vor:

- Flachen, die uber den Mischwasserkanal entwassern, werden weiterhin betrieben.

- Vorhandene Sickeranlagen werden weiterhin betrieben.

- Niederschlagswasser aus Flachen mit Einleitung in den Schmelzbach sollen entsprechend der geltenden Vorschrif-
ten behandelt werden (zentrale Niederschlagswasserbehandlung mit Sedimentationsanlage).

- Neue Gebaude und Flachen missen kinftig nach Niederschlagswasserbehandlung in den Schmelzbach eingelei-
tet werden.

- Drosselung und Riickhaltung vor Einleitung in den Schmelzbach (Riickhaltung ca. 94 m* mittels Erdbecken, ge-
drosselte Einleitung 127 I/s).

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt besteht z.B. bei Unféllen oder Unachtsamkeit die Gefahr, dass Schadstoffe ((")I, Benzin, etc.) in den
Untergrund und in das Grundwasser gelangen. Bei einem ordnungsgemaften Umgang mit Schadstoffen sind Um-
weltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich - stets unter Voraussetzung eines ordnungsgeméRen Umgangs mit Schadstoffen -
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Wasser.

12 Ing.-Biiro Klinger GmbH, Dietmannsried / Kempten: Vorplanung ,Niederschlagswasserbehandlungskonzept Bauhof Markto-
berdorf*, Projektnummer 251468; Stand vom 19.03.2026
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7.5.3 Schutzgut: Klima/Lufthygiene

Bestand und Bewertung

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine Uberwiegend bebaute und intensiv genutzte Flache mit geringer Be-
deutung fiir die Frisch- und Kaltlluft-Produktion (ca. 37.590 m2). Die Groligehdlzbestande in den Randbereichen (ca.
6.475 m2 haben Funktionen fir die Frischluft-Produktion, Staubfilterung und Wasserspeicherung. Die Freiflachen
(extensiv gepflegte Wiesen und Sdume) dienen der Kaltluft-Produktion. Eine besondere Bedeutung des Geltungsbe-
reiches flir die Frischluft-Versorgung des Siedlungsbestandes von Marktoberdorf und/oder fiir das Lokalklima besteht
aufgrund der Lage des Gebietes nicht.

Vorbelastungen der lufthygienisch-lokalklimatischen Situation bestehen in Form von Staub, Abgas- und Ge-
ruchsemmissionen durch die bestehenden Nutzungen (Bauhof, Wertstoffhof, Klaranlage).

Der Geltungsbereich mit den bestehenden Nutzungen hat fiir das Schutzgut Klima/Lufthygiene eine geringe Be-
deutung, die Gehélzbestéande eine hohe Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt sind temporare Emissionen, insbesondere verursacht durch Baumaschinen und Baustellenverkehr
(Abgase, Staubbildung, etc.) zu erwarten. Im Hinblick auf das Vorhaben und dessen Lage in einem vorbelasteten
Bereich sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt biiRt das Planungsgebiet durch die Uberbauung der Freifldchen seine Funktion fiir die Kaltluft-
Produktion weitgehend ein, und durch die Warmeabstrahlung der zuséatzlich befestigten Flache ist von einer gering-
fugigen Erhéhung der lokalen Temperatur auszugehen. Beeintrachtigungen in Bezug auf den lokal und (iberértlich
wirksamen Kaltluft-Abfluss sind allerdings auszuschlieRen. Die Geh6lzbestéande in den Randbereichen werden zur
Erhaltung festgesetzt und geringfiigig durch Neupflanzungen ergénzt. Diese Mafinahme zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen dient auch der Klimaanpassung. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt ist in Verbindung mit dem Vorhaben insgesamt nicht von einer nennenswerten Erhdhung der An-
zahl von Fahrzeugbewegungen auf den ErschlieBungsstralien (Ziel- und Quellverkehr) auszugehen, da durch den
Bebauungsplan insbesondere vorhandene Nutzungen bauleitplanerisch gesichert und zukinftige Erweiterungen
(insbesondere der Kléaranlage) ermdglicht werden. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

Zusammenfassend ergeben sich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Lo-
kalklima/Lufthygiene.

7.5.4 Schutzgut: Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung
Innerhalb und im rdumlich-funktionalen Umgriff des Planungsgebietes sind keine

o Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete),

o Schutzgebiete und -objekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG,

e geschutzte Flachen / Teilflachen nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG,

vorhanden.

In den Geltungsbereich ragt im Westen der nach Art. 16 Abs. 1 Nr. 3 BayNatSchG geschitzte Gewésserrandstreifen
des Schmelzbaches.

Das néchstgelegene amtlich kartierte Biotop befindet sich in direkter Nahe westlich der Klaranlage (Biotop-Nr. 8229-
0032-001 - ,Gewasserbegleitender Saum am Schmelzbach NW Kléranlage Marktoberdorf*; Biotophaupttyp: Gewas-
ser-Begleitgehdlze, linear (85 %), weitere Biotoptypen: Vegetationsfreie Wasserflache in nicht geschitzten Gewas-
sern (14 %); Verlandungsvegetation an nicht geschutzten Stillgewassern (1 %)).
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Realnutzung, Griinbestande, Pflanzen

In Bezug auf die Grinstrukturen und die Realnutzung wird auf das Kap. 6.4 und die Themenkarte ,Eingriffsermittiung
Bestand“ verwiesen.

Tiere

Fundpunkte der Artenschutzkartierung (ASK 2025), die auf das Vorkommen seltener und/oder planungsrelevanter
Tierarten hinweisen sind innerhalb des Geltungsbereiches und im raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden.

Bei den Gehdlzbestanden der Randeingriinung handelt es sich um Fortpflanzungs-, Ruhestatten und Nahrungshabi-
tate flir Vogelarten der Gehdlze und Gebiische. Auch kann das Vorkommen von Quartierstrukturen fiir Fledermause
(Hohlen, Spalten, abstehende Rinde) nicht ausgeschlossen werden. Dartiber hinaus ist eine Leitlinienfunktion fiir
Jagdflige moglich.

Die unbebauten Restflachen (artenarmes Extensivgriinland) stellen ein Teil-Nahrungshabitat im groReren raumlichen
Zusammenhang fur Offenlandarten der Vogel, z. B. fur Greifvogel, dar.

Innerhalb des intensiv genutzten Bauhof- /Klaranlagengelandes befindet sich eine schiitter bewachsene Kiesflache,
welche als Lagerflache fiir Beton- und Natursteine genutzt wird. In diesem Bereich war das Vorkommen der Zau-
neidechse nicht mit Sicherheit auszuschliefen. Daher wurden durch das Planungsbiiro Daurer + Hasse im Laufe der
Vegetationsperiode 2025 vier Begehungen gemal Leitfaden durchgefiihrt. Es wurde kein Vorkommen festgestellt.
Es ergaben sich auch keine Hinweise, wie Rascheln oder Fluchtbewegungen. Insbesondere ist festzuhalten, dass
nicht alle erforderlichen Mosaikbausteine an essenziellen Lebensraumstrukturen fiir eine stabile Zauneidechsenpo-
pulation vorhanden sind. Es fehlen frostfreie Hohlrdume fiir die Uberwinterung, wie z.B. unterirdische Steinschiittun-
gen, und ungestorte Eiablageplatze.

Vorbelastungen bestehen durch die intensiven Nutzungen der Ver- und Entsorgung (Gebaude, Versiegelungen,
Betriebsablgufe (L&rm, Beleuchtung).

Der Geltungsbereich mit den bestehenden Nutzungen der Ver- und Entsorgung hat fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere eine geringe Bedeutung, die Freifldchen und Gehélzbestande haben eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt sind temporére Stérungen der ndheren Umgebung durch z.B. Baularm, Erschiitterungen, Staubbelas-
tung und optische Stérungen (Lichtimmissionen) zu erwarten. Den davon betroffenen Strukturen (GrolRgehdlz der
bestehenden Gebietseingriinung) kommt insgesamt eine mittlere dkologische Bedeutung zu. Diese baubedingten
Stérungen wirken sich allerdings nur temporér aus, so dass keine erhebliche und nachhaltige Stérung der Arten
gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten ist. Auch sind durch den Bauhofbetrieb Vorbelastungen vorhanden.
Es wird darauf hingewiesen, dass Fallungen, Rodungen, Riickschnitte bzw. ,Auf den Stock setzen® von Gehdlzen
nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfinden dirfen, d.h. ausschlieRlich von Anfang Oktober bis Ende Febru-
ar. Dies kénnte z.B erforderlich werden, wenn einzelne Gehdlze der Eingriinung flir den Bau von Leitungen gefallt
werden mussen. Durch Einhaltung dieser Bauzeitregelung kénnen baubedingte Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) vermieden werden. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

Anlagebedingt kommt es zum Verlust von ca. 9.150 m? extensiv gepflegter Wiesen (artenarmes Extensivgriinland)
und 4.286 m? Brachflache. Hierbei handelt es sich um Vorbehaltsflachen fiir die Erweiterung der Klaranlage. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen wird die vorhandene Gebietseingriinung zur Erhaltung durch Pflanzbindung
festgesetzt. Somit blieben die Fortpflanzungs-, Ruhestatten und Nahrungshabitate fiir Vogelarten der Gehélze und
Gebusche bestehen. Weiterhin werden Festsetzungen bezlglich einer insektenschonenden Auflenbeleuchtung und
zur Durchl@ssigkeit der Einfriedungen fur Kleintiere getroffen. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit zu erwarten.
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Betriebsbedingt ist in Verbindung mit dem Vorhaben nicht von einer nennenswerten Erhohung der Stérungen fiir
die Tierwelt auszugehen, da durch den Bebauungsplan insbesondere vorhandene Nutzungen bauleitplanerisch gesi-
chert und durch die zukiinftigen Erweiterungen (insbesondere der Klaranlage) keine relevante Erhdhung der Beein-
trachtigungen durch L&rm und Lichtimmissionen zu erwarten sind. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend sind in Verbindung mit dem Vorhaben aufgrund der Bestandssituation, der artenschutzfachli-
chen Gesamteinschatzung und der festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit gegenuber dem Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt zu erwarten.

7.5.5 Schutzgut: Mensch (Erholung)

Bestand und Bewertung

Aufgrund der Art der bestehenden Nutzungen als Bauhof, Kléranlage, Wasserwerk, Abfallentsorgungszentrum be-
steht fir das Schutzgut Mensch (Erholung) keinerlei Bedeutung und keine Erholungsfunktion, weder direkt noch
indirekt. Es besteht - mit Ausnahme der Offnungszeiten des Abfallentsorgungszentrums (Wertstoffhof) - keine Zu-
ganglichkeit fiir die Offentlichkeit. Die bestehende Gebietseingriinung wirkt sich positiv auf das Orts- und Land-
schaftsbild und damit auf die Erholungslandschaft aus.

Direkt am Geltungsbereich fiihrt entlang der Schwabenstrale die Radwegeverbindung ,Radrunde Allgdu: Wertach
erleben” bzw. ,Allgau-Radweg” vorbei. Diese ist von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es wahrend der Realisierung der Planung zu einer temporaren optischen und akustischen Be-
eintrachtigung der Landschaft durch Baumaschinen, Baumaterial, Bautatigkeiten, etc. Aufgrund der eingeschrankten
Einsehbarkeit und der bestehenden Vorbelastungen durch Betriebsabléufe sind keine nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt kommt es zu einer weiteren baulichen und technischen Uberpragung der (Erholungs-)
Landschaft. Allerdings besitzt das Gebiet keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung, und es besteht eine wirksame
Eingrlinung. Es sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der fehlenden Bedeutung des Gebietes, der vorhandenen Vorbelastun-
gen sowie der bestehenden und zusatzlich geplanten Eingriinung keine nachteiligen Umweltauswirkungen ge-
gentiber dem Schutzgut Mensch (Erholung).

7.5.6 Schutzgut: Mensch (Immissionsschutz)

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Nutzungen der Ver- und Entsorgung sowie der Bauhof:
Wasserwerk der Stadt Marktoberdorf, Notstromanlage der Vereinigten Wertach-Elektrizitdtswerke, Kléranlage der
Stadt Marktoberdorf, Abfallentsorgungszentrum (Wertstoffhof) des Landkreises Ostallgau, Bauhof der Stadt Markto-
berdorf mit den jeweils zugehdrigen Anlagen und Einrichtungen sowie den fiir diese Nutzungen Ublichen Betriebsab-
laufen und Maschineneinsatzen.

Beim Wasserwerk handelt es sich um die ,Zentrale” mit Buro, Lager, Werkstatt und Garagenplétzen fiir die Dienst-
fahrzeuge. Die Notstromanlage dient insbesondere der Versorgung innerhalb des Gebietes selbst und eines kleinen
Teils des Gewerbegebietes Nord. Alle drei Monate ist ein Probelauf der Anlage erforderlich. Das Abfallentsorgungs-
zentrum befindet sich zu einem Grofteil innerhalb eines Gebaudes, die Offnungszeiten sind klar geregelt ab 9.00
Uhr bis 17.00 Uhr bzw. maximal 18.00 Uhr an zwei Tagen der Woche, samstags bis 12.30 Uhr.
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Innerhalb des Bauhofes sind Werkstatten unterschiedlicher Gewerke untergebracht, darliber hinaus sind die Be-
triebsablaufe gepragt durch Ziel- und Quellverkehr, Materialtransporten, Zwischenlagerung von Baustoffen und Erd-
baustoffen, etc.

Insgesamt sind ca. 50 Personen innerhalb des Gebietes beschaftigt.

Ostlich des Geltungsbereiches bzw. dstlich der SchwabenstraBe befindet sich das Gewerbegebiet Nordost. Die
nachstgelegene schutzbediirftige Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von ca. 85 m stidostlich, stidlich
des Buchenwegs, 6stlich der Schwabenstralie.

Es bestehen Vorbelastungen durch Ziel- und Quellverkehr auf der Schwabenstrale sowie durch Betriebsablaufe
innerhalb des Geltungsbereiches und des Gewerbegebietes Nordost.

Der Geltungsbereich selbst hat eine geringe Bedeutung bzw. eine geringe Schutzbediirftigkeit in Bezug auf den
Immissionsschutz.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt ist mit temporaren Beeintrachtigungen der direkten Umgebung durch Bauldrm, Erschitterungen und
Staub- und Abgasbelastungen zu rechnen. Weiterhin sind entlang der ErschlieRungsstrale (SchwabenstralRe) eine
temporare Erhdhung des Ziel- und Quellverkehrs mit Larm- und Staubbelastung zu erwarten. Aufgrund der beste-
henden Vorbelastungen innerhalb des Gebietes und im Bereich der SchwabenstraBe sowie der zu erwartenden
zeitlich gestaffelten baulichen Erweiterungen werden die Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit einge-
stuft.

Anlage- und betriebsbedingt wird sich der Ziel- und Quellverkehr auf der SchwabenstraBe durch die zuldssigen
Erweiterungen (welche in absehbarem Zeitraum insbesondere die Ertlichtigung der Klaranlage betreffen) vsl. nicht in
einem nennenswerten Maf erhdhen. Dies trifft auch auf die Betriebsablaufe innerhalb des Gebietes zu.

Zusammenfassend ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der Art des Vorhabens, der bestehen-
den Vorbelastungen und der Entfernung zum nachstgelegenen schitzenswerten Wohngebiet Umweltauswirkungen
vsl. geringer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Mensch (Immissionsschutz).

7.5.7 Schutzgut: Landschaft

Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich im nordwestlichen, gewerblich gepragten Bereich von Marktoberdorf, westlich
angrenzend an die Schwabenstralle, dstlich angrenzend an den Schmelzbach und weist eine Grole von ca. 6,5 ha
auf,

Das Gelande fallt von Osten (SchwabenstralRe) nach Westen (Schmelzbach) um bis zu 7 H6henmeter und von Si-
den nach Norden um bis zu 3 Hoéhenmeter ab (vgl. Kap. 6.1 Topografie), wobei der dstliche Abschnitt insgesamt
stérker geneigt und der westliche Abschnitt entlang des Schmelzbaches eher eben ist.

Pragend sind die vorhandenen GroRgehdlze der Gebietseingriinung, welche im Stden und Westen von Fichten
dominiert werden, im Norden und Nordosten hingegen von Laubgehdlzen.

Die bestehende Bebauung ist charakterisiert durch die Geb&ude und Hallen des Abfallentsorgungszentrums und des
Bauhofes / Wasserwerkes. Typisch sind Wand- und First-/Gesamthdhen von tberwiegend ca. 6 m bis 8 m (hang-
oberseits) sowie flache bis mittelsteile Satteldacher mit ziegelroter Eindeckung.

Die Landschaft im direkten Umfeld ist gepragt durch landwirtschaftliche Grinlandnutzung auf der nérdlichen, ostli-

chen und sldlichen Seite und dem angrenzenden Gewerbegebiet dstlich der Schwabenstralle. Hier besteht eine
dreigeschossige Bebauung mit einer Gesamth6he von bis zu 12 m.
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Es besteht eine eingeschrankte Einsehbarkeit des Gebietes von Seiten der Schwabenstrale, jedoch keine Fernwir-
kung aufgrund der Lage und der bestehenden Eingriinung. Die bestehende Gebietseingriinung wirkt sich positiv auf
das Orts- und Landschaftsbild aus.

Es bestehen Vorbelastungen durch die Bestandsgebédude und technischen Anlagen sowie durch zwei bestehende
Freileitungen innerhalb und im raumlich-funktionalen Umgriff.

Der Geltungsbereich mit den Nutzungen und die Freiflachen haben fir das Schutzgut Landschaft eine geringe
Bedeutung, die Geholzbestande hingegen eine hohe Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es wahrend der Realisierung der Planung zu einer temporaren optischen Beeintrachtigung der
Landschaft durch Baumaschinen, Baumaterial, Bautatigkeiten, etc. Aufgrund der eingeschrankten Einsehbarkeit und
der bestehenden Vorbelastungen im Umfeld sind hierdurch Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu er-
warten.

Anlagebedingt kommt es zu einer weiteren baulichen und technischen Uberpragung der Landschaft, welche auf-
grund der Gelandesituation, der bestehenden baulichen Anlagen innerhalb des Gebietes und im benachbarten Ge-
werbegebiet sowie der vorhandenen Gebietseingriinung nicht in einem nennenswerten Umfang zu einer Beeintréch-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes flihren wird. Zur Verringerung der Einsehbarkeit des Gebietes ist im Nordos-
ten (in Richtung am Ortseingang) eine Erganzung der Eingriinung durch Pflanzgebot festgesetzt. Es sind Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebshedingt sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der geringen Bedeutung des Gebietes, der vorhandenen Vorbelastun-
gen sowie der bestehenden und zusatzlich geplanten Eingrinung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
gegeniiber dem Schutzgut Landschaft.

7.5.8 Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Kulturglter wie Boden- und Baudenkmaéler befinden sich nicht innerhalb des Planungsgebietes' und sind aufgrund
der Vornutzung des Planungsgebietes nicht zu erwarten. Das néchstgelegene Bodendenkmal befindet sich ca.
190 m nérdlich. Denkmalnummer D-7-8129-0111 ,Burgstall des hohen und spaten Mittelalters®, Verfahrensstand:
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Der Geltungsbereich hat fiir das Schutzgut Kulturgiiter vsl. keine Bedeutung.
Sachqiter sind vorhanden. Hierbei handelt es sich um die Geb&ude, Einrichtungen und Anlagen fir die Ver- und
Entsorgung und den Bauhof. Diese haben fir die Infrastruktur der Ver- und Entsorgung eine hohe Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Kulturgiter
Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind nach derzeitigem Kenntnisstand - insbesondere aufgrund der Vornutzung
des Planungsgebietes - Bodendenkmaéler nicht vorhanden und nicht betroffen.

— Schutzgut Kulturgiter vsl. ohne Erheblichkeit

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zuta-
ge kommen, geméaR Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht unterliegen. Alle Beobachtungen und Funde missen unver-

13 BayernAtlas, geoportal.bayem.de/bayernatlas, Thema ,Planen und Bauen®, Auswahl ,Denkmaldaten”, Datenabruf: 04/2024
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ziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Ostallgau) oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Sachguter
Die bestehenden Einrichtungen unterliegen dem Bestandsschutz und werden entsprechend den zukunftigen Anfor-
derungen weiterentwickelt.

— Schutzgut Sachgiiter ohne Erheblichkeit

7.5.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen biotischen und abiotischen
Faktoren bzw. zwischen den unterschiedlichen Schutzgiitern.

Durch die bauleitplanerische Sicherung der Bebauung und die Méglichkeit zu notwendigen Erweiterungen entstehen
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, welche
uber die in den vorherigen Kap. 7.5.1 bis 7.5.8 aufgeflihrten Umweltauswirkungen hinausgehen.

7.6  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nutzungen wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung - wie bisher - weiterhin fortgefiihrt werden, da durch diese
die Belange der Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB), der Daseinsflirsorge und des Gemeinwohls si-
chergestellt werden.

Allerdings wirden bei Nicht-Durchfiihrung der Bauleitplanung (Bebauungsplan Sondergebiet Ver- und Entsorgung /
Bauhof) die bestehenden Nutzungen nicht bauleitplanerisch gesichert, und zukinftig erforderliche bauliche Erweite-
rungen innerhalb des Geltungsbereiches wirden erschwert, da eine planungsrechtliche Grundlage nicht vorlége.

7.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge des Baus und des Vorhan-
denseins der geplanten Vorhaben

Auf die Ausflihrungen in Kap. 7.5.1 bis 7.5.9 wird verwiesen.

7.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge der Nutzung natiirlicher Res-
sourcen, inshbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf die Ausflhrungen in Kap. 7.5.1 bis 7.5.9 wird verwiesen.

7.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Auf die Ausfihrungen in Kap. 7.5.1 bis 7.5.9 wird verwiesen.

7.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingt sind i.V.m. dem Vorhaben bzw. im Rahmen von kiinftigen baulichen Erweiterungen insbesondere Bau-
restmassen (Beton, Ziegel, Holz, Stahl, Verpackungsmaterial, etc.) zu erwarten.

Betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass durch die zuldssigen Nutzungen sehr unterschiedliche Abfélle anfal-
len: durch das beschaftigte Personal siedlungstypische Abfalle wie Hausmdill und Wertstoffe, durch die Werkstatten
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ebenfalls Hausmiill, Wertstoffe, gewerbetypische Abfalle, durch die Pflege der Gehdlzbestande und sonstigen Griin-
flachen Grlngut, durch die Klaranlage Klarschlamm.

Alle Abfélle bzw. Baurestmassen sowie Griingut sind bevorzugt einer hochwertigen Verwertung zuzuflihren. Nicht
verwertbare Abfallfraktionen sind der entsorgungspflichtigen Korperschaft bzw. dem offentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager (Abfallwirtschaftsunternehmen, Kommune, Verband) zu (berlassen. Das vom Landkreis Ostallgau be-
triebene Abfallentsorgungszentrum (Wertstoffhof) befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches.

7.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Die Auswirkungen auf die Umwelt und das kulturelle Erbe sind in den vorstehenden Absatzen zu den Schutzgltem
beschrieben.

Ein Storfallrisiko gemalt Storfall-Verordnung (12. BImSchV)™ durch die geplante Nutzung kann ausgeschlossen
werden.

Grundsatzlich kdnnen Schaden durch Naturgewalten, z. B. Sturm, Hagel, Schneedruck, oder durch Unfalle und
Brande entstehen. Durch Sturm kénnen Schaden an Gebauden oder Betriebsanlagen vorkommen, u.a. wenn z. B.
Baume aus den Geholzbestanden umstiirzen. Hierbei ist auch eine Gefahrdung von Menschen nicht auszuschlie-
Ren. Weiterhin kénnen durch Unfélle, Explosionen und Brande giftige und/oder wassergefahrdende Stoffe (z. B.
Mineraldle, Gase, Abwasser) in den Untergrund, das Grundwasser und die Luft gelangen.

7.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Da es sich um die bauleitplanerische Sicherung einer bestehenden Flache flir Ver- und Entsorgung und den Bauhof
handelt und dariiber hinaus zukiinftig erforderliche Erweiterungen erméglicht werden sollen, sind - wie unter den
Schutzgltern bereits beschrieben - lediglich geringe bis mittlere Umweltauswirkungen durch die vorliegende Bauleit-
planung zu erwarten. Eine Kumulierung von Auswirkungen benachbarter Plangebiete ist daher ausnahmsweise nicht
relevant.

7.13 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengarden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme wie Sturm,
Starkniederschlége, Uberschwemmungen, Trockenheit zu rechnen.

Beziiglich Sturm besteht keine erhdhte Gefahrdung, da der Geltungsbereich sich nicht in einer exponierten (Kuppen-
)Lage befindet. Dennoch besteht aufgrund der umgebenden GroRbaumbestande (hier insbesondere auch Fichten)
ein Wundwurf- bzw. Baumfallrisiko bei Sturm, wodurch Geb&ude und technische Anlagen beschadigt werden kdnnen
und auch eine Geféhrdung von Menschen besteht.

Der Anderungsbereich befindet sich in einer gefahrdeten Tallage in unmittelbarer Nahe einer Hochwassergefahren-
fliche HQexrem Und eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. In Bezug auf Starkregenereignisse liegen Er-
kenntnisse aus des Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut” vor. Aufgrund des geneigten Gelandes ist mit
wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Weiterhin befindet sich der Anderungsbereich gemaR der Hinweiskarte ,Hohe
Grundwasserstande® innerhalb eines ,potenziell von hohem Grundwasserstand betroffenen Gebietes®. Es sind somit
Beeintrachtigungen des Gebietes durch Flusshochwasser, wild abflieRendes Wasser und hohe Grundwasserstande
maglich.

14 Storfall-Verordnung® in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt ge&ndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
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7.14 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, liegen keine Erkenntnisse zu den geplanten Techniken und
Stoffen bei Realisierung des Vorhabens bzw. bei zukiinftigen Erweiterungen vor. Grundsatzlich ist davon auszuge-
hen, dass zukunftige Gebdude und technische Ablagen jeweils in Abhangigkeit der gewahlten Art der Bauweise nach
dem heutigen Stand der Technik und den geltenden Vorschriften und Regelwerken errichtet werden.

7.15 Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch sieht die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs.2 und 3 BauGB iV.m. § 18
BNatSchG vor. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden, unvermeidba-
re Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Die Eingriffsermittiung bzw. Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt im
Rahmen der Umweltpriifung nach § 1a Abs. 4 BauGB im Umweltbericht (vgl. nachfolgende Ziffern ,Ausgleichsfla-
chenbedarf* sowie ,Zuordnung Ausgleichsflachenbedarf).

7.15.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen der Schutzgiter werden nachfolgende gesamtplanerische
und griinordnerische MaRRnahmen festgesetzt:

- Erhaltung zweier Einzelbaume,
- Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Gebietseingriinung durch Pflanzbindung
- Erganzung der Gebietseingriinung durch Pflanzgebot

Diese Festsetzungen dienen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima (Klimaanpassung), Arten und Lebensraume,
Landschaftsbild, Erholung.
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7.15.2 Ausgleichsflachenbedarf

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der alte Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' her-
angezogen, da die Stadt Marktoberdorf derzeit noch iiber ein ,Flachen-Okokonto* verfiigt, iiber welches der Aus-
gleichsflachenbedarf bereitgestellt werden kann und soll.

Die Eingriffsbilanzierung ist ausfihrlich in der nachstehenden Tabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung Ausgleichs-
flachenbedarf und in der Themenkarte ,Eingriffsermittlung Bestand“ dokumentiert.

Bedeutung Flache in Aus- Festsetzungim | Bemerkung | Ausgleichs-
m? gleichs- | Bebauungsplan bedarf (WP)
faktor
Kategorie 0 45.724 m2 - Sonstiges faktische -
Gebaude, sonstige bauli- Sondergebiet | GRZ eingriffs-
che Anlagen, befestigte =0,83 neutral
Flachen mit Asphalt,
Betonpflaster und stark
beanspruchte wasserge-
bundene Kies-
ISchotterflachen, Rasen-
gittersteine (32.520 m?)
+
gebietstypische
Grin(rest)flachen
(7.964 m2)
Kategorie Il o 6.305 m2 - Sonstiges Faktische -
Vorhandene gebietstypi- Sondergebiet | GRZ eingriffs-
sche Gebietseingriinung Pflanzbindung | (Flache neutral
(Pflanzbindung) Ziffer 1+
Flache Ziffer
2)
=0,73
Kategorie Il u 4.286 m? 0,7 Sonstiges zulassige 3.000 m?
Brachflache > 5 Jahre Sondergebiet GRZ08
Uberwiegend einheimi-
sche Siedlungsgehdlze
Kategorie Il o 9.150 m? 0,8 Sonstiges zulassige 7.320 m?
Extensiv gepﬂegtes Sondergebiet GRZ 0,8
Grlnland
Summe 65.465 m? 10.320 m?2

Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs

15 Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden" (Fassung 2003)
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Bewertung der abiotischen Schutzgiiter

Die Einstufung der abiotischen Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) erfolgt
entsprechend der Listen 1a und 1b des Leitfadens mit Uberwiegend mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

Boden anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (extensiv gepflegtes Grinland / Brachefla-
che)
Wasser Gebiet mit hohem intakten Grundflurwasserstand

Klimaund Luft ~ gut durchluftetes Gebiet am Ortsrand
Landschaftsbild ~ Ortsrandbereich mit eingewachsenen Eingriinungsstrukturen

Fur die abiotischen Schutzguter ergibt sich jeweils die Einstufung Kategorie Il unterer Wert. Eingriffe in diese
Schutzguter sind durch den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume (Kat
[l'uund Kat Il 0) abgedeckt sind. Ein erganzender Ausgleichsbedarf ist nicht erforderlich.

Als eingriffsneutral eingestuft werden die bestehenden Gebaude, technischen Anlagen, die versiegelten und befes-
tigten bzw. stark beanspruchten Flachen + die gebietstypischen Griin(rest)flachen + die gebietstypische randliche
Eingrinung. In der Zusammenschau aller dieser Flachen ergibt sich eine faktische GRZ von 0,73. Eine rechnerische
Erhohung der GRZ ist in diesem Bereich nur marginal maéglich, faktisch aufgrund der Gelandetopografie nahezu
nicht méglich, da die gebietstypischen Griin(rest)flachen) entweder Bdschungen oder Abstandsflachen zwischen
technischen Anlagen darstellen. Die Einstufung als ,eingriffsneutral® wird daher als gerechtfertigt angesehen.

Als Ausgleichsfaktor fir die extensiv gepflegten Wiesen (Kat Il 0)® wird 0,8 gewahlt, also der niedrige Faktor der
Spanne zwischen 0,8 und 1,0. Dies liegt darin begriindet, dass es sich bei den artenarmen Extensivwiesen um Vor-
behaltsflachen fir die Erweiterung der Klaranlage handelt. Weiterhin werden bei der Wahl des Ausgleichsfaktors die
festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung (Gebietseingriinung) und die Bestandsituation mit den
intensiven Nutzungen im direkten Umfeld berticksichtigt. Fir die Bracheflachen wird der reduzierte Ausgleichsfaktor
0,7 gewahlt. Dies erscheint aus den vorgenannten Griinden und der geringeren dkologischen Wertigkeit der Brache-
flachen (Kat Il u)' als gerechtfertigt.

Somit ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 10.320 m2 Flache.

16 Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, oberer Wert
17 Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, unterer Wert
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7.15.3 Zuordnung Ausgleichsflachenbedarf
Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von 10.320 m2 wird extern auf den drei nachfolgend aufgefiihrten Okokon-
to-Flachen der Stadt Marktoberdorf erbracht.

Okokonto-Flache Weilen, FI.-Nr. 1465/3, Gemarkung Rieder, Herstellung ab 2021, Abnahmedatum durch UNB 27.01.2022

Entwicklungsziel: ArtenhilfsmaBnahme fiir den Storchschnabelblduling durch Grabenaufwertung und Entwicklung einer
streuwiesenahnlichen Feuchtflache

Flache Aufwertungs- | Flache Verzinsung Abbuchbare Flache gesamt | Abbuchung

real faktor inkl. Aufwertungs- | (2026) inkl. Aufwertungsfaktor und | fiir BP Nr. 88
faktor Verzinsung (2026)

1.570mz | 1,0 1.570 m2 5Jahreje 3 % 1.806 m2 1.806 m?

Das Guthaben ist aufgebraucht.

Okokonto-Fliche Senkermoos Ost, FI.-Nr. 2264, Gemarkung Bertoldshofen, Herstellung ab 2021, Abnahmedatum durch
UNB 28.04.2021

Entwicklungsziel: Artenhilfsmalnahme fiir das Braunkehichen durch Wiederherstellung einer Streuwiese

Flache Aufwertungs- | Flache Verzinsung Abbuchbare Flache gesamt | Abbuchung

real faktor inkl. Aufwertungs- (2026) inkl. Aufwertungsfaktor und | fiir BP Nr. 88
faktor Verzinsung (2026)

4.865 m? 1,2 5.838 m2 5 Jahre je 3 % 6.714 m2 6.714 m?

Das Guthaben ist aufgebraucht.

Okokonto-Fliche Senkermoos Siid, FI.-Nr. 2264, Gemarkung Bertoldshofen, Herstellung ab 2021, Abnahmedatum durch
UNB 03.01.2022

Entwicklungsziel: Artenhilfsmalnahme fiir die Strauchbirke durch Entbuschungsmalnahmen

Flache Aufwertungs- | Flache Verzinsung | Abbuchbare Flache | Abbuchung fiir BP Nr. 838
real faktor inkl. Aufwer- (2026) gesamt im Jahr 2026
tungsfaktor inkl. Aufwertungsfak-
tor und Verzinsung
(2026)
3.080m2 | 2,0 6.160 m2 5 Jahre 7.084 m? 1.800 m? =783 m?
je3% (von ab- reale Flache
buchbarer | (Umrechnungsfaktor
Fléche) 2’3)
(7.084 m2 : 3.080 m?)

Restguthaben fiir andere Vorhaben Restguthaben abbuchbare Flache | Restguthaben reale Flache
im Jahr 2026 (Umrechnungsfaktor 2,3)
Flache Reale Flache vor Ort
inkl. Aufwertungsfaktor (2,0)
und Verzinsung (15 %)

5.284 m? (7.084 m? - 1.800 m?) 2.297Tm?2

Die Zuordnung und rechtliche Sicherung der externen, rdumlich getrennten Flachen zum Ausgleich erfolgt durch
Festsetzung durch Text. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Marktoberdorf.
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Abb. 15 Okokonto-Fliche Weilen - Entwicklungskonzept
ohne MaBstab
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Okokontofliche Senkermoos Siid, Stand 2026

Gesamtflache (real) 3.080 m?
Abbuchbare Flache gesamt 7.084 m?
(inkl. Aufwertungsfaktor (2,0)

und Verzinsung (15%))

Pfiegemafinahmen

- Entfamen von G2holzaufwuchs alle 5 Jahre
- Mahd im Sepzember mit Entfemung des Mahgutes

- Sonstige Gehdlzoflege nach Bedarf

Zuordnung / Abbuchung

(Teil-)Ausgleichsflachenbedarf fur BP Nr. 88
"Sonstiges Sondergeblet Ver- und Entsorgung /
Bauhof

Gesamtfiache (real) 783 m?
Abgebuchte Flache gesamt 1.800 m?
(inkl. Aufwertungsfaktor (2,0)

und Verzinsung [ 15%))

Restguthaben

Gesamtflache (real)
Abbuchbare Flache gesamt 5284 m?
(inkl. Aufwertungsfaktor (2,0)

und Verzinsung (15%))

Abb. 17  Okokonto-Fléche Senkermoos Ost - Abbuchung und Restguthaben
ohne MaBstab
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7.16 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Hinblick auf den bestehenden Standort der kommunalen Ver- und Entsorgungseinrichtungen und des Bauhofes
sowie der Zielsetzung, diese bauleitplanerisch zu sichern und zukiinftig erforderliche Erweiterungen zu ermdglichen,
ist ausnahmsweise eine Alternativenprifung zur Standortentscheidung nicht relevant. Es wurden verschiedene
Festsetzungsvarianten zur Lage der Baugrenzen, zum zuldssigen Mal der Bebauung und zur Nutzungstrennung
geprift. Die Stadt Marktoberdorf hat sich fiir die vorliegende Variante entschieden, welche ein hohes Mal} an Flexibi-
litt flr zukUnftig erforderliche Erweiterungen zuldsst sowie gleichzeitig die Bestandssituation innerhalb des Gel-
tungsbereiches und das MaR der Bebauung im unmittelbar benachbarten Gewerbegebiet Nordost berticksichtigt.

Die alternative Uberlegung, das Gebiet als Gemeinbedarfsflache auszuweisen, wurde verworfen, da alle vorhande-
nen Nutzungen durch das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung abgebildet und geregelt
werden kénnen.

7.17 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehdrde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB 2017 ange-
passt. Flr die Abhandlung der Eingriffsregelung nach Baurecht bzw. zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden
mafgeblich die Inhalte des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung - Ein Leitfaden* (Fassung vom Dezember 2021) herangezogen.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fiir die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutzgiiter von
Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergebnissen auch die
Daten aus den Online-Diensten des Bayerischen Landesamtes flr Umwelt, wie z. B. UmweltAtlas und FisNatur,
sowie des Bayer. Staatsministeriums fiir Finanzen, der Landesentwicklung und Heimat, BayernAtlas PLUS, dar.
Weiterhin wurden die Ergebnisse aus den vorliegenden Gutachten (Schallschutzgutachten, Baugrunduntersuchung)
mitberlicksichtigt.

Kenntnisliicken bestehen derzeit zum Vorkommen der Zauneidechse im Gebiet. Es folgen weitere Begehungen
innerhalb der Vegetationsperiode 2025.

Die Bewertungen erfolgten anhand allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitatsstan-
dards und -ziele. Weiterhin wird auf die Inhalte der ,Referenzliste der Quellen® verwiesen.

Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schliisse wurden - unter Bertlicksichtigung der zur Verfliigung
stehenden Informationen und Grundlagen iber das Planungsgebiet - aus dem allgemein bekannten Wissen Uber die
Schutzglter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf das Planungsgebiet (ibertragen.

7.17.1 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen infolge der Durchflihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Stadt Marktoberdorf zu. Die Stadt
wird dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behdrden unterstitzt. Diese haben die Stadt nach Abschluss
des Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Erkenntnisse zu erheblichen, insbesondere unvorhergese-
henen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der Durchfihrung des Bauleitplans vorlie-
gen.

Das Monitoring dient damit der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung und der daraus

bedarfsweise resultierenden Festlegung von geeigneten Gegenmafinahmen. Spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes ist zu Uberpriifen, ob die festgesetzten Pflanzmalinahmen durchgefiihrt wurden.
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Die UberwachungsmaRnahmen sind jeweils von der Stadt in fachlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde durchzufihren, zu dokumentieren und die Dokumentation der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die
Notwendigkeit, die Art und der Umfang ggf. erforderlicher KorrekturmaBnahmen werden ebenfalls mit der Unteren
Naturschutzbehorde fachlich abgestimmt.

718 Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient dazu, die innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Nutzungen der
Ver- und Entsorgung (Wasserwerk der Stadt Marktoberdorf, Notstromanlage der Vereinigten Wertach-
Elektrizitdtswerke, Kléranlage der Stadt Marktoberdorf, Abfallentsorgungszentrum (Wertstoffhof) des Landkreises
Ostallgau) sowie des Bauhofs der Stadt Marktoberdorf und mit den jeweils zugehdrigen Anlagen und Einrichtungen
bauleitplanerisch zu sichern sowie zukUnftig erforderliche Erweiterungen zu erméglichen.

Das Gebiet befindet sich im Norden von Marktoberdorf, zwischen Schmelzbach und der Schwabenstralle und weist
eine Grofle von ca. 65.465 m? auf,
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In der nachfolgenden Tabelle ist die Beurteilung der Umweltauswirkungen noch einmal zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden und Flache geringe - mittlere | mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser geringe - mittlere | mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Lokalklima / geringe geringe geringe gering
Lufthygiene Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und geringe vsl. geringe geringe gering
Pflanzen / biologische | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Vielfalt
Mensch ohne ohne ohne ohne
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe ohne vsl. geringe vsl. gering
(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kulturgiiter vsl. nicht betroffen | vsl. nicht betroffen vsl. nicht betroffen vsl. nicht
betroffen
Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen
Gesamt gering - mit-
tel
Tabelle 2:  Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Flacheninanspruchnahme bzw. der Eingriff kann durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
wie u.a. Gebietseingriinung sowie einen zu erbringenden Flachenausgleich (hier: 10.320 m?) ausgeglichen werden.

Der Ausgleichsbedarf wird vollstandig extern auf mehreren Okokontofldchen der Stadt Marktoberdorf erbracht und
durch Festsetzung durch Text im Bebauungsplan gesichert.
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7.19 Referenzliste der Quellen

o  Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Lkr. Ostallgau, Stand 2005

e  Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.S. 588,
BayRS 2131-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190)

o  Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt geandert durch § 15
des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75)

o  Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU), Artenschutzkartierung (ASK), Stand 2025
e  Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Potenziell natirliche Vegetation in Bayern, FIN-Web-Abfrage 02/2025

e  Bayerisches Landesamt fir Umwelt/Bayer. Geolog. Landesamt: Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung - Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren",
2003

e  Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden", Stand: 2003

e Bayer. Staatsministerium fir Finanzen, der Landesentwicklung und Heimat: BayernAtlas und BayernAtlas-plus,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/, Online Abfrage 02/2025 zu verschiedenen Themen, u. a. Ubersichts-
bodenkarte, Bodenschatzung, Naturgefahren, Biotopkartierung, Schutzgebiete, Denkmaldaten

o  Bayer. Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (LEP), 2023

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

e  Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

e  Flachennutzungsplan der Stadt Marktoberdorf; Stand: 25.11.2013

o  fm geotechnik: Geotechnischer Bericht, Stadt Marktoberdorf - Neubau eines Obdachlosenheimes in Container-
bauweise, Schwabenstralle Marktoberdorf, Projekt-Nr. A2202019; Stand: 20.05.2022

e  GEOMECHNIG, Ingenieur- und Planungsbiro, Utting am Ammersee: Baugrunduntersuchung Bebauungsplan
Nr.88 ,Sondergebiet Ver- und Entsorgung / Bauhof; Stand: 10.12.2025

¢ Ing.-Biiro Klinger GmbH, Dietmannsried / Kempten: Vorplanung ,Niederschlagswasserbehandlungskonzept
Bauhof Marktoberdorf*, Projektnummer 251468; Stand vom 19.03.2026

e Kling Consult GmbH: Baugrundgutachten, Neubau Maschinenhalle, Projekt-Nr. 6748-202-KCK, Stand: 25.
November 2024

e  Oberste Baubehérde im Bayer. Staatsministerium des Innern und des Bayer. Staatsministerium fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz; Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis”, Miinchen 2006

e  "Storfall-Verordnung® in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

e Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
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8  PLANUNGSKONZEPT

8.1 Stadtebauliches Konzept

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet die Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Geb&ude sowie sons-
tigen baulichen und technischen Anlagen, welche fiir den Nutzungszweck erforderlich sind, sowie deren zukiinftig
erforderlichen Erweiterungen. Das MaR der auf dem Gelande vorhandenen Bebauung und der benachbarten Be-
bauung im Gewerbegebiet Nordost wird in Bezug auf die First- bzw. Gesamthéhe aufgenommen. Durch die Anord-
nung eines grofizligigen Baufensters wird eine hohe Flexibilitat in der Anordnung der unterschiedlichen Nutzungen,
Gebaude, sonstigen baulichen und technischen Anlagen zugelassen. Festsetzungen zur baulichen Gestaltung wer-
den - wie im benachbarten Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet Nordost® - nicht getroffen. Das Gebiet befindet
sich innerhalb des Geltungsbereiches der giiltigen Satzung ,Ortliche Bauvorschriften der Stadt Marktoberdorf in der
Fassung vom 23.02.2018.

8.2 Grunordnerisches Konzept

Das Konzept der Griinordnung basiert auf dem weitestgehenden Erhalt der der wertgebenden Gehdlzstrukturen
(hier: Gebietseingriinung). In bestimmten Bereichen wird die bestehende Eingriinung durch zuséatzliche Neupflan-
zungen erganzt.

8.3 Verkehrskonzept

Die ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes ,Ver- und Entsorgung / Bauhof* erfolgt - wie bisher - durch die di-
rekte Anbindung an die Schwabenstrale Uber drei Zufahrten.

9  BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

9.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Ver- und Entsorgung / Bauhof*

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgung / Bauhof* sollen bestehende Betriebe
der Stadt Marktoberdorf, hier die Wasserversorgung, die Klaranlage und der Bauhof, sowie das vom Landkreis Os-
tallgéu betriebene Abfallentsorgungszentrum (Wertstoffhof) und die Notstromanlage der VWEW bauleitplanerisch
gesichert und zukunftig erforderliche Erweiterungen ermdglicht werden. Durch das Gebiet werden wichtige Pflicht-
aufgaben der Stadt abgedeckt. Durch die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet mit der 0.g. Zweckbestimmung
kénnen alle Nutzungen abgebildet werden. Das Sonstige Sondergebiet ist durch eine Nutzungsgrenze in die Son-
dergebiete SO 1 und SO 2 gegliedert. Dies liegt darin begrindet, dass im SO 2 (Abfallentsorgungszentrum des
Landkreises Ostallgau) aufgrund der bestehenden hohen Nutzungsintensitét eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden muss.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird in dem Sonstigen Sondergebiet (SO 1 und SO 2) mit 0,8 festgesetzt. Diese entspricht
dem Orientierungswert fir Sonstige Sondergebiete nach § 17 BauNBO. Bedingt ist diese Grundflachenzahl durch die
erforderliche hohe Nutzungsdichte und die gewinschte Nutzungskonzentration in diesem Bereich. Aufgrund der
Bestandssituation bzw. der bestehenden hohen Nutzungsintensitat - die faktische GRZ im SO 2 betragt mehr als 0,8
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- wird im SO 2 (Abfallentsorgungszentrum des Landkreises Ostallgau) eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,9 zugelassen.

Die Gescholiflachenzahl wird im SO 1 und SO 2 jeweils mit 0,4 festgesetzt. Als Grundlage wurde die errechnete
faktische Geschossflachenzahl von ca. 0,2 herangezogen. Fir zukiinftig erforderliche Erweiterungen (Hallenneubau-
ten und Aufstockungen bestehender Gebaude) wird somit ein angemessener und ausreichender Puffer vorgesehen.
Da es sich bei den in Anspruch genommenen Flachen im SO 1 um mehrere Flurstlicke und ein Teilflurstiick handelt,
wird als Grundsticksflache zur Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl das orange dargestellte Sonstige
Sondergebiet (SO 1) herangezogen.

Bei der Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl in SO 2 gilt die als Sonstiges Sondergebiet festgesetzte
Grundstticksflache (FI.-Nr. 2527, Gemarkung Marktoberdorf).

Dariber hinaus wird die maximale Firsthéhe (im Sinne der Gesamthéhe) festgesetzt. Hierbei wird die zuléssige Ge-
samthohe von 12 m im benachbarten Gewerbegebiet Nordost aufgegriffen. Die Stadt Marktoberdorf mochte sich
hiermit die Moglichkeit zur Aufstockung der Hauptgebdude Wasserwerk und Bauhof freihalten, da eine flachenhafte
Erweiterung der beiden Gebaude aus Flachenmangel an diesem Standort nicht méglich ist. Weiterhin soll die Ver-
haltnismaRigkeit der Bebauung / Baukérper gewahrt bleiben.

Als Bezugspunkt fir die Firsthdhe ((= Gesamthdhe) wird das bestehende Gelédnde herangezogen. Dieses wird in
geneigtem Gelande gemessen an der Hangoberseite in der Mitte der Gebaudefassade, in ebenem Gelande in der
Mitte des Gebaudegrundrisses. Zur Verdeutlichung dienen die nachfolgenden Skizzen.

f,.
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Abb. 18 Bezugspunkt Firsth6he in Hanggeldnde Abb. 19 Bezugspunkt Firsthbhe in weitgehend

ebenem Gelédnde

9.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Es wird ein groRzligiges Baufenster festgesetzt, um eine hohe Flexibilitat in der Anordnung der unterschiedlichen
Nutzungen, Gebaude, sonstigen baulichen und technischen Anlagen zuzulassen. Bei der Anordnung der Baugren-
zen wird die bestehende Bebauung aufgegriffen und abgebildet. Daher grenzt in bestimmten Bereichen die Bau-
grenze direkt an zu erhaltende Gehdlzbestande heran. In Bereichen, wo dies méglich ist, wird ein Pufferabstand von
1 m bis 2 m zwischen Baugrenze und Gehélzbestanden eingehalten, um wertgebende Gehdlzbestande zu schonen.

AuRerhalb der Baugrenzen sind Zufahrten, Nebenanlagen und Einfriedungen zuléssig, da diese aufgrund von Be-
triebsablaufen und aus technischen Griinden entweder bereits bestehen oder aufgrund der Betriebsablaufe erforder-
lich werden.

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt mit einer zulassigen Lange der Gebéude von 170 m. Dieses Mal
bildet das Bestandsgeb&ude des Bauhofes ab mit der Méglichkeit zu einer geringfiigigen Erweiterung.
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9.4 Gebaudebestand und Besitzstandswahrung

Da es sich beim vorliegenden Fall um ein bereits bebautes Gebiet handelt, wurde, um den genehmigten Gebaude-
bestand zu sichern, dieser Passus eingefligt. Damit soll sichergestellt werden, dass genehmigter Geb&udebestand
saniert, renoviert und im Rahmen der zuldssigen Nutzungen umgenutzt werden kann.

9.5 Stellplatze

Stellplatze, welche den unterschiedlichen Nutzungszwecken dienen, sind zuldssig. Eine Regelung der Anzahl und
Anordnung der erforderlichen Stellplatze erfolgt nicht. Somit kann die Anzahl an den tatsachlichen Bedarf, die Situie-
rung bzw. Anordnung an die Ortlichen Gegebenheiten und betrieblichen Bedirfnisse flexibel angepasst werden.

9.6 Bauliche Gestaltung

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung werden in Anlehnung an den benachbarten Bebauungsplan Nr.
17,Gewerbegebiet Marktoberdorf Nordost* und die giiltige Satzung ,Ortliche Bauvorschriften” der Stadt Marktober-
dorf in der Fassung vom 23.02.2018 nur sehr zuriickhaltend getroffen.

Dies liegt u.a. auch darin begriindet, dass die Stadt Marktoberdorf gleichzeitig Verfahrenstréager des Bebauungspla-
nes, Plangeber und Vorhabentrager bei Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches ist.

So werden durch den Bebauungsplan drei verschiedene Dachformen zugelassen werden, durch welche die Anspri-
che der zulassigen Nutzungen berlcksichtigt werden.

9.7 Einfriedungen

Um Beeintréchtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, wird die zuléssige Hohe der Einfriedungen begrenzt, und es
sind nur offene Einfriedungen und keine Sockel zul@ssig. Zur Sicherstellung einer Durchlassigkeit fur Kleintiere wird
eine zumindest abschnittweise Bodenfreiheit der Einfriedungen festgesetzt. Aus Sicherheitsgriinden sind Einfriedun-
gen zur Nutzungstrennung zul@ssig. Dies ist insbesondere zur rdumlichen Abtrennung der Kl&ranlage von Bedeu-
tung.

9.8 AuBenbeleuchtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich Gehdlzvegetation mit begleitenden Krautsdumen, welche ein erhéh-
tes Lebensraumpotenzial fiir Insekten, Végel und Flederméuse darstellen. Es ist z.B. nicht auszuschlieRen, dass die
Gehdlzbestande entlang des Schmelzbaches als Leitlinie fiir Jagdfliige der Flederméuse genutzt werden.

Um der Lichtverschmutzung entgegenzuwirken und Stérungen der Tierwelt verringern, werden fir den Geltungsbe-
reich Festsetzungen zur Reduzierung der Auenbeleuchtung und zur Verwendung von insektenfreundlichem Licht
getroffen.

9.9 Gelandeveranderungen

Das Gelénde soll méglichst in seinem natrlichen Verlauf erhalten bleiben. Aufgrund des geneigten Geléndes sind
bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen Verénderungen der Gelédndeoberflache in Form
von Abgrabungen und Aufschiittungen jedoch unvermeidlich. Diese dirfen lediglich in unbedingt erforderlichem
MaRe durchgefiihrt werden.
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Um Beeintréchtigungen des Ortsbildes und der Nachbargrundstiicke zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die An-
gleichung zum Nachbargelande, zum bestehenden Gelande und zur 6ffentlichen Verkehrsflache durch flach geneig-
te Boschungen zu erfolgen hat. Davon ausgenommen sind die alle bestehenden Erdwalle, die inshesondere zum
Schmelzbach hin dem Gewasserschutz dienen. Aufgrund des geneigten Gelandes im Ostlichen Abschnitt sind erfor-
derliche Gelandemodellierungen bei Baumalnahmen, wie z.B. Gelandeeinschnitte fiir Gebaude, zulassig.

9.10 Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen dazu, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und zu verringern.

Die Grlnstrukturen dienen insbesondere dem Boden- und Gewasserschutz (Vermeidung von Erosion), dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung (Wasserspeicherung, Frischluft-Produktion, Staubfilterung) sowie dem Arten- und
Biotopschutz (Lebensraume). Weiterhin tbernehmen die Griinstrukturen (hier: GroRRgehélze) wichtige Funktionen fir
die Strukturierung und Gestaltung des Landschaftsbildes.

Zu erhaltende Baume

Im Zufahrtsbereich zum Abfallentsorgungszentrum befinden sich zwei vitale Laubbaume mittleren Alters. Diese sol-
len aus den vorgenannten Griinden erhalten werden.

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die bestehenden wertgebenden Gehdlzbestinde in den Randbereichen des Sonstigen Sondergebietes sollen wei-
testgehend erhalten und weiterentwickelt werden, diese werden daher zur Erhaltung festgesetzt. Innerhalb der Fla-
chen sind in unterschiedlicher Auspragung sowohl erhaltenswerte Laubstraucher als auch Laubbaume und Nadel-
baume, z.T. mit begleitenden Krautsdumen vorhanden. Diese Vegetationsstrukturen sind aus ékologischer Sicht als
Lebensraume wertvoll, aber auch fir die stadtebauliche Gestaltung relevant. Durch die Erhaltung der Gehdlze wer-
den Beeintréchtigungen insbesondere des Schutzgutes Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, des Lokalklimas
sowie des Landschafts- und Ortsbildes vermieden.

Im westlichen und stdlichen Teil der Gebietseingriinung ist ein hoher Anteil an Fichten vorhanden. Bei Pflanzenaus-
fall bzw. im Rahmen einer notwendigen Verjlingung sollen diese durch standortgerechte und klimaresiliente Laub-
baume ersetzt werden.

Im stidlichen und westlichen Randbereich sind Erdwélle vorhanden, auf denen die Geholze stehen. Insbesondere die
Wallschiittung im Westen dient als Schutz fiir den Schmelzbach im Falle eines Uberlaufens der Klérbecken. Aus
diesem Grund sind Erdwallschttungen in den Flachen mit Pflanzbindung zuléssig, dies schlieBt auch Instandhal-
tungsarbeiten ein.

Auf die einschlagigen SchutzmalRnahmen fiir Baume bei Bauarbeiten wird in den Hinweisen durch Text hingewiesen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Nordosten des Sonstigen Sondergebietes, im Bereich der Ortseinfahrt, wird eine Ergénzung der Gebietseingri-
nung durch Neupflanzung festgesetzt. Die westlich vorhandene einreihige Geh6lzpflanzung mit einheimischen Laub-
baumen und Strauchern soll in Richtung der Schwabenstrale weitergefiihrt werden. Somit wird eine geschlossene
bzw. durchgehende Randeingriinung im Bereich der Ortseinfahrt sichergestellt.

Nicht Uberbaute Flachen

Die nicht dberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen. Hierdurch wird u.a.
dem Boden- und Grundwasserschutz bzw. der Grundwasserneubildung Rechnung getragen.

Mit der Festsetzung zur Begriinung von unversiegelten Vegetationsflachen soll die naturferne Gestaltung der Freifla-
chen mit Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien, vor allem in Kombination mit wasserdichten Folien und Vlies,
verhindert werden, insbesondere da hierdurch Pflanzen gar nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen. Stein-,
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Schotter- und Kiesflachen stellen einen Lebensraumverlust fiir Insekten dar, die wiederum eine Nahrungsbasis fiir
Amphibien, Reptilien, Vogel und Kleinsduger sind. Die Festsetzung dient dazu, eine angemessene Begriinung von
Freiflachen zu gewahrleisten, der Bodenzerstorung entgegenzuwirken und eine notwendige Anpassung an die Her-
ausforderungen der Folgen des Klimawandels (Aufnahme von Hitze und Staub) zu erreichen. Dariber hinaus gilt es
vor dem Hintergrund des Insektenschwunds (Riickgang von Artenzahl und Menge der Insekten) und des Riickgangs
vieler Vogelarten auch im Siedlungsraum die biologische Vielfalt durch geeignete Lebensraumstrukturen zu starken
und dkologisch aufzuwerten.

Artenauswahl

Eine ausflhrliche und verbindliche Pflanzenliste mit den zur Verwendung zulassigen Pflanzenarten fir die durch
Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen ist in den Hinweisen durch Text aufgefihrt. Die Liste ist nach
den verschiedenen Wuchsordnungen / BaumgroRBen und den jeweiligen Anwendungsbereichen gegliedert. Fur die
Pflanzungen wird eine Auswahl an zum allergrofdten Teil heimischen, standortgerechten und okologisch wertvollen
Arten und Sorten angeboten. Dadurch soll eine optische und dkologische Vielfalt gewéhrleistet werden und die un-
terschiedlichen Anspriiche in Bezug auf Standort / Standraum berlicksichtigt werden. Fir ggf. erforderliche Ersatz-
pflanzungen im Einfahrtsbereich sind bewusst auch 6kologisch wertvolle Sorten zuldssig, um den schwierigen
Standortbedingungen entlang von Verkehrswegen gerecht zu werden.

Im Bereich der Gebietseingrinung ist aus dkologischen Griinden gebietsheimisches Pflanzenmaterial zu verwenden,
da es sich hier um den Ubergang zur freien Landschaft handelt. Es wird die Verwendung von Pflanzenmaterial nach
dem Forstvermehrungsgutgesetz empfohlen, soweit diese fiir die entsprechenden Bauarten verfigbar ist.

Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung

Durch die Festlegung einer zeitnahen Umsetzung der Pflanz- und Begriinungsmafinahmen soll eine moglichst friih-
zeitige Funktionserflillung der Griinstrukturen (Gestaltung Orts- und Landschaftsbild, Verbesserung des Lokalklimas,
Schaffung von Lebensrdumen) gewahrleistet werden. Die Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall
tragt zur Sicherstellung einer langfristigen und dauerhaften Eingriinung bei.

Artenschutz:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) wird auf das zulassige Zeitfenster
fir Baumfallungen, Gehdlzschnitt, Rodungsmafinahmen hingewiesen.

9.11 Niederschlagwasserbeseitigung

Derzeit ist ein Entwasserungskonzept fir den Geltungsbereich in Beauftragung. Im Laufe des weiteren Verfahrens
werden die Ergebnisse in die Bebauungsplan-Unterlagen iibernommen.

9.12 Versorgungsleitungen

Aus stédtebaulichen Griinden (Schutz des Ortsbildes) sind Versorgungsleitungen bei einer Neuverlegung nur als
Erdleitungen erlaubt. Bestehende Leitungen (Strom, Telekommunikation, Erdgas, Wasser und Abwasser) sind zu
schitzen.
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10 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 65.640 m?und unterteilt sich nachfolgender Aufschlisselung:

Nutzungen Flache (ca.) 21 Anteilin %
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- ) 0
und Entsorgung / Bauhof* (SO 1) 61670m %%
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- ) 0
und Entsorgung / Bauhof* (8O 1) 3.790m 6%
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

. " 50 m? 0,1%
sonstigen Bepflanzungen (iiberlagernde Darstellung)
Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und 0

. . 6.305 m? 9,9 %
sonstigen Bepflanzungen (liberlagernde Darstellung)
Geltungsbereich gesamt 65.640 m2 100,0%

11 TECHNISCHE ERSCHLIERUNG UND INFRASTRUKTUR; VER- UND ENTSORGUNG

Die VerkehrserschlieRung des Sonstigen Sondergebietes erfolgt von Osten Uber die Schwabenstrale (iber drei Zu-
fahrten.

Das Gebiet ist an die Trinkwasserversorgung der Stadt Marktoberdorf angeschlossen. Die Wasserversorgung kann
nach derzeitigem Kenntnisstand im Hinblick auf Menge und Druckverhaltnisse als gesichert angesehen werden. Die
Dimensionierung des Leitungsnetzes entspricht den versorgungstechnischen Erfordernissen.

Dariber hinaus kann von einer gesicherten Léschwasserversorgung ausgegangen werden. Die Situierung erforderli-
cher bzw. neu zu installierender Loschwasserhydranten erfolgt in Abstimmung mit den verantwortlichen Stellen.

Die Abwasser- bzw. Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber die Klaranlage der Stadt Marktoberdorf, welche inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes liegt. In absehbarer Zeit werden eine Ertlichtigung bzw. eine Erweiterung erfor-
derlich.

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Vereinigten Wertach-
Elektrizititswerke (VWEW) sichergestellt. Neubauten werden (iber Erdkabel angeschlossen.

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Lagepléane kénnen ange-
fordert werden bei: Email: Planauskunft.Sued@telekom.de; Fax: +49 391 580213737; Telefon: +49 251 788777701

Die Abfallentsorgung liegt in der Zusténdigkeit des Landkreises Ostallgéu.

Die Rest-, Bio- und Altpapiertonnen sind zur Leerung an der néchsten vom Abfallsammelfahrzeug erreichbaren, d. h.
an der Schwabenstrafle bereitzustellen. Gleiches gilt fiir Sperrmill, Weilmdbel und Griingut im Rahmen der haus-
haltsnahen Erfassung.

12 BEARBEITUNGS- UND PLANGRUNDLAGEN

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte des Bayerischen Landesamtes flir Breitband, Digitali-
sierung und Vermessung verwendet. Zudem wurden als Bearbeitungsgrundlage Luftbilder der bayerischen Vermes-
sungsverwaltung (Bayern AtlasPLUS) verwendet.

Fir Lage und GroRengenauigkeit wird vom Planungsbiro DAURER + HASSE keine Gewahr Ubernommen.
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AUSFERTIGUNG

Die vorliegende Begrindung zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hiermit wird bestatigt, dass diese Aufstellung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen (Seite 1 bis xx) und der Begrindung (Seiten 1 bis xx), jeweils in der Fassung vom xx.xx.xxxx, dem
Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.xxxx zu Grunde lag und diesem entspricht.
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