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PRAAMBEL 4.6 Garagen und Carports sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) und der Flachen fir Garagen und Carports 10 Auf Landesrecht beruhende Regelungen
zulassig. (§9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der Straflenbegrenzungslinie ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen.
Die Stadt Marktoberdorf erlasst aufgrund Staurdume durfen weder zur Strae noch zu unmittelbar angrenzenden Staurdumen auf Nachbargrundstiicken hin eingefriedet 10.1 Abstandsflachen
werden. Es gelten gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO).
-der§§2, 9,10, 13 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 47 Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausgenommen der Flachen zum Anpflanzen auch auRerhalb der 10.2 Dacher der Hauptgebaude
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Dachform: Zulassig sind Satteldacher mit mittigem, iiber die Gebaudelangsseite verlaufenden First.
- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) Dachneigung: 22° - 35°
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) 4.8 Werden Nebenanlagen mit ihrer Langsseite parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet, so miissen sie einen Abstand von Dachdeckung: Zulassig sind matte, nicht glanzende Dachziegel oder -steine in den Farbténen rot bis rotbraun und anthrazit.
- des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit mindestens 1,5 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachterrassen sind unzulassig.
- des Art. 3 des Gesetzes iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zulassig. Sie sind im gleichen Neigungsinkel wie die darunter liegende
Natur (BayNatSchG) 4.9 Die GesamtgroRe von Nebenanlagen wird im WA1, 2 und 4 je zugehdrigem Hauptgebaude auf max. 10 m? im WA3 auf max. 20 m? Dachflache auszufiihren.
begrenzt.
den 10.3 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern
4.10 Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Marktoberdorf in der jeweils aktuellen Fassung. Zudem sind im WA3 bei mehr als 10 nach Das Gelande darf bis zum Niveau der entlang der Grundstlicksgrenzen verlaufenden 6ffentlichen Verkehrsflache aufgeschittet oder
Bebauun g Spl an Nr. 39 "Am Weg acker" - 1 An derun g un d Erweiterun g Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplétzen mindestens 75% der Stellplatze unterirdisch nachzuweisen. abgegraben werden. Dartiber hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgebauden bis zum Niveau der Oberkante des
' ' o ) FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OK FFB) zulassig.
| 5 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Boschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von hochstens 2:1 (Lange:Hohe) auszubilden.
as Entlang der Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Griinflachen und zu den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist das
5.1 StraBenverkehrsflache nattirliche Gelénde in einer Breite von mindestens 1,0 m zu erhalten.
SATZU N G . Stizmauern sind unzulassig.
. . . - o 104 Einfriedungen
Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigeflgt. ini
9 g 9u d getg 5.2 Straftenbegrenzungslinie Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m tber Gelande als transparente Zaune zulassig. Vollflachig geschlossene
Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwande etc. sind unzulassig. Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig.
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 39 "Am Wegacker" - 1. Anderung und T~
Erweiterung _ erweitert den bestehenden Bebauungsplan réumlich 5.3 FuR- und Radweg mit unverbindlicher Darstellung von Begleitgriin 11 Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 16 b) und c) BauGB)
In einem weiteren raumlichen Teilbereich wird der Urspru ngsbebauungsp|an nur Das von befestigten Fléachen (z.B. Décher) gesammelte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Eine Einleitung
hinsichtlich der Art der baulich Nut sndert in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.
INSIC IC. er €r baulicheén Nuizung gear.] ert. . . . 5.4 land- und forstwirtschaftlicher Weg mit unverbindlicher Darstellung von Begleitgriin
Zudem wird der Ursprungsbebauungsplan in einem weiteren Teilbereich . .
L 12 Sonstige Planzeichen
vollstandig aufgehoben.
5.5 s Einfahrt o009 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
6. Bodenschutz (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
) Malzahl in Metern, z.B. 5,0 m
2. FESTSETZUNGEN Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege efc. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige é&)
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung - Erweiterung 7 Offentliches Griin (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache zur Randeingriinung
4 I I B
1.2 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der einfachen Anderung - Art der baulichen Nutzung
Baum in &ffentlicher Griinflache zu pflanzen; Gesamtanzahl geméaR zeichnerischer Festsetzung;
A . . 7.2 2 Standort innerhalb der jeweiligen Griinflache veranderbar; zulassig sind heimische
1.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Teilauthebung . ;
Laubbdume und Obstbaume.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB), Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 8 Privates Griin (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) BauGB)
2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 8.1 Je 300 m? angefangene private Grundstticksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum festgesetzt. Die in den
Flachen zum Anpflanzen festgesetzten Baume kdnnen hierauf angerechnet werden.
Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
2.2 Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, Stammumiang 12-14 cm
Bebauungsplans und sind damit unzulssig. Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
2.3 Im|YVA1, WA2 und WA4 sind je Wohngebaude hdchstens 2 Wohneinheiten (2 WE je Einzelhaus, 1 WE je Doppelhaushalfte) Nadelgehélzhecken (heimisch oder nicht heimisch) sind nicht zulissig.
zulassig.
0000000 g ) ) ) .
3 Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB), Hohenlage 8.2 OoooooooO Umgrenzung von Flachen zum Anpflgr)zen von Baumen, Straucherp gnd sonstlg‘en Bepflanzungen;
Abwechslungsreiche Bepflanzung mit in Gruppen angeordneten heimischen Strauchern.
3.1 GRZ0,35 Grundflachenzahl als HéchstmaR, z.B. 0,35 Baum zu pflanzen;
8.3 Standort geringfligig (bis 2 m) veranderbar;
zulassig sind heimische Laubbaume und Obstbaume.
32 Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um bis Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
zu 50%, also bis zu einer Grundflachenzahl von 0,53, liberschritten werden.
Im WAS3 darf die zul&ssige GRZ abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Stellplatze sowie bauliche Anlagen unterhalb der 9 Immissionsschutz - Passive SchallschutzmaRnahmen
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden.
Erforderliche Luftschallddmmung Auenbauteile
Bei Bauantragen sind nachfolgende erforderliche Schalldamm-MaRe der Fassaden zu beachten, soweit nicht durch eine konkrete
Priifung (Nachweis gegen Aufienlarm) niedrigere Werte (z.B. aufgrund von Grundrissorientierung, Abschrimung 0.4.) nachgewiesen
3.3 [+D 1 Vollgeschoss als HochstmaR, das Dachgeschoss (D) darf als weiteres Vollgeschoss i.S.d. BayBO werden kdnnen.
ausgebaut werden
Aufent- Biirors
e Larmpegel- halts- HrOFA .
34 @ . 42 Vol h Gebdude /! | Fassadennr./ bereich & : me und erforderliche SchallschutzmafBnahmen
' Zwingen ollgeschosse Baugrenze | Ausrichtung {l.;_r;g:] {.?:;:::J:: .ihnli!;| am Gebaude
B) ches
gen
Vorbauten 3 HlNWElSE
. . , erf. By, oag des mech. oder Doppel-
35 WH 6,20 m Wandhéhe als HochstmaR in Metem, z.B. 6,20 m 4%;1—_204?6_ A Benb:u?:ﬂss ndB | Lofungsan- | fassade/ | oo . . .
— o7 Gem. DIN 4109- lage / verglaster |~ Y
° 1:2016-07 Einzellufter Ezafkﬂf} / 1 >\ bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer
S ogagia
Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens :—{% e Geplante Bebauung Bauplatze 1 - 4 und 12 - 18 -
(OK FFB) bis zum Schnittpunkt der verldngerten Aufenkante gl Nord m 35 30 o i
M k mit der Oberkante der Dachhaut : Bauplatze ~ - -
auenyericmi der berkante cer Cacnallt 2L messen I L 1-4und Wast L = = 2 1 bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer
12-18 Siid ™ I 30 30 - - -
al — _— —
33 FH 10,50 m Firsthahe als Hochstma in Metern, z.B. 10,50 m i 4 i 71
Geplante Bebauung Bauplatze 5 - 11 i
Die Firsthohe ist von der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB) bis zum auferen Schnittpunkt der beiden - :.fmdt :: gg 22 = - = 3 D // Vorgeschlagene Parzellierung mit Parzellennummer und Gebaudevorschlag
Dachschenkel zu messen, also bis zur der Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Ba;prﬂze e - - - ’
3 Sad I 30 30 = = =
Ost ] 30 30 - - -
47,00 3 i i 4 : . )
3.6 47 Hohe der (?berkante des Fertlgfufsbodens"lm Ergeschoss (OK FFB) als HochstmaR, Bereich der Umwidmung (Bestand) 4 aufzuhebende Flurstiicksgrenze
in Metern Gber Normalnull, z.B. 747,00 m . NN _ Nard I 30 a0 - e -
Bereich der West 1 30 30 5 = =
Umwidmung =
3.7 Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch unterzubringen. Sie sind auch auRerhalb der Baugrenzen und der Flachen fir Garagen (Bestand)® Sid I 20 40 = = =
L — 5 -
zulassig. o i ! 30 - 30 = = = 5 748.09 Héhenschichtlinien, Angaben in m d. NN
Bereich der Umwidmung (unbebaut) ———
_ Nord I 30 30 - - -
4 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) S:}Zﬁiﬁﬂqﬁﬁé e L 30 30 - - -
(unbebaut) Sud L 30 30 = = = 6 Landwirtschaft
. Ot I = 2 - — - Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den
4.1 0 offene Bauweise . _ nicht vorhanden o } R
oo Gblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.
+ = erforderliche Mafnahme
0] = empfohlene Mafnahme
1) = alternativ zur erforderlichen oder empfohlenen MaBnahme 7 Denkmalpflege
42 A nur Einzelhauser zuléssig a) = Die angegebenen Werte fiir die Stdfassaden sind in erheblichem MaBe von der Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Eigenabschirmung des Gebaudes abhangig. . . .
Die Immissionsorte im Bereich der geplanten Umwidmung beschreiben im Wesentli- Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde.
b) = chen die bereits bestehende Bebauung die Darstellung hat daher vorwiegend informati-
ven Charakiar. 8 Gehélzpflanzungen an Nachbargrenzen

Auf die erforderlichen Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Geholze tber 2 m Hohe: 4 m
Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeitvom ................... bis

................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeitvom .................. bis
................... stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS ..o, beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... ] offentlich ausgelegt.
6. Die Stadt Marktoberdorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Marktoberdorf,, den ...................

Dr. Wolfgang Hell

Erster Blrgermeister Siegel

8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB  wird
hingewiesen.

Marktoberdorf,, den ..................

Dr. Wolfgang Hell

Erster Blrgermeister Siegel

STADT MARKTOBERDORF
LANDKREIS OSTALLGAU
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1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 02.07.2019
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