STADT MARKTOBERDOFR

MIt Fortscnreipung der voroereitenaen untersucnhungen

:"I_'Il;ln--— ']

o

| )9

QW | - e

~
QO
&N
—
-
[
=
-
Vg
o |
oc
-
=
-
<
kL




IMPRESSUM

Auftraggeber:

Bearbeitung:

Stadt Marktoberdorf
Richard-Wengenmeier-Platz 1
87616 Marktoberdorf

Telefon: +49 (0) 8342 4008-0
E-Mail: info@marktoberdorf.de

Internet: www.marktoberdorf.de

Erster Blirgermeister Michael Eichinger

LARS consult LAR S

Gesellschaft fir Planung consult

und Projektentwicklung mbH

Standort Memmingen
Bahnhofstralle 22
D-87700 Memmingen
Fon: +49 (0) 8331 4904-0
Fax: +49 (0) 8331 4904-20

Standort Augsburg
SchertlinstraBe 27
D-86159 Augsburg
Fon: +49 (0) 821 455459-0
Fax: +49 (0) 821 455459-20

Bearbeiter:
Christian Biittner - Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt

Monika Beltinger - Dipl. Ing. arch Regierungsbaumeisterin

Stand: Juli 2026

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde im Bund-Lander-Stadtebauforderungs- STADTEBAL-

programm , Lebendige Zentren” mit Mitteln des Bundes und des Freistaats Bayern gefordert.

FORDERUNG

nd, Lindarn usd



VORWORT

Liebe Mitbirgerinnen und Mitblrger,

Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing
elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut
labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam
voluptua. At vero eos et accusam et justo duo do-
lores et ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea
takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet.
Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing
elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut
labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam
voluptua. At vero eos et accusam et justo duo do-
lores et ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea
takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet.
Lorem ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing
elitr, sed diam nonumy eirmod tempor invidunt ut
labore et dolore magna aliquyam erat, sed diam
voluptua. At vero eos et accusam et justo duo do-
lores et ea rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea
takimata sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet.

Duis autem vel eum iriure dolor in hendrerit in
vulputate velit esse molestie consequat, vel illum
dolore eu feugiat nulla facilisis at vero eros et ac-
cumsan et iusto odio dignissim qui blandit praesent
luptatum zzril delenit augue duis dolore te feugait
nulla facilisi. Lorem ipsum dolor sit amet, consec-
tetuer adipiscing elit, sed diam nonummy nibh
euismod tincidunt ut laoreet dolore magna aliquam
erat volutpat.

Ut wisi enim ad minim veniam, quis nostrud exerci
tation ullamcorper suscipit lobortis nisl ut aliquip ex
ea commodo consequat. Duis autem vel eum iriure
dolor in hendrerit in vulputate velit esse molestie
consequat, vel illum dolore eu feugiat nulla facilisis
at vero eros et accumsan et iusto odio dignissim qui
blandit praesent luptatum zzril delenit augue duis
dolore te feugait nulla facilisi. Nam liber tempor
cum soluta nobis eleifend option congue nihil
imperdiet doming id quod mazim placerat facer
possim assum. Lorem ipsum dolor sit amet, con-
sectetuer adipiscing elit, sed diam nonummy nibh
euismod tincidunt ut laoreet dolore magna aliquam
erat volutpat. Ut wisi enim ad minim veniam, quis
nostrud exerci tation ullamcorper suscipit lobortis
nisl ut aliquip ex ea commodo consequat.

Duis autem vel eum iriure dolor in hendrerit in
vulputate velit esse molestie consequat, vel illum
dolore eu feugiat nulla facilisis.

At vero eos et accusam et justo duo dolores et ea
rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea takimata
sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem ip-
sum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, sed
diam nonumy eirmod tempor invidunt ut labore et
dolore magna aliquyam erat, sed diam voluptua.
At vero eos et accusam et justo duo dolores et ea
rebum. Stet clita kasd gubergren, no sea takimata
sanctus est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem
ipsum dolor sit amet, consetetur sadipscing elitr, At
accusam aliquyam diam diam dolore dolores duo
eirmod eos erat, et nonumy sed tempor et et invi-
dunt justo labore Stet clita ea et gubergren, kasd
magna no rebum. sanctus sea sed takimata ut vero
voluptua. est Lorem ipsum dolor sit amet. Lorem
ipsum dolor sit amet, consetetur

Ihr Michael Eichinger
Erster Burgermeister
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ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Aufgabenstellung

Aktuelle Entwicklungen in Bezug auf die Bevolke-
rungsentwicklung, den demografischen Wandel,
die Verkehrswende, die Energiewende sowie den
Klimawandel stellen Stadte und Gemeinden in den
kommenden Jahren und Jahrzehnten vor beson-
dere Herausforderungen. Die Stadt Marktober-
dorf mochte die hierfir notwendigen Transforma-
tionsprozesse auch weiterhin mit Unterstiitzung
der Stadtebauforderung durchfiihren.

Fir den Innenstadtbereich der Stadt Marktober-
dorf wurde 1996 erstmals ein Sanierungsgebiet
festgelegt und die Stadt in die Stadtebauforde-
rung aufgenommen. Nach einer mehrjahrigen
Forderung im Grundprogramm erfolgte in den
Jahren 2003 bis 2007 eine Forderung im Bayeri-
schen Stadtebauférderungsprogramm.

Im Jahr 2008 wurde die Stadt Marktoberdorf in
das Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogramm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” Giberfuhrt. In
den neuen Bund-Lander-Stadtebauférderungs-
programmen wurde erstmals die integrierte
Betrachtung des Gesamtortes durch ein Integrier-
tes stadtebauliches Entwicklungskonzept Forder-
grundlage. Daher wurde in Marktoberdorf in den
Jahren 2010 bis 2012 vom Biiro Schirmer Stadt-
planung aus Wiirzburg ein ISEK erstellt. In diesem
ISEK wurden die Sanierungsziele der Stadtsanie-
rung definiert. Das Programm , Aktive Stadt und
Ortsteilzentren” lief Ende des Jahres 2019 aus.
2020 wurde Marktoberdorf in das neue Stadte-
bauférderungsprogramm , Lebendige Zentren”
Uberfihrt, in dem es sich auch momentan noch
befindet.

Im Rahmen der bisherigen Stadtsanierung wurden
mittlerweile sechs Sanierungsgebiete festgesetzt,
die sich teilweise iberschneiden. Diese sollen zu
einem Gesamtsanierungsgebiet zusammengefasst
werden, welches die relevanten Bereiche der
Stadtmitte, in denen Sanierungsbedarf besteht,
zusammenfasst.

Das ISEK aus dem Jahr 2012 stellt momentan die
aktuelle Fordergrundlage fiir die Stadtebaufor-
derung dar. Das ISEK ist mittlerweile 13 Jahre alt
und sollte inhaltlich aktualisiert werden. Aufgrund
des demografischen Wandels und der Klimakrise
ricken Themen wie Barrierefreiheit und Klima-
schutz bzw. -anpassung starker als bislang in den
Fokus der stadtebaulichen Entwicklung und haben
daher mittlerweile auch Eingang in die aktuel-

len Stadtebauférderrichtlinien gefunden. Diese
Themen sollen nun im aktuellen ISEK Beriicksich-
tigung finden. Mit der Erstellung des ISEKs wurde
das Blro LARS consult aus Memmingen beauf-
tragt. Im Rahmen des ISEKs sollen die Vorberei-
tenden Untersuchungen fortgeschrieben und die
bestehenden Sanierungsgebiete in ein neues, die
Innenstadt umfassendes Gesamtsanierungsgebiet
Uberfiihrt werden.

Im Rahmen der Neufassung und Fortschreibung
des ISEKs wurde eine Gesamtabrechnung des Bay-
erischen Stadtebauforderungsprogramms sowie
der Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramms
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” erstellt und
der Umsetzungsstand der MaBnahmen aus dem
bestehenden ISEK evaluiert. Die im ISEK und den
Vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahr
2012 aufgestellten MaRnahmen wurden bislang
nur teilweise umgesetzt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des ISEKs wurden
die Aussagen des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts aus dem Jahr 2012 auf ihre
Aktualitat geprift, in das aktuelle ISEK integriert,
sowie, wo erforderlich, fortgeschrieben. Das fort-
geschriebene ISEK mit Vorbereitenden Untersu-
chungen bildet die Fordergrundlage fur die Stadtsa-
nierung im Rahmen der Stadtebauforderung in den
nachsten Jahren.

Das neu zu fassende Sanierungsgebiet soll den
zentralen, fir eine erfolgreiche Stadtsanierung
notwendigen Innenstadtbereich Marktoberdorfs
umfassen und soll auf 15 Jahre befristet werden.
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Bearbeitungsprozess

Im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts wird zundchst die Stadt Markt-
oberdorf mit ihren Ortsteilen im Uberregionalen
Kontext betrachtet. Die Ubergeordnete Betrach-
tung erfolgt in sehr kompakter Form.

In einem nachsten Schritt wird der Hauptort
Marktoberdorf vertieft betrachtet. Hierfiir wurde
die Bestandssituation im Hauptort Marktober-
dorf mit Thalhofen erhoben. Auf Grundlage

der Bestandserhebung wurden die Starken und
Schwachen des Hauptortes zusammengefasst. Auf
Grundlage dieser beiden Untersuchungen werden
Leitbilder flr die Gesamtstadt aufgestellt. Diese
grundsatzlichen Ziele sollen bei der kiinftigen
Entwicklung auf Gesamtgemeindeebene berick-
sichtigt werden.

Zur Ermittlung des konkreten Sanierungsbedarfs in
der Innenstadt Marktoberdorfs sind Vorbereiten-
de Untersuchungen durchzufiihren. Vorbereitende
Untersuchungen dienen der objektiven Bewertung
eines Gebiets hinsichtlich seiner Sanierungsnot-
wendigkeit einerseits und seiner Sanierungsfahig-
keit andererseits und stellen eine wichtige Beurtei-
lungsgrundlage fir die veranlassende Kommune
mit ihren politischen Gremien sowie die zustan-
digen Landesbehdrden dar. Eine Vorbereitende
Untersuchung ist die gesetzlich vorgeschriebene
Grundlage fir die angestrebte Ausweisung eines
Sanierungsgebiets. Die notwendigen Verfahrens-
schritte sind im Baugesetzbuch (BauGB) geregelt.
Die Vorbereitenden Untersuchungen definieren
das MaBnahmenpaket der Sanierung. Dieses soll in
einem Realisierungszeitraum von 10 bis 15 Jahren
zur Umsetzung kommen.

Mit Einleitungsbeschluss vom 28.04.2025 sprach
sich der Stadtrat fiir die Durchfiihrung Vorberei-
tender Untersuchungen fir die Innenstadt Markt-
oberdorfs aus und hat damit gemals § 141 Abs. 3
BauGB das notwendige Verfahren fiir eine stadte-
bauliche SanierungsmalRinahme er6ffnet.

Als finaler Schritt wurde in der Stadtratssitzung
vom ... die Abwagung und das ISEK beschlossen,
die bestehenden Sanierungsgebiete aufgehoben
sowie das neue Gesamtsanierungsgebiet , Stadt-
mitte Marktoberdorf” férmlich festgelegt.

Mit dem vorliegenden ISEK wurde das MaRnah-
menpaket der Stadtsanierung definiert und die
forderrechtliche Grundlage geschaffen, um in den
folgenden Jahren im Rahmen der Stadtebaufor-
derung Sanierungsmafnahmen in der Stadtmitte
Marktoberdorfs erfolgreich umsetzen zu kénnen.

Beteiligung

Mit der Fassung des Einleitungsbeschlusses
werden Eigentlimer, Mieter, Pachter und sonstige
Betroffene zur Mitwirkung an den Bestandsauf-
nahmen und Untersuchungen im Rahmen des
ISEK-Prozesses aufgefordert. Weiterhin sollen

die Bilrger und die Trager offentlicher Belange im
Rahmen geeigneter Beteiligungsformate in den
Planungsprozess eingebunden. Anregungen und
Hinweise sind ausdriicklich erwiinscht.

Nachdem die Zwischenergebnisse des ISEKs mit
der Verwaltung und der Regierung von Schwaben
abgestimmt wurden, wurden sie dem neu ge-
wahlten Stadtrat vorgestellt und von diesem am ...
gebilligt.

Im Anschluss an die Stadtratssitzung wurde das
formliche Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit
und der Trager 6ffentlicher Belange gestartet. Die
Stellungnahmen wurden ausgewertet und abge-
wogen.

Der Entwurf des Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts wurde der interessierten Biir-
gerschaft im Rahmen einer Blirgerversammlung
am ... vorgestellt und mit dieser diskutiert. Anre-
gungen und Wiinsche wurden nach der Birgerver-
sammlung in das ISEK eingearbeitet.
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ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Struktur des Berichts
Teil 1: Integrierter Ansatz ISEK

Zunachst werden die Gibergeordneten verkehrli-
chen, siedlungsstrukturellen und naturrdaumlichen
Eckdaten sowie die landesplanerischen Vorgaben
und die bestehende Bauleitplanung fiir die Stadt
Marktoberdorf dargestellt.

Anschliefend werden Informationen zur Gesamt-
stadt in Bezug auf die historische Entwicklung,
die Ortsteile, die Bevolkerungsentwicklung, den
Arbeits- und Wirtschaftsstandort und den Wohn-
standort zusammengestellt.

Die Kernstadt Marktoberdorf mit Thalhofen wird
im Anschluss detaillierter betrachtet. Auf dieser
Betrachtungsebene ist es moglich, die stadtplane-
rischen, infrastrukturellen, griinordnerischen und
verkehrlichen Aspekte im Bereich des gesamten
Hauptortes zu untersuchen, der deutlich weiter
gefasst ist als das eigentliche Untersuchungsge-
biet der folgenden Vorbereitenden Untersuchun-
gen. Die Struktur des Stadtgebiets ist auf dieser
Ebene am besten ablesbar. Folgenden Themen
werden im einzelnen behandelt:

e Siedlungsstruktur

e Wohnen

e Kulturelle und soziale Infrastruktur
e Einzelhandel und Gewerbe

e Landschaft und Griinordnung

e Freizeiteinrichtungen

e Nahmobilitdat und Verkehr

e Nutzungen

¢ Klimafolgenanpassung

e Klimaschutz, Nachhaltigkeit und Energie sowie
e Barrierefreiheit

Auf Grundlage einer Bewertung der vorgenannten
Themen im Rahmen einer Starken- und Schwa-
chen-Analyse werden lbergeordnete Leitlinien,
Handlungsfelder und Ziele fiir die Kernstadt
Marktoberdorf mit Thalhofen formuliert.

Teil 2: Vorbereitende Untersuchungen

Fir die Vorbereitenden Untersuchungen werden
die Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen
von 2012 fortgeschrieben. Das Untersuchungs-
gebiet wird so definiert, das alle bestehenden Sa-
nierungsgebiete mit Erganzungsflachen enthalten
sind. In diesem Untersuchungsgebiet , Ortsmitte
Marktoberdorf”“ werden die Themen:

e Ortsbild und Baustruktur

e Gebdudezustand

e Grinstruktur und Freirdume

e Versiegelung

e Verkehr

e Nutzungen

e Barrierefreiheit

¢ Klimaanpassung und Klimaschutz

detailliert untersucht. Die gewonnenen Erkennt-
nisse der Bestandsanalyse werden mithilfe einer
Starken-Schwachen-Analyse hinsichtlich der Quali-
taten, Probleme sowie der Potenziale und der
Restriktionen beurteilt und bewertet. Aus den so
identifizierten bestehenden Mangeln und Poten-
zialen im Untersuchungsgebiet werden Hand-
lungsfelder und Entwicklungsziele in Bezug auf das
Untersuchungsgebiet abgeleitet. Hieraus wird ein
konkretes MaRnahmenkonzept entwickelt, in dem
die einzelnen MalRnahmen zeitlich priorisiert und
mit voraussichtlichen Kostenansatzen versehen
werden. Diesem MaRRnahmenpaket wird die Eva-
luation der Stadtebauférdermallnahmen aus den
Vorjahren, die im Bayerischen Stadtebauférde-
rungsprogramm und im Bund-Lander-Programm
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren durchgefiihrt
wurden, vorangestellt.

Als Abschluss der Vorbereitenden Untersuchun-
gen wird die Abgrenzung des neuen Sanierungsge-
biets vorgeschlagen und es werden rechtliche und
verfahrenstechnische Hinweise zum konkreten
Ablauf der Sanierung gegeben.
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Lage im Raum

Die Kreisstadt Marktoberdorf erstreckt sich iber
eine Flache von 95,25 km2 und liegt im Zentrum
des bayerisch-schwabischen Landkreises Ostallgau.
Im Umbkreis von weniger als 25 km befinden sich
das Oberzentrum Kempten und die Stadt Flissen.
Etwa 10 km nordlich von Marktoberdorf liegt die
kreisfreie Stadt Kaufbeuren. Die Entfernung zur
nordostlich gelegenen GrofRstadt Augsburg be-
tragt etwa 70 km Luftlinie.

Uber die BundesstraRe B 12 (Miinchen-Lindau) ist
Marktoberdorf an die Autobahnen A7 und A96
angebunden. Im Stadtgebiet treffen die B 12, B 16
und die B 472 aufeinander. Der nachstgelegene
Flughafen ist der Allgau Airport in Memmingen.
Dieser befindet sich in einer Entfernung von 55
km. Mit einer Entfernung von ca. 130 km befindet
sich der weitaus groRere Flughafen in Miinchen.

Marktoberdorf liegt an der Bahnstrecke Kaufbeu-
ren - Fissen. Neben den Bahnhofen Marktober-
dorf Schule, Marktoberdorf Nord und Marktober-
dorf verfligt die Stadt noch lber einen Bahnhof
im Ortsteil Leuterschach. Uber die Bahnlinie be-
steht stlindlich eine Direktverbindung nach Augs-
burg und alle zwei Stunde eine Verbindung direkt
nach Minchen. Durch die Regionalbus Augsburg
GmbH bestehen zudem Busverbindungen in allen
Richtungen.

Marktoberdorf hat durch die grolRe Anzahl an
Industrie- und Gewerbebetrieben, ein ausdifferen-
ziertes Dienstleistungs- und Einzelhandelsangebot
sowie als Verwaltungssitz des Landkreises Ost-
allgdu eine hohe Lebensqualitat. Trotz der Nahe zu
den Allgduer und Lechtaler Alpen, dem Forggensee
und den Konigsschlossern bei Flissen als besondere
touristische Attraktionen spielen der Tourismus
und Beherbergungsangebote in Marktoberdorf
bislang eine eher untergeordnete Rolle. Im Rahmen
des Projekts MeichelbeckstraRRe 14 (Tagwerk 27)
hat sich herausgestellt, dass der Tourismus mittler-
weile einen immer hdheren Stellenwert einnimmt.

Abb.01: Topografische Karte
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ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Gliederung Gesamtstadt

Die Gesamtstadt besteht aus dem Stadtgebiet
Marktoberdorfs sowie aus den umliegenden,
friher eigenstandigen Gemeinden Bertoldshofen
(975 Einwohner), Geisenried (1118 Einwohner),
Leuterschach (1216 Einwohner), Rieder (738 Ein-
wohner), Sulzschneid (570 Einwohner) und Thal-
hofen an der Wertach (1608 Einwohner).

Mit der in den 1970er Jahren im Freistaat Bayern
durchgefiihrten kommunalen Gebietsreform ver-
grofSerte sich das Stadtgebiet von bisher 19 Quad-
ratkilometer um die Flachen der bisher selbststan-
digen Gemeinden auf 95 Quadratkilometer.

Auf den einzelnen Gemarkungen existieren zahl-
reiche kleinere Stadtteile. Nahe des Hauptorts
liegen die Ortschaften Ennenhofen, Ettwiesen,
Kohlhunden (Gemarkung Marktoberdorf), Weib-
letshofen (Gemarkung Thalhofen an der Wertach)
und Hattenhofen (Gemarkung Geisenried). Wei-
terhin existieren noch zahlreiche kleine Weiler,
wie z.B. Schmids Wies, Hagmoos und Gehren.

Die Gesamtstadt Marktoberdorf hat 19.312 Ein-
wohner (Stand: 28.05.2024). Davon leben etwa
12.900 Einwohner im Hauptort. Im direkt an die
Kernstadt angrenzenden Thalhofen an der Wer-
tach leben ca. 1.608 Einwohner. Thalhofen ist
damit nach der Kernstadt der bevélkerungsreichs-
te Stadtteil Marktoberdorfs. Kleinster Stadtteil ist
Sulzschneid mit weniger als 600 Einwohnern.

Die Stadtteile liegen verstreut in der voralpinen
Higellandschaft. Insgesamt wird 57,2 % der Stadt-
flache landwirtschaftlich genutzt (Stand 2022),
wobei dieser Anteil abnehmend ist. Etwas mehr
als ein Viertel des Stadtgebiets ist bewaldet (26
%, Stand 2022). Die Siedlungs- und Verkehrsflache
machte im Jahr 2022 12,4 % aus. lhr Anteil hat in
den vergangenen Jahrzehnten stetig zugenom-
men: Im Jahr 1980 lag er bei 7,3 %, im Jahr 2000
bei 10,3 % und im Jahr 2010 bei 11,0 %. Damit
liegt der Anteil dieser Flachen knapp tGber dem
bayerischen Durchschnitt von 12,3 % (2022).

In den Stadtteilen finden sich zahlreiche Sehens-
wirdigkeiten. Dazu zahlen
u.a. das Rémerbad und
der kleine Pestfriedhof
in Kohlhunden sowie
die Barockkirche

St. Michael 'f‘

l‘\q

in Bertolds-
hofen.

In allen
Ort-
schaften

l — ."
Q-f»'v'
A

;”z\" Engratsrled
’_

‘\"A_-_-\

vorhanden.
Schulen sind
dagegen nurin
der Kernstadt sowie
in Thalhofen und in

Leuterschach

vorhanden.

Fur die Fre|ze|t- X
gestaltung &-f
sind alle O EE
Stadtteile mit

einer Turnhalle
sowie mit einem
oder mehreren Spiel-
platzen ausgestattet.
Allerdings zeigt die Kern-
stadt eine eindeutige Konzentration der An-
gebote. Diese bietet medizinische Versorgung,
Guterversorgung fir den kurz- und mittelfristigen
Bedarf sowie ein differenziertes Bildungs- und
Kulturangebot.
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Damit wird deutlich, dass die Stadtteile von der
Aufrechterhaltung eines qualitatsvollen Versor-
gungsangebots in der Kernstadt abhdngig sind
und dass eine gute verkehrliche Anbindung an das
Zentrum notwendig ist.



Abb.02: Gliederung Gesamtstadt
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Stadtteile

Abb.03: Stadtteil Kohlhunden

Abb.04: Stadtteil Balteratsried

Abb.06: Stadtteil Engratsried Abb.10: Stadtteil Geisenried
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Abb.11: Stadtteil Hattenhofen Abb.15: Stadtteil Weibletshofen
I
Abb.12: Stadtteil Hausen Abb.16: Stadtteil Bertoldshofen

Abb.13: Stadtteil Burk Abb.17: Stadtteil Rieder

Abb.14: Stadtteil Osterried Abb.18: Stadtteil Weissen
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Stadtgliederung

Das Gebiet der Kernstadt Marktoberdorfs gliedert
sich in die Siedlungsbereiche Stadtmitte, Moos im
Norden, Alsterberg, Hinterm Schloss und Hohen-
wartstralle im Osten, Gewend und Gschlatt im

Wichtige Gemeinbedarfsfunktionen Gibernehmen
die Freizeitanlagen am MODEON und das Schul-

und Sportzentrum. Das Gewerbe konzentriert sich
weitgehend auf Flachen westlich der Bahn und im

Siden und Ennenhofen und Thalhofen im Westen. Norden des Stadtgebiets.
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Abb.19: Gliederung Stadtgebiet
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Naturraum

Der Hauptort liegt einhundert Kilometer siid-
westlich von Miinchen und mitten im Landkreis
Ostallgdu. Gepragt wird die Stadt Marktoberdorf
durch ihre Lage im Allgduer Alpenvorland. Durch
das Stadtgebiet flielen als Gewasser 2. Ordnung
im Westen die Wertach und im Osten die Gelt-
nach, welche nordlich der Stadt in die Wertach
miindet. Weiterin miindet die Lobach stidlich von
Marktoberdorf in die Wertach. Das Stadtgebiet
liegt auf einer Hohe zwischen 700 und 900 m (.
NHN. Es ist landschaftlich gepragt durch eine reiz-
volle Mischung aus Wiesen, Waldern, Hiigeln und
etwa einem Dutzend kleinerer Seen und Weiher.
Das Stadtgebiet befindet sich Gberwiegend in der
naturrdumlichen Einheit der Lech-Vorberge. Diese
Jungmoréanenlandschaft wird aus geologischer
Hinsicht aus den Sedimenten der Vorland-Molas-
se und aus Mordnenschotter gebildet. Somit war

auch der Bereich um Marktoberdorf den glazialen }

Aktivitaten ausgesetzt.

Abb.20: Luftbild Gesamtgemarkung

Fir das heutige Landschaftsbild in der Umgebung
von Marktoberdorf waren vor allem die Aktivitaten
der Gletscher und ihrer Schmelzwasser wahrend
der quartaren Kaltzeiten verantwortlich. Die Niede-
rungsbereiche entlang der Wertach wurden jedoch
erst in der nachkaltzeitlichen Phase wieder verfiillt.

Wahrend in den Molasseschichten lehmige Boden
Uberwiegen, sind im Bereich von Grund- und
Endmordnen Sand-, Kies- und Auenbdden vorherr-
schend. Sowohl die Boden- als auch die Klima-
verhéltnisse beglinstigen die Grinlandwirtschaft.
Daher kann das Landschaftsbild als griinland-
gepragte offene Kulturlandschaft eingeordnet
werden, welche fir das Allgau typisch ist.

Sulzschneid
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Vorgaben der Raumordnung

Die Vorgaben der Raumordnung sind im Landes-
entwicklungsprogramm des Freistaates Bayern
sowie im Regionalplan der Region Allgdu definiert.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern weist
die Stadt Marktoberdorf als Mittelzentrum im
allgemeinen landlichen Raum aus. Mittelzentren
sollen ein gesteigertes Angebot an Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs fir ihre
Bevolkerung bereitstellen. Aufgrund ihrer heraus-
gehobenen Ausstattung mit Infrastruktureinrich-
tungen sind Mittelzentren geeignet, ihrem Ver-
flechtungsbereich Entwicklungsimpulse zu geben.
Mittelzentren sind in der Regel bedeutende Einzel-
handelsstandorte und bilden zusammen mit den
Gemeinden ihres Umfelds weitgehend eigenstan-
dige Arbeitsmarkte. In Bezug auf die Qualitat und
Quantitat der Arbeitsplatze erfordert dies, dass ein
umfangreiches Angebot von Arbeitsplatzen in ver-
schiedenen Berufen zur Verfligung steht.

Marktoberdorf liegt im allgemeinen Iéindlichen
Raum. Dessen Funktion als eigenstdndiger Lebens-
und Arbeitsraum soll nachhaltig gesichert werden.
Funktionen der Daseinsvorsorge und die Erreich-
barkeit von zentral6rtlichen Einrichtungen sollen
sichergestellt werden. Die gewachsene Siedlungs-,
Freiraum- und Wirtschaftsstruktur soll bewahrt
und weiterentwickelt; die landschaftliche und kul-
turelle Vielfalt gesichert werden.

In der Vision Bayern 2023 werden die Zielsetzungen
der Landesentwicklung Bayerns formuliert. Neben
der Schaffung von gleichwertigen Lebens- und
Arbeitsbedingungen/-raumen in allen Teilrdumen/
Regionen ist eine ausgewogene, polyzentrale Ent-
wicklung, die die kulturelle und naturraumliche
Vielfalt der Regionen erhalt, das Ziel. Daneben sind
der Ausbau einer leistungsfahigen Verkehrsinfra-
struktur, ein verstarkter Einsatz von Klimaschutz-
und KlimaanpassungsmalRnahmen, der Ausbau
einer nachhaltigen und leistungsfahigen Energie-
infrastruktur sowie eine Reduktion des Flachenver-
brauchs und der Entsiegelung geplant.

noren
- _g; Tty
Umermth Eppis- 4 ‘ﬁ

M
¢ Ketters- 1 1 Kirchheini~hausen mel i
i hausen n i.Schw. l =41 igRIN I

Breiten- 1 5

brunn

Langerringen

Pf ffer? Tussen-
fausen, hausen

&
‘ll Oberriedeny M|nd?|/he| b Emers
R

J F
g ||II er;; dingen
Erkheim

\“ Igling

I
e Bad
y (é g Srottond Wefffhofen !
: ) Buchloe
& /w ?}7 Dirlewang, . Jengen
en Ha Waal
Markt

Rettenbach¢] g Rieden Ober?
T\gslendon‘ 3

Ger-

Ottobeuren
iaringe 'ﬁ‘ p=

zell

) n i Schw
Dietmannsried SOIE
i

fitin Ingen \l
B ried

Re
A > - g Auerberg § Burg

N -

3 ey thingatr
G (e \ Marktoberd
q Stotten Bernbeuren
Buchenberg \ s alAuerberg

1 6 V ( :

Wald lengen-
wang.
7 Lch_béruc =
3 re
Riickhoz RS
y Seeg RoRhaupte;

Rigden
afarggensee

isén. opfe:
rau
berg

Fiissen

Schwangau

Rettenberg

'IIII“II' 'D IAII IIIII
II Ofter-

Sonthefen
f schwang ‘

D
Bolster F\s e Illllllllll

lang ANl Bad Hindelang

Ober-

|:| Allgemeiner landlicher Raum

N
N Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
I:l Verdichtungsraum

Raum mit b derem Handlt bedarf

m Kreisregionen
MM]M Einzelgemeinden

. Metropole
. Regionalzentrum
. Oberzentrum

. Mittelzentrum

I:l Region

Pfronten

Abb.21: Landesentwicklungsplan Bayern 2023, Strukturkarte



2|RAHMENBEDINGUNGEN

OmRoooodogn
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Dberrieden

-
Onobeuren

Landlicher Raum

Allgemeiner landlicher Raum
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Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafe
gestarkt werden soll

Alpengebiet
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Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung

Grenze der Region

Grenze der Mittelbereiche
Abb.22: Regionalplan Allgéu, Karte Raumstruktur

Regionalplan Allgau

Im Regionalplan Allgdu (Planungsregion 16) wird
Marktoberdorf als Mittelzentrum im Iédndlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Mapfe gestdrkt werden soll, kategorisiert. Hier
sollen in Bezug auf die Schaffung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen lagebedingte
Probleme beseitigt werden. Daher soll der Teil-
raum Vorrang bei Infrastrukturplanungen und
-malinahmen oder bei der Verteilung von Finanz-
mitteln haben.

Zudem liegt Marktoberdorf auf einer Entwick-
lungsachse von iiberregionaler Bedeutung
(Kempten — Richtung Westen). Entwicklungsach-
sen sind durch eine dichte Folge von Siedlungen
mit entsprechender Blindelung von Verkehrs- und
Versorgungsinfrastruktur gekennzeichnet. Durch
diese Bundelungsfunktion bieten sie giinstige
Voraussetzungen zur Verdichtung von Wohn- und
Arbeitsstatten und fur strukturelle Entwicklungs-
impulse. Dadurch kénnen wichtige Ausgleichs-
und Naherholungsflachen in den Achsenzwischen-
rdumen erhalten bleiben.

Zwar liegt Bayern mit seinem Anteil an Siedlungs-
und Verkehrsflache zwar immer noch unter dem
Durchschnitt der westdeutschen Bundeslander,
doch die Zuwachsraten der letzten Jahre machen
dringenden Handlungsbedarf erforderlich.

Ein Ziel der Landesentwicklung und Regionalpla-
nung ist daher, den Flachenverbrauch zu reduzie-
ren. Die zuklinftige Entwicklung soll daher auch
in der Region um Marktoberdorf so flachen- und
ressourcenschonend wie moglich erfolgen.

Flachensparende Bauweisen und Innenentwick-
lung vor AuRRenentwicklung sind dabei wichtige
Gesichtspunkte. Zur Eingrenzung des Flachen-
verbrauchs kénnen insbesondere rationelle
Siedlungsformen, Nachverdichtungen und die
Wiedernutzung von Siedlungsbrachen, etwa von
Konversionsflachen sowie Industrie- und Gewer-
bebrachen, leisten. Ein Grundsatz der Regional-
planung ist die moglichst geringe Versiegelung von
Freiflichen, da Versiegelung negative Auswirkun-
gen auf die Funktion des Bodens im Naturhaushalt
sowie auf den Wasserhaushalt hat.
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan werden Aussagen zur
baulichen Entwicklung Marktoberdorfs und seiner
Stadtteile getroffen. Da sich Marktoberdorf und die
Stadtteile von der Siedlungsstruktur deutlich unter-
scheiden, sind die Festsetzungen unterschiedlich.

Marktoberdorf mit Thalhofen und Ennenhofen

Die Kernstadt von Marktoberdorf ist als Misch-
gebiet klassifiziert. Hierbei handelt es sich um den
historischen Ortskern zwischen Meichelbeck-, Salz-
und Eberle-Kogl-StralRe, die sich westlich davon

bis zur Bahnlinie erstreckenden, griinderzeitlichen
Quartiere und die dorflich gepragten Bereiche an
der Hohenwartstrale. Bei diesem Bereich handelt
es sich um die stadtebauliche und funktionale
Stadtmitte Marktoberdorfs. Im nordlichen, ost-
lichen und slidlichen Anschluss an die Stadtmitte
schlieRen sich groRflachige Wohngebiete unter-
schiedlicher Entstehungszeit und Dichte an. Markt-
oberdorf verfligt (iber mehrere grof3e innerstadti-
sche Griinbereiche, die Buchel, die Freizeitanlagen
am MODEON sowie das Schul- und Sportgelande.
Im Stadtgebiet Ostlich der Bahnlinie sind Gewer-
beflachen deutlich untergeordnet und nur an der
Ortsrandern ausgewiesen. Erweiterungsflachen
flir Wohnbebauung sind im Siiden und Osten
vorgesehen. Westlich der Bahnlinie befinden sich
die Ortsteile Ennenhofen im Norden und Thalho-
fen im Stden. Auch hier entwickelten sich um die
Mischgebiete der Ortskerne Wohnsiedlungen. Die
stadtebauliche Dominante bildet hier jedoch das
groRflachigen Gewerbegebiet. An das Werksgelan-
de der Fa. AGCO GmbH im Norden schlieRen siid-
lich weitere groRflachige Gewerbeflachen an, die
schlieBlich im Stden in kleinteiligere Gewerbefla-
chen Ubergehen, die den baulichen Lickenschluss
zwischen Thalhofen und Marktoberdorf herstellen.
Zwischen Thalhofen und den Gewerbegebieten im
Norden sind groRflachige Erweiterungsmoglichkei-
ten flir Gewerbe in Norden und Wohnen im Siiden
vorgesehen. Diese Bereiche sollen durch eine Griin
zasur getrennt bleiben und nicht zusammenwach-
sen. Ein weiteres grol3flachiges Gewerbegebiet
entstand westlich der Wertach.

arkfoberdorf  Digitalisierung des Flichennutzungsplanes mif integriertem Landschaftsplan

Abb.23: Fldchennutzungsplan Stadt Marktoberdorf





