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ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Fir die Ortsteile Ettwiesen, Kohlhunden und
Weibletshofen auf den Gemarkungen Marktober-
dorf und Thalhofen werden im Flachennutzungs-
plan keine baulichen Entwicklungsmdglichkeiten
definiert.

Geisenried mit Hattenhofen

In Geisenried wird der bestehende Ortskern als
dorfliches Mischgebiet definiert. Eine Erweiterung
durch Wohnbauflachen im Osten und Westen ist
vorgesehen und teilweise bereits realisiert.

In Hattenhofen wird der bestehende Ortskern als
dorfliches Mischgebiet definiert. Erweiterungsfla-
chen fir Wohnen wurden im Siden der Gemein-
de entwickelt. Fir die Ortsteile Engatsried und
Liebwies auf der Gemarkung Geisenried werden
im Flachennutzungsplan keine baulichen Entwick-
lungsmoglichkeiten vorgesehen.

Leuterschach mit Fechsen

In Leuterschach wird der bestehende Ortskern als
dérfliches Mischgebiet definiert. Ostlich und west-
lich des Dorfkerns wurden Wohngebiete ausge-
wiesen. Hier besteht noch Erweiterungspotenzial.
Weiterhin verfligt Leuterschach im Westen tber
zwei Gewerbegebiete, z.T. mit bereits definierten
Erweiterungsflachen.

In Fechsen wird der bestehende Ortskern als
dorfliches Mischgebiet definiert. Bauliche Erwei-
terungen sind nicht vorgesehen. Fiir die Ortsteile
Schwenden und Ronried auf der Gemarkung Leu-
terschach werden im Flachennutzungsplan keine
baulichen Entwicklungsmoglichkeiten vorgesehen.

Bertoldshofen mit Hausen

In Bertoldshofen wird der bestehende Ortskern
als dorfliches Mischgebiet definiert. Ostlich des
Dorfkerns wurden Wohngebiete ausgewiesen.
Diese werden momentan entwickelt.

In Hausen wird der bestehende Ortskern als
dorfliches Mischgebiet definiert. Bauliche Erwei-
terungen sind nicht vorgesehen. Fir die Weiler
Selbensberg, Gehren, Hagmoos und Burk auf der
Gemarkung Bertoldshofen werden im Flachennut-
zungsplan keine baulichen Entwicklungsmoglich-
keiten vorgesehen.

Rieder mit Heiland

In Rieder wird der bestehende Ortskern als dorfli-
ches Mischgebiet definiert. Stidlich des Dorfkerns
wurden Wohngebiete ausgewiesen. Es existieren

noch zahlreiche Bauliicken.

In Heiland wird der bestehende Ortskern als
dorfliches Mischgebiet definiert. Bauliche Erwei-
terungen sind nicht vorgesehen. Fir die Ortsteile
Osterried und Weissen auf der Gemarkung Rieder
werden im Flachennutzungsplan keine baulichen
Entwicklungsmoglichkeiten vorgesehen.

Sulzschneid mit Balteratsried

In Sulzschneid wird der bestehende Ortskern als
dorfliches Mischgebiet definiert. Nordostlich, siid-
ostlich und nordwestlich des Dorfkerns wurden
Wohngebiete ausgewiesen. Das Baugebiet im
Nordosten wird momentan entwickelt.

In Balteratsried wird der bestehende Ortskern als
dorfliches Mischgebiet definiert. Bauliche Erwei-
terungen sind nicht vorgesehen. Im Siiden des
Orts wird Kies abgebaut. Fir den Ortsteil Humme-
ratsried auf der Gemarkung Sulzschneid werden
im Flachennutzungsplan keine baulichen Entwick-
lungsmoglichkeiten vorgesehen.

Fazit

Mit den derzeit im FNP dargestellten bestehenden
und geplanten Wohn- und Gewerbeflachen ver-
flgt die Gesamtstadt Uiber Flachenpotenziale zur
weiteren Entwicklung. Es gibt derzeit Plane, das
Gewerbegebiet der Fa. AGCO GmbH liber die FNP-
Darstellungen hinaus weiter zu entwickeln.
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ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Historische Entwicklung

Eine Besiedelung der Gegend um Marktoberdorf
fand schon in rémischer Zeit statt. Davon zeugen
die Reste der Kohlhundener Villa Rustica, eines
romischen Gutshofes.

Die dauerhafte Besiedelung des heutigen Stadt-
gebiets erfolgte durch die Alemannen in der Zeit
der groRen Volkerwanderungen. Belegt werden
kann dies durch die Reihengrdberfunde aus dem 6.
Jahrhundert nach Christus. Durch die glinstige Lage
von Oberdorf entstand an der Stelle der heutigen
Innenstadt ein Kénigshof, erbaut durch die Franken,
die im 8. Jahrhundert auf die Alemannen folgten.

Urkundlich erwdhnt wurde , Oberintorf” erstmalig
im Jahre 1150. Auf das Jahr 1200 geht der Stand-
ort der St. Martin-Kirche auf dem Schlossberg
oberhalb der Stadt zurtick. Im Jahr 1299 (ibernah-
men die Firstbischofe des Hochstiftes Augsburg
die Herrschaftsrechte. Unter deren Regierung
erlebte die Ortschaft im 15. Jahrhundert eine
,BlUtezeit”. Sie waren es auch, die ein Schloss als
Residenz erbauten, das erstmals 1424 urkundlich
erwahnt wurde.

gt -

Lo

Abb.24: Siedlungsentwicklung
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Ein bedeutsamer Meilenstein war das Jahr 1453,
als der Kaiser Oberdorf das Marktrecht verlieh,
was maRgeblich zur Entwicklung des Ortes bei-
trug. Zusatzlich zur Gerichtsbarkeit erhielt der Ort
eine Befestigungsanlage, bestehend aus Markt-
graben, Wall und Palisaden sowie Torhausern.
Zudem wurde das erste Rathaus errichtet. Diese
Blutezeit endete im 30-jdhrigen Krieg, als der Ort
im Jahr 1632 mehrfach durch schwedische Trup-
pen verwistet wurde.

In den ersten Jahrzehnten des 18. Jahrhunderts
rickte Oberdorf erneut ins Blickfeld der Bautatig-
keit der Augsburger Fiirstbischéfen. Im aktuellen
Barockstil wurde das bischofliche Schloss erneuert
und daraufhin als Jagdschloss und Sommerresi-
denz von jenen genutzt. Das Schloss ist bis heute
erhalten und wird als Musikakademie genutzt.

Mit der Sdkularisation und dem Hauptausschluss
der aulerordentlichen Reichsdeputation fiel

der Ort im Jahr 1803 an das Kénigreich Bayern.
SchlieBlich wurde am 1. Juli 1862 das Bezirksamt
Markoberdorf eingerichtet.

Siedlungsentwicklung um 1945
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1870 erfolgte der Anschluss an das Eisenbahnnetz,
wodurch die Struktur des Ortes verdandert wurde
und der Handel und die Industrie aufbliihten. Der
bis dahin Giberwiegend landwirtschaftlich geprag-
te Marktort entwickelte sich von da an zu einem
industriellen Standort. Zwischen dem Marktort
und dem Bahnhof entstanden griinderzeitliche
ErschlieBungs- und Gebaudestrukturen.

In der Nachkriegszeit kam es durch den Zuzug von
Heimatvertriebenen und Flichtlingen zu einem
starken Bevolkerungswachstum und schlieflich
wurde 1953 aus dem Markt Oberdorf die Stadt
Marktoberdorf. Durch das Bevolkerungswachstum
kam es zu erheblichen baulichen Veranderungen.
Diese Veranderungen beeinflussten einerseits

die Ausdehnung der Siedlungsentwicklung in den
nordlichen und sidlichen Randgebieten, anderer-
seits forderten sie die Entwicklung stadtischer
Strukturen im Stadtkern.

Im Jahr 1972 wurde die Stadt Sitz vom Landkreis
Ostallgdu, der aus den Altlandkreisen Marktober-
dorf, Flissen und Kaufbeuren neu gebildet wurde.

i = A

]

Siedlungsentwicklung um 1961 Siedlungsentwicklung um 197. Siedlungsentwicklung 2004
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ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung spielt eine zentrale
Rolle fir die Zukunft Marktoberdorfs. Eine Be-
trachtung der Bevdlkerungszahlen in der Zeitreihe
zeigt, dass im Vergleich zur Volkszdhlung 1987
(15.909 EW) die Einwohnerzahl von Markoberdorf

bis zum Jahr 2023 (18.541 EW) um 16,5 % gestie-
gen ist. Prognosen des Bayerischen Landesamts
fir Statistik zufolge soll die Bevolkerung Markt-
oberdorfs von 18.541 Einwohnern im Jahr 2023
auf etwa 19.700 im Jahr 2044 anwachsen.

1. Bevolkerungsentwicklung seit 1840

Bevdlkerung Bevdlkerung am 31. Dezember
Volkts)zéhlung Verénderung Einwohner Jah i, )
Ze::ts insgesant 2 31.42.2003 je km? ahr insgesamt Verénderung zum Vorjahr
gegentiber ... in % Anzahl %,
01.12.1840 3701 401,0 39 2013 18028 -1 -0,1
01.12.1871 3735 396,4 39 2014 18170 142 08
01.12.1900 4731 291,9 50 2015 18 349 179 1,0
16.06.1925 5604 230,9 59 2016 18 390 41 02
17.05.1939 5752 222,3 61 2017 18 396 6 0,0
13.09.1950 9714 90,9 102 2018 18 539 143 08
06.06.1961 12195 52,0 128 2019 18725 186 1,0
27.05.1970 15040 233 158 2020 18 683 - 42 -0,2
25.05.1987 15909 16,5 167 2021 18 769 86 05
09.05.2011 18100 24 191 2022 18 303 - 466 -25
15.05.2022 18313 1,2 192 2023 18 541 238 1,3

Abb.27: Bevélkerungsentwicklung seit 1840

Sinnvoll scheint vor diesem Hintergrund eine Be-
trachtung der natirlichen Bevolkerungsentwick-
lung und der Wanderungsprozesse in der Stadt
Marktoberdorf in den letzten Jahren. Prinzipiell ist
dabei festzuhalten, dass die Anzahl der Sterbefélle

Natiirliche Bevélkerungsbewegung
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Abb.28: Monatliche Bevélkerungsbewegung

wie in vielen Teilen Deutschlands auch in Markt-
oberdorf tber der Geburtenrate liegt. Die den-
noch positive Bevolkerungsentwicklung ergibt sich
demnach aus dem positiven Wanderungssaldo der
Stadt aufgrund ihrer Wirtschaftsstarke.
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Abb.29: Wanderungen
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Der demografische Wandel zeichnet sich auch in Ende der 80er betrug der Anteil der Gber 50-jahri-
der Bevolkerungsstruktur von Marktoberdorf ab. gen etwa ein Drittel an der Gesamteinwohnerzahl,
Einem hohen Anteil dlterer Personen steht ein im Jahr 2022 lag der Anteil der Gber 50-jahrigen
geringerer junger Menschen gegentber. schon bei etwa 45 %.

Altersstruktur der Bevolkerung

4500 -
4000 -
3500 -
3000 -
2500 -
2000 -
1500 -
1000 -

500

unter 6 6-15 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder mehr
Alter von ... bis unter ... Jahren 1987 = 2011 m2022
Abb.30: Altersstruktur der Bevolkerung

Im Jahr 2024 lag das Durchschnittsalter der Be- kerung Marktoberdorfs langsamer als auf Land-
volkerung Marktoberdorfs bei 44,7 Jahren. Damit kreis-, Regierungsbezirks- und Landesebene. Im
liegt Marktoberdorf Giber dem Durchschnitt des Jahr 2044 liegt dieses mit 46,1 Jahren voraussicht-
Landkreises Ostallgdu, des Regierungsbezirks lich auf der Hohe des Regierungsbezirk Schwabens
Schwaben sowie ganz Bayerns. Allerdings steigt und unter dem Durchschnittsalter des Landkreises
das prognostizierte Durchschnittsalter der Bevol- Ostallgaus.

Entwicklung des Durchschnittsalters von 2024 bis 2044 im Vergleich zu Landkreis, Regie-
rungsbezirk und Bayern

46,5
46,0
45,5

45,0

e Marktoberdorf == == == Ostallgdu (Lkr) = == == Schwaben == == Bayern

2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

Abb.31: Entwicklung Durchschnittsalter von 2019 bis 2039
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Arbeits- und Wirtschaftsstandort

Wirtschaftsstandort

Die Stadt Marktoberdorf ist ein wichtiger Standort
fir das verarbeitende Gewerbe: Maschinen- und
Fahrzeugbau, Metallverarbeitung und Baugewer-
be haben eine groRe Bedeutung. Der einst fir die
Stadt bedeutende Agrarsektor hat kaum noch di-
rekte Bedeutung fir den Arbeits- und Wirtschafts-
standort. Die Bedeutung fiir das Landschaftsbild
und den Tourismussektor ist allerdings nicht zu
unterschatzen. Marktoberdorf ist ein staatlich an-
erkannter Erholungsort.

Arbeitsstandort

Insgesamt gab es im Jahr 2023 12.337 Beschaftig-
te in Marktoberdorf. Seit dem Jahr 2011 (8.489)
steigt die Anzahl der Beschaftigten kontinuierlich
an. In Bezug auf die Verteilung der Beschaftigung
wird die hohe Bedeutung des produzierenden
Gewerbes deutlich: knapp 60 % der Beschaftigen
sind hier tatig. Nach einem Anstieg der Zahl der
Arbeitslosen in den Jahren 2019 und 2020 sank
diese seitdem auf das Niveau 2,6 % und liegt damit
unterhalb des bayerischen Durchschnitts.

6. Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeithehmer seit 2018

! Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni ?
Gegenstand der Nachweisung
208 [ 2019 | 2020 [ 2020 ] 2022 | 2023
Beschaftigte am Arbeitsort 10 300 10678 11033 11408 11 864 12 337
davon mannlich 6658 6940 7241 7454 7822 8226
weiblich 3642 3738 3792 3954 4042 4111
darunter ! Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 23 25 25 25 29 24
Produzierendes Gewerbe 5580 5815 6076 6330 6710 7199
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 1781 1826 1876 1839 1853 1801
Unternehmensdienstleister 838 884 904 932 951 960
Offentliche und private Dienstleister 2078 2128 2152 2282 2321 2353
Beschaftigte am Wohnort 7394 7574 7613 7777 7869 7923

Y Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

2 Die Werte der partiellen Revision der Bundesagentur fiir Arbeit sind in dieser Tabelle noch nicht enthalten; 2022 - 2023 vorlaufige Ergebnisse.

Abb.32: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte seit 2018

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen insgesamt

400 -
350
300
250 |
200 f--
150 -
100 +--
50 {1

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Abb.33: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen gesamt

Arbeitslosenzahlen von ausgewahlten Personengruppen
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Abb.34: Entwicklung Arbeitslosenzahlen nach Personengrupe
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Pendlersaldo

Der Pendlersaldo errechnet sich aus Einpendlern
abziglich Auspendlern. Durch seine Stellung als
bedeutender Wirtschafts- und Beschaftigungs-
standort hat Marktoberdorf im Gegensatz zum
gesamten Landkreis Ostallgdu eine positive Bilanz.
Seit 2019 besteht ein ausgepragtes Pendlerplus
(im Jahr 2023 waren es 4.414 Personen), welches
weiter ansteigt. Bei den sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten pendeln aktuell mehr als doppelt
so viele Beschiaftigte nach Marktoberdorf ein als
aus der Stadt auspendeln.

Unternehmen

Marktoberdorf ist ein bedeutender Produktions-
standort, insbesondere im metallverarbeitenden
Gewerbe. Das bekannteste Unternehmen der
Stadt ist der Traktorenhersteller AGCO GmbH. Der
Produktionsstandort der Getriebefertigung sowie
der Endmontage von Traktoren befindet sich im
Industriegebiet westlich der Bahn. Dort sind etwa
6.100 Mitarbeiter tatig (Stand 2020). Weitere grolRe
Unternehmen sind ROSLE Kiichengerite (keine Pro-
duktion in Marktoberdorf) und die Gromo Dach-
entwasserungszubehor, die beide zur Metallwaren-
fabrik Marktoberdorf GmbH & Co. KG gehoren.

AuBerdem ist die Firma Hubert Schmid (Recycling
und Umweltschutz/Bauunternehmen) im Ge-
werbegebiet bei Geisenried ansadssig. Im Markt-
oberdorfer Stadtteil Leuterschach befindet sich
auBerdem ein Produktionsstandort des Allgauer
Brauhauses (ehem. Sailerbrau), ein Unternehmen
der Radeberger Gruppe.

Das produzierenden Gewerbe ist mit 58,5 % der
dominierende Wirtschaftsbereich, im Dienstleis-
tungsbereich arbeiten 26,7 % der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten, im Handel und Verkehr
14,6 %. Die Wirtschaftsstruktur ist dhnlich dem des
gesamten Landkreises, jedoch mit einer starkeren
Auspragung des produzierenden Gewerbes.

Tourismus

Marktoberdorf weist einen hohen Freizeit- und
Erholungswert auf. Die Stadt liegt im reizvollen
Voralpenland, verfligt Giber Museen und Sehens-
wirdigkeiten und ist anerkannter Erholungsort.
Als Touristendestination und Ubernachtungsstand-
ort ist die Stadt jedoch nur von untergeordneter
Bedeutung. Marktoberdorf weist lediglich 5,5
Ubernachtungen je Einwohner auf, der Wert des
Landkreises Ostallgdu liegt mit 26,9 Ubernachtun-
gen um ein Vielfaches hoher.

Marktoberdorf weist damit keine herausgehobene
touristische Ausrichtung auf. Als Wirtschaftsfaktor
tragen jedoch auch Tagesgiste ohne Ubernachtun-
gen deutlich zur Belebung der Innenstadt bei und
generieren Umsatze in Handel und Gastronomie.

Ubernachtungen von Gisten aus dem In- und Ausland
in Betrieben mit neun oder mehr Gistebetten "2
120 000 ---------=mmmmmmon oo mononosoeoioools

100 000 -----=smmmsmmmmssmons oo I 7777777777777 |

B0 000 H-rmmmmmmmmmnmmmmeeeemmmmmmmmccceceee e =

60 000 f------===m=mmmmmeeeeeeeo- g II -2u-BB
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Abb.35: Ubernachtungszahlen

Durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten in Prozent
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Abb.36: Bettenauslastung
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Wohnstandort

Wohnungsbestand

Im Jahr 2023 gab es in Marktoberdorf 8.448 Woh-
nungen in Wohngebauden. Gemeinsam mit den
Wohnungen in Nichtwohngebauden lag die Anzahl
bei 8.848 (im Vergleich 2013: 8.293). Neben der
Zunahme der Anzahl der Wohnungen wuchs auch
die Wohnflache pro Wohneinheit an. Im Jahr 2023
besitzt die durchschnittliche Wohnung in Markt-
oberdorf 102,4 m? (Vergleich 2013: 101,3 m?).

Bautatigkeit

Unter Baugenehmigungen werden genehmigungs-
oder zustimmungsbedirftige sowie kenntnis-
gabe- oder anzeigepflichtige oder einem Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren unterliegende
BaumaRnahmen verstanden. Seit dem niedrigen
Niveau im Jahr 2019 sind in den letzten Jahren die
jahrlichen Baugenehmigungen in Marktoberdorf
wieder angestiegen (Vergleich: 2019 8 Errichtun-

gen neuer Wohngebaude; 2023 — 21 Errichtungen

Gebdudebestand neuer Wohngebiude).

Der Gebaudebestand setzt sich in Marktoberdorf
Uberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern
zusammen. Insgesamt gibt es in der Stadt 4.962
Wohngebdude (Stand: 2023). 71,6 % dieser Wohn-
gebadude sind Einfamilienhduser, weitere 16,4 %
sind Zweifamilienhduser und in 11,9 % der Ge-
baude sind drei oder mehr Wohnungen zu finden
(Stand: 2023).

Unter Baufertigstellungen werden die Fertig-
stellungen von genehmigungs- oder zustim-
mungsbediirftigen sowie kenntnisgabe- oder
anzeigepflichtigen oder einem Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren unterliegenden BaumaRnah-
men verstanden. Dieses Niveau schwankt Uber die
Jahre hinweg und lag im Jahr 2023 etwas niedriger
als im Vorjahr.

16. Bestand an Wohngebauden und Wohnungen seit 2020

Bestand am 31. Dezember
Gegenstand der Nachweisung 2020 2021 2022 2023
Anzahl | % Anzahl | % Anzahl | % Anzahl %

Wohngebzude " 4905 100,0 4915 100,0 4939 100,0 4962 100,0
darunter mit 1 Wohnung 3529 71,9 3529 71,8 3540 71,7 3553 716

2 Wohnungen 79 162 802 163 810 164 815 164

3 oder mehr Wohnungen 578 118 582 118 587 11,9 592 119
Wohnungen ? in Wohngebauden 8325 100,0 8349 100,0 8405 100,0 8448 100,0
darunter in Wohngeb&uden mit

2 Wohnungen 1502 19,1 1604 19,2 1620 193 1630 193

3 oder mehr Wohnungen 3192 383 3204 384 3233 385 3253 385
Wohnungen % in Wohn- und Nichtwohngebauden 8725 100,0 8748 100,0 8806 1000 8848 1000
davon 1 Raum 202 23 202 23 207 24 207 23

2 Réumen 701 8,0 703 8,0 712 8,1 717 8,1

3 Raumen 1501 17,2 1507 17,2 1519 17,2 1531 17,3

4 Raumen 1599 183 1594 182 1604 182 1613 182

5 Réumen 1805 207 1809 20,7 1814 206 1810 20,5

6 Raumen 1403 16,1 1415 16,2 1426 16,2 1437 16,2

7 oder mehr Rdumen 1514 174 1518 174 1524 173 1533 17,3
Wohnflache der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden in m? 890 756 X 894 007 X 899 937 X 905 801 X
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m* 102,1 X 102,2 X 102,2 X 102,4 X
R&ume der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden 42197 X 42320 X 42558 X 42760 X
Durchschnittliche Raumzahl je Wohnung 48 X 48 X 48 X 48 X

Abb.37: Bestand an Wohngebduden und Wohnungen seit 2020
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Siedlungsstruktur

Das Siedlungsgebiet der Kernstadt Marktoberdorf
mit den Ortsteilen Ennenhofen und Thalhofen
liegt am Ostlichen Rand des Wertachbeckens.
Nach Westen Richtung Wertach fallt das Gelande
mit geringer Neigung ab. Das Stadtgebiet wird

im Osten durch einen eiszeitlichen Riedelriicken
begrenzt. Zu ihm gehoren der bewaldete Hohen-
ricken der Luitpoldhohe (Buchel), der Schloss-
berg und der Galgenberg. Durch diese Topografie
war die Entwicklung der Stadt Richtung Osten
gebremst. Fur die Entwicklung der Stadt in n6rd-
liche, westliche und stidliche Richtung gab die To-
pografie keine zwingenden Einschrankungen vor.
Dementsprechend fand die Siedlungsentwicklung
Marktoberdorfs in diesen Bereichen statt.

Innenstadt

Die Innenstadt Marktoberdorfs liegt mittlerweile
inmitten ausgedehnter Neubausiedlungen und Ge-
werbeflachen. Urspriinglich handelte es sich um
einen landwirtschaftlich gepragten Marktflecken
mit typischen Einfirsthéfen entlang der StralRen
und einer Kapelle und Gasthausern in der Ortsmit-
te. Uber dem Markt thronte auf dem Schlossberg
das herrschaftliche Schloss und die St. Martin-
Kirche. Spater wurde Marktoberdorf befestigt.

Da die mittelalterliche Wall-Graben-Befestigung
schon Anfang des 19. Jahrhunderts aufgegeben
wurde, ist sie im heutigen Stadtgeflige nicht mehr
erkennbar. Daher sind heute keine klaren, raum-
lichen Grenzen der Altstadt mehr vorhanden.

Mit dem Bau der Eisenbahn im 19. Jahrhundert
fand eine griinderzeitliche Siedlungsentwicklung
zwischen Altstadt und Bahn statt. Im Zuge der
Industrialisierung entstanden auch bereits Ge-
werbeflachen westlich der Bahn. Seit Beginn der
Industrialisierung fand in Marktoberdorf durchge-
hend eine starke Siedlungsentwicklung statt, die
einen weiteren deutlichen Schub mit der Ansied-
lung von Heimatvertriebenen nach dem zweiten
Weltkrieg bekam.

Wohngebiete

Das enorme Bevolkerungswachstum seit der
Nachkriegszeit und die positive wirtschaftliche
Entwicklung fiihrten zu einem weitreichenden
Wachstum der Siedlungsflache.

Nordlich der Innenstadt entstand in den 1960er
Jahren der Stadtteil Moos, der sowohl aus Mehr-
als auch Einfamilienhausern besteht. Der be-
nachbarte Weiler Ennenhofen wuchs durch diese
nordlichen Siedlungserweiterung mittlerweile mit
der Kernstadt Marktoberdorf zusammen.

Am stdlichen Ortsrand entstand in den 1990er
Jahren das Wohngebiet ,,Gewend”. Besonderheit
dieses Wohngebietes ist die Anlage eines zentra-
len Grinzugs im Quartier, der dieses Wohngebiet
zu einer begehrten Wohnadresse macht. Im an-
grenzenden Wohngebiet ,,Gschlatt” entstanden
weitere Einfamilienh&user.

Zwischen der Luitpoldhéhe und dem Schlossberg
liegt mit dem ,,Riedle”, ein Wohn- und Mischge-
biet an der Fiissener Strale.

Am 0Ostlichen Ortsrand am Galgenberg und der
Kaufbeurener StralRe liegt das Wohngebiet am
Alsterberg. Es befindet sich zum Teil oberhalb des
Wertachbeckens.

In Thalhofen wurde das urspriingliche Dorfgebiet
im Norden durch Eigenheimsiedlungen ergénzt.
Eine weitere Siedlungsentwicklung mit Einfami-
lienhdausern fand im Stiden zur Wertach hin statt.

Schulzentrum

Zwischen der Bahnstrecke und den sidlichen
Wohngebieten liegt das Schulzentrum von Markt-
oberdorf. GroRe Gebdudekubaturen und ausge-
dehnten Freiflaichen mit Sport- und Freizeitanla-
gen pragen diesen Bereich.
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Gewerbe- und Industriegebiete Neben dem Produktionsstandort der Fa. AGCO

GmbH sind weitere produzierende Unternehmen,
Ein GroBteil der Arbeitspldtze Marktoberdorfs wird e zum Beispiel die Fa. Résle hier ansissig, aber

vom hier ansassigen produzierenden Gewerbe auch groRflichige Einzelhandelsbetriebe.

bereitgestellt. Dementsprechend groR ist die Aus-

dehnung dieser Gewerbeflachen im Stadtgebiet. Die Kubaturen der Gebdude im Gewerbegebiet
am nordlichen Ortsrand sind wesentlich kleiner.

Diese groRen Gewerbebetriebe befinden sich Das Gewerbegebiet ist charakterisiert durch eine

vorrangig im Bereich westlich der Bahnstrecke breite Durchmischung von Handwerk, Handel,

Biessenhofen-Fiissen. Die Gewerbe- und Indus- Industrie, Dienstleistern und Logistik.

trieeinheiten werden durch groBmalstabliche
Hallen und Baumassen gepragt.

Gebaude-
bestand

Wohn-
gebiete

Gewerbe-
gebiete

Misch-
gebiete

Gemein-
bedarfs-
flachen

Il N

Karte 01: Siedlungsstruktur Hauptort
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Wohngebdude

Die vorherrschende Wohnform in Marktoberdorf
ist das Einfamilienhaus. In der Gesamtstadt sind
71 % aller Wohngebdude Einfamilienhduser.

Der hohen Wohnqualitat dieser Gebdudeform,

welche durch individuelle Gestaltungsmoglich-

keiten und meist groRzligige private Freiflaichen
geschaffen wird, steht ein erhohter Flachenver-
brauch gegeniber.

Ein- und Zwei-
familienhauser

Verdichtete EFH
Reihen- und Kettenhauser

Mehrfamilien-
hduser

Verdichtetes Wohnen
in der Innenstadt

Einfamilienhauser finden sich in der Kernstadt haupt-
sdchlich als freistehende Einfamilienhauser (teilweise
mit Einliegerwohnung), aber auch als Hausgruppen.

Quartiere mit Mehrfamilienhausern (Geschoss-
wohnungsbau) finden sich stidlich von Ennen-
hofen, nordlich des Landratsamtes, in der Zep-
pelinstraBe, in der Flissener StraRe sowie am
Carl-Orff-Ring.

Karte 02: Gebdudetypologie Wohnen Hauptort
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Wohnlage

Die besten Wohnlagen finden sich an den Beeintrachtigt sind jene Bereiche, welche sich an
Ortsrandern. Eine starke Durchgriinung der den HaupterschlieRungsachsen Marktoberdorfs
Wohngebiete, die rdumliche Nahe zu groReren befinden. Hier treten hohe Larmimmissionen auf.
Freiflaichen und Naherholungs- bzw. Freizeitein- Die Mehrfamilienhduser an der Zeppelinstralie
richtungen sowie die Nahe zu sozialen Einrich- liegen in einer Insellage zwischen Bahnstrecke,
tungen zeichnen diese Gebiete aus. BundesstralRe sowie gewerblichen Bauflachen.

Hochwertige
Wohnlage

Gute Wohnlage

Normale Wohnlage

Schlechte Wohnlage

====p  Hauptverkehrs-
achsen

Karte 03: Wohnlagen Hauptort
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Kulturelle Einrichtungen
Die meisten kulturellen Einrichtungen befinden
sich in der Innenstadt bzw. in deren unmittelbarer

Nahe. Hier befinden sich unter anderem die Mu-
seen, die Stadtblicherei sowie das Kino der Stadt.

Die Bayerischen Musikakademie im ehemaligen
kurfirstlichen Schloss ist eine Begegnungsstatte fiir
Musiker. Diese bietet Raumlichkeiten fir Kurse und
Seminare und ist ein beliebter Ort fiir Konzerte.

Bibliothek

Kirche

Museum, Klinstlerhaus

Musikakademie

Theater, Kino

Modeon

[ Kapelle

Karte 04: Verteilung kulturelle Einrichtungen Hauptort

Das 1983 errichtete MODEON bildet ein weiteres
kulturelles Zentrum Marktoberdorfs. Als Veran-
staltungsort steht es fir vielfaltige Nutzungen wie
Tagungen, Ausstellungen und Podiumsdiskussio-
nen zur Verflgung.

3 u
N

e
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Soziale Infrastruktur

Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur kon-
zentrieren sich in der Innenstadt, im Bereich der
Schulzentrums am Mihlsteig, sowie an der nérd-
lichen SchwabenstraRe.

Kindergarten verteilen sich gleichmalig Giber

das Stadtgebiet. Die Berufs- und Fachschulen im
Schulzentrum verdeutlichen die hervorgehobene
Stellung, die Marktoberdorf fiir das Umland hat.

Berufsschule

Grundschule

Mittelschule/Forderschule
. Realschule
B Gymnasium

Internat

Kindergarten/Kinderkrippe

Kinderhort

Musikschule
. Seniorenheim
Betreutes Wohnen H

. Volkshochschule

Karte 05: Verteilung Einrichtungen soziale Infrastruktur Hauptort

Die Grundschule St. Martin wurde komplett neu
gebaut und vor Kurzem eroffnet.

Im Bereich der Seniorenbetreuung existiert eine
groflere Wohnanlage fiir betreutes Wohnen siid-
lich des Rathauses. Im Stadtzentrum finden sich
jedoch keine Seniorenheime. Somit sind zentrale
Versorgungseinrichtungen fir dltere Mitbirger
nur schwer fuBldufig zu erreichen.

| 39
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Einzelhandel

In Marktoberdorf sind 131 Einzelhandelsbetriebe
mit einer Verkaufsflache von etwa 45.900 m? an-
sassig. Fir die StadtgrofRe und die Marktsituation ist
dies eine angemessene Einzelhandelsausstattung,
die die grundlegende Versorgung der eigenen Be-
volkerung und des Umlandes gewahrleisten kann.
Die Innenstadt weist mit etwa 26 % der stadtischen
Verkaufsflache einen vergleichsweise hohen Fla-
chenanteil auf und unterstreicht die hohe Bedeu-
tung der Innenstadt fur den stadtischen Einzelhan-
del. Das Einzelhandelsangebot und die Auswahl in

Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt

Zentralitdtsbedeutsame
Einzelhandelszone
mit Teilfunktion Nahversorgung

Nahversorgungs-
standort

Lebensmittelmarkt
Uber 450 m?

Karte 06: Versorgungsbereiche Einzelhandel Hauptort

Zentralitdtsbedeutsame Einzelhandelszone

der Innenstadt kénnen gemessen an der Stadtgrofie
und zentral6rtlichen Bedeutung als liberaus an-
sprechend eingestuft werden. Mit Dienstleistungs-
angeboten und Gastronomie bildet der Einzelhandel
die Grundlage fir eine florierende Innenstadt. Die
gesamtstadtische Einzelhandelsattraktivitat wird

in hohem Male durch einen vielfaltigen und mit
leistungsfahigen GroRRbetrieben ergdnzten Standort-
bereich Innenstadt getragen. Fachmarktstandorte
ermoglichen die Ansiedlung von in der Innenstadt
nicht realisierbaren Einzelhandelsbetrieben.
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Gewerbe

Die Stadt Marktoberdorf ist ein wichtiger Stand- Im Gewerbegebiet im Norden Marktoberdorfs befin-
ort fur das verarbeitende Gewerbe. Neben dem den sich neben dem Abfallentsorgungszentrum der

Maschinen- und Fahrzeugbau haben die Metall- stadtische Bauhof, Handwerks-, Handels-, Industrie-,

verarbeitung und das Baugewerbe grof3e Bedeu- Dienstleistungs- und Logistikunternehmen.

tung fir Marktoberdorf.
Im Gewerbegebiet von Thalhofen westlich der

Die grolRen Betriebe des verarbeitenden Gewer- Wertach befinden sich vorrangig Bau- und Hand-
bes konzentrieren sich auf die Flachen westlich werksbetriebe sowie die Betriebsflache der Fa. Hu-
der Bahn (Fa. AGCO GmbH und Fa. Rosle). Fur bert Schmid. Hier sind noch freie Gewerbeflachen
Erweiterungen stehen noch zusatzliche Flachen vorhanden. Weitere Gewerbecluster befinden sich
bereit. an der Bricken- sowie an der Saliterstralle.

Bestehende
Gewerbeflachen

Erschlossene
Gewerbeflachen

Gewerblich gepragtes
Mischgebiet

in FNP ausgewiesene
Gewerbeflachen

i iR

Karte 07: Verteilung Gewerbegebiete Hauptort
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Landschaft und Griinordnung

Einbindung in die Landschaft

Das Stadtgebiet Marktoberdorf mit Thalhofen
liegt 6stlich der Wertachaue in der Jungmoranen-
landschaft der Lech-Vorberge. Den 6stlichen Rand
des Siedlungsgebiets bildet eine Mordanenhang-
kante. Diese erhebt sich ca. 20 m iber die Altstadt
hinaus. Die Pfarrkirche und das Schloss liegen

auf dieser Hangkante in exponierter Lage und
sind weithin sichtbare Orientierungspunkte, auf
welche zahlreiche Sichtbezlige in der Landschaft
zulaufen. Teilweise hat sich das Siedlungsgebiet
Marktoberdorfs bereits auf die Hangbereiche
ausgebreitet. Neben dieser pragenden Hangkante
ist mit der Luitpoldhohe studlich der Altstadt ein
weiterer Hochpunkt im Stadtgebiet mit orientie-
render Fernwirkung vorhanden.

Im Norden, wo die Mordanenkante und die Wert-
achaue aufeinandertreffen, lauft das Siedlungs-
gebiet schmal aus. Sldlich der Altstadt breitet sich
das Siedlungsgebiet mit Thalhofen, den Wohn-
gebieten stdlich des Schulkomplexes sowie den
Wohn- und Gewerbeflachen an der Fiissener und
Tolzer StraRe ohne klare Stadtkante in die ebenen
Wertachtalbereiche aus.

Die umgebende Landschaft ist gepragt durch land-
wirtschaftliche Nutzung, die sowohl in der feuch-
ten Wertachaue als auch im kleinteiligen Mora-
nenhtgelland von Griinland und Milchwirtschaft
dominiert wird. GroBere Waldgebiete sind in der
direkten Umgebung nicht vorhanden.

Die teilweise noch intakten Auwaldbereiche ent-
lang der Wertach sind als Biotope kartiert. Zum
groRen Teil figen sich die Siedlungsflachen durch
eingewachsene Ortsrandeingriinungen gut in die
Landschaft ein. Oft Gbernehmen Privatgadrten mit
Geholzen die Funktion der Ortsrandeingriinung.
Im Osten verstarkt die Topografie der Gelande-
kanten die Funktion der Ortsrandeinbindung. Die
Gewerbeflachen im Westen sind teilweise mangel-
haft eingegriint.

Griinziige

Von groRer Bedeutung fiir die Griinstruktur der
Stadt sind die Griinzlige, die sich in die Stadt
hineinziehen. Von Stiden her ist vor allem die steil
aufragende Luitpoldhohe ein wichtiger Griinbe-
reich im Stadtgebiet. Ostlich der Bahnlinie zieht
sich ein weiterer Griinzug von Siidwesten in die
Stadt hinein, der im Bereich des Schulkomplexes
auslauft.

Von Osten bildet das Naturdenkmal Kurfiirsten-
allee eine wichtige Griinverbindung, die sich auf
das Schloss bezieht. Dieser Griinzug ist als Land-
schaftsschutzgebiet eingetragen.

Von Westen zieht sich die Weibletshofener StraRe
in die Stadt und trennt bislang Thalhofen von den
Gewerbeflachen des Gewerbegebiets Nord. Ein
weiterer, angedeuteter Griinzug verlduft in Ost-
West-Richtung vom Galgenberg Gber die Griinfla-
chen am MODEON bis nach Ennenhofen.

Die wertvollen Grinziige ziehen sich unterschied-
lich weit in die Stadt hinein. Dort enden sie jedoch
und werden weder durch 6kologisch funktionale
noch durch zentrale Ful3- und Radwegeverbindun-
gen vernetzt. Alle griinen Achsen enden spates-
tens am Rand der Innenstadt.

Natur in der Stadt

Eine Durchgriinung des Stadtgebiets durch Baume
und Grunflachen gewahrleistet nicht nur Aufent-
haltsqualitat, klimatischen Komfort und Reduzie-
rung der Feinstaubbelastung, sondern leistet auch
einen wichtigen Beitrag zur Férderung der Arten-
vielfalt in der Stadt.

Innerhalb des bebauten Bereichs sind in Markt-
oberdorf jedoch nur sehr wenige Vegetationsfla-
chen vorhanden. Die vorhandenen Geholzstruktu-
ren in der Kernstadt befinden sich vorwiegend in
Privatgarten und -grundstiicken. StraBenbegleiten-
de Baumreihen und Alleen sind kaum vorhanden.



4|HAUPTORT BESTANDSAUFNAHME Ry ot

Etwas starker durchgriinte Flachen sind der Fried- Hierbei handelt es sich vor allem um Geholz-

hof an der Pfarrkirche, das Wohngebiet am Alster- strukturen wie Hecken, Waldchen oder Gewas-
berg mit durchgehender Griinachse, die Wohn- serbegleitgeholze, um Feuchtbiotope wie Nieder-
bauflachen am Westhang der Luitpoldhdhe sowie moorreste oder Réhrichte sowie um den hoch
das Wohngebiet mit Griinzug am Carl-Orff-Ring. wertvollen Naturraum der Wertachaue, der in

Thalhofen direkt an die Siedlungsflachen angrenzt.
Kartierte Biotope und Schutzgebiete finden sich

im bebauten Zusammenhang nicht. Erst an den
Siedlungsrandern sind die ersten Biotope kartiert.

Grin-
flachen

Geholz-
strukturen

Sport-
anlage
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Wasserlaufe
Gewasser
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wichtige
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Karte 08: Landschaft und Griinausstattung Hauptort
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Landschaftliche Erholungsbereiche

Marktoberdorf mit dem dicht bebauten Stadtkern
besitzt keine groReren innerstadtischen Erholungs-
flichen. Nur nordlich der Innenstadt im Bereich des
MODEON ist ein groRerer Griinraum vorhanden,
der mit Bolz- und Sportpldtzen sowie einer Pump-
trackanlage wichtige Flachen fir Freizeitaktivitaten
bietet. Weitere, teilweise 6ffentlich nutzbare Sport-
flachen liegen im Bereich der Schulen siidlich der
Innenstadt. Die umgebende Landschaft selbst ist
jedoch das wichtigste Erholungspotenzial der Stadt.
Die Griinziige und Landschaftsrdume, die sich mit
der Stadt vernetzen bieten gute Moglichkeiten, aus
den Wohngebieten schnell in die freie Landschaft
zu gelangen. Zu den wichtigsten siedlungsnahen
Freirdumen zahlen die Luitpoldhohe, die Wert-
achaue, der Galgenberg und die Griinverbindung
nach Bertoldshofen. Bei all diesen Erholungsbe-
reichen sind die Erreichbarkeit von der Stadt aus,
insbesondere mit dem Rad und zu Ful3, sowie deren
Nutzbarkeit fur die landschaftsbezogene Erholung
(Durchwegung, Wegweisung, Erholungseinrichtun-
gen) verbesserungsfahig.

Funktionale Vernetzung mit der Landschaft

Die Verbindung der Stadt mit der Landschaft sowie
der Wohn- mit den Erholungsflachen wird durch
ein gut ausgebautes FuR und Radwegesystem ge-
wahrleistet. Die Radwegeverbindungen verlaufen
jedoch teilweise entlang der grof3en Durchgangs-
stralRen. Autofreie Grinverbindungen fiir FuBgan-
ger und Radfahrer sind kaum vorhanden. In den
Jahren 2023/2024 wurde ein Radverkehrskonzept
fir Marktoberdorf erstellt. Der Fokus lag auf dem
Alltagsverkehr, Freizeit- und Touristikaspekte
wurden jedoch auch beriicksichtigt. Um den An-
teil von Radfahrern und FuBgangern zu erhéhen,
sollen Liicken im Wegenetz geschlossen werden.
Fur die Qualitat des Wohnstandortes ist vor allem
die Erreichbarkeit der Erholungsflachen von hoher
Bedeutung. Da die bedeutenden Erholungsflachen
in Marktoberdorf eher am Rand der Stadt sowie

auBerhalb des Stadtgebiets angesiedelt sind, ist
die Vernetzung der Stadt mit den Erholungsfla-
chen entscheidend. Ein sehr gutes Beispiel fiir eine
attraktive Vernetzung stellt die Kurfiirstenallee
dar, die Stadt und 6stlich liegende Landschaft auf
hoch attraktive Weise verbindet. Weitere Land-
schaftsachsen von vergleichbarer Qualitat sind in
Marktoberdorf nicht vorhanden. Insbesondere fir
die Vernetzung nach Westen (Weibletshofen) und
Stiden sind jedoch hohe Potenziale gegeben.
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Freizeiteinrichtungen

Neben den landschaftlichen Potenzialen verfiigt
Marktoberdorf (iber umfangreiche Sport- und
Freizeitangebote. Sehr viele dieser Einrichtungen
befinden sich im Umfeld des Schulzentrums. Hier
gibt es Sporthallen mit angegliederten AuRen-
sportanlagen, Tennispladtze ein Eislauffeld, eine
Skateanlage sowie das Hallenbad.

Spielplatz

B Sportplatz

Sporthalle

Pumptrackanlage

Skateanlage

Fitnessparcours

Minigolf

Schwimmbad

Eisplatz

. Reithalle

. Tennisanlage

Karte 09: Verteilung Freizeiteinrichtungen Hauptort

Weitere Sporteinrichtungen sowie eine Pump-
trackanlage gibt es an der nordlichen Schwa-
benstrale am MODEON. Spielplatze finden sich
dezentral Uiber das Stadtgebiet verteilt in den
Griinziigen der Stadt. In der Innenstadt existieren
bis auf eine Schulturnhalle, keinerlei Sport- oder
Freizeiteinrichtungen.
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Nahmobilitat und Verkehr

Durch den Bau einer Umgehungsstral3e Ostlich
von Marktoberdorf verlaufen die Bundesstralle
B16 und B472 mittlerweile nicht mehr durch die
Innenstadt von Marktoberdorf. Die betreffenden
StraBenverbindungen in der Innenstadt wurden
zu Orts- und Staatsstrallen herabgestuft. Der
Uberregionale Durchgangsverkehr hat sich durch
den Bau der Umgehung nicht spirbar verringert.
Der Binnenverkehr ist nach wie vor sehr hoch,
was unter anderem auch an den nicht attraktiv
gestalteten Geh- und Radwegeverbindungen in
der Kernstadt liegt.

HauptverkehrsstraBen

Zur Kategorie der HauptverkehrsstralRen lassen sich
die folgenden StralRen zahlen:

e Kaufbeurer StralRe

e Fissener Stralle

e Eberle-Kogl-StralRe

e Ruderatshofener StralRe
e MeichelbeckstraRe

e BrickenstralRe

e Nesselwanger StralRe

(Haupt-)SammelstrafBen

HauptsammelstraBen nehmen im Gegensatz zu
AnliegerstralRen Verteilerfunktionen wahr. Zu dieser
Kategorie von StralRen gehoren:

e SalzstraRe

e SchwabenstraRe

e Hochwiesstrale

e BahnhofstraRe

e Moosstralte

o WeitfeldstraRe

e GschwenderstralRe

e Mihlsteig

¢ Johann-Georg-Fendt-StraRRe

Von den HauptverkehrsstraRen auRerhalb der
Innenstadt sind die Kaufbeurener StrafSe und die
Briickenstralie stark belastet.

OPNV

Durch den zentral gelegenen Bahnhof ist Markt-
oberdorf sehr gut an den regionalen und berre-
gionalen Bahnverkehr angeschlossen. Im Bahnhofs-
bereich fahren auch die regionalen Buslinien ab. Mit
der Realisierung des zentralen Busbahnhofs nordlich
des Bahnhofs wurde schon begonnen. Neben dem
Busbahnhof entstehen Park+Ride-Parkplatze sowie
umfangreiche Fahrradabstellanlagen.

Die Stadt Marktoberdorf hat sich entschieden,
zusatzlich zu den bestehenden Buslinien ein Flexi-
bus-Angebot zu etablieren. Das Flexibus-Angebot
ist an sechs Tagen in der Woche verfiigbar; Montag
bis Freitag von 6:00 bis 20:00 Uhr und Samstag von
8:00 bis 15:00 Uhr. Der Flexibus operiert linienun-
abhéangig und kann telefonisch und per App gerufen
werden. Das Angebot erfreut sich reger Nachfrage.

Geh- und Radverkehr

Der gesamte Stadtbereich Marktoberdorfs ist
bislang, auch durch den bisherigen Verlauf zweier
Bundesstrallen durch die Ortsmitte auf den motori-
sierten Verkehr ausgerichtet. Gehwege sind teil-
weise zu schmal ausgebildet. Selbststdndig gefiihrte
Radwege bzw. ausgewiesene Radstreifen sind im
Stadtgebiet die Ausnahme.

Da die grol3en Arbeitgeber, die Schulen und der Ein-
zelhandel im Stadtgebiet flr die meisten Birger in
einem Radius von 0 - 3 Kliometer errichbar sind und
auch die Ortsteile grofSteils radgerecht an das Stadt-
gebiet angebunden sind, besteht groRes Potential
flr eine signifikante Erhohung des Radverkehrsan-
teils am Gesamtverkehrsaufkommen.

Zur Untersuchung und Optimierung des Marktober-
dorfer Radwegenetzes wurde vom Bliro top plan ein
Radverkehrskonzept erstellt.
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Folgende MalRnahmen sollen umgesetzt werden:

e Umbau der Radachsen zu einen durchgehenden ¢ Bericksichtigung der Bedirfnisse der Radfahrer
Radwegenetz mit Liickenschluss bei allen Neubau- und SanierungsmaRnahmen
¢ Entscharfung bestehender Hindernisse, Ge- im 6ffentlichen Raum
fahren- und Problemstellen zur Erhéhung der ¢ Unterhalt des Radwegnetzes, insbesondere Rei-

Sicherheit und des Komforts der Radfahrer nigung und Winterdienst auf den Hauptachsen
¢ Schaffung von zahlreichen, dezentralen Fahr-
radabstellanlagen im Stadtgebiet
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Karte 10: Verkehrsbeziehungen Hauptort
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Klimafolgenanpassung

Marktoberdorf liegt im Talraum der Wertach.
Nordlich der Stadt miindet die Geltnach, stidlich
der Stadt die Lobach in die Wertach. Grundsatz-
lich besteht auch bei extremem Hochwasser keine
Gefahr fir Marktoberdorf. Lediglich der west-
liche Ortsrand von Thalhofen sowie Teilbereiche
von Gewerbeflachen nordlich von Ennenhofen
kénnen bei extremem Hochwasser von Uberflu-
tung betroffen sein. Das Hochwasser breitet sich
beidseitig der Wertach auf unbebauten Flachen
aus. Aufgrund der Topografie mit dem 6stlich der
Innenstadt verlaufenden Hohenzug (Schlossberg,
Galgenberg, Buchel) kann es in angrenzenden
Siedlungsflachen bei Starkregenereignissen zu wild
abflieBendem Hangwasser kommen. Bei Starkre-
genereignissen in der Vergangenheit liefen bereits
Keller in der Innenstadt voll. Hier missen kiinftig

Vorkehrungen an den Gebauden getroffen werden.

Abb.41: Uberschwemmungsbereiche bei HQ extrem

Waihrend die Einfamilienhausgebiete und der
Geschosswohnungsbau an den Ortsrandern gut
durchgriint sind und teilweise auch Gber integrier-
te o6ffentliche Griinzuge verfiigen, stellt sich die
Situation im Stadtzentrum vollstandig anders dar.

Hier ist ein groRer Teil der 6ffentlichen und priva-
ten Freiflachen versiegelt. Begriinte Bereiche sind
auBer am Rathaus und auf einigen wenigen Privat-
grundstlicken nicht vorhanden. Dadurch kann es
im Sommer zur Bildung von Hitzeinseln kommen.
Dem kann kiinftig mit gezielter Entsiegelung und
Bepflanzung entgegengewirkt werden.

Da es sich bei den StraRen im Ortszentrum
teilweise um klassifizierte StraRen (Kreis- und
StaatsstraRen) handelt, ist bei Begriinungs- und
EntsiegelungsmaRnahmen eine Abstimmung mit
den StraRenbaulasttrdagern erforderlich, um die
Verkehrsbelange ausreichend zu bericksichtigen.
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Klimaschutz, Nachhaltigkeit und Energie

Die meisten Gebaude im Kernort sind nicht ener-
gieeffizient saniert. Die Fenster entsprechen nicht
aktuellen Effizienzanforderungen, Fassaden sind
nicht geddammt. Auch werden die meisten Gebau-
de wohl noch mit fossilen Energietragern wie Ol
oder Gas beheizt. Allein im Gebdudesektor lassen
sich bei Sanierungen an der Gebaudehiille und
-technik kiinftig umfangreiche Energieeinsparun-
gen generieren.

Grundsatzlich ist, insbesondere in einer stark
industriell gepragten Stadt wie Marktoberdorf zu
prifen, ob mit bei der Industrieproduktion anfal-
lender Prozesswarme eine Nahwarmeversorgung
zu etablieren ware. Weiterhin ist Marktoberdorf
gemal Solarrechner des Landkreises Ostallgau
grundsatzlich gut geeignet, (iber Photovoltaik auf
Gebduden nachhaltig Strom zu erzeugen.

Auf Privatanwesen, insbesondere in den Einfami-
lienhaussiedlungen wird dies wie Uberall in Bayern
bereits rege praktiziert. Die gréRten Flachenpoten-
ziale bilden hierfiir jedoch die grofRen Dachflachen
der Industrie- und Gewerbebauten sowie der
offentlichen Gebaude. Ein weiterer unverzicht-
barer Baustein fiir eine nachhaltige Entwicklung
der Stadt Marktoberdorf ist die flichensparende
Entwicklung. Vor Inanspruchnahme von Flachen
am Stadtrand ist immer zu priifen, ob im Innen-
bereich un(ter)genutzte Grundstiicke und Brachen
baulich nachverdichtet werden kénnen.

Die Stadt Marktoberdorf hat ihre kommunale
Warmeplanung bereits auf dem Weg gebracht.
Der Warmeplan wurde im Entwurf fertiggestellt
und durchldauft momentan das Beteiligungsverfah-
ren. In ihm sind die zuvor aufgefiihrten MaRnah-
menpakete gebindelt.

Abb.42: Solarrechner Ostallgdu, Auszug Innenstadtbereich

| 49



50 | oo doogon ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Barrierefreiheit

Marktoberdorf war eine von 16 Modellkommu-
nen, die 2015 von der Staatsregierung flr die Akti-
on ,Bayern barrierefrei 2023“ ausgewahlt wurden.
Zusammen entwickelten Planer und Blrger den
MaRnahmenkatalog ,Marktoberdorf fur alle”, der
seither schrittweise umgesetzt wird. Derzeit stellt
sich der Zustand wie folgt dar:

Die Barrierefreiheit im gesamten Kernort Markt-
oberdorfs mit Thalhofen ist deutlich ausbaufahig.
Die meisten Problemstellen befinden sich entlang
der stark befahrenen innerortlichen Verbindungs-
straBe sowie in der baulich stark verdichteten
Innenstadt.

Die Gehwege entlang der MeichelbeckstraRe

sind teilweise sehr schmal ausgebildet. Sie sind
damit mit Kinderwagen und Rollstiihlen nicht gut
nutzbar. Es gibt zwar Fullgdngerquerungen an den
Hauptverbindungsstrafen. Diese liegen zum Teil
jedoch sehr weit auseinander.

In den Einmindungsbereichen von Seitenstrallen
sind die Bordsteine grofStenteils abgesenkt, aber
teilweise durch die trotzdem noch bestehenden
Hohenunterschiede nicht vollstandig barrierefrei
nutzbar. Teile der bestehenden Gehwege sind

in einem baulich schlechten Zustand und damit
ebenfalls nicht barrierefrei. Die Beldge in der FuR-
gangerzone sind weitgehend barrierefrei nutzbar.

Das Rathaus verfligt Gber einen Aufzug und ist
damit barrierefrei erreichbar. Ebenso vollstandig

barrierefrei erschlossen ist der Neubau der Grund- Abb.45: Fufsgdngeriiberweg Meichelbeck-/Georg-Fischer-Str.
schule ,,St. Martin”.

Die Bushaltestellen im Kernort sind weitgehend
barrierefrei ausgebaut, ebenso die Bahnsteige am
Bahnhof. Das Bahnhofsumfeld stellt sich momen-
tan noch weitgehend ungestaltet dar, klare Zuord-
nungen von Gehwegbereichen fehlen.
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Evaluation Umsetzungsstand ISEK 2012

Im ISEK aus dem Jahr 2012 wurden Ziele fir die
Kernstadt definiert. Im Rahmen einer Evaluation
wird im Folgenden zu den jeweiligen Zielen der
Umsetzungsstand beschrieben.

Handlungsfeld Historische Stadtstrukturen

Ziel: Sicherung ortsbildpréiigende Ensembles Die
ortsbildpragenden Ensembles in der Innenstadt
sowie in Thalhofen und Ennenhofen sind erhalten,
haben aber zum Teil Aufwertungsbedarf.

Handlungsfeld Griin in der Innenstadt

Ziel: Flusslandschaft Wertach erlebbar machen
Die Flusslandschaft der Wertach ist nicht unmittel-
bar erlebbar. Hierzu missen Griinkorridore und
Wegeverbindungen von der Kernstadt zur Wer-
tach ausgebaut werden.

Ziel: Vernetzung innenstddtisch und der Innen-
stadt mit der Landschaft Die Vernetzung zwi-
schen Innenstadt und Landschaft soll Gber einen
kontinuierlichen Ausbau der Radwege und Griin-
korridore erreicht werden.

Ziel: Ubergang zur Landschaft gestalten (als
markante Grenze) Die Ortsrandeingriinung ist im
Rahmen der Entwicklung der Baugebiete an den
Ortsrandern qualitativ unterschiedlich ausgefiihrt
und kann noch optimiert werden.

Ziel: Entwicklungspotenziale nutzen (unterge-
nutzte Fléichen - Fléichenverbrauch aufierhalb
Siedlungsgrenzen reduzieren) Aktuell sind keine
grofReren Baulandausweisungen in der Kernstadt
geplant. Das letzte, neu ausgewiesene Bauland
liegt im Baugebiet ,Hinterm Schloss“.

Ziel: Leitlinien zur Siedlungsentwicklung (Regio-
nalplan Allgéu): Nachverdichtung, Umnutzung,
Fléichenreduktion, keine Zersiedelung der Land-
schaft Die Leitlinien des Regionalplans Alllgau
wurden und werden bei der Siedlungsentwicklung
Marktoberdorfs bericksichtigt.

Handlungsfeld Funktionen der Innenstadt

Ziel: Sicherung Innenstadt als Wohn- und Ein-
zelhandelsstandort Im Rahmen des Einzelhan-
delsentwicklung wurde und wird dafiir Sorge
getragen, das periphere Einzelhandel- und Dienst-
leistungsangebote nicht zu Lasten des Angebots
der Innenstadt gehen. Wohnnutzungen in der
Innenstadt sind in den letzten Jahren nur in gerin-
gem Umfang geschaffen worden.

Handlungsfeld Verbindungen

Ziel: Rdumlich-funktionale Verbindungen stdirken
(Barrierewirkung der Bahn iiberwinden, Be-
seitigung von Hindernissen fiir Fu3géinger und
Radfahrer) Die Querung der Bahn im Bereich des
Bahnhofs wurde mittlerweile realisiert. Uberle-
gungen, eine Bricke fur Radfahrer und FuRRganger
Uiber die Wertach zu bauen, wurden aus Kosten-
grinden bislang nicht umgesetzt. Hindernisse fir
FulRganger und Radfahrer werden schrittweise
beseitigt. Hierzu wurde ein Radverkehrskonzept
erstellt.

Ziel: ErschliefSungsriickgrat fiir Fugénger und
Radfahrer (durchgdngige Verbindungen, Ge-
wichtung der Strafienraumaufteilung zuguns-
ten Langsamverkehrs) Das Radverkehrskonzept
definiert ein Radwegenetz fir Marktoberdorf und
legt die auszubauenden Hauptachsen fest. Die
Umsetzung soll schrittweise nach Priorisierung
des Konzepts erfolgen.

Handlungsfeld Zentrale Einrichtungen

Ziel: Erhalt/ Ausbau Bildungs-, Kultur- und éffent-
liche Einrichtungen Die vorhandenen Einrichtun-
gen wurden erhalten und teilweise ausgebaut. Es
entstanden neue Kindergarten und die Grund-
schule St. Martin in der Innenstadt wurde neu
gebaut.
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Bewertung Hauptort

Schwachen

Gesamtstadtisch betrachtet lasst sich feststellen,
dass sich die Defizite auf das Stadtzentrum und
dessen Umgebung konzentrieren. Ebenso sind an
den Zufahrten zur Innenstadt Mangel zu finden.

Mangel an Griinausstattung und -vernetzung

Neben der mangelhaften Griinausstattung in der
Innenstadt stellt sich besonders die fehlende Griin-
vernetzung als Problem dar. Die attraktiven Land-
schaftsrdume und gréReren Grin- bzw. Freirdume
in der Stadt weisen keine Verbindung zueinander
auf. Die Naherholungsfunktion des gréfSten Griin-
raums in Innenstadtnahe, der Luitpoldhdhe (Bu-
chel), ist eingeschrankt. Die Sichtbeziehungen vor
allem in die Stadtmitte, aber auch in die Landschaft
von dieser Anhdhe werden durch Straucher und
Baume verhindert. Durch den groRen Baumbe-
stand ergeben sich auch Probleme der Verschat-
tung fir die 6stlich gelegenen Wohnbereiche an
der Fussener StraRe. Die Siedlungsrander sind
teilweise nicht klar definiert.

Mangelhafte Wegeverbindungen

Die verkehrsgerechte Gestaltung einiger Strallen-
rdume macht die Stadt derzeit fiir FuSganger und
Radfahrer unattraktiv. Die Dominanz des Kraft-
fahrzeugverkehrs auf den Zufahrtstraflen und in
der Innenstadt beeintrachtigt den Langsamver-
kehr in weiten Teilen.

Verkehrsbarrieren

Zwei Arten raumlicher Barrieren durchschneiden
die Stadt. Zum einen die Bahnstrecke Biessenho-
fen-Fissen, die das Siedlungsgebiet von Nord nach
Sud durchschneidet. Zum anderen besitzen die
Hauptverkehrsstrallen eine trennende Wirkung.

Mangel an Stadtraumqualitéiten

Die westliche Stadtzufahrt zwischen Thalhofen
und dem Bahnhof stellt keinen angemessenen Ein-
gang in die Stadt dar. Der Raum wirkt unstruktu-
riert, es fehlen klare Raumkanten. Gewerbe- und
Wohnnutzungen haben sich unstrukturiert ent-
wickelt. Der Ubergang zwischen den Nutzungen
ist daher meist unzureichend gestaltet.

Nicht integrierter Einzelhandel

Einzelhandel an stadtebaulich nicht integrierten
Standorten wirkt sich negativ auf die Innenstadt
als Versorgungsstandort aus. Die dezentralen
Standorte des Einzelhandels liegen an der Bahn-
hofstralle und zwischen Innenstadt und Thalhofen

Quartierszentrum mit Defiziten

Der Quartiersmittelpunkt an der Schwabenstrale
weist Versorgungsdefizite auf und kann daher sei-
ne Funktion als Nahversorgungszentrum der nord-
lichen Kernstadt nur eingeschrankt wahrnehmen.

Verldrmte Wohnlagen

Die starken Verkehrsbelastungen fiihren zu hohen
Larmimmissionen in einigen Wohnlagen. Insbe-
sondere die Innenstadt ist von Larm, Abgasen und
Erschitterungen betroffen. Aber auch in Thalho-
fen sind die Auswirkungen des Durchgangsver-
kehrs deutlich wahrzunehmen.

Mangelnde Barrierefreiheit

Die 6ffentlichen und privaten Freiflachen sind
nicht barrierefrei gestaltet. Ebenso besteht Hand-
lungsbedarf bei der Schaffung von Barrierefreiheit
an offentlichen wie privaten Gebduden, insbeson-
dere im Hinblick auf die alternde Gesellschaft.
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Starken

Attraktives landschaftliches Umfeld

Zu den wesentlichen Qualitaten der Stadt Markt-
oberdorf zahlt das auf kurzen Wegen erreichbare
attraktive landschaftliche Umfeld. Zu den fir die
Naherholung bedeutendsten Landschaftsstruk-
turen zahlt die Anhohe ,,Buchel”. Die Uferland-
schaft der Wertach sowie der Schlossberg mit der
Kurflrstenallee stellen weitere stadtnahe Land-
schaftsbestandteile mit besonderer Qualitat dar.

Griin in der Stadt

AuRerhalb der Innenstadt geben siedlungsglie-
dernde Griinraume einen Beitrag zur Struktu-
rierung des Stadtgefiliges. Daneben verknipfen
Grinzige die Stadt mit der Landschaft.

Sichtbeziehungen

Sichtbeziehungen zum Schlossberg sind pragend
fir die Stadt Marktoberdorf. Schon aus der Dis-
tanz ist die Pfarrkirche St. Martin und die benach-
barte flrstbischofliche Residenz erkennbar. Beide
Bauanlagen auf dem Schlossberg fungieren als
weithin sichtbare Landmarken in der Umgebung
von Marktoberdorf.

Historisches Erbe

Die historischen Bauanlagen besitzen einen hohen
Identifikationswert fur die Stadt Marktoberdorf.
Neben der Innenstadt sind besonders die Be-
reiche um den Schlossberg und der Ortskern von
Thalhofen von historischen Gebduden gepragt.
(Kirche, Pfarrhaus, Hofstellen) Hier lasst sich der
einst landwirtschaftliche Charakter Marktober-
dorfs noch ablesen.

Hochwertige Wohnlagen

Die Wohnstandorte profitieren durch ruhige und
durchgriinte Wohnlagen, bei gleichzeitiger Nahe
zu zentralen Funktionen und attraktiven Land-
schaftsraumen.

Zentrale Einrichtungen

Die Stadt Marktoberdorf verfligt tiber ein diffe-
renziertes Angebot schulischer Ausbildungsmog-
lichkeiten. Vor dem Hintergrund des kommunalen
Konkurrenzkampfes um junge Familien wird der
Bestand eines qualifizierten und breit gefacherten
Ausbildungsangebotes in den Kommunen in Zu-
kunft an Bedeutung gewinnen.

Die Freizeit- und Sporteinrichtungen bieten ein
umfangreiches Angebot. Die Dichte der kulturel-
len Einrichtungen ist fir Marktoberdorf ein wei-
terer groRer Vorteil, da diese die Stadt zu einem
Anziehungspunkt in der Region machen.

Mobilitétsknotenpunkt Bahnhof

Der Anschluss an die Bahnlinie ist eine Chance
fir die Stadtentwicklung. Vor dem Hintergrund
steigender Mobilititskosten gewinnt der OPNV
zukiinftig an Bedeutung. Die Aufrechterhaltung
des Bahnbetriebs und Starkung des Bahnhofs als
Mobilitatsknoten ist fir die Stadt Marktoberdorf
eine zentrale Forderung an die Zukunft.
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Leitbild Hauptort
Flusslandschaft Wertach erlebbar machen

Die Niederungsbereiche entlang der Wertach be-
sitzen einen hohen 6kologischen Wert. Ziel ist es,
diesen Wert der Natur erlebbar zu machen und
die Erkennbarkeit der Wertach in der Landschaft,
ggf. durch gezielte Auflichtung oder Ausweitung
der Auenbereiche zu steigern. Neben der Siche-
rung einer auenvertraglichen Landnutzung ist die
Schaffung eines attraktiven Erholungsraums mit
Information und evtl. Themenwegen anzustreben.
Auf Hohe Thalhofen ist bereits ein kurzes Stlick
der Wertach tber einen Weg erlebbar.

Verbindung in die Landschaft stéirken

Die innerortlichen Griinrdume sowie der um-
liegende Kultur- und Landschaftsraum sind zur
Forderung der ortlichen Naherholung zu sichern
und weiterzuentwickeln. Die Aufwertung des
Landschaftsbildes soll durch Anlage von Struk-
turelementen wie Einzelbdumen, Baumreihen,
Hecken etc. erreicht werden. Zudem ist das Ziel zu
verfolgen, den bestehenden Siedlungskdrper noch
starker mit den attraktiven Landschaftsraumen,
insbesondere den Wertachauen, zu verknipfen.
Die vorhandenen Griinziige sind dementspre-
chend zu erganzen. Durch ein attraktives Wege-
netz sollen die Siedlungskorper und Landschafts-
raume besser untereinander und miteinander
verbunden werden.

Ubergang zur Landschaft gestalten

Der Ubergangsbereich von Siedlung zur offenen
Landschaft ist zu gestalten und als markante
Grenze auszuformulieren. Der Siedlungsrand
definiert die Stadt Marktoberdorf und verschafft
ihr Identitat von auflen. Als Landschaftsrand sollte
der Ubergang unter visueller Einbeziehung der
offenen Landschaft zur Ergdnzung des innerstadti-
schen Griin- und Freiraumsystems dienen.

Die grolRen, unmaRstablichen Baumassen des
Gewerbe- und Industriegebiets im Westen sollten
durch geeignete Bepflanzung abgeschirmt wer-
den. Die Sichtbeziehungen zum Schlossberg sind
dabei zu erhalten.

Innerstdidtische Griinvernetzung entwickeln

Gestalterische und funktionale Verbindungen sind
durch die Aufwertung kleiner Griinflachen, durch
die Aufwertung der StraBenrdume oder Anlage
von Baumreihen als optische Leitstruktur zu schaf-
fen. Die Grinverbindungen sollen auch Funktio-
nen fur den FuB- und Radverkehr libernehmen.

Rdumlich-funktionale Verbindungen stérken

Die Barrierewirkung der Bahnlinie gilt es zu Gber-
winden. Die Schaffung neuer Verbindungen bzw.
die Aufwertung vorhandener Verbindungen (z.

B. einer Unterfiihrung) sollen zur Starkung des
Ful3- und Radverkehrs in der Stadt beitragen. Die
Beseitigung von Hindernissen fiir Fullgdanger und
Radfahrer machen die Innenstadt fiir diese Grup-
pen attraktiv.

Innenstadt als Wohn- und Einzelhandelsstandort
sichern und stérken

Die Innenstadt ist in ihrer Funktion als Wohn- und
Einzelhandelsstandort nachhaltig zu starken.
Gerade vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels und den damit verbundenen Anfor-
derungen an kurze Wege, sind die Vorzlige der
Innenstadt als Wohnstandort zu nutzen.

Das Zentrenkonzept wurde im Jahr 2025 fortge-
schrieben. Die im Zentrenkonzept fir den Einzel-
handel beschlossenen Ziele und MaBnahmen
sollen zeitnah umgesetzt werden.
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Bildungs-, Kultur- und éffentliche Einrichtungen
sichern und stéirken

Der Erhalt und der Ausbau zentraler Einrichtungen
nimmt vor dem Hintergrund des kommunalen
Konkurrenzkampfes um Einwohner und Arbeits-
krafte, der durch den demografischen Wandel
entstehen kdnnte, einen hohen Stellenwert ein.
Diese Standortfaktoren machen die Stadt insbe-
sondere fir Familien attraktiv.

Ortsbildpréigende Ensembles sichern

Um den Schlossberg, insbesondere in der Ho-
henwartstrale und der Kaufbeurener StraRe,
aber auch in der Mitte Thalhofens, hat sich ein
bauerlich-landlicher Charakter erhalten. Eine Viel-
zahl an ehemaligen Hofstellen pragen diese Berei-
che. Der Erhalt der landlich-dorflich strukturierten
Quartiere soll identitatsstiftend wirken.

Verkehrsnetz fiir Fugénger und Radfahrer aus-
bauen

Um eine bessere Anbindung der Wohngebiete an
die Innenstadt fiir FuBganger und Radfahrer zu
schaffen, soll das Rad- und FuRlwegenetz deutlich
ausgebaut werden. Eine durchgangige Verbindung
ist durch einen Umbau der StraBenraume und die
SchlieBung bestehender Licken im Netz zu schaf-
fen. Eine neue Gewichtung der StraRenraumauf-
teilung zugunsten des Langsamverkehrs soll mit
einer durchgéngigen Beschilderung bzw. einem
optischen Leitsystem kombiniert werden. Aspekte
der Barrierefreiheit sind zu berlicksichtigen.

Ausbau der Barrierefreiheit

Bei samtlichen kiinftigen AusbaumafRnahmen im o6f-
fentlichen und privaten Raum (bauliche MaRRnahmen,
Neugestaltung von Freibereichen) sind die Belange
der Barrierefreiheit zu beriicksichtigen, insbesondere
in Hinblick auf den demografischen Wandel.

Leitlinien fiir die Siedlungsentwicklung

Vorgaben fir die weitere Siedlungsentwicklung
ergeben sich aus der Gbergeordneten Raum-
ordnung. Fir die Entwicklung sind die Ziele des
Regionalplans Allgdu zu beachten.

Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen ins-
besondere vorhandene Baulandreserven und leer
stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdich-
tungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen
werden.

Den Gemeinden obliegt es, in ihrer Siedlungspoli-
tik sparsam mit dem unvermehrbaren Grund und
Boden umzugehen. Die Umnutzung von inner-
ortlichen, ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flachen, Gebauden und von Gewerbe- und Bahn-
brachen, usw., kann zu einer Reduzierung des
Flachenverbrauchs beitragen.

Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen-
gewirkt werden. Neubauflachen sollen moglichst
in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten
ausgewiesen werden.

Stdrkung der griin-blauen Infrastruktur

Zur Milderung der Folgen des Klimawandels ist
eine Begriinung befestigter Bereiche ein wirk-
sames Mittel. Eine Beschattung fuhrt zu Kihlung,
begriinte Flachen kénnen Niederschlagswasser
aufnehmen, speichern und verdunsten.

Durch Entsiegelung bzw. Erhéhung der Durch-
|assigkeit von Freiflachen kann Regenwasser
versickern. Die griin-blaue Infrastruktur erhoht
die Aufenthaltsqualitidt und verringert die Uber-
flutungsgefahr bei Starkregenereignissen. Dies
entspricht den Prinzipen der Schwammestadt.
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Untersuchungsgebiet VU

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchun-
gen werden die stadtebaulichen Mangel und
Missstande in einem zuvor definierten Untersu-
chungsgebiet analysiert und daraus Handlungs-
felder, Ziele und Mallnahmen fir die weitere
Stadtentwicklung Marktoberdorfs abgeleitet.

Da die vorbereitenden Untersuchungen, wel-
che im Rahmen des ISEKs 2012 durchgefiihrt
wurden, mittlerweile 14 Jahre alt sind und die
Themenfelder Klimaanpassung, Klimaschutz
und Barrierefreiheit nicht ausreichend berick-
sichtigen, sollen die Vorbereitenden Unter-
suchungen im Rahmen des aktuellen ISEKs
fortgeschrieben werden.

Marktoberdorf befindet sich seit den 90er
Jahren des vergangenen Jahrhunderts in der
Stadtebauforderung. Es wurden sukzessive Sa-
nierungsgebiete festgelegt, zunachst im histo-
rischen Ortskern 6stlich der Meichelbeck- und
Kaufbeurener StralRe, spater in den Bereichen
westlich davon und entlang der Bahnlinie. Die
Sanierungsgebiete wurden immer als separate
Sanierungsgebiete beschlossen und nicht im
Rahmen von Sanierungsgebietserweiterungen
verschmolzen. Die Sanierungsgebiete ,West-
liche Georg-Fischer-Stralle” und ,Bahnhofsge-
lande” Gberlagern sich.

Als Ergebnis der Fortschreibung der VU sollen
die Sanierungsgebiete zu einem Gesamtsa-
nierungsgebiet verschmolzen werden. Dem-
entsprechend wird das Untersuchungsgebiet
der Vorbereitenden Untersuchungen abge-
grenzt. Es beinhaltet die bestehenden sechs
Sanierungsgebiete und erganzt diese in Teil-
bereichen (Stidseite Kemptener Stralle, Quar-
tier zwischen Simon-Baumann-StralSe und
Gschwender Stralte, Westseite Schwabenstra-
Re). Der nordliche Teil des Sanierungsgebiets
,Bahnhofsgelande” wird nicht in das Unter-
suchungsgebiet aufgenommen, da hier bereits
eine stadtebauliche Neuordnung stattgefun-
den hat (Kreisverkehr und Neubebauung).

N
N

SIS

Kemptener StraRe

Karte 11: Untersuchungsgebiet VU und bestehende Sanierungsgebiete
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Ortsbild und Baustruktur

Die weithin sichtbare Landmarke bilden das
Schloss und der markante Kirchturm von St.
Martin auf dem 0stlich an die Innenstadt an-
grenzenden Schlossberg. Der historische Ortskern
erstreckt sich zwischen der SalzstraRe im Siiden,
der Meichelbeck- sowie der Kaufbeurener Stral3e
in Westen und Norden sowie der Kurfirsten-
strale im Nordwesten. Die historische Ortsmitte
bilden die Frauenkapelle, das historische Rathaus
sowie einige Gasthdauser am Marktplatz. Entlang
der AusfallstralRen reihen sich landwirtschaftliche
Anwesen.

Durch dem Bau der Bahnlinie im 19. Jahrhundert
und der daraus resultierenden, rasanten Industria-
lisierung wuchs Marktoberdorf rasch. Historische
Strukturen wie die mittelalterlichen Wallanlagen
wurden liberformt und sind im Stadtbild nicht
mehr nachzuvollziehen. Die griinderzeitliche Be-
bauung erstreckte sich vorrangig zwischen der
Bahnlinie im Westen und der Altstadt im Osten.
Nach dem zweiten Weltkrieg gab es einen wei-
teren erheblichen Bevolkerungszuwachs durch

die Ansiedlung von Heimatvertriebenen. Auch
dadurch kam es zu einer weiteren baulichen Uber-
formung des historischen Ortsbilds. Durch das
stetige wirtschaftliche Wachstum und die Ver-
groRerung der Einwohnerzahl wurden kontinuier-
lich neue Gebaude im Ortszentrum errichtet. Im
Resultat zeigt die Innenstadt eine sehr heterogene
Bebauung. Geschlossene und offene Bauweise
wechseln sich ab, die Gebdudetypen sind sehr
unterschiedlich ausgebildet.

In der Marktoberdorfer Innenstadt wurden die
historischen Raumkanten weitestgehen beibehal-
ten. Die wesentliche Veranderung besteht jedoch
im Wechsel von offener zu geschlossener Bauwei-
se, insbesondere nordlich und stidlich der Frauen-
kapelle. Daneben zeigen weitere Stralenrdume
eine deutliche Uberformung des ehemaligen
Stadtraums. Es entstanden neue groRmaRstabli-
che Gebdude, deren Kubaturen Briiche im Orts-
bild darstellen.

Folgende historische Stadtraume sind in der Orts-
mitte Marktoberdorfs noch vorhanden:

e der Schlossberg als sakrales und herrschaftli-
ches Zentrum oberhalb des Ortszentrums

e Strukturen des alten Marktes wie markante
Gasthduser und historische zweigeschossige
Wohn- und Geschéaftshauser im Bereich des
Marktplatzes

¢ landwirtschaftliche Hofstellen als stattliche
Einfirsthofe entlang der Kaufbeurener und
Hohenwartstralie sowie teilweise der Mei-
chelbeckstrale

denkmalgeschitzes
Gebaude

ortsbildpragendes
Gebdude

historischer
Marktort

landwirtschaftliche
Hofstellen

Griinderzeit
und Folge

dEO0ON
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e Grinderzeitquartiere westlich des Altortes e Gasthaus Neue Post, SalzstraRe 12
zwischen Bahnhof und MeichelbeckstralRe
mit typischer Fassadengestaltung und einigen
Villen sowie villenartigen Geb&uden. * Bauernhaus, SalzstraBe 7

e Wohnhaus mit Nebengebaude, SalzstralRe 10

o e Gasthaus zum Hirsch, Georg-Fischer Strafle 1
In der Marktoberdorfer Innenstadt sowie im Um-

feld befinden sich folgende Baudenkmiler: * Bauernhof, MeichelbeckstraRe 14
e Frauenkapelle, Georg-Fischer-StraRe 14 e Heimatmuseum MeichelbeckstraBe 16
* Altes Rathaus, Marktplatz 8 * Postamt, PoststraRRe 9
e Amthaus, Marktplatz 1 e Wohnhaus, Poststralle 7
e Gasthaus, Marktplatz 11 ¢ Filmtheater, Gschwenderstralle 7a
e Ehem. Gesundheitsamt, Marktplatz 13 e Gasthaus Engel, Kaufbeurener Strafle 1
e Apotheke, Marktplatz 15 e Bauernhaus, Kaufbeurener StraRe 13

e Wohnhaus Kemptener Strafle 1
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Karte 12: Verortung der Baudenkmdler und ortsbildprdgenden Gebdude
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Baudenkmaler

Abb.46: Frauenkapelle, Georg-Fischer-Str. 14 Abb 50: ehem. Gesundhe/tsamt Marktp/atz 13

Abb.49: Gasthaus Marktplatz 11 Abb.53: Wohnhaus mit NG, Salzstrafse 10
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Abb.54: Bauernhaus, Salzstrafse 7 Abb.58: Postamt, PoststrafSe 9

Abb.55: Gasthof zum Hirsch, Georg-Fischer-Str. 1 Abb 59: Wohnhaus Poststrafse 7

Abb.60: Filmtheater, Gschwenderstrajie 7

Abb.57: Heimatmuseum, Meichelbeckstraf3e 16 Abb.61: Gasthaus Engel, Kaufbeurener StrafSe 1

| 65



66 |

NN NI NN
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Gebaudezustand

Der bauliche Zustand der Gebdude im Untersu-
chungsgebiet stellt sich sehr unterschiedlich dar
und wird im Folgenden genauer beschrieben.

Die Gebaude entlang beidseitig der Georg-Fischer-
StraBe als zentraler Achse des Geschéftsbereichs
Marktoderdorfs sind groRtenteils in einem guten
sowie mittleren baulichen Zustand. Dies gilt auch
flr die Bebauung entlang der Eberle-Kogl-StraRe.
Der verhaltnismaRig gute Zustand der Gebaude ist
auch ein Resultat des seit geraumer Zeit erfolgreich
durchgefiihrten kommunalen Fassadenprogramms.

Deutlicher Sanierungsbedarf besteht hingegen an
der SalzstralSe sowie im slidlichen und nérdlichen
Bereich der MeichelbeckstraRe. Dies ist vorrangig
auf die unattraktive Lage an den stark befahrenen
StraBenbereichen zuriickzufiihren. Weitere Clus-
ter stark sanierungsbedirftiger Gebaude befinden
sich auf der Stdseite der GschwenderstralRe sowie
in westlichen Bereich der Simon-Baumann-StraRe.
An der Gschwenderstrale ist ein Trading-Down-
Effekt zu beobachten. Ein grofSes Sportgeschaft
steht nun leer. Durch den Leerstand droht auch
hier ein neuer Sanierungsfall an einem sich bislang
in guten Zustand befindlichen Gebaude zu ent-
stehen.

Im zentralen Bereich der Altstadt weisen das Alte
Rathaus, das ehem. Gesundheitsamt sowie der
Gasthof Post starken Sanierungsbedarf auf. Das
Alte Rathaus wird 2026 saniert. Die im Untersu-
chungsgebiet gelegenen Teilbereiche der Ho-
henwartstralle mit ihrer dérflichen Struktur aus
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen weist
meist einen mittleren Sanierungsbedarf aus. Hier
wurden zwei Gebdude abgerissen.

Die Gebaudeleerstande befinden sich meist in den
zuvor beschriebenen Bereichen. Daneben stehen
auch einzelne Nutzungseinheiten in Gebaude
ohne Sanierungsbedarf im zentralen Geschéfts-
bereich leer.

Abb.62: Leerstand Bauernhaus Meichelbeckstrafse 14
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Abb.63: Leerstand MeichelbeckstrafSe 12 Abb.64: Leerstand Gasthof Neue Post, Salzstrafse 12
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Karte 13: Darstellung des Gebdudezustands im Untersuchungsgebiet
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Griinstruktur

Die Innenstadt von Marktoberdorf weist eine
sehr hohe Versiegelung und mangelhafte Durch-
griinung auf. Beides hat seinen Ursprung in der
stadtebaulichen Entwicklung Marktoberdorfs. Die
urspriinglich landlich gepragte Siedlung, mit nied-
rigen Einzelgebdauden und Hofstellen mit grof3en
Hofbereichen, hat sich durch das Siedlungswachs-
tum zu einem Innenstadtbereich entwickelt.

In dieser Phase wurde weder in den StralRenrau-
men, noch in den Freiflachen der Privatgebaude
Raum fir Grinflachen freigehalten. Die privaten
Freiflaichen wurden vor allem als Stellplatzflachen
und oftmals durch Gewerbebetriebe im Erdge-
schoss oder Hinterhaus genutzt und zu diesem
Zweck vollstdandig asphaltiert. In den relativ engen
StraRenrdaumen wurde der verfligbare Raum dem
motorisierten Verkehr zur Verfligung gestellt und
ebenfalls meist vollstéandig befestigt.

Dies hat zum heutigen Innenstadtbild gefiihrt, wel-
ches nur noch sehr vereinzelt pragende Griinstruk-
turen aufweist. Im Innenstadtbereich sind nur noch
sehr wenige grofSe und alte Bdume vorhanden, die
eine weitaus stdrkere Begriinungswirkung entfalten
als neu gepflanzte bzw. jlingere Baume.

Mit wenigen Ausnahmen sind die Straf3en in der
Innenstadt nicht von Baumreihen oder Alleen
begleitet. Diese wiirden in den baulich gepragten
StraRenraumen nicht nur optisch auflockernd
wirken, sondern auch den klimatischen Komfort
erhohen.

Direkt angrenzend an die Innenstadt liegen in
fuBlaufiger Nahe die wichtigen, stadtpragenden
Grlinzuge Schloss-Kurfiistenallee sowie die Luit-
poldhéhe mit Erholungsflachen und Verbindung in
die freie Landschaft. Soll die Innenstadt attrakti-
ver Wohnstandort fiir Familien mit Kindern sein,
muss das Vorhandensein bzw. die Erreichbarkeit
von Grinflachen und Spielmdoglichkeiten im Zent-
rum gewahrleistet sein.

Zu den wichtigen vorhandenen Griinelementen
zdhlen:

e Freiflachen des Rathauses mit groRerem
Baumbestand

e Privatgarten Fendt-Villa, Jahnstral3e 10

e Privatgarten MeichelbeckstralRe 4a

e Griunflichen des Hofraums JahnstralRe 4/4a

e Geholzstrukturen entlang der Kurfiistenstralle

¢ Villenanwesen Kurfiirstenstralle 12

e Privatgarten Kurfiistenstralle 16

e Privatgdrten GschwenderstraRRe 6/6a

e Privatgarten Schwabenstralle 3/5

e Privatgarten Poststralie 1

e Privatgarten GschwenderstraRRe 13/13a

e Griinflache Innenhof Schule

Bebauung
Gebaude

Verkehrs-
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Freiraume

Neben den wenigen vorhandenen Griinflachen
sind in der Marktoberdorfer Innenstadt urban
gepragte Freirdume, Platze und StralRenrdume
vorhanden. Innerstddtische Freirdume, gerade in
Altstadten sind oftmals nicht begriint, sondern
mit Beldgen aus Stein sowie durch die umgebende
Bebauung gestaltet. Die wichtigsten Funktionen
dieser Rdume sind Konsum, Gastronomie sowie
Verweilen im belebten 6ffentlichen Bereich.
Weiterhin unterstreichen sie die Wirkung der
angrenzenden Gebaude. Die Begriinung spielt

bei urbanen Freirdumen nicht die zentrale Rolle,
kann aber Aufenthaltsqualitat und Klimakomfort
unterstltzen. Wichtig ist vor allem die Nutzbarkeit
der Freiraume unabhangig von der Nutzung der
Konsumangebote.
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Bilrger der Stadt und Besucher sollten sich hier
aufhalten kdnnen und wollen, auch wenn sie nicht
einkaufen bzw. die gastronomischen Angebote
nutzen wollen. Auch fiir die Wohnnutzung in der
Innenstadt sind qualitatvolle Freirdume mit Auf-
enthaltsqualitdt von Bedeutung.

Urbane Freirdume in Marktoberdorf sind die FuR-
gangerzone sowie das Umfeld des Bahnhofs. Die
Gbrigen StraBenraume und Platze in Marktober-
dorf sind meist funktional gestaltet. Die StraRen
sind asphaltiert und haben Parkstreifen, wo der
StraRenraum dies zuldsst. Freie Flachen im offent-
lichen Raum und auf Privatgrundstiicken werden
Uberwiegend als Parkplatze genutzt.

Karte 14: Darstellung der Freiraumzonierung im Untersuchungsgebiet
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Versiegelung

Die Innenstadt von Marktoberdorf weist eine
sehr hohe Versiegelungsrate auf. Es sind kaum
offentliche Grinflachen vorhanden, die vorhande-
nen (potenziellen) Freirdume sind versiegelt und
werden meist als Verkehrs- und Stellplatzflache
genutzt.

Die grobe Schatzung der Oberflachenversiegelung
der Innenstadt im Bereich des Untersuchungsge-
biets ergibt ein Verhaltnis von etwa 80 % versie-
gelter Flache (Strallen, Gehwege, Gebdude und
sonstige versiegelte Flachen) zu etwa 20 % unver-
siegelter Flache.

Flr eine Stadt in der Grof3e und Bebauungsstruk-
tur wie Marktoberdorf ist das eine sehr hohe
Versiegelungsrate. Diese hohe Versiegelung ist
problematisch im Hinblick auf 6kologische Funk-
tionen wie Grundwasserneubildung, klimatischen
Ausgleich, Regenwasserversickerung und Lebens-
raumfunktionen.

Weiterhin resultiert aus der starken Versiegelung
mangelnde Aufenthaltsqualitdt und Behaglichkeit
in der Stadt. Fir die Verbesserung der Wohnquali-
tat, die ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung ist
um die Innenstadt lebendig zu erhalten, sind eine
gute Aufenthaltsqualitdt und Griinausstattung
jedoch unverzichtbare Voraussetzungen.

Auch fiir den Einzelhandel und die Gastronomie
der Innenstadt ist die Aufenthaltsqualitat von
grofSer Bedeutung. Eine Innenstadt mit Wohlfihl-
charakter tragt durch den potenziell langeren Auf-
enthalt der Kunden und Gaste zum Funktionieren
der Innenstadt-Okonomie bei. Hier sind in Markt-

oberdorf hohe Aufwertungspotenziale vorhanden.

Abb.65: Straflenraum Georg-Fischer-Strafse West
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Abb 66: Parkplatz Georg-Fischer-Strafse Abb.67: Parkplatz Kemptener Strafse
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Karte 15: Darstellung des Versiegelungsgrads im Untersuchungsgebiet
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Verkehr

Verkehrsaufkommen

Die beiden Bundesstrafen B16 und B472 wurden
im Zuge des Baus einer 6stlich von Marktoberdorf
verlaufenden Umgehung in Altdorf Gber eine Auf-
fahrt an die B12 angebunden. Dementsprechend
wurden die bisherigen innerdrtlichen Trassen
herabgestuft. Die Kaufbeurener Stralle wurde zur
OrtsstralRe herabgestuft. Der nordliche Bereich der
MeichelbeckstralRe, die Gschwenderstralde und
Ruderatshofener StralRe sind als KreisstralRe (OAL7)
klassifiziert. Die SalzstralRe und die stdliche Mei-
chelbeckstrale sind als StaatsstraRRe (St2008) klassi-
fiziert. Durch die Umfahrung hat sich der tber-
regionale Durchgangsverkehr, insbesondere der
Schwerlastverkehr in der Ortsmitte nicht wesent-
lich reduziert. Der verbleibende Durchgangsverkehr
ist in erster Linie in Nord-Siid-Richtung orientiert,
das heildt von den stidlichen und slidostlichen
Nachbargemeinden in Richtung Kaufbeuren. Der
Binnenverkehr innerhalb der Kernstadt von Markt-
oberdorf spielt weiterhin eine sehr grofRe Rolle.

Meichelbeckstralle

Die MeichelbeckstraRe ist eine der am starksten
belasteten Strallen der Stadt. Dabei fallt auf, dass
am Freitag das Verkehrsaufkommen am héchs-

ten ist. Bemerkenswert ist der relativ hohe Anteil
des Lieferverkehrs, der bisweilen 50 % tiber dem
Schwerverkehrsanteil liegt. Wahrend das Verkehrs-
aufkommen am Samstag weniger als ein Drittel
unter dem der Ubrigen Werktage liegt, sinkt das
Verkehrsaufkommen am Sonntag weiter ab.

Kaufbeurener StraRe

Der Verkehr in der Kaufbeurener Strale liegt wah-
rend der Werktage ebenfalls sehr hoch, erreicht
aber nicht die Spitzenwerte der Meichelbeck-
stralle. Auch kommt es hier nicht zu allzu groRen
Unterschieden zwischen den Werktagsbelastun-
gen und Wochenendbelastungen.

Stellplatzangebote

In der gesamten Innenstadt zwischen der Eber-
le-Kogl-StralRe, der BahnhofstralRe, der Briicken-
stralle und der Gschwenderstralie sind rund 550
offentliche Stellplatze vorhanden. Hinzu kommen
Parkplatze in Privatbesitz, die zum Teil auch fur
Personal und/oder Kunden vorgehalten werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Am westlichen Rand der Innenstadt liegt sowohl
der Bahnhof als auch der Busbahnhof der Stadt.
Trotz der zentralen Lage dieser Einrichtungen
spielt der offentliche Verkehr innerhalb der Stadt
Marktoberdorf nur eine untergeordnete Rolle.
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FuBganger und Radfahrer

Die zentrale FuRgangerzone (inklusive gestalteter
KurfurstenstraBe/SpielstralRe) bietet einen idealen,
sicheren Bewegungsraum fur FuRganger. Sie ist
jedoch auf einen sehr kleinen Teil der Innenstadt
beschrankt und stofSt auf allen Seiten an stark be-
fahrene Strallen. Neben der FulRgdngerzone gibt

es zahlreiche weitere StraRenabschnitte (Gschwen-

derstralRe, Poststralle, Georg-Fischer-StralSe,
Eberle-Kogl-Stralle, teilw. Kaufbeurener StraRe,

MeichelbeckstralRe, SalzstralRe, BahnhofstralRe) mit

Einzelhandel und Gastronomie, die jedoch stark
durch die Dominanz des Autoverkehrs gepragt

sind, es verbleibt wenig Raum fiir FuRganger. Rad-

wege sind innerortlich nur teilweise vorhanden.

Daher mussen Radfahrer sich die stark befah-
renen DurchgangsstraBen mit dem KFZ-Verkehr
teilen. Wichtige Verbindungspunkte fiir die Ver-
netzung mit Griin- und Erholungsflachen sind
nicht ausreichend ausgebaut bzw. gestaltet. Fir
Radler und FuRganger aus der Innenstadt gibt es
nur eine Querungsmoglichkeit der Bahnlinie in
Richtung Wertach. Die Unterflhrung ist allerdings
schmal, versteckt und nicht optimal gestaltet.
Auch der Zugang zur Luitpoldhdhe ist verwinkelt
und die Orientierung ist problematisch. Wege-
fliihrung, Beschilderung und Sicherheit fur den
Langsamverkehr sind in der gesamten Innenstadt

verbesserungsfahig.
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Karte 16: Darstellung Verkehrsbeziehungen im Untersuchungsgebiet
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Nutzungen

Zentraler Versorgungsbereich

Eine lebendige Innenstadt bendtigt Funktions-
vielfalt. Arbeiten und Wohnen, Unterhaltung

und Kultur, Handel und Gastronomie machen aus
einer Innenstadt einen attraktiven Standort. In
Marktoberdorfs Innenstadt ist diese Funktions-
vielfalt weitestgehend erhalten. Das Wohnen
verlagerte sich jedoch in die Einfamilienhausge-
biete auBerhalb der Innenstadt und grol¥flachiger
Einzelhandel, insbesondere Lebensmittelmarkte,
konzentriert sich heute stidlich und westlich des
Bahnhofs. Die Innenstadt ist nach wie vor der
zentrale Einzelhandelsstandort fir Marktoberdorf
und das Umland. Um die Versorgungsfunktion
langfristig zu erhalten wurde die Innenstadt als
,Zentraler Versorgungsbereich” definiert.

Einzelhandel

Die Innenstadt weist etwa 12.000 m? Verkaufsfla-
che auf. Dies ist ein auf die Gesamtstadt bezogen
ein geringer Verkaufsflachenanteil, allerdings

sind etwa 50 % der Betriebe hier angesiedelt.

Der Innenstadtbereich wird durch vielfaltige und
leistungsstarke GroRbetriebe wie Lebensmittel-,
Drogerie- und Fachmarkte erganzt. Fachmarkt-
standorte nehmen eine wichtige Rolle im Stadtge-
flige ein, da diese die Ansiedlung von nicht in der
Innenstadt realisierbaren Betrieben ermoglichen.
Die gesamtstddtische Attraktivitat lebt von diesem
Angebotsmix. Allerdings muss dafir Sorge getra-
gen werden, dass innenstadtrelevante Sortimente
nur in der Innenstadt angesiedelt werden.

Gastronomie und Beherbergungsbetriebe

Die Innenstadt verfligt Gber eine groflere Anzahl
an Gastronomiebetrieben. Gasthauser und Res-
taurants konzentrieren sich um die Georg-Fischer-
StraRe und den Marktplatz. Fiir Ubernachtungen
in der Innenstadt stehen zwei groRere Hotels, das
Hotel Sepp und der Gasthof Hirsch, zur Verfligung.

Kultur und Unterhaltung

Die Innenstadt ist das kulturelle Zentrum der
Stadt Marktoberdorf. Das vielfaltige Angebot
konzentriert sich um den Schlossberg (stadtische
Sing- und Musikschule, Stadtmuseum, Paul-R6-
der-Museum, Riesengebirgsmuseum) und um das
Rathaus (Stadtblicherei, Heimatmuseum im Hart-
mannhaus, Kiinstlerhaus Marktoberdorf).

Neben den kulturellen Angeboten bietet das
Programmbkino , Filmburg” Unterhaltungsmoglich-
keiten. Das 1956 eroffnete Gebadude stellt zudem
eine architektonische Besonderheit dar.

Wohn-
nutzungen

Einzelhandels-
angebote

Handwerk
Gewerbebetriebe

offentliches Gebdude
soziale Einrichtung

Dienstleistungs-
angebote

Gastronomie
und Unterhaltung

Beherbergungsangebote
Hotels

leerstehende
Gebaude

Sonstiges,
Nebengebaude
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Offentliche Gebiude

Neben den 6ffentlichen Bildungs- und Kultur-
angeboten sind als 6ffentliche Einrichtungen die
Stadtverwaltung, die Volkshochschule sowie die
kirchlichen bzw. sozialen Einrichtungen zu nennen.

Wohnen

Die jahrzehntelange, starke Entwicklung von Einfa-
milienhaussiedlungen am Stadtrand verlagerte die
Nutzung Wohnen weitgehend aus der Innenstadt.
Fehlende Griinflachen fiir Alt und Jung sowie das
hohe Verkehrsaufkommen beeintrachtigten die
Wohnnutzung in der Innenstadt.

BahnhofstraRe
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Karte 17: Gebdudenutzungen im Untersuchungsgebiet
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Auch bietet die Innenstadt kaum ausdifferenzierte
Wohnangebote fiir verschiedene Nutzergruppen.
Eine Ausnahme bilden die innenstadtnahen Senio-
renwohnungen siidlich der Kemptener StralSe.

Leerstand

Die Leerstande liegen verstreut tber das Unter-
suchungsgebiet verteilt. Hiufungen gibt es an der
SalzstraRe, stidlichen und nordlichen Meichel-
beckstralRe und der GschwenderstraRe. Durch
Langzeitleerstande entstanden an einigen Gebau-

den gravierende Mangel.
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Nutzungen

e -
Abb.68: Gasthof Baldauf, Marktplatz 1

—E

Abb.72: Geschdftshaus, Marktp/a%z 9

1

Abb.73: Sport Mode Huttner, Marktplatz 2

Abb.71: Kaffeerdsterei Muckefuck, Jahnstrafse 9 Abb.75: Schloss-Apotheke, Eberle-Kdgl-Strafse 16
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Abb.77: NKD, Kaufbeurener Strafse 1

Abb.78: VR-Bank, Ruderatshofeber Strafe 1 Abb.82: Rathaus, Richard-Wengenmeier-Platz 1

Abb.79: Hypovereinsbank, Meichelbeckstrafse 2



78 |

NN NI NN
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Klimaanpassung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich, insbeson-
dere auf den Grundstiicken der Geschaftshauser
im zentralen Versorgungsbereich gro¥flachig ver-
siegelte Freiflachen. Diese werden vorrangig zum
Parken und fur die An- und Abfahrt von Liefer-
fahrzeugen genutzt. GroRe, ungestaltete Frei-
flachen befinden sich im Bereich des Geschéfts-
hauses Kaufbeurener Strae 1, im Innenbereich
des Blocks Kaufbeurener/Eberle-Kdgl-/Kurfusten-
stralle und entlang der Bahn. Die Freiflachen fast
aller Innenbereiche der weiteren Quartiere sind
ebenfalls grofteils versiegelt.

Die groRflachig versiegelten Bereiche heizen sich
im Sommer stark auf und beeinflussen das Stadt-
klima erheblich. Grundsatzlich sind die befestigten
Flachen fir den Betrieb der Gewerbe- und Einzel-
handelsbetriebe als Park- und Verkehrsflachen
notwendig, allerdings sollten diese durch den Ein-
satz versickerungsfahiger Oberflachenbeldge und
durch gezielte Eingriinung umweltvertraglicher
gestaltet werden.

Marktoberdorf verfiigt seit Anfang 2014 {iber ein
kommunales Sanierungsprogramm. In diesem
konnen MalRnahmen privater Eigentlimer an der
Gebaudehille und den AuBenanlagen gefordert
werden. Der Fokus lag bisher nur auf der baulichen
und nicht der klimafreundlichen Sanierung.

Mit den neuen Stadtebauférderrichtlinien des
Landes Bayern, welche Anfang 2025 in Kraft tra-
ten, sollen kiinftig auch MaRnahmen zur Klimaan-
passung und zum Klimaschutz geférdert werden.
Hierzu zdhlen insbesondere Entsiegelungsmald-
nahmen, Dach- und Fassadenbegriinungen sowie
MalRnahmen zum Regenwasserrickhalt.

Die Richtlinien zum kommunalen Sanierungspro-
gramm wurden dementsprechend liberarbeitet
und im Mai 2026 vom Stadtrat beschlossen. Damit
ist es nun moglich, MaBnahmen privater Eigen-
timer zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz
Uber das Kommunalprogramm zu fordern.

Die StraRenrdaume im Untersuchungsgebiet sind
ebenfalls groRflachig versiegelt, in den zentralen
Bereichen mit Naturstein- und Betonpflaster, in
den Randbereichen mit Asphaltbeldgen. In den
StraRenbereichen existiert kein nennenswertes
StraRenbegleitgriin. Bei ausreichender Breite des
Stralenraums sollte kiinftig versucht werden,
stralRenbegleitend auf Park- und Gehwegberei-
chen Baume zur Beschattung des Straenraums zu
pflanzen.

Sollten kiinftig StraRenbereiche umgestaltet
werden, missen diese so gestaltet werden, dass
Niederschlagswasser versickern kann. Dies kann
durch den Einbau versickerungsfahiger Belage und
Begriinung erreicht werden.

Eine weitere MaRnahme, um auf den Klimawandel
zu reagieren, ist die Schaffung von geeigneten, be-
schatteten Aufenthaltsbereichen im 6ffentlichen
Raum, die ohne Konsumzwang nutzbar sind. Als
Bestandteil der Aufenthaltsbereiche sollten mog-
lichst auch Trinkbrunnen installiert werden.

Bestehende Garten in Innenstadtbereich sind zu
erhalten und aufzuwerten. Nicht zwingend zum
Parken bendtigte Bereiche auf Privatgrundstlicken
sollen kiinftig zunehmend begriint und als Garten
genutzt werden.

Ziel muss sein, Marktoberdorf kiinftig nach den
Prinzipien der Schwammstadt umzubauen und die
blaue und griine Infrastruktur auszubauen.





