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Abb.85: begriinte Sitzinsel Fuf3gdngerzone
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Abb.87: Garten Fendt-Villa mit altem Baumbesta;d

Klimaschutz, Umwelt und Energie

Momentan ist ein grolRer Teil der Gebdude im
Untersuchungsgebiet nicht energetisch saniert.
Lediglich einige 6ffentliche Gebdude wurden
bereits teilweise energetisch saniert und werden
nachhaltig beheizt. Nur wenige Neubauten der
letzten Jahre haben einen aktuellen energetischen
Ausbaustandard. Die meisten Bestandsgebaude
werden noch fossil beheizt. Solaranlagen sind auf
den Gebauden im Untersuchungsgebiet nur ver-
einzelt installiert.

Der Versiegelungsgrad, insbesondere auf den
Geschaftsgrundstiicken ist sehr hoch, der Stra-
Renraum weitgehend versiegelt und nur sparlich
begriint. Hier ist eine Entsiegelung und Begriinung
gemal Anforderungen an die Schwammstadt er-
forderlich.

Da Freiflachen grofStenteils versiegelt sind, bietet
die Stadtmitte keinen nennenswerten Lebens-
raum fur Tier und Pflanzen. Die Biodiversitat ist in
diesen Bereichen stark eingeschrankt.

In Bezug auf die Themen Klimaschutz, Umwelt
und Energie besteht im Bereich des Untersu-
chungsgebiets ein deutlicher Handlungsbedarf.
Auf diesen Handlungsbedarf hat die Stadt Markt-
oberdorf mit der Aufstellung einer kommunalen
Warmeplanung reagiert.
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Barrierefreiheit

Die Situation in Bezug auf die Barrierefreiheit von
Freiflachen und Gebaduden stellt sich im Zentrum
Marktoberdorfs folgendermalien dar:

Die Freiflachen innerhalb der FulRgdngerzone sind
barrierefrei ausgebaut. Ebenfalls barrierefrei aus-
gebaut ist die BahnhofstralRe zwischen den beiden
Kreisverkehren. In der MeichelbeckstralRe gibt es
vor der Kreuzung der Georg-Fischer StraRe am Be-
ginn der FuRgéngerzone und im Kreuzungsbereich
mit der Kemptener StraBe/Carl-Maria-von Weber-
StraRe barrierefrei nutzbare FulRgangeriiberwege.

An der Kreuzung Meichelbeck-/Kaufbeurener Stra-
Be mit Gschwender-/Eberle-Kdgl-Strale kénnen
die StraBen von FuRgangern an den Verkehrsam-
peln barrierefrei gequert werden. Weitere Ful3-
gangerquerungen sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden. Die Gehwege sind meist asphal-
tiert und mittels Hochborden vom Strallenraum
abgegrenzt. Bei Stralleneinmiindungen sind diese
meist abgesenkt und damit zumindest barriere-
arm nutzbar.

Grundsatzlich ist die Barrierefreiheit des 6ffent-
lichen Raums im Untersuchungsgebiet deutlich
ausbaufdhig. Bislang nicht barrierefreie Bereiche
entlang der StraBenrdume miussen sukzessive
barrierefrei ausgebaut werden.

Auf Privatgrundstiicken sollten, insbesondere in
Hinblick auf den demografischen Wandel, sowohl
bei den Freiflachen als auch in den Gebauden ge-
eignete bauliche MaRnahmen zur Verbesserung
der Barrierefreiheit sukzessive umgesetzt werden.

Mit den neuen Stadtebauférderrichtlinien des Lan-
des Bayern, welche Anfang 2025 in Kraft traten,
sollen kiinftig auch MaRnahmen zur Verbesserung
der Barrierefreiheit geférdert werden. Die Richt-
linien zum kommunalen Sanierungsprogramm
wurden dementsprechend lberarbeitet. Damit ist
es nun auch moglich, MaRnahmen privater Eigen-
tiimer zur Verbesserung der Barrierefreiheit Gber
das Kommunalprogramm zu fordern.

Abb.91: Kreuzung Meichelbeck-/Carl-Maria-Weber-StrafSe
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Evaluation Umsetzungsstand ISEK 2012

Im ISEK des Biros Schirmer aus dem Jahr 2012
wurden Ziele fir die Innenstadt definiert. Im Rah-
men einer Evaluation wird im Folgenden zu den
Zielen der folgenden Handlungsfelder der jeweili-
ge Umsetzungsstand dargestellt.

Handlungsfeld Historische Stadtstrukturen

Ziel: Erhalten von Denkmdilern und ortsbildprd-
genden Gebduden Wichtige denkmalgeschiitzte
Gebdude und Denkmaler wurden nicht abgebro-
chen, allerdings auch nicht saniert. 2026 sollen
das Alte Rathaus und das ehemalige Gesundheits-
amt saniert werden. Wichtige weitere Gebaude
wie das Bauernhaus MeichelbeckstralRe 14 und
der Gasthof Neue Post wurden noch nicht saniert.

Ziel: Sichern/Entwickeln (historischer) Raum-
kanten In den vergangenen Jahren wurden durch
Neubauten keine historischen Raumkanten zer-
stort.

Ziel: Sichtbarmachen der Grenzen des alten
Marktorts, Markieren der Eingédinge zur Innen-
stadt Bauliche MalBnahmen an den innerstadti-
schen Verkehrsflachen wurden bislang noch nicht
durchgefihrt.

Handlungsfeld Offentlicher Raum

Ziel: Verbesserung Aufenthaltsqualitéit zur
Stéirkung des Wohn- und Einzelhandelsstand-
orts In den letzten Jahren wurden keine wesent-
lichen Verbesserungen der Aufenthaltsqualitat
im offentlichen Raum erreicht. Ab 2026 beginnen
erste NeugestaltungsmalRnahmen an offentlichen
Raumen.

Ziel: Entwickeln von Stadtpléitzen mit verschie-
denen Funktionen Die FuRgangerzone soll weiter-
entwickelt werden. Die Neugestaltung der west-
lichen Georg-Fischer-Stral3e als urbaner Raum in
Verlangerung der bestehenden FuRgadngerzone
wurde bislang noch nicht in Angriff genommen.

Ziel: Stadtvertrdgliche Integration vom Verkehr
Hier sind ebenfalls noch keine Verbesserungen
erreicht worden. Die Abstufung der Durchgangs-
straBen hat nicht, wie erhofft, zu einer signifikan-
ten Verringerung des innerstadtischen Verkehrs
geflhrt.

Handlungsfeld Griin in der Innenstadt

Ziel: Durchgriinung erhéhen und sichern Es fand
bislang keine nennenswerte Erhéhung der Durch-
grinung statt.

Ziel: Vernetzung der Landschaft durch griine
Straflenrdume und Verbesserung der Zugdinglich-
keit Naherholungsgebiet Buchel Die Eingangs-
situation zur Buchel wurde bislang baulich nicht
verbessert.

Ziel: Begriinung grofier Parkpléitze in der Innen-
stadt (Stadtklimaverbesserung) Hier wurden nur
in sehr geringem Umfang Verbesserungen erreicht.

Handlungsfeld Funktionen der Innenstadt

Ziel: Stirkung Funktionsvielfalt/Zentrumsfunk-
tion (Standort fiir Wirtschaft, Kultur, Wohnen,
Arbeiten, Leben) Eine grundsatzliche Verdnderung
des Nutzungsmixes der Innenstadt ist nicht er-
folgt. Allerdings ist der Erhalt des vielfaltigen ort-
lichen Einzelhandelsangebots insbesondere durch
die Zunahme des Onlinehandels ein Erfolg.

Ziel: Revitalisierung der Innenstadt (Stéirkung
zentraler Einkaufslage: Angebot, Vernetzung)
Der Einzelhandelsbesatz der Innenstadt hat sich
nicht wesentlich reduziert. Allerdings stehen
insbesondere an der Meichelbeckstrale und der
Salzstralle mehrere Ladeneinheiten leer.

Ziel: Stdrkung Wohnfunktion (Vorteile v.a. fiir
diltere Menschen, demografischer Wandel) Ver-
einzelt wurden Wohnungen im Innenstadtbereich
geschaffen (z.B. Neubau SalzstralRe 1, Eberle-Kogl-
Stralle 25).
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Ziel: Bereits erschlossenes Fléichenpotenzial
nutzen (Reduktion Fléchenverbrauch) Es wurde
nur in geringem Umfang neues Bauland an den
Ortsrandern ausgewiesen.

Handlungsfeld Verbindungen

Ziel: Vernetzung Innenstadt mit westlichem
Gewerbegebiet durch Querverbindungen (Bar-
rierewirkung der Bahn iiberwinden) Mit dem
Neubau der Bahnunterfiihrung am Bahnhof ist die
Querungsmoglichkeit nach Westen mittlerweile
sichergestellt.

Ziel: Erschliefungsriickgrat Nord-Siid (zentrale
Achse fiir attraktives Fuf3- und Radwegenetz)

Es wurde mittlerweile ein Radverkehrskonzept
erstellt, welches ein Radwegenetz fir Marktober-
dorf definiert und auch auszubauende Hauptach-
sen festlegt. Die Umsetzung soll schrittweise nach
Priorisierung des Konzepts erfolgen.

Handlungsfeld Zentrale Einrichtungen

Ziel: Sicherung/Entwicklung Kultureinrichtungen
und Bildungseinrichtungen Die 2012 erfassten
Kultureinrichtungen existieren heute noch voll-
standig. Mittlerweile wurde auch die neue Grund-
schule St. Martin baulich fertiggestellt.

Ziel: Zentraler Mobilitédtsknotenpunkt ((Bus-)
Bahnhof) Die Arbeiten am Busbahnhof und den
Park und Ride-Anlagen wurden 2026 begonnen.
Mit der Fertigstellung des Mobilitatsknotenpunkts
Bahnhof Marktoberdorf wird Anfang des Jahres
2027 gerechnet.

Im ISEK von 2012 wurde nicht explizit auf die Be-
lange der Barrierefreiheit sowie die Anforderun-
gen an die Stadtentwicklung im Zuge des Klima-
wandels eingegangen. Diese Themen werden nun
im neuen ISEK genauer betrachtet.

Gefoérderte MaRnahmen

Im Rahmen der Bearbeitung des vorliegenden
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts wurden auch die Programmabrechnungen
fir das Bayerische Stadtebauférderungspro-
gramm (Programmlaufzeit 2003 - 2007) und das
Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
,Aktive Zentren” (Programmlaufzeit 2008 - 2019)
erstellt. Im Programm , Aktive Zentren” wurde
2012 auch das erste ISEK erarbeitet. Anhand
der abgerechneten MaRnahmen im Programm
,Aktive Zentren” kann evaluiert werden, welche
im ISEK 2012 aufgefiihrten MaRnahmen bereits
umgesetzt wurden.

Konzeptionelle Planungen/Untersuchungen

Parallel zum ISEK wurde eine Verkehrsunter-
suchung vom Biiro Sieber consult zur kiinftigen
Verkehrsentwicklung Marktoberdorfs sowie ein
Zentrenkonzept zur Einzelhandelsentwicklung
vom Biiro Dr. Heider erstellt. Das Blro Schirmer
erstellte neben dem ISEK vier stadtebauliche
Feinuntersuchungen fiir innerstadtische Quar-
tiere. Weiterhin wurde ein Gestaltungshandbuch
erstellt, welches die Grundlage fir die Richtlinien
des kommunalen Sanierungsprogrammes bildete.
Dieses wurde 2014 in Kraft gesetzt.

Fir das ehemalige Gesundheitsamt (Marktplatz
13) und den Gasthof Neue Post (Salzstralle 12)
wurden Gutachten mit Bestandsaufnahmen und
Umnutzungskonzepten erstellt. Beide Gebdude
wurden bislang nicht saniert.

Zum Bahnhofsumfeld wurde ein Wettbewerb
durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde anschlieRend
nicht realisiert.
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Kommunales Programm

In den Jahren 2016 bis 2019 wurden eine Vielzahl
von privaten Sanierungsmalinahmen im kommu-
nalen Sanierungsprogramm durchgefiihrt:

e Fassadensanierung Eberle-Kogl-Stralle 6

e Fassadensanierung Eberle-Kogl-Stralle 12

e Fassadensanierung Eberle-Kogl-StralSe 2

e Fassaden- und Dachsanierung Kemptener Str. 4
e Fassadensanierung PoststraRe 4

e Fassadensanierung Georg-Fischer-StraRe 12
e Fassadensanierung Jahnstralle 9

e Fassadensanierung Georg-Fischer-StraRe 20
e Fassaden- und Dachsanierung PoststralRe 7
e Eingangssituation Georg-Fischer-Str. 22

e Fassadensanierung GschwendnerstralRe 1

Das kommunale Fassadenprogramm ist in Markto-
berdorf zentrales Element der Stadtebauférderung
und wird dementsprechend auch in den kommen-
den Jahren weitergefiihrt.

Ordnungsmafinahmen

Die einzige, durchgefiihrte Stralenausbaumal’-
nahme, die aus dem ISEK von 2012 resultierte,
war der Ausbau der Bahnhofstralle.

Offentlich-private Fonds

In den Jahren 2011 und 2012 wurde ein Quar-
tierfonds aufgelegt, der jeweils zur Halfte von
der Stadt und ortlichen Gewerbetreibenden
ausgestattet wurde. Die Mittel wurden fiir Wer-
bung zur Starkung und Belebung der Innenstadt
eingesetzt. Der Quartiersfonds wurde in den
Folgejahren nicht fortgesetzt.

Betreuungsleistungen

Mit Sanierungsbetreuungs- und Beratungs-
leistungen wurden in den Jahren 2008 - 2009
Schober Architekten, 2010 - 2015 Schirmer
Architekten und ab 2016 die Stadtebau Kommu-
nalberatung beauftragt. Die Wirtschaftsforde-
rung wurde von 2009 - 2012 vom Verein ,,Mitten
in Marktoberdorf” und wird ab 2016 bis heute
von Herrn Philipp Heidrich von der Stadtverwal-
tung Marktoberdorf betreut.

Fazit

Es besteht nach wie vor hoher Handlungsbedarf
bei der Stadtsanierung in Marktoberdorf. Die
Handlungsfelder und Ziele des ISEKs von 2012
wurden daher in das neue ISEK bernommen,
fortgeschrieben und teilweise modifiziert.

Fast alle investiven MaRRnahmen des ISEK von
2012 wurden bislang nicht umgesetzt. Daher
werden diese in den Malinahmen- Kosten- und Fi-
nanzierungsplan des neuen ISEKs aufgenommen.

| 83



84 |

NN NI NN

ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Weitere MaBnahmen und Programme auf kommualer Ebene

Kommunales Férderprogramm ab 2020

Auch im neuen Stadtebauférderungsprogramm
,Lebendige Zentren” wurde das kommunale For-
derprogramm weitergefiihrt. Es wurden diverse
KleinmalRnahmen bezuschusst.

Neufassung Richtlinien kommunales Férder-
programm

Mit Neufassung der Stadtebaufoérderrichtlinien
Ende 2024 finden nun auch der demografische
Wandel sowie Klimaschutz und Klimaanpas-
sungsmalinahmen in der Stadtebauforderung
Bericksichtigung. Die Richtlinien wurden daher
entsprechend erganzt und 2026 vom Stadtrat neu
beschlossen.

Sanierungsbetreuung

Die sanierungsrechtliche und -fachliche Betreu-
ung der Stadt Marktoberdorf erfolgt auch im
neuen Programm , Lebendige Zentren” durch
,die Stadtebau Kommunalberatung”.

Aktualisierung des Zentrenkonzepts

Angesichts der erheblichen Umwalzungen im
Einzelhandel, insbesondere durch den Online-
handel, wurde das Zentrenkonzept von 2012 im
Jahr 2025 aktualisiert und fortgeschrieben.

Umweltférderprogramm

Das im Jahr 2022 neu aufgelegte Umweltforderpro-
gramm, das in den Jahren 2023 und 2024 weiterent-
wickelt wurde, zielt darauf ab, die Nutzung umwelt-
freundlicher Energien zu férdern, die Artenvielfalt
zu starken und das Fahrrad im Alltag starker einzu-
setzen. Der derzeitige Fokus liegt auf dem Schutz
und Erhalt der Artenvielfalt. Um die Schaffung von
Lebensraum zu fordern, werden an verschiedenen
Stellen im Stadtgebiet Nistkasten angebracht. Dari-
ber hinaus erhalten die Blirgerinnen und Birger der
Stadt Marktoberdorf im Rathaus kostenlos Wildblu-
mensamen fir den eigenen Garten.

Bayern Barrierefrei 2023

Marktoberdorf war 2015 eine von 16 Modell-
kommunen in Bayern, die vom Bayerischen
Staatsministerium ausgewahlt wurden bei der
Aktion ,,Bayern barrierefrei 2023“ mitzumachen.
Zusammen entwickelten Planer und Birger einen
Malinahmenkatalog ,,Marktoberdorf fir alle”,
der nun schrittweise umgesetzt wird.

Kommunale Warmeplanung

Die Stadt Marktoberdorf ist nach dem Warme-
plangesetz verpflichtet, bis spatestens 30. Juni
2028 eine kommunale Warmeplanung vorzule-
gen. Ein erster Entwurf der Warmeplanung wur-
de erarbeitet. Der Bericht wurde im Januar 2026
dem Stadtrat vorgestellt. Bevor eine abschlie-
Rende Beschlussfassung im Stadtrat erfolgt, wird
eine 6ffentliche Auslegung stattfinden, bei der
Blirgerinnen und Biirger die Gelegenheit haben,
Stellung zu nehmen.

Radverkehrskonzept

Die Stadt Marktoberdorf méchte den Verkehr
umweltfreundlicher und sicherer gestalten. Ziel
ist es, die Aufenthaltsqualitat in der Stadt zu
verbessern und den Ful3- und Radverkehr zu
fordern. Um den Anteil von Radfahrern und FuR-
gangern zu erhohen, sollen Liicken im Wegenetz
geschlossen und sichere sowie komfortable An-
gebote wie Abstellanlagen, E-Ladestationen und
Bike+Ride-Platze geschaffen werden. Wichtigste
Voraussetzung ist dabei die Verkehrssicherheit.

Der Fokus liegt hierbei auf dem Alltagsverkehr,
aber auch Freizeit und Tourismus werden be-
ricksichtigt. Die Planung orientiert sich an be-
stehenden Radwegen in Bayern und bezieht alle
Ortsteile ein. Der Abschlussbericht mit detail-
liertem MalBBnahmenkatalog wurde Anfang 2025
dem Stadtrat vorgestellt, erste MalRnahmen
werden nun begonnen.
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Darstellung der Schwachen und Risiken
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Darstellung der Stiarken und Potentiale
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Zusammenfassende SWOT-Analyse

Stadtebauliche Entwicklung

Starken (Strengths)

noch umfangreicher Bestand an Baudenk-
malern und ortsbildpragenden Gebauden
ansprechend gestaltete FuRgangerzone
kurze Wege (Bahnhof, Schule, Einkaufs-
moglichkeiten direkt im/bzw. am Zentrum
bestehende Fullwegeverbindungen in
Blockinnenbereichen

alle wichtigen Gemeinbedarfsfunktionen
im Zentrum vorhanden

breites kulturelles und gastronomisches
Angebot

Anbindung der westlichen Stadtteile an
die Innenstadt durch Neubau der Unter-
fihrung am Bahnhof sichergestellt

Schwichen (Weaknesses)

StraRenrdaume im Innenstadtbereich mit
deutlichem Aufwertungsbedarf und Man-
gel an Strallenbegleitgriin

viele versiegelte, unbegriinte Parkplatze
auf 6ffentlichen und privaten Grundsti-
cken im Innerortsbereich

Bausubstanz der Gebdude mit zum Teil
deutlichen Sanierungsbedarf

begrenzte Flachenverfligbarkeit fir die
weitere Innenentwicklung

wenig bestehende Wohnnutzungen im
Innenstadtbereich

kaum Spiel- und Freizeitangebote im In-
nenstadtbereich

Verkehr und Mobilitat

Starken (Strengths)

sehr gute Anbindung an den regionalen
und Uberregionalen Bahnverkehr durch
Bahnhof in direkter Nachbarschaft zur
Ortsmitte

Anbindung an regionalen Busverkehr
durch Busbahnhof am Bahnhof

Flexibus als nicht streckengebundenes
Rufbusangebot zusatzlich zum Linienver-
kehr

innerortliche Parkplatze in ausreichender
Zahl vorhanden

Zentrum durch Ausweisung FulRganger-
zone/verkehrsberuhigter Bereich weitge-
hend autofrei

Schwiéchen (Weaknesses)

sehr hohe Verkehrs- und Larmbelastung
durch Autoverkehr im Zentrum

wenige FuBgadngerquerungen Uber die
HauptstralRen mit groRem Abstand unter-
einander

keine innerdrtlichen Radwege

teilweise schmale, nicht barrierefreie Geh-
wege

teilweise liberdimensionierte Parkplatzfla-
chen im Zentrum

wenige Ladepunkte fiir Elektromobilitat
im direkten Zentrum
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Zusammenfassende SWOT-Analyse

Starken (Strengths)

e grolRe Betriebe des produzierenden Ge- e starke Konzentration der ortlichen Ar-
werbes als Hauptarbeitgeber beitspldtze auf wenige industrielle Arbeit-
e weitere Gewerbe- und Handwerksbetrie- geber (Fa. AGCO GmbH, Fa. Rosle)
be vorhanden o teilweise veraltete Geschaftseinrichtungen
¢ zentraler Einzelhandelsbereich vorhanden o teilweise Leerstande von Ladenlokalen
e gutes, breit gefachertes Einzelhandels- o teilweiser Leerstand von Gasthofen

und Dienstleistungsangebot
¢ Gesundheitsdienstleistungen vorhanden
e ausreichend Kundenparkplatze vorhanden
e innenstadtnahe Versorgung durch Le-
bensmittelmarkte an der BahnhofstraRe
sichergestellt

Starken (Strengths)

e grolere, 6ffentlich zugangliche innerstad- ¢ eklatanter Mangel an StraRenbegleitgrin
tische Griinflaiche am Rathaus in der Innenstadt

e Garten mit GroRRgehdlzen der Fendt-Villa ¢ nicht begriinte, groRflachige Parkplatzbe-
(nicht offentlich zuganglich) reiche

e bestehender Griinzug entlang der Kur- o grolRflachig versiegelte Freiflachen auf pri-
flrstenstralRe schlieRt direkt ostlich an die vaten Grundsticken (vorrangig Gewerbe
Innenstadt an und Einzelhandel)

¢ Naherholungsgebiete in direkter Nahe zur
Innenstadt vorhanden (Buchel)
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Zusammenfassende SWOT-Analyse

Freizeit und Erholung

Starken (Strengths)

e Freizeit- und Sportangebote in Zentrums-
nahe vorhanden und fuBlaufig erreichbar
(Schulzentrum am Mihlsteig, Freibereiche
um das MODEON)

e Grlinzug entlang der KurfustenstraRe/-al-
lee fuihrt direkt bis zur Innenstadt

e konsumfreie Aufenthaltsbereiche im
Innenstadtbereich vorhanden (FuBganger-
zone, Rathausumfeld)

Schwachen (Weaknesses)

mangelhafte Ausstattung des Innerortsbe-
reichs mit Radwegen

wenig Ladepunkte fiir Elektrofahrrader
kaum Spielplatzbereiche im Innerortsbe-
reich

Starken (Strengths)

e Gebdude im Zentrum meist fir Photovol-
taik geeignet

e energieeffizienter Neubau der Grundschu-
le St. Martin

e Potenzial fir Nahwarmeversorgung durch
groRe Industriebetriebe

Schwiachen (Weaknesses)

Gebdude im Ortszentrum meist nicht
energetisch saniert

Gebaude im Ortszentrum groRteils mit
fossilen Energietragern beheizt

starker Versiegelungsgrad der 6ffentlichen
StraRenraume beglnstigt Aufheizung

und verhindert Versickerung von Nieder-
schlagswasser

innerortliche Parkplatze meist stark ver-
siegelt und nicht begriint.



-

A 1
l y

.-U\/_/h"
S T
: "“\-..‘_‘._ ‘_r.-.'-i"."_

-




94 | oooooomn ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Handlungsfelder, Ziele und Manahmen Handlungsfeld Stadtebauliche Entwicklung
Nach der Bestandsaufnahme des Untersuchungs-
gebiets und der anschlieRenden Bewertung der
Bestandserhebungen ergeben sich sechs Hand-
lungsfelder flr das Untersuchungsgebiet der Vor-
bereitenden Untersuchungen:

Ziel: Stadtebauliche Aufwertung von inner-
ortlichen StraBenziigen

MaRnahmen:

e Stadtebauliche Entwicklun

¢ e Neu- bzw. Umgestaltung des 6ffentli-
chen Raums mit durchlassigen Belagen
und Begriinung (Schwammstadt) sowie
hochwertigem Stadtmobiliar

e Aufwertung der bestehenden FuRwege-
verbindungen

e Weiterentwicklung der Barrierefreiheit
im 6ffentlichen Raum

e Verkehr und Mobilitat
e Wirtschaft

e Griun und Freiraum

e Freizeit und Erholung
e Klima und Energie

Ziel: Erhalt und Inwertsetzung ortsbildpra-

gender historischer Bausubstanz
Den einzelnen Handlungsfeldern wurden jeweils

Ziele zugeordnet. Anhand der Ziele werden im An-
schluss konkrete EinzelmalRnahmen zur Umsetzung
erarbeitet. Diese werden in der Kosten- und Finan- e Sanierung Altes Rathaus Marktplatz 8

MaRBnahmen:

zierungslbersicht zusammengefasst, mit geschatz-

ten Kostenrahmen versehen und zeitlich priorisiert.

Die Handlungsfelder, Ziele und MaBnahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen werden auf den
folgenden Seiten detailliert dargestellt.

Sanierung ehem. Gesundheitsamt
Marktplatz 13

Sanierung und Neunutzung Gasthof
Neue Post, Salzstralle 12

Sanierung und Neunutzung ehem. Bau-
ernhaus Meichelbeckstralle 14
Sanierung und Neunutzung ehem. Bau-
ernhaus JahnstralBe 4/4a

Ziel: Innerortliche Nachverdichtung

MaRBnahmen:

Nachverdichtung zur SchlieRung von
stadtebaulichen Raumkanten
Freistellung der Blockinnenbereiche von
un(ter)genutzter Bausubstanz

bauliche Nachverdichtung in Blockin-
nenrdumen zur Wohnnutzung



8|VU INNENSTADT ZIELE UND MASSNAHMEN

EEIEEIE NN JEIE

Handlungsfeld Stadtebauliche Entwicklung

Ziel: Sanierung und Inwertsetzung privater
Gebdude und Freiflichen im Stadtzentrum

MaRBnahmen:

e Anpassung der Gestaltungsleitlinien fir
den Ortskern, Ergdanzung der Themen
Klimaschutz und -anpassung,

e Fortflihrung des kommunalen Sanie-
rungsprogramms zur Sanierung der Ge-
bdude und Freiflachen im Sanierungs-
gebiet

e Gestalterische Aufwertung privater
Gebdude im Rahmen des Kommunalpro-
gramms

e Aufwertung sowie Entsiegelung und Be-
grinung privater Freiflichen (vorrangig
Gewerbegrundstiicke sowie Wohn- und
Geschaftshauser im zentralen Ge-
schaftsbereich)

e Sanierung und funktionale Aufwertung
des Bahnhofsgebadudes

e Sanierung und stadtebauliche Aufwer-
tung des Emmi-Fendt-Areals

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

Ziel: Neuzonierung der innerortlichen Stra-
Benziige

MaRnahmen:

e funktionale Neuordnung der innerort-
lichen StraRenbereiche zur Starkung des
Geh- und Radwegeverkehrs gegenliber
dem MIV

e Tempolimit bzw. bauliche MaRnahmen zur
Geschwindigkeitsbegrenzung des motori-
sierten Fahrverkehrs

Ziel: Neuordnung der innerortlichen 6f-
fentlichen und privaten Parkplatzbereiche

MaRnahmen:

e Umgestaltung und Entsiegelung der
groRflachigen Parkplatze

e Reduktion der straRenbegleitenden Park-
platze, Blindelung des Parkplatzangebots
in Tiefgaragen oder Parkdecks

e Ausbau der Ladeinfrastruktur flr
Elektrofahrzeuge im Zentrum

Ziel: Stirkung des Offentlichen Personennah-
verkehrs

MaRBnahmen:

e Neubau eines zentralen Busbahnhofs (in
Umsetzung)

¢ Neubau von Park und Ride-Flachen im
Bahnhofsumfeld (in Umsetzung)

e barrierefreier Ausbau von Haltestellen
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ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Handlungsfeld Wirtschaft

Ziel: Starkung des ortlichen Einzelhandels
Maflnahmen:

e Fortschreibung Zentrenkonzept (in Be-
arbeitung)

e Lenkungsgruppe, Einzelhandelsvereini-
gung

e gemeinsame Aktionen/ Veranstaltungen
des ortlichen Einzelhandels

o oOffentlich-privater Verfligungsfonds

e Temporadrnutzung leer stehender Laden
(Pop-Up-Stores, Ausstellungen)

Ziel: Ausbau der gastronomischen Infra-
struktur in der Ortsmitte

MaRnahmen:

e Reaktivierung von leer stehenden Gast-
wirtschaften

e Aufwertung der bestehenden gastronomi-
schen Angebote, z.B durch Schaffung von
AuRenbewirtungsangeboten

Ziel: Diversifizierung des Arbeitsplatz-
angebots in Marktoberdorf

MaRnahmen:

e Starkung und Ausbau des Dienstleistungs-
bereichs

e Schaffung von Co-Working-Spaces fiir Frei-
berufler und Start-Ups

Handlungsfeld Griin und Freiraum

Ziel: Entsiegelung und Verbesserung der
Griinausstattung im 6ffentlichen Raum zur
Starkung der griin-blauen Infrastruktur

MaRnahmen:

e Schaffung von stralRenbegleitenden
Grinstrukturen

e Begrinung zentraler Platz- und StralRen-
raume

e Regenwasserriickhalt durch Speiche-
rung vor Ort (Versickerung, Rigolen)

e Anlage von Blihstreifen zur Erhohung
der Biodiversitat

e Temporéarbegriinung von Brachflachen

Ziel: Entsiegelung und Verbesserung der
Griinausstattung auf Privatflachen zur
Starkung der griin-blauen Infrastruktur

MaRBnahmen:

e Verringerung der Versiegelung und
bessere Begriinung auf privat genutzten
Freiflachen

e Begriinung geeigneter Flachdacher zur
Stadtklimaverbesserung und zum Regen-
wasserrickhalt (Garagen, Nebengebaude)

e Aufwertung von Freiflachen im Wohn-
umfeld

e Pflanzung artgerechter Geholze in Pri-
vatgarten
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Handlungsfeld Freizeit und Erholung

Ziel: Schaffung von konsumfreien Aufent-
haltsbereichen

MaRnahmen:
¢ sinnvolle Erganzung des Stadtmobiliars
(Banke, Papierkorbe, Fahrradstander)
e Aufstellung von Trinkbrunnen an

zentralen Bereichen
e Ausbau der 6ffentlichen Toiletten

Ziel: Aufwertung von innerortlichen Spiel-
platzen
MaRnahmen:

e Aufwertung innerstadtischer Spielplatzbe-
reiche zur Starkung der Wohnfunktion

Ziel: Ausbau der Infrastruktur fiir den Rad-
tourismus

MaRnahmen:

e Bau von Ladepunkten fir Elektrofahrrader
e Fahrrad- und E-Bike-Verleih

Ziel: Energetische Sanierung 6ffentlicher
und privater Gebdude

MaRnahmen:

e Energetische Sanierung privater und o6f-
fentlicher Gebdude (Ddmmung, Fenster-
tausch, Dachsanierung)

e Umstellung auf nachhaltige Warmever-
sorgung der Gebdude mit erneuerbaren
Energien (z.B. Warmepumpe, Solarther-
mie, Holzheizung)

Ziel: Steigerung des Anteils erneuerbarer
Energien bei der Energie- und Warme-
erzeugung

MaRnahmen:

e groRflachiger Ausbau der Photovoltaik
auf privaten und 6ffentlichen Gebauden

e Erstellung eines Nahwarmekonzepts

e Schaffung einer ortlichen Nahwarme-
versorgung mittels Prozessabwarme der
ortlichen Industriebetriebe

e Steigerung des Anteils der erneuerbaren
Energien am Energiemix (Freiflachen-
photovoltaik, Windkraft, Wasserkraft,
Biomasse, Holz)

Ziel: Erh6hung der Klimaresilienz des
offentlichen Raums durch nachhaltige
Flachenentwicklung

MaRnahmen:

e Erhohung der Wasserdurchlassigkeit der
Beldge im 6ffentlichen Raum

e flachensparende Siedlungsentwicklung,
Vorrang der Innenentwicklung
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Stadtebaulicher Rahmenplan
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Karte 20: Stddtebaulicher Rahmenplan
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Aufbauend auf den Zielen der zuvor definierten
Handlungsfelder, lassen sich konkrete Malinah-
men fir die zukinftige Entwicklung der Innen-
stadt Marktoberdorfs ableiten. Sie dienen als
Handlungsempfehlungen fiir eine zukunftsfahige
und nachhaltige Entwicklung des Untersuchungs-
gebiets. Die Darstellung und Priorisierung der
stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen als
Kosten- und Finanzierungsiibersicht gemaRk § 149
BauGB bildet den Sanierungsrahmen.

Ziel der Kosten- und Finanzierungsiibersicht auf
den folgenden Seiten ist es, die einzelnen Hand-
lungsfelder und Ziele mit MaBnahmen zu konkreti-
sieren, sowie Umsetzungs- und Finanzierungsmog-
lichkeiten und Realisierungshorizonte aufzuzeigen.
Die Umsetzung ist als langfristiger Prozess zu
sehen, bei dem MalRnahmen zeitlich, personell und
finanziell eingeordnet und kalkuliert werden.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht wird in
die zuvor definierten Handlungsfelder Stadtebau-
liche Entwicklung, Verkehr und Mobilitat, Wirt-
schaft, Griin und Freiraum, Freizeit und Erholung
sowie Klima und Energie gegliedert. Den in den
Handlungsfeldern formulierten Zielen werden ta-
bellarisch jeweils konkrete Malnahmen zugeord-
net. Der Kosten- und Finanzierungsplan gliedert
sich wie folgt auf:

e Mallhahmennummer

e MalRnahmenbezeichnung
e Art der MalBhahme

e Prioritat

e Umsetzungshorizont

e Trager

e Kosten

e Finanzierung

Bei den angegebenen Kosten handelt es grobe
Schatzkosten ohne hinterlegte detaillierte Kos-
tenermittlungen. Diese liegen erst im Zuge der
Planung der jeweiligen EinzelmaRnahmen vor.

Mo07
M38

Ma7

M43

M49

M51

Karte 21: Mafinahmenplan
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EinzelmaBname im Handlungsfeld
Stadtebauliche Entwicklung

EinzelmaBname im Handlungsfeld
Verkehr und Mobilitat

EinzelmaBname im Handlungsfeld
Wirtschaft

EinzelmaBname im Handlungsfeld
Griin und Freiraum

EinzelmaBname im Handlungsfeld
Freizeit und Erholung

FEBEEE

Hinweis: Nicht alle in der folgenden Kosten-
und Finanzierungsibersicht aufgefiihrten
MaRnahmen sind raumlich verortbar.

M17

M18
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EinzelmaBnahmen im Handlungsfeld Stadtebauliche Entwicklung

HF| Z/M IMaBnahme | Art | Priol UH | Trager | grober Kostenrahmen Forderung

1 Handlungsfeld Stadtebauliche Entwicklung

SEO1 Stddtebauliche Aufwertung von innerortlichen StraBenziigen

MO01 Neugestaltung KurfiirstenstraBe im Bereich der FA | 1 M Stadt 265.000 € Stadtebau-
Grundschule forderung

MO02 Neugestaltung der GschwenderstraRe FA | 1 K Stadt 100.000 € Stadtebau-
forderung

MO03 Neugestaltung der Eberle-Kogl-StraRe FA | 2 [K-M| Stadt 300.000 € Stadtebau-
forderung

MO04 Neugestaltung Ruderatshofener StraRe und FA | 3 |M-L| Stadt 250.000 € Stadtebau-
JahnstralRe forderung

MO5 Neugestaltung Poststralle FA | 3 |M-L| Stadt 150.000 € Stadtebau-
forderung

MO06 Neugestaltung Georg-Fischer-StraRe/Marktplatz | FA | 3 [M-L| Stadt 250.000 € Stadtebau-
(FuRgangerzone) forderung

MO7 Neugestaltung Georg-Fischer-StraRe West zu FA| 3 |M-L| Stadt 1.000.000 € Stadtebau-
einem urbanen Stadtraum forderung

MO08 Aufwertung der bestehenden FA | 3 | K-L| Stadt 75.000 € Stadtebau-
FuBwegeverbindungen forderung

SE02 Erhalt und Inwertsetzung ortsbildpragender historischer Bausubstanz

MOQ9 Sanierung Altes Rathaus BM | 2 |K-M| Stadt 450.000 € Stadtebau-
Marktplatz 8 forderung
M10 Sanierung ehemaliges Gesundheitsamt GB| 2 |[K-M| Stadt 500.000 € Stadtebau-
Marktplatz 13 forderung
M11 Sanierung und Neunutzung Gasthaus Neue Post | BM | 2 | K-L | Privat 500.000 € Stadtebau-
SalzstraRe 12 forderung
M12 Sanierung und Neunutzung ehem. Bauernhaus BM| 1 K Stadt 500.000 € Stadtebau-
MeichelbeckstraRe 14 forderung
M13 Sanierung und Neunutzung ehem. Bauernhaus BM| 2 | K-L| Privat 500.000 € Stadtebau-
JahnstralRe 4/4a forderung

SEO3 Sanierung und Inwertsetzung privater Gebdude und Freiflaichen im Stadtzentrum

M14 Fortschreibung Gestaltungshandbuch PL | 1 K Stadt 15.000 € Stadtebau-
A Barrierfreiheit, Klimaanpassung, Klimaschutz forderung
M14 Fortfihrung Kommunales Sanierungsprogramm | KP | 1 | K-L | Privat 25.000 € Stadtebau-
B  private Sanierungsmafnahmen jahlich forderung
M15 Sanierung und funktionale Aufwertung BM | 2 |[K-M| Deutsche 100.000 € Stadtebau-

Bahnhofsgebaude Bahn forderung
M16 Sanierung und stadtebauliche Aufwertung BM | 2 |K-M| Stadt projektbezogen Stadtebau-
Emmi-Fendt-Areal (MeichelbeckstraRe 12/12a, Privat forderung

MeichelbeckstaRBe.18, Kemptener Strale 2)
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EinzelmaBnahmen im Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

HF| Z/M |Maf§nahme | Art | Prio I UH | Trager | grober Kostenrahmen Forderung
2 Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat
VMO1 Neuzonierung der innerortlichen StraBenziige
M17 Integration des Radverkehrsin den VM| 1 |K-M| Stadt projektbezogen Stadtebau-
Verkehrsraum der Hauptverkehrsstrallen forderung
M18 Aufwertung Gehwegsbereiche entlang der VM| 1 |K-M| Stadt 100.000 € Stadtebau-
HauptverkehrsstraBen (inkl. Barrierfreiheit) forderung
M19 Umgestaltung zentraler Kreuzungen in der VM| 1 [K-M| Stadt 250.000 € Stadtebau-
Innenstadt (Neuzonierung, Barrierefreiheit) forderung
M20 Bauliche MaRnahmen zur VM| 1 [K-M| Stadt 25.000 € Stadtebau-
Geschwindigkeitsverringerung forderung
M21 Ausweisung Tempolimit an GeschéaftsstraBen zur [ VM | 1 K Stadt keine
Verkehrsberuhigung
VMO02 Neuordnung der innerortlichen 6ffentlichen und privaten Parkplatzbereiche
M22 Neuordnung Parkplatz Kemptener FA | 1 K Stadt 120.000 € Stadtebau-
StraRe/Jahnstrale forderung
M23 Bindelung von Parkplatzen in Parkdecks zur BM | 2 | K-L| Stadt projektbezogen Stadtebau-
Reduktion des straRenbegleitenden Parkens Privat forderung
M24 Umgestaltung und Entsiegelung der FA | 2 [ K-L| Stadt 250.000 € Stadtebau-
grolflachigen Parkplatze Privat forderung
M25 Ausbau der Ladeinfrastruktur fur EM| 1 | K-L| Stadt 50.000 € BEG-
Elektrofahrzeuge im Zentrum Versorger Forderung
VMO3 Starkung des o6ffentlichen Personennahverkehrs
M26 Neubau eines zentralen Busbahnhofs FA | 1 K Stadt 400.000 € OPNV-
(ab 2026 in Umsetzung) Forderung
M27 Neubau von Park-Ride-Flachen im FA | 1 K Stadt 150.000 € OPNV-
Bahnhofsumfeld (ab 2026 in Umsetzung) Bahn Forderung
M28 Barrierefreier Ausbau von Bushaltestellen FA | 1 | K-L| Stadt 100.000 € OPNV-
Forderung
Art der MaRnahme PL  Planung, Konzepte Prioritat Umsetzungshorizont
GB Gemeinbedarf GE  Grunderwerb 1 Hoch K kurzfristig 1-5 Jahre
BM BaumalBnahme SB  Satzung, Beschluss 2 Mittel M mittelfristig 5 - 10 Jahre
FA  Freianlagengestaltung EH  EinzelhandelsmaRnahme 3 Niedrig L langfristig ab 10 Jahre
KP  Kommunalprogramm TF  Tourismus, Freizeit
UN Um- oder Neunutzung VM Verkehrliche MaRnahme
WB Wohnbau EM Energetische MaRnahme
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HF | Z/M |Maf§nahme

Art | Priol UH | Trager grober Kostenrahmen Forderung

W01 Starkung des ortlichen Einzelhandels

M29 Fortschreibung Zentrenkonzept PL| 1 K Stadt Stadtebau-
(bereits erfolgt) forderung
M30 Lenkungsgruppe Einzelhandel EH | 1 [ K-L| Stadt keine
Handel
M31 Gemeinsame Aktionen/Veranstaltungen EH | 1 | K-L | Handel keine
Einzelhandel
M32 Offentlich-privater Verfliigungsfonds EH | 1 |[K-L| Stadt 10.000 € Stadtebau-
Handel jahlich forderung
M33 Temporarnutzung leerstehender Laden UN| 1 K Stadt 25.000 € Stadtebau-
(Pop-Up-Stores, Ausstellungen) Privat forderung
W02 Ausbau der gastronomischen Infrastruktur
M34 Machbarkeitsstudie Neunutzung PL| 1 K Stadt 25.000 € Stadtebau-
Gasthof Neue Post forderung
M35 Ausweisung von AulRenbewirtungsflachen bei EH | 1 |K-M| Stadt keine
bestehenden gastronomischen Angeboten

WO03 Diversifizierung des Arbeitsplatzangebots in Marktoberdorf

M36 Schaffung von Co-Working-Spaces in UN| 1 |K-M| Privat projektabhangig Stadtebau-
leerstehenden privaten Gebduden forderung
M37 Schaffung von Co-Working-Spaces in UN| 1 |K-M| Stadt projektabhéngig Stadtebau-

leerstehenden stadtischen Gebauden forderung
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EinzelmaBnahmen im Handlungsfeld Griin und Freiraum

HF| Z/M |Maf§nahme

| Art | Priol UH | Trager

grober Kostenrahmen

Forderung

4 Handlungsfeld Griin und Freiraum

GFO01 Entsiegelung und Verbesserung der Griinausstattung im 6ffentlichen Raum zur Starkung der griin-blauen Infrastruktur
M38 Schaffung von strallenbegleitenden FA | 1 | K-L| Stadt 100.000 € Stadtebau-
Grunstrukturen forderung
M39 Begriinung zentraler Platz- und StraBenrdume FA| 1 | K-L| Stadt 100.000 € Stadtebau-
forderung
M40 Regenwasserriickhalt durch SpeicherungvorOrt | FA | 1 | K-L [ Stadt projektabhéngig Stadtebau-
(Versickerung, Rigolen) forderung
M41 Anlage von Bluhstreifen zur Erhéhung der FA | 1 | K-L| Stadt 5.000 € Stadtebau-
Biodiversitat forderung
M42 Temporarbegriinung von Brachflachen FA | 1 | K-L| Stadt 5.000 € Stadtebau-
Privat forderung
GF02 Entsiegelung und Verbesserung der Griinausstattung auf Privatflichen zur Starkung der griin-blauen Infrastruktur
M43 Verringerung der Versiegelung und bessere KP | 2 | K-L | Privat projektabhdngig Stadtebau-
Begriinung auf privat genutzten Freiflachen forderung
M44 Begriinung geeigneter Flachddchen KP | 2 | K-L | Privat projektabhdngig Stadtebau-
Stadtklimaverbesserung / Regenwasserriickhalt forderung
M45  Aufwertung von Freiflachen im Wohnumfeld KP | 2 | K-L| Privat projektabhangig Stadtebau-
forderung
M46 Pflanzung artgerechter Gehdlze in Privatgarten KP | 2 | K-L | Privat projektabhdngig Stadtebau-
forderung
Art der MaBnahme PL  Planung, Konzepte Prioritat Umsetzungshorizont
GB Gemeinbedarf GE Grunderwerb 1 Hoch K kurzfristig 1-5 Jahre
BM BaumaRnahme SB  Satzung, Beschluss 2 Mittel M mittelfristig 5 - 10 Jahre
FA  Freianlagengestaltung EH EinzelhandelsmaRBnahme 3 Niedrig L langfristig ab 10 Jahre
KP  Kommunalprogramm TF  Tourismus, Freizeit
UN Um- oder Neunutzung VM Verkehrliche MaRBnahme
WB Wohnbau EM Energetische MalRnahme
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EinzelmaBnahmen im Handlungsfeld Freizeit und Erholung

HF| Z/M lMaBnahme l Art [ Priol UH | Trager grober Kostenrahmen Forderung

5 Handlungsfeld Freizeit und Erholung

FEO1 Schaffung von konsumfreien Aufenthaltsbereichen

M47 Ergdnzung des Stadtmobiliars (Banke, FA | 1 K Stadt 100.000 € Stadtebau-
Papierkorbe, Fahrradstander) forderung

M48 Aufstellung von Trinkbrunnen an zentralen FA | 1 K Stadt 60.000 € Stadtebau-
Bereichen forderung

M49 Ausbau der 6ffentlichen Toiletten GB| 2 [M-L| Stadt 100.000 € Stadtebau-
forderung

FE02 Aufwerung von innerdrtlichen Spielplatzen
M50 Aufwertung Spielplatzbereich Lipp-Passage KP | 2 |M-L| Stadt 20.000 € Stadtebau-
zur Starkung der Wohnfunktion Privat forderung

FEO3 Ausbau der Infrastruktur fiir den Radtourismus
M51 Bau von Ladepunkten fiir Elektrofahrrader EM| 1 [K-M| Stadt 20.000 € BEG-

Versorger Forderung
M52 Fahrrad- und E-Bike-Verleih VM| 2 |M-L| Privat keine
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HFI Z/M |MaBnahme | Art | Priol UH | Trager grober Kostenrahmen Forderung

KEO1 Energetische Sanierung o6ffentlicher und privater Gebdude
M53 Energetische Sanierung privater und offentlicher | EM | 1 | K-L [ Gemeinde projektabhangig BEG-
Gebaude (Dammung, Fenstertausch, Privat Forderung
Dachsanierung)
M54 Umstellung auf nachhaltige Energieversorgung EM| 1 [ K-L| Gemeinde projektabhdngig BEG-
der Gebaude mit erneuerbaren Energien Privat Férderung
(Warmepumpe, Solarthermie, Holzheizung)
KEO2 Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien bei der Energie- und Warmeerzeugung
M55 GrofRflachiger Ausbau der Fotovoltaik auf EM| 1 [K-L| Gemeinde projektabhangig
privaten und 6ffentlichen Gebauden Privat
M56 Erstellung eines Nahwarmekonzepts PL| 1 K Gemeinde 25.000,00 € BEG-
Forderung
M57 Schaffung einer 6rtliche Nahwarmeversorgung EM| 2 [K-M| Gewerbe projektabhdngig BEG-
mittels Prozessabwarme der ortlichen Forderung
Industriebetriebe
M58 Steigerung des Anteils an erneuerbaren Energien | EM | 2 | K-L [ Gemeinde projektabhangig
am Energiemix (Freiflachenfotovoltaik, Gewerbe
Windkraft, Wasserkraft, Biomasse) Privat
KEO3 Erhohung der Klimaresilienz des 6ffentlichen Raums durch nachhaltige Flachenentwicklung
M59 Erhohung der Wasserdurchlassigkeit der Belage | FA | 2 | K-L projektabhangig
im offentlichen Raum
M60 Flachensparende Siedlungsentwicklung, PL [ 1 [K-L
Vorrang der Innenentwicklung
Art der MaBnahme PL  Planung, Konzepte Prioritat Umsetzungshorizont
GB Gemeinbedarf GE Grunderwerb 1 Hoch K kurzfristig 1-5 Jahre
BM Baumalnahme SB  Satzung, Beschluss 2 Mittel M mittelfristig 5 - 10 Jahre
FA  Freianlagengestaltung EH EinzelhandelsmaRnahme 3 Niedrig L langfristig ab 10 Jahre
KP  Kommunalprogramm TF  Tourismus, Freizeit
UN Um- oder Neunutzung VM Verkehrliche MaRnahme

WB Wohnbau EM Energetische MaRnahme
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Notwendigkeit der Sanierung

Stadtebauliche Mangel

Um ein Sanierungsgebiet ausweisen zu kbnnen,
muss das Gebiet laut Baugesetzbuch grundsatz-
lich stadtebauliche Missstande aufweisen. Die
Bestandsaufnahme mit stadtebaulicher Analyse
und Bewertung haben gezeigt, dass innerhalb des
Untersuchungsgebietes stadtebauliche Missstan-
de vorliegen. Es handelt sich hierbei um Mangel
an privater und offentlicher Bausubstanz sowie
gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentli-
chen Raum.

Stddtebauliche SanierungsmaRnahmen

Im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet sind folgen-
de stadtebauliche Sanierungsmafinahmen von-
noten:

¢ Neugestaltung der 6ffentlichen Straflen- und
Platzbereiche mit funktionaler Neuordnung
und Klimaanpassung

e Sanierung ortsbildpragender Gebaude

e Sanierung privater Gebdude in schlechtem
baulichen Zustand

e Entsiegelung privater Freiflachen

Die Grundlage hierfiir bildet der § 136 BauGB,
Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen.

Wabhl des Sanierungsverfahrens

Grundsatzlich stehen der Stadt Marktoberdorf
zwei verschiedene Verfahren fir die Ausweisung
eines Sanierungsgebietes zur Verfligung: das ver-
einfachte Verfahren und das umfassende Verfah-
ren.

Gemall § 142 (4) Satz 1 BauGB ist die Anwendung
der §§ 152-156a BauGB (Ausgleichsbeitrage) auszu-
schlielRen, falls sie fiir die Durchfiihrung der Sanie-
rung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung
hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Dies entspricht dem vereinfachten Verfahren. In
diesem Fall kann die Gemeinde entscheiden, auch
von den Vorschriften des § 144 BauGB (Genehmi-
gungspflicht) keinen Gebrauch zu machen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141
BauGB ergaben fiir das Untersuchungsgebiet
folgende Ergebnisse:

e Bodenwertsteigerungen aufgrund der ange-
strebten SanierungsmaRnahmen im 6ffentli-
chen Raum sind nicht zu erwarten.

¢ Der Uberwiegende Teil der stadtebaulichen
MalRnahmen ist ohne zusatzliche Grund-
stiicksankdufe privater Eigentiimer durch die
Stadt umsetzbar.

¢ Bei der erhaltenden Erneuerung bleibt die Ge-
biets- und Bewohnerstruktur im Wesentlichen
erhalten.
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Empfehlung zur Verfahrensart

Entsprechend der beschriebenen Ergebnisse sollte
das vereinfachte Verfahren gem. § 142 (4) Satz 1
BauGB gewahlt werden. Daraus ergeben sich fol-
gende Konsequenzen fir die Stadt Marktoberdorf:

Nach & 24 (1) Nr. 3 BauGB steht der Kommune bei
allen Grundstickstransaktionen im Sanierungsge-
biet ein Vorkaufsrecht zu.

In der Sanierungssatzung muss die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorgaben
nach §§ 152-156a ausgeschlossen werden. Damit
kdnnen keine Ausgleichsbetrage der Eigentlimer
fir sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen
erhoben werden.

Grundsatzlich kann die Kommune ErschlieBungs-
beitrage fir MalRnahmen im 6ffentlichen Raum
erheben. Strallenausbaubeitrage werden jedoch
seit dem 1.1.2018 nicht mehr erhoben.

Die Sanierungsziele sollten gem. § 142 (3)
BauGB innerhalb von 15 Jahren umgesetzt
werden. Die Sanierungssatzung ist dementspre-
chend zeitlich zu befristen. Nach Ablauf dieser
Zeit sollte geprift werden, ob die Sanierung als
abgeschlossen erachtet werden kann.

Die Aufstellung eines Sozialplans (nach § 180
BauGB) ist nicht notwendig. Mietsteigerungen im
Gebiet sind zwar bedingt, aber nicht unverhalt-
nismafig zu erwarten. Zudem kénnen diese nur
entsprechend rechtlicher Rahmenbedingungen
vorgenommen werden.

Rechtsfolgen eines Sanierungsgebiets

Allgemeines Vorkaufsrecht

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet
steht der Kommune ein allgemeines Vorkaufs-
recht zu (§ 24 BauGB). Dieses Recht besteht im
vereinfachten sowie im umfassenden Sanierungs-
verfahren. Durch dieses Vorkaufsrecht soll es

der Kommune ermoglicht werden, die Stadtent-
wicklung steuern zu kdnnen. Bei der Auslibung
des Vorkaufsrecht muss immer der Verwendungs-
grund zum Kauf des Grundstlicks angegeben wer-
den, der den Zielen der Sanierung dienen muss.

Genehmigungspflicht

Die Genehmigungspflicht (§ 144 BauGB) bezieht
sich auf alle Vorhaben, insbesondere auch auf-
solche, die nach geltendem Baurecht generell zu-
lassig waren, lagen Sie nicht im Sanierungsgebiet.
Ob eine Genehmigung erteilt wird, liegt dabei im
Ermessensspielraum der Kommune. Es wird emp-
fohlen, & 144 BauGB anzuwenden.

Steuerliche Abschreibung

FUr Gebadude in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet konnen getatigte Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafinahmen bei Ver-
mietung gem. § 7h EStG innerhalb von 12 Jahren
zu 100 %, bei Eigennutzung gem. & 10f innerhalb
von 10 Jahren zu 90 % steuerlich geltend gemacht
werden. Allerdings ist es hierbei wichtig, dass
ausschlieflich die Modernisierung und nicht der
Neubau oder der Wiederaufbau geltend gemacht
werden kann.

| 111



112 | oo |t ISEK MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN STADT MARKTOBERDORF

Bestehende Sanierungsgebiete L _ g

1. Sanierungsgebiet , Innenstadt” ﬁ\iﬂzﬁ It D

o r—— L. 85 Jorgweg

GroRe Sanierungsgebiet: 4,33 ha
Satzungsbeschluss: 06.05.1996
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

2. Sanierungsgebiet ,,Genoveva-Brenner-Weg*“
Grole Sanierungsgebiet: 1,54 ha
Satzungsbeschluss: 16.02.1998

Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

3. Sanierungsgebiet , Kurfiistenstr./Eberle-Kogl-
Str./Kreuzung Dr. Julius-Str. und HohenwartstraBBe
GrolRe Sanierungsgebiet: 4,41 ha
Satzungsbeschluss: 15.11.1999

Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

“

4. Sanierungsgebiet ,Westliche Georg-Fischer-Straf3e”
Grole Sanierungsgebiet: 5,4 ha ~ e
Satzungsbeschluss: 16.06.2003 — \ \ | Q!
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren \ ‘

5. Sanierungsgebiet ,,Bahnhofsgelande” -~ |
GroRe Sanierungsgebiet: 6,3 ha - |
Satzungsbeschluss: 19.03.2007 '
Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

6. Sanierungsgebiet , Poststrale”
GrolRe Sanierungsgebiet: 3,8 ha
Satzungsbeschluss: 21.09.2012 A ﬁ E

Verfahren: Vereinfachtes Verfahren

Die bestehenden Sanierungsgebiete sollen kiinftig @
in ein Gesamtsanierungsgebiet zusammengefihrt 7 \ NN

werden. Das neue Gesamtsanierungsgebiet um- ‘ ; 4 & E

fasst die wesentlichen Teile der Stadtmitte Markt-
oberdorfs.

7. Neues Gesamtsanierungsgebiet ,Innenstadt” 3 R

GrolSe Sanierungsgebiet: 27,6 ha m Ny g §
Vorschlag zum Verfahren: Vereinfachtes Verfahren N -

gemald § 142 Abs. 4 BauGB Ej

Kemptener Strafie

ﬁ =

Karte 22: bestehende SG und Vorschlag neues Gesamtsanierungsgebiet
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Abgrenzung Sanierungsgebiet - 3

Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt” wird so be-
grenzt, dass sich die stadtebauliche Sanierung als
GesamtmaBnahme gem. § 142 Abs. 1 S. 2 BauGB
zweckmalig durchfiihren lasst.

Flir Erwdgungen der Stadt Marktoberdorf zur
ZweckmaRigkeit geben die in der Planung fest-
gelegten Ziele und MalRnahmen, die Organisation 0 g
der Sanierungsdurchfiihrung und die langfristige

Bereitstellung von Forderungsmitteln notwendige

Grundlagen.

Die vorliegenden Untersuchungen zur Stadtmitte s35/10
Marktoberdorfs bestatigen die Sanierungsbe-
durftigkeit des Untersuchungsgebiets. Es liegen |
insgesamt stadtebauliche Missstande vor, die im 535/1;'
Rahmen eines Sanierungsverfahren zligig durch-
gefiihrt werden kénnen und im offentlichen

Interesse liegen.

Die vorgeschlagene Abgrenzung fiir das Sanie-
rungsgebiet ,Innenstadt” umfasst mit 27,6 ha die
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Kommunales Forderprogramm

Gemal der Stadtebauforderrichtlinien fir den
Freistaat Bayern konnen Kommunen in Sanie-
rungsgebieten zur vereinfachten Forderung
kleinerer privater Mallnahmen kommunale
Forderprogramme auflegen. Im Rahmen eines
Kommunalprogramms kann die Gemeinde im
Rahmen eines von der Regierung zu bewilligenden
Jahresbudgets im Einzelfall selbst Gber die Mit-

tel entscheiden. Kommunale Forderprogramme
dienen insbesondere dazu, mit einem geringen
Forderanreiz die Sanierung und Aufwertung priva-
ter Anwesen zur Behebung stadtebaulicher Mittel
anzustoRen.

Im Zuge des ISEK-Prozesses 2012 wurde fiir die
Innenstadt Marktoberdorfs ein Gestaltungshand-
buch erstellt, in dem die Fordervorgaben fiir das
Kommunale Forderprogramms definiert wur-

den. Hierzu zahlen MaRnahmen zur Herstellung
typischer Raumkanten, MalRnahmen zur Erhaltung
und Gestaltung ortsbildprdagender Gebdude sowie
MalRnahmen zur Gestaltung von Freiflachen mit
offentlicher Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung
des Stadtbildes. Anfang 2014 wurden die Richtli-
nien fiir das kommunale Férderprogramm in Kraft
gesetzt. In den Jahren nach Inkraftsetzen wurde
das Kommunalprogramm, insbesondere von den
zahlreichen Geschaftsinhabern in der Innenstadt,
rege in Anspruch genommen. Derzeit ist das Inter-
esse jedoch eher verhalten.

Mit Neufassung der Stadtebauférderrichtlinien
Ende 2024 finden nun auch der demografische
Wandel sowie Klimaschutz und Klimaanpassungs-
malnahmen Berlicksichtigung. Die Richtlinien
wurden daher tberarbeiten und am 19.05.2026
vom Stadtrat beschlossen. Der Férderzweck wur-
de nun wie folgt definiert:

,,Das Programm dient der Beseitigung stddtebau-
licher Méingel und Missstdnde gemdfs § 177 Abs. 3
BauGB an der AufSenhdille von Gebéuden, der Ver-
besserung, Inwertsetzung und Pflege des Stadtbildes
sowie dem Erhalt der charakteristischen und ortsbild-
prdgenden Merkmale der Marktoberdorfer Innen-
stadt. Als Beitrag zur Begleitung des demografischen
Wandels sind MafSnahmen zur Verbesserung des
barrierefreien Zugangs zu den Gebduden forderféihig.

Zum Erhalt und zur Stdrkung einer lebendigen
Innenstadt und Sicherung des zentralen Versor-
gungsbereichs sollen insbesondere die Aufwertung
bestehender Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetriebe unterstiitzt werden. Das
Férderprogramm dient dariiber hinaus der Férde-
rung von MafsSnahmen zur Klimaanpassung und zur
Verbesserung der ékologischen Qualitét im Stadt-
gebiet. Hierzu zdhlen insbesondere Entsiegelungs-
mafnahmen, Dach- und Fassadenbegriinungen
sowie Mafsnahmen zum Regenwasserriickhalt.”

Der Geltungsbereich des Kommunalprogramms
wird durch das/die Sanierungsgebiet/e definiert.

Gefordert werden MalRnahmen, die den Sanie-
rungszielen entsprechen und die vorab mit der
Bauverwaltung abgestimmt wurden. Nicht férder-
fahig ist der reine Bauunterhalt.

Die Forderung fir EinzelmalBnahmen betragt bis zu
30 %, bei Entsieglungsmalinahmen bis zu 50 % der
forderfahigen Kosten, hochstens jedoch 10.000 €.

Maflinahmen sind nur forderfahig, wenn sie vor
Beauftragung und Beginn der Ausflihrung mit der
Stadt Marktoberdorf abgestimmt wurden und
eine schriftliche Modernisierungsvereinbarung
abgeschlossen worden ist.

Die MaRnahmen sind spatestens bis Oktober des
folgenden Jahres abzuschlieBen und gegeniiber
der Stadt abzurechnen.

Eine frihzeitige, kostenlose Beratung kann beim
Bauamt der Stadt Marktoberdorf beantragt wer-
den. Antrage auf Forderung sind ebenfalls beim

Bauamt einzureichen. Kontaktdaten:

Stadt Marktoberdorf - Bauamt
Richard-Wengemeier-Platz 1
87616 Marktoberdorf

08342 4008-60
bauamt@marktoberdorf.de

Die kompletten Richtlinien zum kommunalen
Forderprogramm liegen dem ISEK im Anhang bei.
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