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B SATZUNG

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzes (BauGB) in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauord-
nung hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf in 6ffentlicher Sitzung am 15.11.2021 fol-
gende Satzung beschlossen.

§ 1 Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung im Bereich der Fl.-Nrn. 920/7 und 920/10, Gemarkung Bertolds-
hofen (Hausen), besteht aus:

- Planzeichnung i. d Fassung vom 20.09.2021

- Textteil i. d. Fassung vom 20.09.2021

Der Einbeziehungssatzung im Bereich der Fl.-Nrn. 920/7 und 920/10, Gemarkung Bertolds-
hofen (Hausen) wird die Begriindung vom 20.09.2021 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu
sein.

8§ 2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung im Bereich der FI.Nrn. 920/7 und
920/10, Gemarkung Bertoldshofen (Hausen), ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom
20.09.2021. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von 1.390 m2.

8§ 3 Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des rdumiichen Geltungsbereiches der Einbezie-
hungssatzung im Bereich der Fl.-Nrn. 920/7 und 920/10, Gemarkung Bertoldshofen (Hau-
sen) richtet sich nach § 34 BauGB sowie den folgenden Festsetzungen.
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§ 4 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 und Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit §
9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende einzelne, planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

— Es sind nur Einzelwohngebédude zuldssig. Pro Hauptgebéude ist maximal eine Wohnein-
heit zulassig.

— Es sind zwei Geschosse zuldssig, wobei das Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebildet
sein darf, die Kniestockhdéhe jedoch 1,95 m nicht (berschreiten darf. Die Hohe des
Kniestocks ist das MaB von der Oberkante des FertigfuBbodens bis zum Schnittpunkt
der AuBenhaut der AuBenwand und der Dachhaut.

— Es sind nur Satteldécher zulassig mit Dachneigungen von 18° bis max. 30°.

— Abgrabungen und Aufschiittungen sind im Zuge des Bauvorhabens zuléssig. Mauern als
Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen sind unzuléssig.

§ 5 Griinordnung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur den § 1 BauGB notwendigen Ausgleich wird eine private Ausgleichsflache auf Fl.nr. 920/3
Gmgk. Bertoldshofen mit einer GréBe von insg. 295 m2 notwendig. Die Ausgleichsflache ist
dinglich zu sichern. Der Nachweis ist der Stadt Marktoberdorf vorzulegen.

Der Ausgleich erfolgt in Form einer waldrandéhnlichen Gehélzpflanzung.

Pflanzqualitat: vStr, 3-5 Tr. 60-100 cm
Es diirfen ausschlieBlich autochthone Arten verwendet werden:

Pflanzempfehlung:
Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m
Pflanzabstand der Reihen 1,50 m

Pflanzenliste

Cornus sanguinea/ Roter HartriegelCorylus avellana/ Haselnuss
Euonymus europaeus/ Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum/ Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa/ Schlehe

Rosa canina/ Hundsrose

Sambucus nigra / Holunder

Sambucus racemosa/ Traubenholunder

Viburnum lantana/ Wolliger Schneeball

Viburnum opulus/ Gemeiner Schneeball
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Die Gehdlze sind zu schiitzen und zu pfiegen.
§6 Hinweise

1. Bodenschutz

Die Versiegelung ist gering zu halten. Ggf. schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
den Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zur fiihren und dem
Landratsamt vorzulegen.

2. Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick oberfléchig Uber
bewachsenen Oberboden zu versickern. Ist eine Versickerung aus Griinden der Bodenbe-
schaffenheit nicht méglich, ist dies von einem Gutachter bestédtigen zu lassen. Das Regen-
wasser ist in Zisternen zu sammeln und der Uberlauf in den im Steigweg vorhandenen Kanal
einzuleiten.

Niederschlagswasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsfléchen abgeleitet werden.

3. Oberflachen-/ Hangwasser
Bei der Planung der Geb&ude und ErschlieBungsanlagen ist auf den Schutz vor wild abflie-

Bendem Oberfldchenwasser z. B. bei Starkregen zu achten. Es wird empfohlen, Gebdudeétff-
nungen mind. 30 cm oberhalb des angrenzenden neu modellierten Geléndes anzuordnen o-

der die Geb&dude druckwasserdicht, unter Berlicksichtigung des maglicherweise anstehenden
Wasserdrucks auszubilden.

4. Bauarund
Aufgrund der Bebauung in der direkten Umgebung des Geltungsbereichs kann von einer Be-

baubarkeit innerhalb des Geltungsbereiches ausgegangen werden. Den Bauherrn wird
dartiberhinaus empfohlen, im Rahmen der Bebauung eigene Erhebungen durchzufiihren (z.
B. Schirfgruben, Bohrungen). Bei der Planung ist auf das Vorkommen von Hang- und
Schichtwasser zu achten, gegebenenfalls sind unterirdische Bauteile wasserdicht auszuge-
stalten.

5. Artenschutz
Rodungen von Baumen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten im Zeitraum von Oktober bis

Februar zuléssig.

6. Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen und Hofstellen ausgehenden Emis-
sionen (Geruchs-, Staub- und Ld&rmimmissionen) sind ortsiiblich und trotz einer ordnungsge-
maBen Bewirtschaftung unvermeidlich. Deswegen missen sie einschlieBlich einem Viehtrieb
und dem landwirtschaftlichen Verkehr nach § 906 BGB (Biirgerliches Gesetzbuch) hingenom-
men werden. Insbesondere muss Glilleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, und der Betrieb
landwirtschaftlicher Anlagen und Maschinen in ndherer Umgebung des Geltungsbereiches und
den damit entstehenden Emissionen auch weiterhin geduldet werden.
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7. Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu versténdigen ist das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpfiege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, Tel.: 08271/ 8157-0, Fax 08271/ 50, email: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de
oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Marktoberdorf, den /16 M. 2024

........................ P A

Erster Birgermeister Dr. Wolfgang Hell

Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 im Bereich der
Flurnummern 920/7 und 920/10, Gemarkung Bertoldshofen, Ortsteil Hausen bestehend aus
Satzung/ Textteil und Planzeichnung jeweils in der Fassung vom 20.09.2021 dem Satzungs-
beschluss des Stadtrats Marktoberdorf vom 15.11.2021 zugrunde lag und diesem entspricht.

Stadt Marktoberdorf, den  A6. A4. 2024

Erster Biirgermeister Dr. Wolfgang Hell
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Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 im Bereich der Flurnummern 920/7 und
920/ 10, Gemarkung Bertoldshofen, Ortsteil Hausen wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
A2 M.44.. mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortiiblich bekannt gemacht. Die
Satzung ist damit in Kraft getreten. Die Einbeziehungssatzung wird zu jedermanns Einsicht
im Rathaus der Stadt Marktoberdorf zu den (iblichen Geschéaftszeiten bereitgehalten.

Stadt Marktoberdorf, den L. A4. 2024

Erster Blirgermeister Dr. Wolfgang Hell
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C Begriindung
1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Marktoberdorf stellt die Einbeziehungssatzung im Bereich der Fl.-Nr. 920/7 und
920/10 (Gemarkung Bertoldshofen) auf, um die dem AuBenbereich zuzuordnenden Flachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und Wohnbebauung zu erméglichen.
Das Flurstiick 920/7 ist bisher nur teilweise dem AuBenbereich zuzuordnen. Die zu lberpla-
nenden Grundstiicke sind bereits funktional durch den angrenzenden Innenbereich geprégt,
da das Flurstiick 920/7 bereits bebaut ist und beide Flurstliicke sich in unmittelbarer Nahe zu
stdlichen, 6stlich und westlich gelegenen Gebduden befinden. Die Voraussetzungen fir eine
sinn- und maBvolle Einbeziehung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind daher gegeben.
Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung in diesem Bereich wird eine vertragliche Ein-
bindung der neuen Bebauung in die stadtebauliche sowie landschaftliche Situation gewahrleis-
tet.

Die wesentlichen Ziele der Planung sind:

—  Berlcksichtigung der vorhandenen Siedlungsstruktur
—  Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes

—  Vermeidung von Nutzungskonflikten

—  Minimierung von Konflikten mit dem Naturraum

Die Fléche ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt. Eine An-
passung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Flaichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (rechtsgiiltig seit 12.04.2002) der Stadt Marktober-
dorf wird die liberplante Fléche teilweise als Dorfgebiet (MD) teilweise als Flache mit Feldge-
holzen/ Hecke dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da es sich bei den Wohnbau-
vorhaben um eine in einem Dorfgebiet zuldssige Nutzung handelt, der Flachennutzungsplan
nicht flichenscharf ist und auch Teile des Feldgehélzes erhalten bleiben.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

3 Das Plangebiet
3.1 Lage im Raum

Das Planungsgebiet befindet sich am Steigweg am nérdlichen Ortsrand des Marktoberdorfer
Ortsteils Hausen und umfasst die beiden Flurnummern 920/7 und 920/10, Gemarkung
Bertoldshofen. Der Geltungsbereich ist ca. 0,14 ha groB und durch seine Hanglage Richtung
Westen gepragt. Der nérdliche Geltungsbereich, FI.Nr. 920/10, ist (iberwiegend gehdlzbewach-
sen, insbesondere auch an der StraBenseite. Teilweise befinden sich dort gerodete Flachen.
Fl.nr. 920/7 ist bereits mit einem kleinen Einfamilienhaus und einer Garage bebaut, der Rest
des Grundstiicks ist als Garten angelegt und teilweise gehélzbewachsen.

Der Geltungsbereich ist im Siiden, Westen und teilweise von Norden von Wohnbebauung um-
geben. Auf der Nordseite grenzen Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung an, im Osten be-
findet sich ein groBes, teilweise ein privat genutztes Grundstlick mit Gehélzbestand und Wie-

senflachen.

Die stadtebaulichen Beziige werden durch die umgebende Bebauung bestimmt. Die Bebauung
ostlich des Steigwegs ist {iberwiegend eineinhalbgeschossig, d. h. das Dachgeschoss ist nicht
als Vollgeschoss ausgebildet, das Kellergeschoss befindet sich teilweise im Hang, Garagen im
Haus.

3.2 Schutzgebiete

Amtlich festgesetzte Schutzgebiete wie z. B. Landschaftsschutzgebiete, Landschaftsbestand-
teile oder Naturdenkmaler sind im Geltungsbereich und den angrenzenden Beziigen nicht vor-
handen. Das amtliche Biotop Nr. 8230-0229-001 Hohlweg befindet sich ca. 40 m in &stlicher
Richtung.
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3.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden sich keine Denkmaéler im Sinne des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

4 Planung
4.1 Bauplanerische und baugestalterische Festsetzungen

Entlang des Steigwegs in Hausen ist schon mindestens seit den 70er Jahren gebaut worden.
Die beiden im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicks sind daher abgemarkt und eines davon
bereits bebaut. Auf Grund der Méglichkeit der maBvollen Ergdnzung des Ortsrandes durch die
Grundstiickszuschnitte und die Topographie kann der vorliegende Standort zur Entwicklung
herangezogen werden.

Far die zusétzliche Bebauung soll durch die Festsetzung mit je einem Einzelwohngebaude und
der Begrenzung der Hohe des Gebédudes durch eine maximale Kniestockhdhe im Dachgeschoss
sowie der Dachform Satteldach erreicht werden, dass diese sich in die vorhandene Siedlungs-
struktur einfliigt und den Ortsrand entsprechend abrundet, ohne als Fremdkérper zu erschei-
nen. Hierflir ist Art und MaB der westlich angrenzenden Wohnbebauung aufzugreifen und fort-

zufihren.

4.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (iber den Steigweg, der von der Neuen Steige abzweigt,
und nach Ende der Bebauung als Feldweg in Richtung Galgensee weiterflihrt. Die Grundstlicke
kénnen direkt vom Steigweg angefahren werden.

Das Grundstiick 920/7 ist bereits an die stadtische Trinkwasserversorgung sowie mit Regen-
und Schmutzwasserkanal an die stadtische Entsorgung angeschlossen. Die Ver- und Entsor-
gung des unbebauten Grundstiicks 920/10, Gmgk. Bertoldshofen ist aufgrund der Wasserlei-
tung und der Kanalleitungen im Steigweg mdglich.

Eine Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der LEW gesichert.
Das Flurstiick 920/7 ist bereits angeschlossen.

Unverschmutztes Regenwasser (z. B. Dachwasser) ist auf dem jeweiligen Grundstlick zu ver-
sickern. Der Anteil der versiegelten Fldchen ist mdglichst gering zu halten, damit Wasser fla-
chig versickern kann. Ist eine Versickerung aus Griinden der Bodenbeschaffenheit nicht még-
lich, ist das Regenwasser in Zisternen zu sammeln und der Uberlauf an den vorhandenen
stadtischen Regenwasserkanal einzuleiten.

Auf ggf. anfallendes Hangwasser ist mit Geldndeéffnungen deutlich Gber Geldnde oder ent-
sprechendem baulichen SchutzmaBnahmen (wasserdichte/ druckfeste Bauteile, Drainagen) zu
reagieren.
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5 Immissionsschutz

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Dorfgebiet dargestellt, da Hausen sich als
landlich und landwirtschaftlich gepréagter Ortsteil darstellt. Entsprechend dieses Gebietscha-
rakters sind die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und Hofstellen aus-
gehenden Emissionen (Geruchs-, Staub- und Ladrmimmissionen) ortsiiblich und unvermeidlich
und daher zu dulden.

6 Griinordnung

Der 6stlichen Hangbereich soll steilweise mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden
bzw. bestehende Gehdlze sollen erhalten werden, um die Bebauung nach Osten abzugrenzen
und einen Ubergang zur dstlichen Griinfliche zu erhalten, den Hang zu sichern und den Was-
serabfluss zu reduzieren. Insbesondere im Bereich des nérdlichen Grundstiicks sollen einige
Altbdume erhalten bleiben.

7 Abarbeitung der Umweltbelange/ Eingriffsregelung
7.1 Betrachtung der Schutzgiiter

Die Umsetzung der Einbeziehungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Abs.
2 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Daher ist eine ausfiihrliche Umweltpriifung nicht erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung

Das Planungsgebiet ist frei von gesetzlich geschiitzten Biotopen gem. Art. 23 BayNatSchG bzw.
§ 30 BNatSchaG.

Der nérdliche Geltungsbereich, FI.Nr. 920/10, ist insbesondere an der StraBenseite mit Bau-
men (Kiefern, Buchen) bewachsen. Im dstlichen Bereich befinden sich gerodete Flachen. Das
Gesamtgrundstiick war somit urspriinglich bewaldet. Fl.nr. 920/7 ist gartnerisch genutzt und
im Hangbereich mit Bdumen bestockt. Voraussichtlich sind Brutvégel in den gértnerisch ge-
stalteten Grundstlcksbereich sowie im Baumbestand zu erwarten. Dem Geltungsbereich
kommt damit hinsichtlich des Schutzguts Arten und Lebensrdume eine mittlere Bedeutung zu.

Auswirkungen

Durch die Bebauung werden weitere Bdume geféllt werden miissen. Die Fallung dieser Baume
darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten von Oktober bis Februar erfolgen. Es gehen damit
Lebensrdume verloren. Durch Neupflanzungen auf dem Baugrundstiick sowie insbesondere
durch den naturschutzrechtlichen Ausgleich (s. 7.2) kann der Eingriff jedoch ausgeglichen wer-
den, einige Bdume sollen auBerdem erhalten werden.

Schutz Wasser
Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Wasserschutz- und Uberschwemmungs-
gebieten. Es befinden sich dort keine Oberflaichengewdsser. Im Planungsgebiet ist mit Schich-
tenwasser zu rechnen. Zeitweise kann wild ablaufendes Oberflachenwasser auftreten.
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Auswirkungen

Durch die Bebauung werden Fléchen versiegelt, die bisher grundséatzlich zur Aufnahme von
Oberflachenwasser und damit Versickerung sowie zur Grundwasserneubildung zur Verfiigung
standen. Durch eine Verringerung der Versiegelung z. B. durch wasserdurchldssige Belége
auf den Zufahrten und Wegen ist diese Beeintrdchtigung zu verringern. Niederschlagswasser
ist auf den Baugrundstiicken mdglichst flachig zu versickern.

Schutzgut Boden
Beschreibung

Beeintrachtigungen durch Altlasten sind nicht bekannt. Aufgrund der Tatsache, dass es sich
um einen waldahnlichen Bestand handelte, ist nicht mit einer Belastung durch Schadstoffe
oder Schwermetalle zu rechnen. Es liegt kein schiitzenwerter Bodentyp vor. Damit kommt dem
Geltungsbereich fiir das Schutzgut Boden eine geringe Bedeutung zu.

Auswirkungen

Durch die Bebauung und Versiegelung wird ein Teil des Bodens lberbaut, damit gehen die
Bodenfunktionen vollsténdig verloren. Aufgrund der Kleinflachigkeit sind die Beeintréachigun-
gen gering.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Der Planungsbereich stellt teilweise durch den Gehdlzbewuchs einen Bereich zur Produktion
von Frischluft dar. Durch die Randlage nach Osten, wo Kaltluft auf den Offenlandfldchen ent-
stehen und in den Geltungsbereich abflieBen kann, sowie durch die Schneise des Steigwegs
besteht eine ausreichende Durchliiftung.

Auswirkungen

Durch die Flachenversiegelung, die Baukdrper sowie durch den Betrieb von Heizungsanlagen
sind ggf. geringfiigig hthere Temperaturen im Siedlungsbereich zu erwarten. Aufgrund der
Ortsrandlage, der kleinen Baukérper und durch die geplante Durchgriinung im Bereich der
Privatgarten wird dieser Effekt kaum splrbar sein.

Schutzgut Mensch, Landschaftsbild
Beschreibung:

Der stidliche Geltungsbereich ist bereits bebaut. Das nordliche Grundstick ist derzeit Gberwie-
gend gehélzbewachsen und auBer von der Nachbarschaft nicht einsehbar.

Auswirkungen

Aufgrund der geringen Einsehbarkeit und der geringen Kubatur sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sehr gering.

Schutzgut Mensch, Sach- und Kulturgiiter

Die Bedeutung des Geltungsbereichs auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist als gering
einzustufen, da im Geltungsbereich keine Bau- und Bodendenkmaler zu erwarten sind. Daher
liegen auch keine Auswirkungen auf das Schutzgut vor.

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Textteil, Fassung vom 20.09.2021 Seite 13 von 15



Stadt Marktoberdorf
Einbeziehungssatzung im Bereich der FI.Nrn. 920/7 und 920/10, Gmgk. Bertoldshofen, Ortsteil Hausen

7.2 Eingriffsregelung

§ 18 Abs. 1 BNatSchG bestimmt fiir den Fall, dass bei Aufstellung von Einbeziehungssatzungen
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, dass dar(iber
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Nach 8§ 34 Abs. 5 Satz 4
i. V. m. § la Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzung auch die Vermeidung und der
Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Das Flurstiick 920/7 befindet sich Gberwiegend im Innenbereich nach § 34 BauGB und ist
bereits mit einem kleinen Einfamilienhaus und einer groBen Garage hebaut. Es befinden sich
im Umfeld des Hauses weitere versiegelte Bereiche durch Terrassen- und Wegefléchen. Der
ostliche, steile Hangbereich ist unbebaubar. Da fiir die das Grundstiick zum Uberwiegenden
Teil bereits Baurecht besteht, gem&B der gegensténdlichen Einbeziehungssatzung nur eine
Wohneinheit zuldssig ist, féllt selbst bei einer VergréBerung der Grundfliche des bestehenden
Gebéudes kein Ausgleich mehr an.

Die geplante Bebauung auf FI.Nr. 920/10 Gmgk. Bertoldshofen jedoch stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft gemé&B § 14 BNatSchG dar. Nach 1a Abs. 1 BauGB ist die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in die bauleitplaneri-
sche Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die Ermittlung des Ausgleichsfla-
chenbedarfs sowie die flachenhafte Festlegung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
nach den Grundsétzen fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (BayStMLU 2003).

Bestand

Das Flurstiick 920/10, Gmgk. Bertoldshofen (590 m?2) ist unbebaut. Urspringlich war das
ganze Grundstlick mit Gehdlzen bestockt. Inzwischen sind einige kleinflachige Bereiche bereits
gerodet worden. Da diese Eingriffe erst in den letzten Jahren aufgrund des Ziels, das Grund-
stick zu bebauen, getétigt wurden, gehen diese Eingriffe in die Eingriffsbilanzierung mit ein.
Nur einige wenige alte Baume (Buchen, Kiefern) im Bereich des Steigwegs sollen bestehen
bleiben.
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Nach dem bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung ergibt sich folgende Ausgleichsfléche.

Beeintrachtigter Lebensraumtyp Feld Kompensati- Eingriffsflache Ausgleichsflache
onsfaktor
Gehdlzbestand standortgerecht BII 0,5 590 m2 295 m=2

Niedriger bis mittlerer Versieglungs-
bzw. Nutzungsgrad = Typ B (GRZ <
0,35)

Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaft = Ka-
tegorie II

(Faktor 0,5 - 0,8)
GESAMT 295 m?2

Flr den erforderlichen Ausgleich fiir die Eingriffe im nérdlichen Grundstiick 920/10 wird auf
der benachbarten, sich in Privatbesitz befindlichen Flache FI.Nr. 920/3, Gmgk. Bertoldshofen
eine waldrandéhnliche Gehélzbepflanzung mit zugehériger Saumzone mit einer Fliche von
295 m2 angelegt. Die Fldche ist derzeit als Gartenflache, Uberwiegend Rasenfldche bewirt-
schaftet. Die AusgleichmaBnahmen miissen dinglich gesichert, bzw. in Grundbuch eingetra-
gen werden.

Das weiter stlich gelegene amtlich kartierte Biotop wird von AusgleichsmaBnahme nicht be-
rihrt.

Pflanzqualitat:

vStr, 3-5 Tr. 60-100 cm
Es dirfen ausschlieBlich autochthone Arten verwendet werden.

Pflanzempfehlung:

Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m
Pflanzabstand der Reihen 1,50 m

Cornus sanguinea/ Roter Hartriegel

Corylus avellana/ Haselnuss

Euonymus europaeus/ Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum/ Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa/ Schlehe

Rosa canina/ Hundsrose

Sambucus nigra / Holunder

Sambucus racemosa/ Traubenholunder
Viburnum lantana/ Wolliger Schneeball
Viburnum opulus/ Gemeiner Schneeball
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