Einbeziehungssatzung
FLNr. 1596/8, Ortsteil Leuterschach

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO), hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf die Einbezie-
hungssatzung im Bereich der F1.Nr. 1596/8, Gemarkung Leuterschach in 6ffentlicher Sitzung
am 18.05.2015 beschlossen.

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung im Bereich der F1.Nr. 1596/8, Ge-
markung Leuterschach, ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 15.09.2015.

§ 2 Zulissigkeit von Bauvorhaben
Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) innerhalb des rdumlichen

Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung im Bereich der FLNr. 1596/8, Gemarkung Leu-
terschach, richtet sich nach § 34 BauGB.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Der Lageplan vom 15.09.2015 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 4 Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung der Stadt Marktoberdorf tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Marktoberdorf, den 22-0R . lors

. ———

&~ F
Dr. Wolfgang Hell
Erster Biirgermeister Dienstsiegel




Begriindung - Stadtebaulicher Teil

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.2.1

2.3

2.3.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der einzubeziehende Bereich befindet sich im Ortsteil "Leuterschach" der Stadt
Marktoberdorf, am silidlichen Ortsrand zum Ortsteil Ronried.

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird die Errichtung von Geb&uden
auf der Fl.-Nr. 1596/8 (Gemarkung Leuterschach) erméglicht.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung befindet sich sliddstlich der StraBe
»~Schoppenhalde® im Ortsteil "Leuterschach" der Stadt Marktoberdorf. Er umfasst die
Fl. Nr. 1596/8 der Gemarkung Leuterschach.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Lech-Vorbergen mit Oberlauf des Lechs
gepragt.

Die Topografie innerhalb des {iberplanten Bereiches ist von Hanglagen geprégt.

Erfordernis der Planung

Die Stadt Marktoberdorf stellt die Einbeziehungssatzung im Bereich der Fl.-Nr.
1596/8 (Gemarkung Leuterschach) auf, um die dem AuBenbereich zuzuordnende
Flache, die allerdings funktional bereits durch den angrenzenden Innenbereich ge-
pragt ist, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Auf dem ein-
bezogenen Bereich soll Wohnraumbedarf im Ortsteil "Leuterschach" gedeckt wer-
den. Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung in diesem Bereich wird eine
vertragliche Einbindung der neuen Bebauung in die stédtebauliche sowie landschaft-
liche Situation gewahrleistet. Somit erwédchst der Stadt ein Erfordernis bauleitplane-
risch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben
Fir den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Punkte des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern 2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Inf-

rastruktur, Verkehr und Technologie mafigeblich:

Anhang 2/ Strukturkarte Festlegung als Gebietskategorie "landlicher Raum®.




2.3.2

2.3.3

2.3.4

1.1.2 (Satz 2)

1.1.3

3.3 (Satz 1)

3.2

Anhang 1

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und
Okologischer Belastbarkeit sind den ¢kologischen Be-
langen der Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentli-
che und langfristige Beeintrdchtigung der natlrlichen
Lebensgrundlagen droht.

Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen
Landesteilen reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungeglieder-
te, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur, sollen
vermieden werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Poten-
ziale der Innenstadtentwicklung maglichst vorrangig zu
nutzen.

Bestimmung der Stadt Marktoberdorf als Mittelzentrum.

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region
Allgdu, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar
2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) mabBgeblich:

AI2

AIl 2.2

BV1.7

In der Region sollen die Naturglter Boden, Wasser und
Luft als natilrliche Lebensgrundlagen soweit als méglich
nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder herge-
stellt werden.

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das
Westallgdu, der Bodenseeraum sowie das Iller- und
Wertachtal sollen in ihrer 8kologischen Bedeutung und
threr Erholungsqualitét erhalten bleiben.

Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region
in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, - wo
erforderlich - erneuert und weiterentwickelt werden.
Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische
Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht ge-
nommen werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o. g. fiir diesen Bereich relevanten
Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regional-

plans Region Allgdu.

Die Stadt Marktoberdorf verfligt tiber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
(rechtsgultig seit 11.04.2002). Die Uberplanten Fldchen werden hierin als Wohnbau-
fliche (W) dargestellt. Eine Anderung des Fladchennutzungsplanes ist nicht erforder-
lich, da es sich um eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB handelt. Der in den
Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft keine weiteren Aussagen.




2.3.5

2.3.6

2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.5

2.5.1

2.6

2.6.1

2.6.2

2.7

2.7.1

2.7.2

2.8

2.8.1

Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung befinden sich keine
Denkmadler Im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben
werden durch diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Bereits in den 60er Jahren wurde der gewdhlte Standort zur Entwicklung als Bau-
land flir geeignet bewertet. Auf Grund der Verflugbarkeit der Fldchen sowie der Még-
lichkeit der maBvollen Ergdnzung des Ortsrandes wurde der vorliegende Standort
zur Entwicklung herangezogen.

Fir die zusatzliche Bebauung soll erreicht werden, dass diese zu der vorhandenen
Siedlungs- Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Hierfir ist Art
und MaB der westlich angrenzenden Wohnbebauung aufzugreifen und fortzufiihren.

Der redaktionelle Aufbau der Einbeziehungssatzung leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Verkehrsanbindung

Der einbezogene Bereich kann direkt von der bestehenden StraBe ,Schoppenhalde™
erschlossen werden.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrslarm sind nicht gegeben. Allerdings wir-
ken auf den einbezogenen Bereich Ldrm- und Geruchsimmissionen ausgehend von
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen in Form von Ldrm, Staub, sind
unvermeidlich und missen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden. Dazu
gehdrt auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen Maschinen.

Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich ist bereits an den értlichen Abwasserkanal angeschlossen. Un-
verschmutztes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit zu versickern, wobei die
DWA Merkblatter M 153 und A 138 zu beachten sind.

Der Gberplante Bereich wird an die stadtischen Frischwasserleitungen angeschlos-
sen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht flr eine Bebauung geeignet. Mit land-
schaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfiihrung der Baumag-
nahmen muss jedoch gerechnet werden.




2.9

2.9.1

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Denkmalschutz / Bodendenkmailer

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlckes,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege (BLfD), Dienst-
stelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Fax
08271/8157-50; E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige Un-
tere Denkmalschutzbehérde.

Hinweis:

Der Bestand an Bodendenkmalern ist nicht statisch und kann sich daher auch im
Plangebiet @ndern. Die aktuelle Denkmalausweisung bietet der unter
http://www.blfd.bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Begriindung — Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch
(BauGB), Konzept zur Griinordnung

Allgemein

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung
eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB ist auf der Grundlage des § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforder-
lich. Es handelt sich um eine Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Der einbezogene Bereich ist liber die "Schoppenhalde" erschlossen. An den einbezo-
genen Bereich grenzt im Norden sowie Westen des Grundstlickes die bestehende,
dorflich gepragte Bebauung an. Richtung Siden ist der Bereich von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen umgeben.

Bei dem einbezogenen Bereich handelt es sich um ein in Teilen bereits gértnerisch
genutztes Wiesengrundstiick. Die floristische Artenvielfalt der Flache ist gering.

Es handelt sich um unversiegelte, anthropogen Uberpragte Béden. Auf Grund der
Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Uberplanten Be-
reiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jlingeren Zeit kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhaltnisse (z.B. oberfldche-
nahes Grundwasser) vorliegen. Das Plangebiet liegt des Weiteren auBerhalb von
Wasserschutzgebieten bzw. —zonen.




3.2.4

Fiir das Kleinklima hat die bestehende Wiesenflache auf Grund der geringen Fl&-

chengréBe eine untergeordnete Bedeutung. Eine besondere Funktion als zu berlck-
sichtigende Kalt- bzw. Frischluftschneise ist im Gebiet nicht unterstellbar.

3.2.5

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die nérdlich und westlich liegende, vorwie-

gend dorfliche Bebauung gekennzeichnet. Richtung Siiden und teils Osten wird das
landschaftliche Umfeld durch die Agrarnutzung gepragt.

3.3 Abarbeitung der Eingriffsregelung

3.3.1

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefiihrte Checkliste
(Punkt 3.1, Abbildung 2) kann wie nachfolgend dargelegt in allen Fragen mit "ja"
beantwortet werden. Daher wird das vereinfachte Verfahren angewandt.

3.3.1.1

3.3.1.2

3.3.1.3

3.3.1.4

Planungsvoraussetzungen (Leitfaden Punkt 0):
- Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan: ja,

Begriindung: Es handelt sich zwar um eine Einbeziehungssatzung, da aber
lediglich ein Grundstiick fiir ein Einfamilienhaus einbezogen wird und Festset-
zungen zur Grinordnung in die Satzung integriert sind, ist die Planungsvor-
aussetzung jedoch gegeben.

Vorhabens-Typ (Leitfaden Punkt 1):

- Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet, MaB der baulichen
Nutzung: Grundflachenzahl (GRZ) im Durchschnitt <0,30; ja,

Begriindung: Der rechtsglltige Flachennutzungsplan stellt fir den einbezo-
genen Bereich Wohnbauflachen dar. Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um eine Einbeziehungssatzung, bei welcher sich die planungsrechtliche
Zul3ssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB richtet. Eine Grundfldchenzahl
ist nicht festgesetzt, wodurch sich diese an der umliegenden Wohnbebauung
ableitet. Diese Wohngebaude weisen eine Grundfldche zwischen etwa 100
und 200 m?2 auf, was einer Grundfldchenzahl fiir die Uberplanten Grundsti-
cke zwischen 0,10 und 0,20 entsprdche.

Schutzgut Arten und Lebensraume (Leitfaden Punkt 2):

- im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung flir Natur und
Landschaft haben: ja,

geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und Lebensraum-Verbesserung
werden im Bebauungsplan vorgesehen: ja
Schutzgut Boden (Leitfaden Punkt 3):

- der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen begrenzt: ja




3.3.1.5

3.3.1.6

3.3.1.7

Schutzgut Wasser (Leitfaden Punkt 4):
- ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser liegt vor: ja,

- Quellen, Quellfluren, Wasser flihrende Schichten und regelmaBig Gber-
schwemmte Bereiche bleiben unberihrt: ja,

- geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers sind im Baugebiet vorge-
sehen: ja

Schutzgut Luft/Klima (Leitfaden Punkt 5):

- die Planung bericksichtigt Frischluftschneisen: Durch die Bebauung werden
weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete maBgeblich beein-
trachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild (Leitfaden Punkt 6):

- das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an: ja (im Norden und
Westen),

- fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorge-
sehen: Das Plangebiet ist in Richtung der freien Landschaft standortgerecht
eingegrint (vgl. Festsetzung auf Geltungsbereich).

3.3.2 Die so genannte vereinfachte Vorgehensweise kann daher angewandt werden. Ent-
sprechende Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen werden demnach verbind-
lich vorgesehen.

3.3.3

Die durch die Planung entstehenden Beeintrdachtigungen sind damit ausgeglichen

bzw. kdnnen auf ein Mindestmaf reduziert oder vermieden werden. Es besteht kein
weiterer Ausgleichsbedarf. Zur Sicherung der o. g. angestrebten MaBnahmen oder

Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen in der Einbeziehungssatzung getrof-

fen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

4.

Begriindung - Bauordnungsrechtlicher Teil

4.1 Sonstige Regelungen

4.1.1 Abstandsflachen

4.1.1.1

FUr die Abstandsfiachen gelten die Festsetzungen nach der jeweils giiltigen
Bayerischen Bauordnung (-BayBO-).




5. Begriindung - Sonstiges

5.1 Umsetzung der Planung

5.1.1 Wesentliche Auswirkungen

5.1.1.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GréBe der zu bebauenden Fldchen und des beschrank-
ten AusmaBes der zusatzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastruktu-
rellen Einrichtungen sind geeignet, die zusatzlichen Einwohner zu versorgen.

5.1.1.2 Fiir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

5.2 ErschlieBungsrelevante Daten

5.2.1 Kennwerte

5.2.1.1 Flache des Geltungsbereiches: 0,108 ha

5.2.2 ErschlieBung

5.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadtwerke Marktoberdorf
5.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Marktoberdorf
5.2.2.3 Stromversorgung durch Anschluss an: LEW, Augsburg

5.2.2.4 Millentsorgung durch: Landkreis Ostallgau.




6. Begriindung - Auszug aus libergeordneten Planungen

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte", Festlegung als landlicher Raum
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete (xxx); Keine
Festlegung.

Auszug aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan: Darstellung als geplante Wohnbau-
flache (W)




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 18.05.2015. Der Beschluss

wurde am 27.05.2015 ortstblich bekannt gemacht. ’/Z

/
- ~ .
Marktoberdorf, den /.02 2245 Y~ . S

Erster Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der foentlichkeit {gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit éffentlicher
Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §
34 Abs. 6 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.08.2015 bis 10.09.2015 (Billigungsbe-
schluss vom 27.07.2015; Entwurfsfassung vom 20.07.2015; Bekanntmachung am
30.07.2015) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Marktoberdorf, den /50970”'{ / .................
r. Wolfgang Hell

Erster Bdrgermeister

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (§ 34 Abs. 6 Satz 1
BauGB).

Von den Behodrden und sonstigen Trdagern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen
eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 30.07.2015 (Entwurfs-
fassung vom 20.07.2015; Billigungsbeschluss vom 27.07.2015) zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert.

Dr. Wolfgang Hell
Erster Bilirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 21.09.2015 (iber die Entwurfs-
fassung vom 15.09.2015.

Marktoberdorf, den 22.03.2015 Zzr

Dr. Wolfgang Hell
Erster Bdrgermeister




Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass die Einbeziehungssatzung im Bereich der Fl.-Nr. 1596/8 (Ge-
markung Leuterschach) in der Fassung vom 15.09.2015 dem Satzungsbeschluss des Stadt-
rates vom 21.09.2015 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschl/}s entspricht.

Marktoberdorf, den 22.03 loa5 ﬁ;{ ............ e
Dr. Wolfgang Hell

Erster Burgermeister

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

hungssatzung im Bereich der Fl.-Nr. 1596/8 {(Gemarkung Leuterschach) ist damit in Kraft
getreten. Sie wird mit Begriindung fur jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

.'/ ?’._

‘,/
Dr. Wolfgang Hell
Erster Blrgermeister




