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BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNGSBERICHT
zun Anderung des Bebauungsplanes Nw. 17

"AM ALSTERBERG (néndlich dern KeltemsinaBe)"

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Bebauungsplan Nn. 17

Der Bebauungsplan Na. 12 wurde im Jahre 1972 von dem-Stddt$é;
Marktoberdornf aufgestellt und von der Regierung von Sq¥ﬁj;f o
§ " BBauG

genehmigt.

Lage und Gréfe des Anderungsbereciches

Dern Anderungsberneich befindet sich nindlich dern KeltenstraBe
und wind wie folgt begrenzit: -

Im Siiden durch die KeltenstraBe

Im Westen dunch die B 16

Im Nonden dunch den Hangdup des Galgenbichels

Im O0sten dunch die StraBenverbindung KeltenstraBe - Bauernhof Welf.

Das Planungsgebiet hat eine Griége von ca. 2§ 000 qm
Die Nutzung diesen Fliche st wie folgt vorgesehen:

Bebaubaae-Fﬂdcha "3 7 500 qm

Strhapenverkehis fLdche 5 500 am
Gehwegfgliche 1 680 gm
Griinanlagen 13 320 gm

Topoghaphische, geclogische und hgd&oﬂogi&che Verhdlitnisse

Das Planungsgebiet Liegt am sddwestlichen FuBe des Galgenbichels
met Leichten bis mitilenen Hanglage.
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Nach einen Humusdecke von ca. 20 em folgt mittelgroben
Kies. Grundwassen <54 bed Unterkellerung bis 3,50 m Tiefe
nicht zu erwarten.
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Planung

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ist im Anderungsbereich
unter anderem edne 9-geschossdige Bebauung mit folgenden
Festsetzungen fesigelegi:
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- Diese hohe Bebauung entspricht nicht mehn den heuwtigen stddte-

bauwlichen Vorsitellungen des Stadtrates.

Mt BeschluB vom 06.05.1991 hat den Stadtrat dahen eine
Neuiiberplanung dieses Gebietes beschlossen. Die Anderung 50848
nach § 13 BauGB5en50£gen.

In engen Zusammenarbelft zwischen Grundstiicksbesitzen, Kredis-
baubehinde und Stadt Marhtoberdonf wurde den jetzige Entwuwrf
eraribeitet.

Im niheren Beredich den B 16 wind ein WA mit 72-sitickigen
RelLhenhausbebauung festgelegt.

Im dstlichen Bereich den EnschlieBungsstrape s0LL ein MR
mit MehrgeschoBbebauung bis TV + D zulissig sedn.

Die EnschlieBungssinaBe wunde so gelegt, daB die Blickverbindung
von der Stadteinfahnt zun SchloBkirche nicht bebaut wenden hann.

Grlinglidchen und Randbepflanzung

Um das Baugebiet nach Norden zur offenen Landschaft einzubinden,
508 eine Bepglanzung miL Bdumen und Strduchern in 4 bis § m
Tieqe enfolgen. _

Entlang der B 16 5088 den Linmschutz ebenfalls mit heimischen
Gehilzen bepflanzt wernden. Vorgeschlagen wenden: Hariniegel,

Strauch- und Wildrosen, Bergahohn, Vogelbeene, Esche, Sommerlinde,
Haselnuf wsw. '
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Bauliche Nutzung

Die Festsetzung dern Ant den baulichen Nutzung enfolgt in
Anlehnung den benachbarten Bebauung als WR und WA gemdB § 6
BauNVO.

Die Abgrenzungen sind in den Pﬂanze&ahndﬂg ersdehtlich.

Stellplitze

Den Bedanf an Stellplétzen §in den Geschofwohnungsbau [Eigen-
Lumswohnungen) ist in Tiefgaragen nachzuwedisen. Fiin Relhen-
hdusern sind geelgnete Garagen oden Stellplétze zu schadfen.

Fir den Besuchernverkehn wenden Lings den Enschliefungsstrafe
und am Wendeplatz Stellplitze ausgewiesen. Diese sind mit
Rasengittensteinen oden wassergebundenen Decke zu befestigen

und einzugnriinen.

TmmissLonsschutz

Entlang den B 16 wunde als bauliche Nutzung WA fesigelegit.
Die sich hieraus ergebenden schalltechnischen Onientierungswerte
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 - Teil 1 betragen:

fagsiber 55 dB(A)
nachts 45 dB{A)

Diese Wernte sollen dwich edinen Lidnmschutz entlang den B 16 ewrneicht
werden.

EnschlieBung

SthaBen und Wege

Das Baugebiet wind iber eine ErschlieBungsstraBe von den Kelten-
stnafe her enschlossen. StrnaBenprofil: F@h&bahn 6,0 m; Panrk-
bucht/Griinstredlfen 2,50m; Gehweg 1,50 m. Im Bebauungsbereich
sollen zusdtzliche Gehwege fin die fuBliufigen Verbindungen
songen.




Was s erves orgung

Die Wasserversongung enfolgt durch die zentrale gemeindliche
Anfage..

Abwasserbeseltigung

Die Abwéissen wenden (ber ein‘MiéchAyétem de& stddtischen KLin-
anfage Marktoberndonf zugeleitet. Dont wernden sie in der voll-
biologischen Anbage gereinigt. Dern anfallende Schnlamm wind Ain
dern MilLverbrennungsanlage Marktoberdornf entsorgt.

Sthomvensorgung

Die Stromversorgung erfolgt idbern die Wertach-tlektrizitdtswernke.

Antennenanfagen

Das gesamte Neubaugebiet wind an das Kabelnetz den Deutschen
Bundespost angeschlossen.

MilLlbeseltigung

Den angallende Hausmill wind durch den Landkredis 0stallgdu
abge §lhnt.

EnschlieBungsindgen

Die BEnschliefungsmafnahmen werden mit Ausnahme den Stromver-
songung und Postanschlisse durch die Stadt Maiktoberdonf duwrieh-
geglihet.

Kindergaiten, Grundschule und Twwhalle

Die Entfernung zum nédchstgelegenen Kindergarten, zur Grundschufe
und zwr Twwnhalle betndgt <im Mittel 800 m.

Dwich die Geh- und Radwegunterfiihiung unten dern B 16 sind diese

Anbindungen zu FuB bzw. mit dem Fahwiad zu erreichen.




Marktoberdong, den 15.02.1993
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