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Q:), Anderung der Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 12
fiir den Bereich ndérdlich der Keltenstrafe

Fl.Nr. 741, 810/6 und 810/4

Der SEadtrat der Stadt Marktoberdorf hat mit BeschluB vom 06.05.1991

die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 im Bereich nordlich der Kelten-

strafe F1.Nr. 741, 810/6 und 810/4 beschlossen.
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Flir diesen Bereich wurden folgende SatzungsénderungenfbeSg@%@
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§ 1L (2) Ziff. 2 der Baunutzuﬁgﬁ?érordnung (BauNV0) und allgemeines Wohn-

gebiet (WA) im Sinne des § I (2) Ziff. 3 der Baunutzungsverordnung (BaulVo)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

§ 4

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl
im reinen Wohngebiet 0,4
im allgemeinen Wohngebiet 0,4
GeschoBfldchenzahl
im reinen Wohngebiet 1,0
im allgemeinen Wohngebiet 0,7, 1,0
§ 5

Bauweise und Gestaltung

I. Gebdudegestaltung und Geschofzahl richten sich nach den Eintragungen

im gednderten Bebauungsplan der Stadt Marktoberdorf vom 27.04.1992

Der ErdgeschoBfufboden darf bei Gebduden westlich der inneren

ErschlieBungsstraBe max. 0,30 m ilber StraBenhdhe liegen.

Fiir die dbrigen Gebdude werden max. Wandhdhen festgelegt:

Ir + D Wandhbhe 6,50 m
IIT + D Wandhohe 9,00 m
IV + D Wandhéhe 11,50 m
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Die Wandhéhe wird gemessen von OK natiirliches oder im Einvernehmen
mit Behdrde und Stadt festgelegtes Geldnde bis OK FuBpfette, ge-

messen in der Verldngerung der AuBenwand.

pie Ddcher aller Gebdude sind als Sattelddcher mit einer Nelgung

von 32 - 35° auszubilden.

Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten.

Der First der Hauptgebdude ist lber deren Lidngsseite zu fiihren.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in
ziegelroter Farbe zu verwenden. Dachrinnenverblendungen sind ver—

boten.

Sogenannte Kniestdcke sind bei Wohnhdusern bis zu elner lihe von
0,50 m zugelassen. Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis
0,35 m hohen Kniestock aufweisen. Als MaB gilt die senkrechte Ent-
fernung von QK Rohdecke bis UK Sparren, gemessen in Verldngerung der

AuBenkante der Umfassungsmauer.

Der Dachiiberstand kann bei Wohngebduden an Giebel und Traufseite

max. 0,8 m, beli Garagen und Nebengebduden max. 0,4 m betragen.

Dacheinschnitte und schrige Dachausschnitte sind unzuldssig.

Dachfldchenfenster sind zuldssig bis zu einer EinzelgrdBe von

0,8 m? bis 1,0 m?.

Dac@gaﬂpen diirfen nur eine Breite von max. 2 Sparrenfeldern auf-
welsen. Der Mindestabstand der Gaupe vom Gebdudeende muB mindestens
3,0 m oder 1/4 der Gebdudelinge betragen. Der Abstand vom First soll
mindestens 3 Ziegelreihen betragen. Es sind nur Giebel- oder
Dreiecksgaupen zuldssig. Dachaufbauten missen in GrdBe und HOhen-—
enftwicklung auf das notwendige MaB beschrdnkt bleiben und sich

dem Hauptdach unterordnen.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindest-—

abstand von 0,30 m aufweisen.
Bel der AuBengestaltung sind zuldssig:

a) Glattes Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile aus
Holz. Anstriche sind nur als weifBle oder schwache, erdfarbene
Farben zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und Landschaftsbild
einfiigen. Die Farbgebung ist mit Behdrde und Stadt abzusprechen.
Alle verwendeten Wandverkleidungen missen den Anspriichen des land-
schaftsgebundenen Bauens entsprechen und in gestalterischer Hinsicht

Holz und Putz gleichgestellt sein.
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b} Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist

nicht zugelassen.

§ 6

Nebengebdude - Garagen

Nebengebdude miissen sich in ihrer duBeren Gestaltung und der Wahl der
Baustoffe den Hauptgebduden anpassen und sich in das Ortsbild einfiigen.
Benachbarte, auf der Grundstilicksgrenze zusammengebaute Garagen sind ge-

stalterisch einander anzugleichen.

wellblech- und Welleternitgaragen diirfen nicht errichtet werden. Der Vor-

gartenraum ist von allen Nebengebiuden freizuhalten.

Zusdtzlich sind pro Wohnung 1,25 Stellplédtze nachzuwelisen.

§ 12

Griinanlagen und AuBenbereich

Fiir die Griinanlagen und den AuBenbereich ist ein Freifldchengestaltungs-
plan vorzulegen. In ihm muB in Absprache mit der Genehmigungsbehdrde
die Bepflanzung festgelegt sein. Pro 250 m? ist ein groBer Baum zu

pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind heimische Gehdlze zu verwenden.

§ 13

I'mmissionsschutz

I. Bei der zweigeschoBigen, geschlossenen Bebauung westlich der
ErschlieBungsstrafe diirfen Aufenthaltsridume (Wohnrdume, Schlaf-
rdume, Kinderzimmer) und Balkone im ObergeschoB nicht nach Westen
und Norden oriéntiert werden (siehe Planzeichen "“Schallschutz-
maBnahmen erforderlich"). Ist eine entsprechende GrundrifBgestaltung
nicht méglich, darf pro Wohnung max. ein Fenster zu Aufenthalts-
rdumen abweichend von Satz ! orientiert werden, wenn dieses als
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 "Schall-
didmmung veon Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen' ausgefiihrt
wird. In diesem Fall ist eine fensterunabhdngige Liiffung,

z.B. durch integrierte Liftungseinheiten, sicherzustellen.

2 Bel der zweli- und dreigeschoBigen Bebauung norddéstlich der Er-
schlieBungsstraBe diirfen die Aufenthaltsrdume und Balkone bei allen

GeschoBen nicht auf die im Plan gekennzeichnete Seite der Gebdude




(Planzeichen "SchallschutzmaBnahmen erforderlich") orientiert

werden.

3. Die Tiefgaragenrampen sind vollstdndig zu umhausen. Die Rampen-
hiuser sind innenseitig schallabsorbierend auszufithren. Die
”iTiefgaragentore sind unterhalb der Rampe anzubringen. Die Abluft
| der Entliiftungsanlage ist innerhalb der Gebdude hochzufiihren

und bis 0,4 m iiber First senkrecht nach oben abzuleiten.

4. Die Schallschutzwand muB eine Héhe von mindestens 3 m iber
StraBenniveau (Kaufbeurener StraBe) aufweisen und ist straBen—

seitig hochabsorbierend auszufihren.

5.7 Der Kinderspielplatz im Norden ist mit dichtbepflanzien Erdwdllen
gegen Verkehrsldrm und —abgase von der Kaufbeurener StrafBe zu

schiitzen.

§ 12

Inkrafttreten

Die Bebauungsplanidnderung wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung

rechtsverbindlich.

Stadt Marktoberdorf, den 15.02.1993

Weinmiller

1. Biirgermeister




