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MaBnahmen der Verwaltung

Infnlge der stark ansteipgenden Grundstiickspreise Mitte der GUer
Jahre hat die Stadt Marktoberdorf bereits seit dem Jahre 1968

auf dem Grundstiicksmarkt in Marktoberderf eingegriffen und konnte
so zu einer Stabilisierung der Grundstiickspreise beitragen.

Im Jiahre 1970 hat der:Gefliigelzuchtbetrieb Schwahenland - nach der
4, VO zur Durchfithrung des Bundesimnissionsschutzgesetzes vom
19.02.1975 (§ 2, Ziff.L45) gehiirt dieser Betrieb aufgrund der ge=
haltenen Tierzahlen zu den nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen -
eine Nutzungsidnderung beantragt und seine verhandenen grofen Stille
weitestgehend zu Wohnungan umgebaut bzw. Lagerriumen umgestaltet
und vermietet. :

Die Stadt Marktoberdorf konnte zwar fir die auf Antrag gewiinschie
Strukturinderung dieses Betriebes Verstindnis aufbrinnen, wollte

aber in diesem Gebiet keine Streusiedlung entstehen lassen und ist
deshalb auch im Bereich des jetzt vorliegenden Bebzuungsplanes in
Grundstiicksverhandlungen einngetreten. Sie konnte zwischenzeitlich

fiilr das gesamte {iherplante Gehiet ca 60 000gm Fl#iche zu relativ
giinstigen Preisen aufkaufen. Nachdem die Pachtvertrige ausgelaufen
sind, will die 5tadt diese Pldtze nunmehr hauptsichlich an kinder-
reiche, minderbemittelte oder aber zur Zeit einpidndelnde Bevilkerungs:
kreise weitergeben. Es komnt dazu, daB die Verwaltung des Landkreises
Ostallgdu seit Juli 1978 in der Kreisstadt Mark toherdorf zusamnen-
gelent worden ist, sodaB auch fiir die noch in Kaufbeuren bzw. Filssen
wohnenden Bediensteten der Landkrzisverwaltung dringend Grundsticke
zur Verfiiqung gest2llt werden sollten. Zur Zeit liegen der Stadt

Mark toberdorf Antrdge von iber 150 Bewerbern vor, die allesamt in der
Lage sind, mit dem besbsichtigten Eigenheimbau sofort zu beginnen.
Diesen herechtigten Wiinschen mfichte d2r Stadtrat Marktoberdorf um=
gehend Rechnung tragen.

Der stzdtrat Marktoberdorf hat bzreits mit Datum vom 13.12.1976
heschlossen, de=n vorstehenden Erfordernissen zu genilgen und filr das
Gzhiet "Gschlatt" einen Behavunnsplan aufzustellen und festzusetzen.

Die 5tadt Marktoberdorf hat den 8Biirgern in einer Biirgerversammlung
am 14.07.1977 um 20.00 Uhr im Gasthof Burger, Marktoberdorf, Georg-
Fischer-Strade 23 die Ziel- und Planungsvorstellunczen vorgetragen.

Die Stadt Markioberdorf hat mit Beschlu3 vom 19.09.1977 den Bebanung-
plan gebilligt und am 13.11.1978 festgesetzt. Wachdem das DVGE tilnster
mit Urteil vom 19.04.1978, verdffentlicht im Dezember 1978, die Frist
bei dor Auslegung eines Bebauungsplanentwurfes beanstandet hat, wird
der Bebauungsnlan Nr. 19 fiir das Gebiet "Gschlatt" erneut in der Zrit
vom 10.01.1979 his einschl. 16.02.1979 6ffentlich aufgelegt. Die
Stadt Marktoberdorf will demit vorsorglich einem evtl. mdglichen
Formfehler entgegentretens,

Planerische Erl3uterung

Fiir die 5tadt Marktoberdorf wird durch das Ing.Biiro fiir Stadtplanuna
M.J. MEINEL, Augsburg zur Zeit der newe Flichennutzungsplan fir

Mark toherdorf und seine einnemeindeten Ortsteile ausgearbeitet. Den
Nuftraq fiir den Landschaftsplan hat die Planunnsgemeinschaft Dinl.
Ing. L.ZETTLER ~ O. AALTO -~ W,JSRNEY in 5tefansried/Minchen erhalten.
Das iibzrplante Gebiet fiir den Bebauwungsalan Nr. 19 wird in dizm nzuen
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Fldchennutzungsplan in der im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzungsart ausgewiesen. Die Stadt Marktoberdorf glaubt somit,

dafl dar Genehmigung des Bebauungsplanes nichts entgeoensteht, da
aufgrund der zwischenzeitlichen Gemeindeneugliederung fiir die
S5tadt Marktoberdorf hier die Ausnahmevorschrift des § 4 a Abs. 3
88auli eingreift. Dafiir spricht auch die derzeit grofe Bauplatznot
in der Kreisstadt des Ostallgdu’s, sowie die Tatsache, daB die Er=
schlie3ung fiir dieses Gelidnde gesichert ist und aufgrund der drt-
lichen Gegebenheilten unter sehr glinstigen Voraussetzungen durchge-
fihrt werden kann. Das Geldnde schlieBt an die bereits bestehende
Beoauung des rechtsverbindlichen Bebauongsplanes Nr. 6 (ein reines
Wohngebiet) an. '

Angaben iiber Bauflichen

Das gesamte innerhalb des Geltungsbereiches lienende Gebiet
umfalBt 6.95 ha.

Davon entfallen auff

Uohnbaugrundstiicksfldchen

a) behaut: Hiuser 0.96 ha 14 %
Einzelgaragen 0.20 ha 3 %

1.16 ha 17 %

b) Heusnirten 3.84 ha 55 %

a) 5traBen, U=ge, Abstell-

flichen _ 1.15 ha 17 %
b) Grinanlanan - Spiel-
fléchen 0.80 ha 1M1 %



.

Fn - Netto - Wohngebiet 5.00 ha 72 %
Fb - Brutto - Wohngebiet 6.95 ha 100 “ %

2,11 BruttogeschoBfldche

Bebauung ) GRZ GFZ

21 Relhenh#user-Einheiten 1 540 3 100 gm
57 freistehende Einzelh3user 8 060 16 120 gm
88 Einzelgaragen . 2 000

Brutto - Grundflichen 11 600 gm
Brutto - GeschoBflichen 19 220 gm

Einwohnerschitzung:

19 220 ¢ 22 ca: 870 EW
GRZ = 11 600 : 50 DOO = 0,23
GFZ = 38

19 220 : 50 000 = 0

Mit dieser verhdltnism&Big lockeren Bebauung soll dem
reinen Wohngebiet und der dort bereits vorherrschenden
Bebauung Rechnung getragen werden.

Sy Bautechnische Erlduterung

)

Der Baugrund besteht aus gut tragfdhigem Kieshoden. Der
Grundwasserstand dirfte bel ca 1200 m unter Gel&ndeober-
kante lizgen.

32 ErschlieBung

el StraBen - Pl&tze - FuBg#ingerbereich

Im Westen wird das Gel&nde durch die ST 2008 in Richtung

Seeqg begrenzt. Dieser Strafenzug bleibt anbaufrei. Gegen

die zu erwartende L&rmbeldstigung wird ein aus Erdreich

bestehender L&rmschutzwall errichtet, der entsprechend der

Beratung durch den Fachberater des Landkreises Ostallgiu

bepflanzt wird. Die gegen die Seeger StraBe und HochwiesstraBe
zugewandten Fenster von Aufenthaltsrdumen sind besonders schall-
i1solierend auszufiihren um dem Ruhebediirfnis der Bewohner Rechnung
zu tragen. Auf die Bekanntmachung vom 13.03.1973 (MABl. Nr.13/1973)
wird insofern verwiesen. Die Fenster sind in Schallschutzklasse III
gemdB den UDI-Richtlinien 2719 "Schalld&mmung von Fenstern"
auszufihrene.
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Im Norden grenzt das Gebiet an die bereits voll ausgebaute
HochwliesstraBe, in der auch bereits alle Versorgungsleitungen
fiir dieses Geldnde vorhanden sinde.

Die neuen Strafenziige im geplanten Wohngebiet erhalten alle
beidseitig elnen Bilirgerstelng.

An der norduest]icﬁen Ecke wird das Gebiet durch einen reinen
FuB- und Radweg an den berelts bestehenden Weg aus der Stadt
komnend angeschlossens.

Der jetzige Feldweg zur ST 2008 soll in Zukunft fir den
gesamten Fahrverkehr gesperrt und nur noch den FuBgdngern
zugeordnet werden.

Parken

Das Parken erfolgt im gesamten Wohngebiet grundsédtzlich auf
privaten Grundstiicksfléchen. Aus diesem Grunde milssen alle
Garagen mindestens 5.00 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
erhalten. Der Garagenvorplatz darf nicht eingefriedet werden.

Wasser

Das Baugebiet wird an die Wasserversorgungsanlage der Stadt
Marktoberdorf angeschlossen, die eine Kapazitdtsreserve von
200 % gemessen am jetzigen Verbrauch besitzt. Eine Leitung
mit NW 300 fihrt bereits durch dieses Gebiet.

Abwasser

Das Gehiet ist an die vollbiologische Kliranlage in Marktoberdorf
bereits heute angeschlossen.

Stromversaorgung - Fernmeldeleitungen - Antennenanlage

Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird von den
Vereinigten Wertach - Elektrizitdtswerken {iber Kabelleitungen
durchgefihrt. Die erforderlichen Fl#dchen fiir weitere Trafo-
stationen stellt die Stadt Marktoberdorf bereit.

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

Leerrohre sind daher von der Grundstiicksgrenze bis zum Geb&ude
und vom Keller bis zum cbersten GeschoB einzulegene.

Aufgrund der vorhandenen topographischen Verh8ltnisse wird der
AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne aller HBuser im Bebauungs-
gebiet zur Pflicht gemacht. Entsprechende Leerrohre sind beim
Bauen zu beriicksichtigen.

Millbesel tigung

Der Miull wird staubfrei durch den Landkreis Ostallgdu abgefihrt
und in der MVA Marktoberdorf verbrannte.

ErschlieBungskosten

Grunderwerbskosten

Die fiir die ErschlieBung erforderlichen StraBen und Wege sowle
Griinfldchen sind bereits im Besitz der 5tadt Marktoberdorf.

Der Grundpreis hierfiir liegt bei 3.00 DM/gm.
Das sind: 19 500 x 3.00 58 500,-- DM
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