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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20.07.2022
(BGBI. 1S.1353)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.2021
(GVBI. S.286)

(G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2022 (GVBI.
S.374)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI.1S.1362)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022
(BGBI. 15.1362)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

Gl

Industriegebiet 1 und 2

Einzelhandelshetriebe im Sinne des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind
nicht zuldssig. Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel von Handwerks-
und Industriebetrieben zuldssig, soweit das angebotene Sorfiment
aus eigener Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen bzw.
industriellen Leistungen verbraucht, eingebaut oder auf andere
Weise weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhandelsnutzung
der Gbrigen betrieblichen Nutzung untergeordnet bleibt und die Re-
gelvermutungsgrenze des § 11 Abs.3 BauNVO fir groBfldchigen
Einzelhandel nicht Gberschritten wird. (§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO0).

Dariiber hinaus sind folgende Nutzungen im Sinne des §9 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO):

— Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen,

— Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekunddren Rohstoffen durch metallurgische,
chemische oder elektrolytische Verfahren,

— Anlagen zur Umformung von Stahl durch Warmwalzen,
— FEisen-, Temper- oder StahlgieBereien,
— GieBereien fur Nichteisenmetalle,

— Anlagen zur Herstellung von Herstellung von Eisen- und Stahl-
konstruktionen und Stahlbehdltern im Freien,

— Anlagen zur Oberfldchenbehandlung von Gegenstinden aus
Stahl, Blech oder Guss mit festen Strahlmitteln, im Freien,

— Anlagen zur Behandlung von Schrotfen in Schredderanlagen,
ausgenommen unselbststindige Wertstoffhife,

— Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionskapazitdt von
10 Tonnen oder mehr je Stunde,

— Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Kapazitit 50 Ton-
nen Lebendgewicht oder mehr je Tag,
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22

23

GRL....

Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfld-
che (GRZ Il)

— Anlagen zum Mahlen von Nahrungsmitteln, Futtermitteln oder
dhnlichen nicht als Nahrungs- oder Futtermittel bestimmten
pflanzlichen Stoffen (Mihlen) mit einer Produktionskapazifdt
von 300Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag oder
600 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag,

— Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Ver-
wendung von Zuckerriiben oder Rohzucker mit einer Produktions-
kapazitit je Tag von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr
ie Tag sowie

— SchieBstande fiir Handfeuerwaffen.

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden

und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne

des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) wer-

den nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§1 Abs.6 Nr. 1
BauNVO).

(89 Abs. T Nr. T BauGB; § 9 BauNVO; Nr.1.3.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Maximal zulissige Grundfldchenzahl (GRZ 1)

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zuldssige Grundfldche darf bis zu einer Grundflchen-
zahl von 1,00 berschritten werden, sofern es sich bei der zulefzt
genannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen han-
delt:

— Stellpldtze (auch fiir Lastkraftwagen und Traktoren) und Zufahr-
fen

— Fldchen fur Testfahrten
— Hof- und Lagerfldchen

— Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0, die keine
Gebdude oder Gebdudeteile sind
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24

25

2.6

2.7

GFZ ...
H..m
H..ms. NHN

Hohe von Werbeanlagen

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximal zuldssige Geschossfldchenzahl

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.2 und § 20 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.1 PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthche/Firsthohe) des Hauptgebdudes als Hochst-
maB; die Hohe simtlicher Bauteile des Hauptgebdudes sowie fiir
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (mit Ausnahme von unter-
geordneten Bauteilen, wie z.B. Anfennen, Schornsteinen, Aufzugs-
aufbauten etc.) und von Kriinen und Krananlagen darf an keiner
Stelle den festgesetzten Wert iberschreiten.

Bestimmung der Gesamthdhe: Abstand zwischen
— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Hauptgebdudes senkrecht nach unten gemessen.

Hinweis: Die Hohe des natiirlichen Geldndes ergibt sich aus den in
der Planzeichnung eingearbeiteten Hohenlinien.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthdhe/Firsthohe) des Hauptgebdudes iber NHN
als HachstmaB; die Hohe simtlicher Bauteile des Hauptgebdudes
sowie fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (mit Ausnahme
von untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Antennen, Schomsteinen,
Aufzugsaufbauten etc.) und von Krdnen und Krananlagen darf an
keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreifen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB: § 16 Abs.2 Nr.4 u. § 18 Abs. 1 BaullVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfliche darf die dort festgesetzte maximal zuldssige Hohe (Ge-
samththe) des Hauptgebdudes nicht Gberschreiten. AuBerhalb der
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2.10

211

2.12

213

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen au-

Berhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksfldche

a2

iberbaubaren Grundstiicksfliichen betrigt die max. Héhe von Wer-
beanlagen 10,00 m iber dem natirlichen Geldnde.

Hinweis: Die Hohe des natirlichen Geldndes ergibt sich aus den in
der Planzeichnung eingearbeiteten Hohenlinien.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Ldnge von Hauptgebduden ber 50,00 m ist zuldssig (jeg-
liche Richtung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO; siehe Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen, nicht Gberdachte Stellplatze und Garagen auch auBerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung als Park-
platzfldche

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfliche fir Strafenbegleitgriin,
Randfldchen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.); in den Berei-
chen, die fur Grundstickszufahrten erforderlich sind, knnen diese
Fldichen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

Ein-/Ausfahrishereich

233 i 23,3

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet, Beschaffenheit
von Oberfldchen

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrs-
fldchen

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Im Industriegebiet sind alle Grundstiickszufahrten als Sammelein-
und ausfahrten auszubilden. Im Industriegebiet sind je 100 m Er-
schlieBungsstraBe zwei Zufahrten mit der Breite von max. 10,00 m
zugelassen.

(89 Abs. T Nr.11 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen oberirdisch, hier 110-kV-Freilei-
tung der LEW mit der Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten
des Versorgungstrdgers und mit der jeweils 23,30 m bzw. 17,50 m
beiderseits der Leitungsachse umfassenden Schutzzone.

Innerhalb des Schutzstreifens ist eine Unterbauung nur nach den
Richtlinien der LEW zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und
Hofflachen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick iber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Fldchenversickerung) unfer Beachtung der
DWA-Regelwerke in den Untergrund zu versickern.
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Anfallendes Niederschlagswasser von Hoffldchen, auf denen mit
wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist dem Schmutz-
bzw. Mischwasserkanal zuzufihren.

Anfallendes Niederschlagswasser darf nicht auf Gffentliche Ver-
kehrsfldchen geleifet werden.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nen. 14 u. 20 Bau6B)

2.20 Private Grinfliche Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche An-
lagen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.2 Privae Grinfliche Private Griinfldche als Pufferzone ohne bauliche Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.22 Privae Giinfliche Private Griinfldche zur Niederschlagswasserversorgung
— (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
223 MaBnahmen zum Schutz, ~ Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
zur Pflege und zur Ent- richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
wicklung von Naturund ~ Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
Landschaft schonende Lampentypen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis
warmweiBes Licht (Farbtemperatur Kleiner/gleich 3.000 Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Eine Beleuchtung von
Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebtuden befindet, ist un-
2uldssig. Die Benutzung von Skybeamern und blinkende, wech-
selnd farbige Anzeigen sind nicht zuldssig.
Es sind nur Photovoltaikmodule zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).
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2.24

2.25

Wasserdurchldssige Be-
ldge

Immissionsschutz

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir PKW-Stellpldtze aus-
schlieBlich wasserdurchldssige Belage (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflichen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder

— tegelmdBigen Befahrens mit Fahrzeugen oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.

(89 Abs. T Nr.20 BauGB)

Fiir das im Bebauungsplan als Industriegebiet festgesetzte Bauge-
biet mit eingeschriinkten Gerduschemissionen gilt:

Luldssig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdu-
sche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontin-
gente Ly nach DIN 45691 weder tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Teilbereich LWA, im {dB(A)/qm}

tags (06 - 22 Uhr) nachts (22 - 06 Uhr)

6l1 58 4

612 5 45

Die Prifung zur Einhaltung der Kontingente erfolgt nach
DIN45691:2006-12, Abschnitt5 (archivmdBig hinferlegt beim
Deutschen Patentamt).

Fir die nachfolgend genannten Bezugsrichtungen bzw. Bezugsorte
(Wohngebiete bzw. Anwesen im AuBenbereich) gelten Emissions-
kontingente, die um folgende Zusatzkontingente erhoht sind:
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2.26

22]

2.28

Pflanzungen innerhalb der
Verkehrsfldche als Begleit-

fldche bzw. privaten Griin-
fliche

Teilbereich Tusatzkontingente {dB (&) m’} dB (A)/qm

Richtung Norden Richtung Westen Richtung Westen
(Wohngebiet. FI.Nr. 637/5) (AuBenbereich, FI.Nr. 561) (AuBenbereich, FI.Nr. 541)

tags nachts tags nachts tags nachts

+2 +2 +2 +5 +2 +3

12 B 45 +5 5 5

1
2
3
4

Hinweis: Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
oder des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
und auch bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmi-
qungsverfahren freigestellt ist, sollte die Einhaltung der festgeleg-
fen Emissionskontingente durch Vorlage einer schalltechnischen
Untersuchung gemdB Abschnitt 5 der DIN 45691 nachgewiesen
werden. Ausgenommen davon sind offensichtlich gerduscharme
Nutzungen wie Biirogebdude, Wohngebdude, Lagergebdude etc.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNV0)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen Verkehrsfliche als Begleitfliiche bzw. privaten Griinflche; es
sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in
den ffentlichen Fldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25aBauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)
Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in der Verkehrsfldchen als Begleitfldche
bzw. privaten Grinflachen sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der unfen genannten
Planzliste zu verwenden.

— Die MindestgrdBe der zu pflanzenden Baume 1. und 1. Wuchs-
Klasse betrdgt 16/18 cm Stammumfang.

— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
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ordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zu-
letzt  gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1S.2113) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Hiinge-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnussbaum Juglans regia
Iitter-Pappel Populus tremula
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen-
u. Steinobst sowie nicht oder nur in gerin-
gem MaBe Feverbrand gefdhrdetes Kem-

obst)
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Striucher

Berberitze
Kornelkirsche

Rofer Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Wein-Rose
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Roter Holunder

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
Cornus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus racemosa

Stadt Marktoberdorf « 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"

Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



229  Pflanzungen in dem Bau-
gebiet (Industriegebiet)

2.30 o O o0 o0 o0 O

o Pflanzung1 o
o O O O O O

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Tusitzlich zv den Pflanzungen in den privaten Grinfldchen sind
auf dem Baugrundstiick (Industriegebiet) mind. 5Béume I.
oder 1. Ordnung pro 20.000 m” zu pflanzen bzw. zu erhalten.
Abgehende Béume sind durch eine entsprechende Neupflan-
Zung zu ersefzen.

— Die MindestgrdBe der zu pflanzenden Biume 1. und II. Wuchs-
Klasse betrdgt 16/18 cm Stammumfang.

— Unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1S.2113) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 1

Pflanzung von standortgerechten, mind. 3-reihigen Feldhecken (in
einem 1,00 m x 1,50 m-Raster) mit unregelmdBig buchtigen Au-
Benrdndem. Bestehende Baume und Strducher sind in die Pflan-
zung einzubinden. Es sind entsprechend der Planzeichnung Biume
20 pflanzen und zv erhalten. Es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
oben genannten Pflanzliste zu verwenden. In den Randbereichen
sind naturnahe Heckensdume zu entwickeln. Die Heckensiume
sind abschnittsweise alle zwei Jahre im Herbst oder Frihjahr zu
mdhen und das Mahdgut nach der Trocknung von der Fliche zu
entfernen.
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2.33

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 2

Pflanzung von standortgerechten, mind. 3-reihigen Feldhecken (in
einem 1,00 m x 1,50 m-Raster) mit unregelmdBig buchtigen Au-
Benrdndern. Es sind ausschlieBlich Striucher aus der oben genann-
ten Pflanzliste zu verwenden. Bestehende Strducher sind zu erhal-
ten und in die Pflanzung einzubinden. In den Randbereichen sind
naturnahe Heckensdume zu entwickeln. Die Heckensdume sind ab-
schnittsweise alle zwei Jahre im Herbst oder Frihjahr zu méhen
und das Mahdgut nach der Trocknung von der Fliche zu entfernen.
Bdume sind im Bereich der Pflanzung 2 nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 3

Pflanzung von standortgerechten, heckenartigen Strauchgruppen
(in einem 1,00 m x 1,50 m-Raster) mit unregelmdBig buchtigen
AuBenrindern. Es sind ausschlieBlich Strducher aus der oben ge-
nannten Pflanzliste zu verwenden. Es sind entsprechend der Plan-
zeichnung Béume zu pflanzen und zu erhalten. Bestehende Strdu-
cher sind zu erhalten und in die Pflanzung einzubinden. In den
Randbereichen sind naturnahe Heckensdume zu entwickeln. Die
Heckensiiume sind abschnittsweise alle zwei Jahre im Herbst oder
Frihjahr zu mdhen und das Mahdgut nach der Trocknung von der
Fliche zu entfernen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord"
(Fassung vom 06.05.1991, rechtsverbindlich seit 03.04.1992)
sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich
auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden fiir diesen Bereich
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vollstiindig durch diese 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
"Industriegebiet Nord" ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-

rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
drei Ausgleichsflichen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsherei-
ches dieser Planung zugeordnet.

Die Ausgleichsfliiche/-maBnahme 1 befindet sich auf den Fl.-
Nrn.2001 und 2004 der Gemarkung Bertoldshofen. Die MaB-
nahme liegt etwa 1km nordastlich von Selbensberg sowie 400 m
sidwestlich des Korbsees und wird zentral vom "Hornbach" durch-
flossen. Die Planung wurde bereits umgesetzt und auf das Oko-
konto der Stadt Marktoberdorf gebucht. Von der MaBnahme wer-
den der Planung 22.884 m? zugeordnet, der verbleibende Uber-
schuss von 29.122 m? steht der Stadt Marktoberdorf fiir weitere
Bauvorhaben zur Verfiigung.

Der dariiber hinaus bestehende Ausgleichsbedarf von 14.277 m?
wird durch den Kauf von Wertpunkten von OkokontomaBnahmen
iber einen vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt staatlich aner-
kannten, gewerblichen Okokontobetreiber abgedeck. Es werden im
Naturraum D66 pro Quadratmeter bendtigter Ausgleichsfliche
6 Wertpunkte erworben. Insgesamt werden vom Okokonfobetreiber
also 85.662 Wertpunkte erworben.

Ausgleichsfldche/-maBnahme 2 befindet sich im Landkreis Lands-
berg am Lech auf FI.-Nr. 1608 der Gemarkung Thaining. Die Fldche
befindet sich etwa 600m Gstlich der Ortschaft Thaining sowie
200 m westlich des Weilers Ziegelstadel. Von der MaBnahme wer-
den 35.961 Wertpunkte abgebucht, es verbleiben keine Wert-
punkfe auf dem Okokonto.

Ausgleichsfliiche/-maBnahme 3 liegt im Landkreis Weilhgim-
Schongau im Gemeindegebiet Seeshaupt auf FI.-Nr. 929 der Ge-
markung Magnetsried. Die Fliche befindet sich etwa 370 m west-
lich des Weilers Oppenried und rund 20 m dstlich einer landwirt-
schaftlichen Hofstelle. Es werden aus dieser MaBnahme
49.701 Wertpunkte abgebucht.

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Informationen).
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AusgleichsmaBnahme 1
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MaBnahmen:
@ Entbuschen (Fichten) der Kalktuffquellen im Talgrund

@ VerschlieBen der Griben im Teilbereich mit Staubrettern zur Forderung der
Tuffbildung (Verndssung)

Mahd zur Offenhaltung der Fldchen

@ Entwicklung der sidwest-exponierten Hangfldche zu einer feuchten Hoch-
staudenflur (Entbuschung bei Bedarf)

@ Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer artenreichen Feftwiese
(extensive Beweidung; Abziiunung der Hangkante notwendig; Alternativ
zweimulige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht auf die
Aushringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf ist eine
Erhaltungsdingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren zuldssig)

Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit Saum durch entsprechende Ge-
@ holz-/Strauchpflanzungen (Einzdunung notwendig)
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AusgleichsmaBnahme 2

MaBnahmen:

— Entwicklung eines Eichen-Birkenwaldes frischer bis feuchter Standorte

Der rot gestrichelte und hellgriin hinterlegte Teilbereich wird der Planung zugeord-
net.
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cBrunnif ]
MaBnahme 3 e
prsnr;fj;%\://, < \
Flachenbezug Zuordnung enpn
(49.701 ll']k) ->7.100,1 m? _
MaBnahmen:
— Anlage einer Streuobstwiese im Komplex mit Extensivgriinland
Der rot gestrichelte und griin hinterlegte Teilbereich wird der Planung zugeordnet.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

42

43

Genehmigungspflicht
handwerklicher und ge-
werblicher Bauvorhaben

Fassadengestaltung

Werbeanlagen

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, An-
derung und Nutzungsinderung baulicher Anlagen sind genehmi-
qungspflichtig.

(Art. 58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Gldnzende bzw. grelle, groBfldchige Fassaden und Fassadenteile so-
wie spiegelnde Materialien an den AuBenfldchen sind unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Fensterflachen und Photovoltaikmodule
an der Fassade. GroBfldchige, firmenspezifische Anstriche sind un-
2uldissig.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten diirfen in keiner
Ansicht (senkrechte Projekfion) eine Fliiche von 25 m? (pro einzelne
Anlage) tberschreiten.

Werbeanlagen an Gebduden diirfen nur unterhalb der Traufe ange-
bracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine
Fliiche von 60 m” (pro einzelne Anlage) iberschreiten. Werbeanla-
gen an Gebduden dirfen insgesamt 10 % der jeweiligen Wandfld-
che nicht Gberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich und indirekt er-
folgen (kein Blinken etc., nicht hinterleuchtet).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

5.6

57

5.8

N—
\ S —m

— 76

— o ————

Klimaschutz und Energie-
einsparung

Weiterfiihrende Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" der
Stadt Marktoberdorf (siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche der
angrenzenden Bebauungspldne der Stadt Markoberdorf (siehe
Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Stromtrasse der Vereinigten Wertach-Elektrizitdtswerke
GmbH, Kaufbeuren unterirdisch, teilweise auBerhalb und teil-
weise innerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);

Die Stromtrasse muss gesichert werden und darf nicht iberbaut wer-
den.

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das Gebiiu-
deenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung emeuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
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59

Natur- und Artenschutz

Gebduden) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesefzlichen Anfor-
derungen hinausgehende EnergiesparmaBnahmen werden von der
Stadt Marktoberdorf ausdriicklich empfohlen.

Die Nutzung geeigneter emeuerbarer Energiequellen, wie insheson-
dere, Photovoltaik, wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen sollte eine Verschattung der Ge-
bdude vermieden werden.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit maglich abgeschaltet
oder bedarfsweise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Bidumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die privaten Griinflichen
durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2. Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mihgut sollte von
der Fldche entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandene Gehdlze sollten maglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBinahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ]
BNatSchG erfullt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

GemdB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhesttten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbotstatbe-
standes im Sinne des §44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebiuden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winterhalbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Ostallgdu abgestimmt werden.
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511

512

O

Uberflutungsschutz

Bodenschutz

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhéngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewdssern vielfdl-
figen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grund-
wasserstinde, Kanalrickstau) ausgesetzt.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in
fiefliegende Rdume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzuse-
hen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Dus Erdgeschoss der Gebdude sowie Lichtschdchte, Offnungen und
Treppenabgdnge soll zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deut-
lich Gber dem vorhandenem Geldnde bzw. ber dem jewsiligen
StraBenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.
Im Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und Gebdudeanordnung
bei der Risikoanalyse zu beachten.

Des Weiteren wird empfohlen unabhdngig von der Gewdsserndhe
oder den bisher bekannten Grundwasserstanden, einen Keller was-
serdicht und auftriebssicher auszufihren. Das bedeutet auch, dass
2.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein mijssen. Be-
sonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und
Ausfishrung von Kellerabgingen, Kellerfenstern und Lichtschichten,
sowie Gebdudeeingingen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so
auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Stark-
regen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhdhter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschrdnkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Baden sollte des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll sicher-
gestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Baden verlagert oder wiederauf-
gebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig verdndert.
Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Verlagerung von
Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere An-
forderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial regelt
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812 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige Hinweise zur
Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731 und DIN 19639.

Um inshesondere Schwierigkeiten bei der spiteren Entsorgung von
Bodenaushub zu vermeiden, sollten die Bauverantwortlichen eine
Uberprifung durch ein Fachbiiro durchfthren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flichen zu
verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzurich-
fen, dass ein Befahren von Béden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldichen, die als Griinfliche vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch eine entspre-
chende Planung und Organisation des Bauablaufs ein Befahren von
Oberboden auf das unumgdngliche MaB zu beschrinken, um Ver-
dichtungen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte bzw.
vorbelastete Fldchen sowie Flachen, die nach dem Bauabschluss als
Weg oder sonstige bauliche Anlage vorgesehen sind, eingeplant
werden. Hilfestellungen zur Gestaltung der tempordren Baustellen-
einrichtungsflichen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baube-
gleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Im westlichen Bereich (Fl.-Nm. 579/583) wurde eine Kiesgrube be-
frieben, die in den 1980er Jahren teilverfillt wurde. Uber das ver-
fillte Material liegen keine Kenntnisse vor. Im Rahmen von Bau-
maBnahmen anfallender Aushub ist vor der Entsorgung zu untersu-
chen.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfdhiger Unterboden sollte wenn mdglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Seite 24 Stadt Marktoberdorf « 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
elre Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



513

5.14

515

Grundwasserschutz

Brandschutz

Bahnstrecke 5440 "Bie-
senhofen-Marktoberdorf"

sowie Hinweise der Deut-
schen Bahn AG

Die auf dem Geliinde befindlichen Brunnen dirfen nicht Gberbaut
werden, ggf. ist ein Rickbau erforderlich, der einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis bedarf.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Die Substanz der benachbarten Eisenbahnbetriebsanlagen, der
Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit und die Leichtigkeit
des Eisenbahnbetriebes dirfen durch den Bau, Bestand und Betrieb
der geplanten Anlagen nicht gefihrdet oder beeintréchtigt werden.

Die Sichtfldchen des in unmittelbarer Néhe des Plangebietes befind-
lichen Bahniiberganges Bahn-km 6.237. diirfen nicht beeintrich-
figt werden.

Bei BaumaBnahmen im Bereich der Bahnanlagen ist deren Stand-
sicherung und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewdhrleisten. Bau-
arbeiten miissen grundsdtzlich auBerhalb des Druckbereichs/Stiitz-
bereichs von Eisenbahnverkehrsanlagen durchgefiihrt werden. Fer-
ner sind die Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu be-
achten.

Inshesondere beim Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer
Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsfld-
chen zur Bahnlinie eingehalten werden. Bei Einsatz von Krdnen,
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durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn iberschwenkt werden, ist
der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB
Netz AG abzustimmen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgerditen (z.B.
(Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfldche
bzw. der Bahnbetriebsanlage mit angehdngten Lasten oder herun-
terhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist
durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme)
sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneisatz aus-
nahmsweise Betriehsanlagen der DB Gberschwenkt, so ist mit der
DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die
mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hinge-
wiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzemstellung-
nahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Immobilienma-
nagement (I.NF-S-D), Richelstr. 1, 80634 Miinchen einzureichen.
Generell ist auch ein maBstiblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustdndigen Versorgungsun-
ternehmen (Strom, Gas, Wasser, Kanal usw.) iber evtl. vorhandene
Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage drtlich fest-
2ulegen.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewdhlt werden, dass
bei Windbruch keine Bdume auf das Bahngeldnde bzw. in das
Lichtraumprofil des Gleises fallen konnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag
von 2,50m. Diese Abstinde sind durch geeignete MaBnahmen
(Riickschnitt u.a.) stdndig zu gewdhrleisten. Soweit von bestehen-
den Anpflanzungen Beeintréichtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, missen diese ent-
sprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung aut
Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwdsser dirfen nicht auf oder
iber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemdB in die
offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe
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kann nicht zugestimmt werden. Die Funktion vorhandener Entwis-
serungsanlagen der Befriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes
diirfen durch die Realisierung der Planung nicht beeintrdchtigt wer-
den.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller
Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergingen efc. hat
der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfih-
rer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen und
Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Es darf kein Material in den Gleichbereich gelangen, Baumaterial,
Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abge-
lagert werden, es sei denn, es wird aufgrund voribergehender In-
anspruchnahme von Bahngrund ein Kurzzeitmietvertrag abge-
schlossen (Baustelleneinrichtungsfldche).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze
sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstdnden Baustoffe / Ab-
fiille in den Gleishereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten.
Sie darf die freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen, inshesondere
des Bahniibergangs, nicht einschrdnken.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (inshesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiiube, elekirische Beginflus-
sungen durch magnetische Felder efc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fiihren kdnnen und hinzunehmen sind. Gegen
die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erfor-
derlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf
sigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vor-
zunehmen.

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnah-
men zur Instandhaltung, Unterhaltung, Emeuerung, Rationalisie-
rung sowie Moderisierung und bestimmungsgemaBen Nutzung des
Bestandsnetzes der Eisenbahn des Bundes diirfen weder verhindert
noch erschwert werden und sind der Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen im dffentlichen Interesse zu
gewdhren. Im Rahmen notwendiger baulicher MaBnahmen an den

Seite 77 Stadt Marktoberdorf « 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
elre Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zugdnglichkeit zu
gewdhrleisten.

Im direkten Umgriff des Bebauungsplanes sind derzeit keine pla-
nungsrechtlichen Verfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) beim Eisenbahn-Bundesamt anhdngig.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen An-
lage hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung
der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und
einschldgigen Regelwerke zu erfolgen. Es ist jederzeit zu gewdhr-
leisten, dass durch den Bau, Bestand und Betrieb der Anlagen kei-
nerlei negative Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbe-
friebs entstehen kinnen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplan-
fen BaumaBnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen be-
froffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
stiindig und Einschriinkung, auch inshesondere wahrend der Bau-
durchfihrung, zu gewdhrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von
Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bautechnische
Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der "Eisenbahnspezi-
fischen Liste Technischer Baubestimmungen" (ELTB) der Deutschen
Bahn AG zu beachten.

Bahngeldnde darf weder im noch iber dem Erdboden berbaut wer-
den. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht
iberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu
Lasten des Bauherr neu einzumessen und zu setzen.

Die Bauarbeiten missen grundsitzlich auBerhalb des Einflusshe-
reichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt
werden. Wenn dies nicht mdglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn
eine gepriifte statische Berechnung durch den Bauherm vorzulegen
(DB Konzernrichtlinien 836.2001i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Die-
ser muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelasse-
nen Prifstatiker geprift worden sein. Es ist nachzuweisen, dass
durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht in
ihrer Standsicherheit begintrdchtigt werden.

Der Stiitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001
i.V.m. 800.0130 Anhang 2. Geldndeanpassungen im Bereich der
Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB Konzernrichtlinien
800.0130 und 836 zuldssig. Rammarbeiten zur Baugrubensiche-
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rung (auch auBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrs-
lasten) dirfen nur unter stiindiger Beobachtung des Gleises durch
Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine
Grabungs- / Rammarbeiten durchgefihrt werden. Rammarbeiten
zur Baugrubensicherung (auch auBerhalb des Druckbereiches von
Eisenbahnverkehrslasten) dirfen nur unter standiger Beobachtung
des Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bautber-
wachung ist rechtzeifig Gber den Termin zu verstindigen.

Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich der Gleisanlagen
sind unzuldssig und einer eventuellen Verankerung im Gleisereich
oder im Druckbereich der Gleisanlage wird von Seiten der Deutschen
Bahn AG nicht zugestimmt.

Geldndeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter
Beachtung der Richtlinie 800.0130 "Streckenquerschnitte auf Erd-
kirper" und 836.xxxx "Erdbauwerke planen. . ." zuldssig. Insheson-
dere wird auf die Richtlinie 836.4301 hingewiesen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldn-
des sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemdB § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete
und wirksame MaBnahmen auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend
der Bauzeit.

Das Betrefen von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung
nicht gestattet. Die Erlaubniskarte fiir Dritte zum Betreten der Bahn-
anlagen fiir Vermessungsarbeiten, zur Entnahme von Bodenproben
etc. wird gemdB DB Ril 135.0201 bei der DB Netz AG beantragt.

Es wird auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahn-
anlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschddigen
oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrich-
tungen unerlaubt zu &ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder an-
dere betriebsstrende oder betriebsgefihrdende Handlungen vorzu-
nehmen.

In Hinblick auf eine zukiinftige Bebauung weise wir darauf hin, dass
die Abstandsfldchen gemdB Art. 6 BayBO sowie sonstige baurecht-
liche und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten sind.

Treten unvermutete, in den Kabellagepldnen der Deutschen Bahn
AG nicht angegebene Kabel und Leitungen aus, so ist umgehend die
Deutsche Bahn AG zu informieren. Der Bauherr ist verpflichtet, die
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5.16

Hauptversorgungsleitun-
gen oberirdisch, hier:
110-kV-Leitung der LEW

ortlichen zustiindigen Versorgungsuntemehmen (Strom, Wasser,
Kanal, usw.) Gber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu
befragen und deren Lage drtlich festzustellen.

Fir Schiden, die der DB aus der BaumaBnahme entstehen, haftet
der Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebe-
nenfalls in vollem Umfang.

Sollten sich zu einem spdteren Zeitpunkt Auswirkungen auf den
Bahnbetrieb ergeben, so behdlt sich die DB AG weitere Auflagen und
Bedingungen vor.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kosten-
pflichtig Gber den "Kundeservice fir Regelwerke, Formulare und
Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhltlich: DB Kommuni-
kationsdienste, Informationslogistik, ~Kriegsstrafe 136, 76133
Karlsruhe, Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986, E-Mail:
dzd-bestellservice@deutschebahn.com ,  online-Bestellung:
www.dbportal.db.de\dibs.

Folgende Auflagen und Hinweise beziiglich der 110-kV-Leitung der
LEW gelten zum Zeitpunkt der Planaufstellung:

* Bei simtlichen Bauvorhaben, die den Schutzbereich der Hoch-
spannungsleitung berihren, ist eine Uberprifung der Einhaltung
geltender DIN VDE-Bestimmungen notwendig. Entsprechende Un-

terlagen sind der LEW deshalb gem. Art. 65 Abs. 1 BayBO im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens zur Stellungnahme zuzuleiten.

* Innerhalb der Leitungsschutzzone sind aus Sicherheitsgrinden
die einschldgigen DIN-VDE-Vorschriften zu beachten. Da nach EN
50341 Mindestabstdnde zu den Leiterseilen der Hochspannungslei-
tung gefordert werden, sind die Unterbauungs- bzw. Unterwuchs-
hdhen in diesem Bereich beschrinkt. Ferner ist nach DIN VDE 0105
bei Arbeiten in Spannungsndhe immer ein bestimmter Schutzab-
stand zu den Leiterseilen einzuhalten.

* Der Bestand der Anlagen muss zur Aufrechterhaltung der Strom-
versorgung gewdhrleistet bleiben. Aus Griinden der Betriebssicher-
heit und um die Standsicherheit der Gittermaste nicht zu gefdhrden,
diirfen Tiefbauarbeiten im Bereich der Gittermasten nur nach vorhe-
riger Absprache mit der LEW vorgenommen werden. Die Funda-
mentkdpfe der Gittermasten drfen nicht mit Erdreich Gberschiittet
werden, um eine Korrosion am Erdiibergangshereich zu vermeiden.
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Die genaue Lage der Masten und der Leitungsachsen ergibt sich aus
der Ortlichkeit.

* Ju den Maststitzpunkten muss fir Wartungs- und Entstdrungs-
arbeiten eine ausreichend breite Zufahrt (mindestens 4 m) fir
Schwerfahrzeuge offen gehalten werden.

* Anderungen am Geldndeniveau im Bereich der Leitungsschutz-
zone sind zu unterlassen, falls unumgdnglich, der LEW zur Stellung-
nahme zuzuleiten.

* Die Dacheindeckung von Gebduden oder Gebdudeteilen, die im
Schutzbereich zu liegen kommen, muss DIN 4102 Teil 7 (Wider-
standsfdhigkeit gegen Flugfever und strahlende Wirme) entspre-
chen.

* Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden, et-
waige Schiden werden von der LEW nicht bernommen.

* Im Leitungsschutzbereich sind Aufschiittungen, Lagerung von
Baumaterial und Bauhilfsmitteln sowie das Aufstellen von Bauba-
racken v. d. nur nach Abstimmung mit der LEW zuldssig.

* Bei siimtlichen Bauvorhaben, die den Schutzbereich der Hoch-
spannungsleitung berihren, ist eine Uberprifung der Einhaltung
geltender DIN VDE-Bestimmungen notwendig. Entsprechende Un-
ferlagen sind der LEW deshalb gem. Art. 65 Abs. 1 8ay80 im Rah-
men des durchzufihrenden Genehmigungsverfahrens zur Stellung-
nahme zuzuleiten. Die LEW bittet um eine maglichst frihzeitige Ab-
stimmung der Planungen zur Bebauung von Grundstiicken im
Schutzbereich der Hochspannungsfreileitung.

* Im Schutzbereich der Leitung sind nur niederwiichsige Anpflan-
zungen zuldssig, deren Endwuchshdhe eine unzuldssige Anndhe-
rung an die Leiterseile verhindert. In Zweifelsfdllen sind die Anpflan-
zungen mit der LEW abzustimmen.

* Von der Leitung gehen elektrische und magnetische Felder aus,
die physikalisch bedingt sind und nicht vermieden werden kénnen.
Die in der 26.Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (26. BImSchV) festgelegten Grenzwerte fir elekt-
rische und magnetische Felder werden eingehalten. Vorsorglich wei-
sen wir darauf hin, dass bei Gerdten, die mit Kathodenstrahlréhren
betrieben werden (z.B. Bildschirme) bereits bei vergleichsweise
niedrigen magnetischen Flussdichten von etwa 1 bis 2 Mikrotesla
Verschlechterungen der Bildqualitit auftreten kdnnen.
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e Samtliche Baumaschinen und Gerdte, die innerhalb des Schutz-
bereiches zum Einsatz kommen, oder in diesen hineinragen, missen
s0 betrieben bzw. erichtet werden, dass eine Anndherung von we-
niger als 5m (380-kV), 4m (220-kV) bzw. 3m (110-kV) an die
Leiterseile in jedem Fall ausgeschlossen ist. Dabei ist zu beachten,
dass Seile bei hohen Temperaturen weiter durchhiingen bzw. bei
Wind erheblich ausschwingen kdnnen. Jede auch nur kurzfristige
Unterschreitung des Schutzabstandes ist fir die am Bau Beschiftig-
ten lebensgefdhrlich. In Zweifelsfdllen ist die Baustelleneinrichtung
rechtzeitig mit der LEW abzusprechen.

* \lon unter Spannung stehenden Transformatoren in unseren Um-
spannwerken gehen Brummgerdusche aus. Des Weiteren konnen
gelegentlich Schaltgerdusche auftreten, die in angrenzenden Gebie-
fen als storend empfunden werden. Neben den drtlich vorhandenen
Gerduschquellen sind die von den Umspannwerken ausgehenden
Schallemissionen zusiitzlich zu beriicksichtigen.

* Die Verwendung eines geeigneten Baukranes bzw. Autokranes ist
sowohl im als auch in der Nahe des Schutzbereichs nur unter erheb-
lichen Einschrinkungen méglich. Es ist deshalb rechtzeitig (mindes-
fens 4 Wochen) vor dessen Aufstellung mit dem Sachgebiet "In-
standhaltung Hochspannung" (zum Zeitpunkt der Planaufstellung:
Tel 0821/328-2315) Riicksprache zu nehmen. Abschaltungen sind
abhdngig vom Schaltzustand und der Netzauslastung und kinnen
aus versorgungtechnischen Grinden nicht jederzeit durchgefihrt
werden. Beim Auftreten einer Storung kénnen auch bereits verein-
barte Schaltungen abgesagt werden. Abschaltungen fir lingere
Leitrdume sind generell nicht mdglich.

* Bauarbeiten jeglicher Art in der Niihe unserer Versorgungsein-
richtungen miissen unter Beachtung der Unfallverhitungsvorschrif-
ten fir elekfrische Anlagen und Betriebsmittel (DGUV Vorschrift 3)
der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung sowie der einschld-
gigen DIN- bzw. VDE-Vorschriften durchgefiihrt werden. Auf die Ge-
fahr wird hingewiesen, die bei Arbeiten in der Niihe elektrischer Frei-
leitungen gegeben ist.

* Die maximal mdglichen Unterbauungshohen der Hochspan-
nungsleitungen hangen entscheidend von der Lage der geplanten
Bauwerke zu der Leitungsachse und den Maststiitzpunkten ab und
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517

Ergdnzende Hinweise

kdnnen erst nach Vorliegen entsprechender Unterlagen exakt ermit-
felt werden. Insbesondere ist die Hohe G. NHN fir das Bezugsniveau
von + 0,00 m der Gebdude ausschlaggebend.

Stand: August 2018

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte (DFK) des Am-
tes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Stand:
03/2021.

Die Hohe des natirlichen Geldndes ergibt sich aus den in der Plan-
zeichnung eingearbeiteten Hohenlinien.

GemB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlem (z.B. aufféllige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauer, Metallgegenstdnde, Steingerite,
Scherben, Knochen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Ei-
gentimer*in und der/die Besitzer*in des Grundstiicks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Nimmt der/die Finder*in an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltisses teil, so wird
er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in oder den/die Lei-
fer*in der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beifen gestattet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Autbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinferlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien konnen bei der Stadt Markfoberdorf, Richard-Wen-
genmeier-Platz 1, eingesehen werden.
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518  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Marktober-
dorf noch die Planungshiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.

519  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2022 (GVBI.S. 374), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt getindert durch Gesetz vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802), sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) hat Stadtrat der Stadt Marktoberdorf die 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" in 6ffentlicher Sitzung am 27.03.2023 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbersich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" ergibt sich
aus deren zeichnerischem Teil vom 08.11.2022.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" besteht aus der Planzeichnung und dem
Textteil vom 08.11.2022.

Der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" wird die Begrindung vom 08.11.2022
beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 06.05.1991, rechtsverbindlich seit 03.04.1992, zuletzt gedndert durch
Fassung vom 16.04.2012, rechtsverbindlich seit 05.06.2012) innerhalb des rdumlichen Geltungshereiches
werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstindig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Luwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000, - € (Finthunderttausend Euro) belegt werden.
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§4  Inkraftireten

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" der Stadt Marktoberdorf titt mit der orfs-
iblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

i (Dienssiegel)
Zweiter Blrgermeiste:
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7113

7.1.2
7.1.2.1

7123

7124

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Westen der Stadt Markfoberdorf, westlich der Bahn-
linie "Biessenhofen-Marktoberdorf".

Konkreter Anlass fir die Bebauungsplandnderung sind die Erweiterungs- und Entwicklungsabsich-
ten der Firma AGCO Fendt. Auf Grund der Konzementwicklung in den vergangenen Jahren und der
durchgefiihrten Erweiterungen sind die Grenzen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits
ausgeschopft. Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" sollen
nun Nachverdichtungspotentiale geschaffen werden, um einen Beitrag zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden zu leisten. Die Stadt Marktoberdorf mdchte der Firma AGCO Fendt langfristig
an dem Standort die Mdglichkeit geben, den Betrieb zu erweitern.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB erfolgt.

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches; urspriingliche Festsetzungen

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Westen der Stadt Marktoberdorf, westlich der Bahn-
linie "Biessenhofen-Marktoberdorf". Der Planungshereich wird im Norden durch die Gebriider-
Rasle-StraBe, im Westen durch die "WeitfeldstraBe", im Siiden durch den Micheletalweg und im
Osten durch die 0.g. Bahnlinie begrenzt.

Der Geltungsbersich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" beinhalt
die in der rechtsverbindlichen 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet Nord"
festgesetzten Industriegebiete 1 und 2.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 528/19 (Teilfld-
che), 528/29, 535/11, 535/12, 535/13, 579, 579/3, 579/4, 583/5, 583/8, 583/11, 585,
593, 594, 595, 599, 599/1, 600, 600/1, 601, 609, 609/1, 610, 611, 611/1, 614/1, 614/4,
615, 615/37, 616, 620, 620/2, 620/3, 623, 630, 631/1, 615/13, 615/14 und 2490/1 (Teil-
fldche) (Gemarkung Marktoberdorf).

Die rechtskriftige 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" in der Fassung
vom 16.04.2012 basiert auf dem Festsetzungskonzept der vorherigen Planfassungen. Durch die
redakfionelle Zusammenfihrung der gednderten Planinhalte und der unverdndert verbindlichen
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Planinhalte dlterer Fassungen entstand ein Dokument mit samtlichen Festsetzungen und Vorschrif-
fen, die im allgemeinen Wohngebiet (WA), im Mischgebiet (MI), im Gewerbegebiet (GE) und dem
Industriegebiet mit den Zonen 1 und 2 (61 1 und 2) anzuwenden sind.

Im vorliegenden Anderungsbereich ist bisher das Industriegebiet mit den Zonen 1 und 2 (Gl 1 und
2) festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung wird u.a. durch Festsetzung der Grundflichenzahlen
(GRZ 0,70) sowie der maximalen Firsthohe bestimmt. Die Firsthhe ist im zentralen Industriege-
bietsbereich mit 25,00 m bzw. 15,00 m festgesetzt, wobei die Hohe ausnahmsweise um bis zu
3,00 m iiberschritten werden darf. Im siidlichen Bereich des Industriegebietes entlang des Michel-
etalwegs ist die maximale Firsthohe auf 17,00 m, im westlichen Bereich auf 15,00 m begrenzt.
Die festgesetzte abweichende Bauweise ldsst sowohl eine geschlossene Bebauung bis zur Linge
des jeweils festgesetzten Wertes zu (maximal 500 m (al), 300m (a2), ermdglicht jedoch auch
alternativ eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise. In Bezug auf die Grinordnung sieht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan umlaufend um das Industriegebiet im Siden einen schmalen
Griinstreifen mit Baumpflanzungen vor. Es gelten Mindestpflanzgebote mit Vorgaben fir die Arten-
auswahl und Pflanzqualitit.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Lech-Vorbergen geprgt.

Der iberwiegende Teil des Anderungsbereichs wird vom Betriebsgeliinde der Firma AGCO Fendt
eingenommen. Dariiber hinaus sind 6ffentliche Verkehrsfliichen sowie mehrere kleine Grundstiicke
im siiddstlichen Bereich der Anderung Bestandteil der vorliegenden Planung, die im direkten rdum-
lichen Zusammenhang mit dem Betriehsgeldnde von AGCO Fendt stehen.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich zahlreiche Gebdude, die auf das Erscheinungs-
bild der Stadt Marktoberdorf durch ihr AusmaB und ihre Hhe wirken. Die Biirogebdude und Pro-
duktions- und Lagerhallen entstanden seit 1937, aber inshesondere in der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts, wobei sich die Bebauung von Siidosten nach Westen entwickelte. Im westlichen Teil
des Anderungsbereichs war vor der Nutzung durch die Firma AGCO Fendt eine Kiesgrube vorhanden,
die in den 1980er Jahren teilverfillt wurde. Dariiber hinaus sind keine herausragenden naturrgum-
lichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist weitgehend eben. Das Geldnde fllt ledig-
lich von einer Hohe von ca. 728 im Sidosten auf 724 m. G. NHN im Nordwesten ab.
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Erfordernis der Planung

Anlass fir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" ist die planungs-
rechtliche Vorbereitung von Nachverdichtungen im Bereich des bestehenden Industriegebietes.

Auf diesen Fldchen westlich der Bahnlinie "Biessenhofen-Marktoberdorf" ist seit den 1930er Jahren
die Firma AGCO Fendt angesiedelt. Die Betriebsgebiude wurden in den vergangenen Jahrzehnten
laufend ergdnzt. Aufgrund der Konzernentwicklung in den vergangenen Jahren méchte sich die
Firma AGCO Fendt an diesem Standort emeut erweitern. Die bauplanungsrechtlichen Nutzungs-
maglichkeiten des Betriebsgeldndes werden momentan durch die 6. Anderung des Bebauungspla-
nes vorgegeben. Diese sind jedoch weitgehend ausgeschdpft.

Die Stadt Marktoberdorf sieht die Chance, durch emeute Anderung des Bebauungsplanes Nachver-
dichtungspotentiale zu schaffen und somit einen positiven Beitrag zur Innentwicklung zu leisten.
Auch sieht die Stadt Marktoberdorf die Notwendigkeit der Erstellung einer zukunftsfahigen und
flexiblen Planung, damit die international agierende Firma kurzfristig auf dndermde Rahmenbe-
dingungen reagieren kann.

Die Stadt Marktoberdorf méchte die Firma AGCO Fendt langfristig an diesem Standort halten. Der
Stadt erwichst daher ein Erfordemnis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

Fir den @berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwerfige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 2.1.5 Anhang 1 Festlegung der Stadt Marktoberdorf als Mittelzentrum

— 2.2.1 und An- Festlegung der Stadt Marktoberdorf als allgemeiner ldndlicher Raum.
hang 2 "Struk-
furkarte"

- 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.
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Fir den berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

—BI1.1 Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

—BIl1.2 Aut die Starkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 11 "Wertachtal und Wertachschlucht" westlich von "Weib-
letshofen" und "Ennenhofen" ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Stadt Marktoberdorf verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (rechtsgiltig seit
11.04.2002). Die iberplanten Flichen werden hierin groBtenteils als Industriegebiet (G1) darge-
stellt. Im zentralen Bereich des Plangebietes ist eine Grinfliiche ohne Zweckbestimmung darge-
stellt. Dariiber hinaus sind Standorte von Hecken bzw. Feldgehdlzen dargestellt sowie zwei Strom-
leitungen der LEW mit 110 kV bzw. 20 kV. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes iibereinstim-
men, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfilllt.

Der Landschaftsplan trifft fiir den Bereich keine besonderen Aussagen.

Da es sich um eine Anderung eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes handelt, wurden
keine Alternativ-Standorte innerhalb des Stadtgebietes diskutiert und abgewogen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet
Nord" befinden sich keine Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG). Das betreffende Areal ist bereits seit langem durch die intensive gewerbliche Nutzung
mit Hallen und Hochbauten geprdgt. Eine grundsdtzliche Verdnderung der denkmalbezogenen Ge-
samisituation (Fernwirkung der landschaftspriigenden Denkmdler Schloss und Stadtpfarrkirche)
erscheint durch die geplante Nachverdichtung innerhalb des Geldndes nicht gegeben.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, Flexibilitdt fir zukinftige Betriebsumstrukturierungen
und -erweiterungen herzustellen und bei maglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, weiterhin
die Voraussetzung fiir eine moderne und funktionelle Arbeits- und Produktionsstéitten zu schaffen.
In der vorliegenden Planung wird auf die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fliche in Sied-
lungs- und Verkehrsfliche vollstandig verzichtet.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungstermines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonderen
auf die Notwendigkeit einer angemessenen Eingrinung und auf den erforderlichen naturschutz-
fachlichen Ausgleich hingewiesen.

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" erfolgt im so
genannten vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung
des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB sind erfillt:

— Die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" bzw. der nachfolgenden
Anderungen werden durch die vorliegende Anderung nicht berihrt.

— Es wird kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass einer Pflicht zur Durchfishrung einer
Umweltvertrdglichkeitsprifung unterliegt.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Begintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiter.

— Es gibt keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetzes
20 beachten sind.

Die Systematik der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" entspricht den
Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB (“qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Be-
bauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem dberplanten Bereich abschlieBend.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstiindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar.

Der redaktionelle Aufbau der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" lei-
et sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften; Inhalt der Anderung

Das gesamte Baugebiet ist weiterhin als Industriegebiet (GI) festgesetzt, welches auf Grund der
Emissionskontingente in ein Gl 1 und Gl 2 gegliedert ist.
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7.25.2  Aufder Grundlage des § 1 Abs. 6 und 9 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes die

bisherigen Verdnderungen beibehalten:

— Finzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Einzelhandel, der sich auf die konkreten handwerkli-

chen Leistungen des einzelnen Betriebes bezieht, werden im gesamten Geltungsbereich der Be-
bauungsplan-Anderung ausgeschlossen. Hierdurch werden die stddtebaulichen Entwicklungs-
vorstellungen, bezogen auf die Steverung des Einzelhandels, wie im Zentrenkonzept definiert,
bauleitplanerisch umgesetzt. Gleichzeitig werden den Gewerbetreibenden ausreichende Ent-
wicklungsmaglichkeiten auch beziiglich untergeordneten und betriebsbezogenen Einzelhan-
delsnutzungen offen gehalten. Bestehende Einzelhandelsnutzungen werden nicht ndher be-
frachtet und somit auf die Entwicklungsmaglichkeiten des Bestandsschutzes beschrdnkt. Hier-
durch erfolgt eine sehr konsequente Umsetzung der Steuerungsziele des Zentrenkonzepts, was
negative Auswirkungen, insbesondere auf die innerstidtischen Einzelhandelsstrukturen vermei-
det, ohne bestehend bzw. entstehende gewerbliche und industrielle Nutzungen unverhdltnis-
miBig einzuschrnken.

Es erfolgt der Ausschluss von besonders |drmintensiven Betrieben, die auf Grund der angren-
zenden schutzwiirdigen Wohnbebauung um das Plangebiet ohnehin nicht genehmigungsfahig
waren. Hierdurch wird auf die konkrete drtliche Planungssituation reagiert und das Gebiet ver-
friiglich in diese eingefigt. Eine Einschrinkung des Hauptzwecks erfolgt hierdurch nicht, da
auch weiterhin Betriebe zuldssig sind, die auf Grund anderer Emissionen in einem Gewerbege-
biet (GE) nicht zuldssig wdren und daher ein Industriegebiet (GI) bendtigen.

Ferner ist anzumerken, dass der Bebauungsplan der Zukunftssicherung fiir das an dem Standort
bereits seit langem ansdssige Unternehmen ist. Es handelt sich um produzierendes Gewerbe.
Einzelne Betriebsteile bedirfen einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung. Deswegen ist
die Festsetzung eines Industriegebiets zur Zukunftssicherung sachgerecht. Gleichzeitig muss
dem Umstand Rechnung getragen werden, dass der Gewerbestandort sich in groBer Nahe zu
schutzwirdiger Wohnbebauung entwickelt hat. Deswegen ist es stddtebaulich gerechtfertigt,
zwar ein Industriegebiet festzusetzen (weil dies fir den Bestand und die Entwicklung des Be-
friebs erforderlich ist), zugleich aber eine Reihe besonders stérender Anlagen, fir deren Ver-
wirklichung an dem Standort keinerlei konkrete Aussicht und Genehmigungsmaglichkeit be-
steht, auszuschlieBen, um das Industriegebiet vertréiglich in die konkrete Planungssituation
einzufiigen. Vor diesem Hintergrund wurden die in der textlichen Festsetzung zur Art der bauli-
chen Nutzung genannten Anlagen nach § 1 Abs. 9 BauNVO fir nicht zuldssig erkldrt. Die Anla-
gentypen entstammen dem Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen, ohne dass dieser
freilich Gegenstand der Festsetzung wird.

Schrottverarbeitende und schrottlagernde Betriebe werden dariiber hinaus weiterhin ausge-
schlossen, um die Attraktivitdt des Industriestandorts nicht zu beeintrdchtigen.

Fir die Zonen des Industriegebietes (G611 und 2) werden Werbeanlagen ausgeschlossen, die
nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden (so genannte "Fremdwerbungen"). Hierunter
fallen nicht die an der Zufahrt zum Gewerbe- und Industriegebiet angebrachten Hinweistafeln
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auf die im Gebiet angesiedelten Betriebe, sondern Werbeanlagen, die eine eigenstindige ge-
werbliche Hauptnutzung im Sinne des §8 Abs. 2 Nr. T bzw. des §9 Abs. 2 Nr. T BauNVO0
darstellen. Der Ausschluss erfolgt, um zu vermeiden, dass durch die "Fremdwerbung" zusitzlich
2ur Eigenwerbung der bestehenden und entsprechenden Betriebe eine Haufung von Werbean-
lagen entsteht. Da das grundstzliche Ziel einer AuBenwerbung in der Erregung von Aufmerk-
samkeit besteht und die Anlage folglich einer auffallenden Gestaltung bedarf, wiren bei einer
Haufung solcher Anlagen nicht nur Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftshildes zu be-
firchten, sondem auch des stidtebaulichen Umfeldes sowie negative Auswirkungen auf die
Attraktivitit der Stadt. Diese sollen durch die Beschrdnkung gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO der
Werbeanlagen auf Eigenwerbung minimiert werden.

— Innerhalb der beiden Zonen des Industriegebietes (GI) werden die Nutzungen gem. § 9 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Stadt Marktoberdorf ist es ein Anliegen, die
Industriegebietsflichen an diesem Standort tatsdchlich industriellen Nutzungen vorzuhalten.
Der Standort ist fir die Wirtschaftskraft sowie fir den Arbeitsmarkt der Stadt von groBer Bedeu-
fung.

Die Festsetzungen dber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen (GRZ I) ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei
der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
Wert von 0,80 im dberwiegenden Teil des Industriegebietes (GI) entspricht dem im §17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) definierten Orientierungswertes fiir Industriegebiete. Fir Er-
weiterungsabsichten ermaglicht er eine fldchensparende Ausnutzung des Gberplanten Bereichs.
Der festgesetzte Wert von 0,70 fiir Grundstiicke auBerhalb des Betriebsgeldndes der Firma AGCO
Fendt entspricht dem rechtskrdftigen Bebauungsplan.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungsmdglichkeit von
50 % ist fiir ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht anzuwenden, da diese auf eine Grund-
flachenzahl von 0,80 beschrinkt ist. Allein durch die vorhandenen Stellpldtze, Lagerfléchen
und Teststrecken ist das aktuelle Uberschreitungspotenzial ausgeschdpft. Durch die Maglichkeit,
die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpltze, Zufahrten, Flichen fir Test-
fahrten, Hof- und Lagerfléchen, sonstige Nebenanlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,00
(GRZ 1) zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den Industriestandort
effizient zu nutzen.
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— Die Festsetzung von Geschossfldchenzahlen (GFZ) zielt darauf ab, fir den Gberplanten Bereich
eine verdichtete Bauweise zu sichern. Der festgesetzte Wert von 2,80 im Gberwiegenden Teil
des Industriegebietes (GI) geht dabei Gber dem im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
definierten Orientierungswertes fir Industriegebiete hinaus, wird aber fiir den vorhandenen Be-
trieb als angemessen bewertet. Die vormals festgesetzten Werte von 0,80 bzw. 2,00 fiir Grund-
stiicke auBerhalb des Betriebsgeldndes der Firma AGCO Fendt in der Fassung der 5. Anderung
(rechtskriiftig zwischen 26.11.2008 und 05.06.2012) wurden nunmehr ebenfalls auf 2,80
erhoht. Stadtseits wurde geregelt, dass die errechneten GFZ aus der 5. Anderung als verjdhrt
und abgerechnet gelten. Daher konnte die GFZ in den privaten Grundstiicken ohne zusdtzliche
Kosten fir die Eigentimer angehoben werden, damit AGCO Fendt, falls die Firma die Grundsti-
cke in naher oder weiter Zukunft erwerben kann, eine angemessene GFZ ermdglicht wird, ohne
den Bebauungsplan emeut dndern zu missen.

— Auf die Festsetzung einer Baumassenzahl, die angibt wie viele Kubikmeter Baumasse je Quad-
ratmeter Fliiche eines Baugrundstiickes zuldssig sind, wird verzichtet. Die Festsetzung einer
GRZ, einer GFZ i.V.m. der maximalen Hohen von Gebduden wird als ausreichend erachtet.

— Auch auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die
Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefahig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher
Nutzung und den damit verbundenen Raumhdhen (Hallen, Verkaufsriume) errichtet werden
kénnen.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthche) des Hauptgebdudes schafft einen verbindlichen Rah-
men zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Sie ist auch fir den AuBen-
stehenden (z.B. Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Raum-
inhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erfordernissen der gewerblichen Nut-
zungen entsprechendes Mab festgesetzt. Die Hohe von 27,00 m Gber dem natiirlichen Geldnde
in den Gberwiegenden Teilen des Betriebsgeldndes der Firma AGCO Fendt soll eine hohe Flexi-
bilitdit fir die zukiinftige Entwicklung und die Ausgestaltung von Gebduden geben.

— |m Bereich der 110 kV Freileitung der LEW wird die Hohe (Gesamthdhe/Firsthdhe) Gber NHN
festgesetzt, um den Mindestabstand zu den Leiterseilen der Hochspannungsleitung zu sicher.

7.25.4  Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrigliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

7.2.5.5  Diefestgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um Gebéudeerweiterungen zu ermdglichen
und eine maglichst hohe Flexibilitit fir das vorliegende Gebiet zu erreichen.

7.2.5.6  Die iberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie ausreichend Ab-
stinde zu den dffentlichen Verkehrsfldchen ausweisen, aber keine Einschrinkungen fiir die zukiint-
fige bauliche Entwicklung beinhalten. Sie werden in manchen Bereichen an die tatsdchlich ent-
standene Bebauung angepasst.
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Die nach § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen, nicht Gberdachte Stellplitze sowie Garagen sind
auch auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Diese Festsetzung erfolgt, einen
groBeren Spielraum zur Unterbringung der bendtigten Stellpldtze und Nebenanlagen zu gewdihr-
leisten. Eine solche Handhabung ist bereits im Bestand zu erkennen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungstriiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anla-
gen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Entlang der "WeitfeldstraBe" sind bereits Trafostationen vor-
handen.

Im westlichen Bereich des Industriegebietes (GI) verlduft von Nord nach Sid Gber die Weitfeld-
straBe sowie den Micheletalweg hinweg eine 110 kV-Freileitung der Lech Elekirizitdtswerke (LEW).
Ein Umbau der Hochspannungsleitung ist im Jahr 2021 erfolgt. Durch den Neubau der beiden
hohen Masten 111/21 und 111/22 an den neuen Standorten ist zwischen diesen beiden Masten
eine Unterbauungshahe von 741,50 m 4. NHN (Oberkante Bauwerk) mdglich. Ein Gittermast be-
findet sich weiterhin innerhalb des Geltungsbereichs. Die Schutzzone ist in die Planzeichnung ein-
gearbeitet. Hinweise fir die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der Schutzzone sind in
den Textteil aufgenommen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist bereits ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber den Micheletalweg
im Siiden, die WeitfeldstraBe im Westen und die Johann-Georg-Fendt-StraBe im Siidosten beste-
hen Anbindungen an die Gbergeordneten Verkehrswege. Zudem wird durch Uberplanung des Zu-
fahrtshereichs an der Gebriider-Résle-StraBe eine hdhere Flexibilitit fiir die Ausgestaltung dieser
Ein- und Ausfahrt erreicht.

An der Gebriider-Rasle-StraBe werden Verkehrsflichen fiir Parkpldtze eingeplant. Diesen sollen den
Mitarbeitern der Firma AGCO Fendt dienen.

Nutzungskonfliktlésung, Immissionsschutz

Um die gewerblichen Lirmemissionen aus dem Plangebief selbst zu regulieren, wurden im Rahmen
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 Emissionskontingente gemdB der DIN45691 (Ge-
rduschkontingentierung) festgesetzt.
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Eine Notwendigkeit, die festgesetzten Emissionskontingente nach DIN45691 anzupassen, besteht
nicht, da die Fldchen des Industriegebietes (GI T und 2) nur unwesentlich gedindert werden. Die
bestehenden Festsetzungen stellen bereits sicher, dass die Immissionsrichtwerte der TA Lirm an
der Umgebungshebauung unter Beriicksichtigung der Vorbelastung eingehalten werden.

Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist,
durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein entsprechend qualifiziertes Biro (zu-
gelassene Messstelle nach § 26 BImSchG) nachzuweisen sein. Die Bauaufsichtshehdrde darf ein

Modell oder weitere Nachweise verlangen, wenn dies zur Beurteilung des Bauvorhabens erforder-
lich ist (§ 1 Abs. 4 BauVorlV).

Die Festsetzung der Emissionskontingente triigt dem Gebietscharakter des Industriegebietes Rech-
nung. Sie erlaubt grundsiitzlich die Unterbringung der nach § 9 BauNVO zuldssigen Nutzungen,

soweit diese nicht nach Ziff. 2.1 der textlichen Festsetzungen ausgeschlossen wurden (dazu vorste-
hend Ziff. 7.2.5.2).

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen. Ebenso ist fir die von der Bahnlinie ausgehenden Emissionen ist hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Stadt verfiigt in dem vorliegenden Bereich Gber ein Mischwassersystem zur Entsorgung der
Abwsser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der stddtischen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ausrei-
chend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser ist direkt vor Ort zu versicker.

Das Industriegebiet ist an die stidtischen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Dariiber hinaus sind Brunnen innerhalb des
Geltungsbereichs vorhanden.

Aut Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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7.2.10.2  Im westlichen Bereich (FI.-Nm. 579 und 583) wurde eine Kiesgrube betrieben, i in den 1980iger
Jahren teilverfullt wurde. Uber das verfillte Material liegen keine Kenntnisse vor. Im Rahmen von
BaumaBnahmen anfallender Aushub ist vor der Entsorgung zu untersuchen.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) erfolgt (gem. § 13 Abs. 3 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches der Stadt Marktoberdorf westlich am west-
lichen Siedlungsrand. Es grenzt im Norden an bestehende Wohnbebauung an. Im Osten wird das
Gebiet durch die Bahnlinie begrenzt. Siidlich verlduft teilweise innerhalb, teilweise auBerhalb des
Geltungsbereiches die StraBe "Micheletalweg". Siidlich davon grenzen weitere gewerblich genutzte
Fldchen an. Im Westen grenzt die "WeitfeldstraBe" an. Jenseits dieser StraBe schlieBt die freie
Landschaft an. Diese Flachen werden landwirtschaftlich genutzt (Griinland). Innerhalb des Plange-
bietes liegen Industrie- und Gewerbegebiude, Wohngebdude, Verkehrsflachen, Stellpldtze und
Grinflachen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Bei der iberplanten Fldche handelt s sich um eine Gberwiegend (teil-)versiegelte, gewerblich ge-
nutzte Fldche mit zum Teil groBen Industriegebduden. GriBere zusammenhingende Griinfldchen
befinden sich vor allem entlang der westlichen Grundstiicksgrenze und im Bereich des Versicke-
rungsheckens. Zur Ein- und Durchgriinung befinden sich auf der Flche zahlreiche Gberwiegend
junge Baume und Striucher. Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nach-
gewiesen und auch nicht zu erwarten, da die verbleibenden Grinfldchen allseitig von Bebauung
bzw. bestehenden StraBen umgeben und nutzungsbedingt in Bezug auf die Flora eher artenarm
sind (schnittvertrdgliche Arten des Wirtschaftsgriinlands, junge, strukturlose Gehdlze). Eine Bio-
topverbundfunktion der Fldche kann aufgrund der infensiven Nutzung sowie fehlender Strukturen
ausgeschlossen werden. Lediglich die Gehdlze am westlichen Rand des Geltungshereiches kinnen
eine geringe Funktion als Leitlinie fir flugfdhige Tiere erfiillen.
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8.2.1.3

8.2.14

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotope. Das ndchste Na-
tura 2000-Schutzgebiet befindet sich etwa 3,7 km westlich (FFH-Gebiet "Elbsee”, 1D 8229-301).
Die néichsten gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotope liegen etwa 490 m weiter nordlich ("Gewis-
serbegleitgehdlz N Ennenhofen", Nr.8229-0034) und 580 m westlich ("Weichholzaue, Erlenaut-
forstungen und Gehdlzsaum an der Wertach, von Ende Durchbruchstal O-Eichelschwang bis NW-
Marktoberdorf. Die Wertach befindet sich dort in ihrem Mittellauf", Nr.8229-0030). Weitere
Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in riumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehdrt geologisch betrachtet zur "lller-Lech-Jungmordnenregion”. Aus geologischer
Sicht ist der Untergrund des Plangebietes von glazialen Sedimenten geprdgt. Es handelt sich um
spatwiirmzeitliche Schmelzwasserschotter (Spatglazialterrasse). Aus den Schmelzwasserschottern
haben sich fast ausschlieBlich Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) entwickelt. Die
Reichshodenschitzung im BayernAtlas gibt lediglich fir eine Teilflache im Nordwesten des Plange-
biefes eine Bodenschdtzung an. Demnach handelt es sich dort um Griinland-Acker, der Boden wird
als Lehm mittlerer Zustandsstufe mit sehr guter Wasserstufe und einer Acker-Griinlandzahl von 58
angegeben.

Dieser Bereich im Plangebiet sowie weitere im Bereich der bestehenden Gebdude, Nebenanlagen,
Verkehrs-, Stell- und Lagerflichen liegenden Bereiche sind iberwiegend versiegelt oder teilversie-
gelt. Hier konnen die natiirlichen Bodenfunktionen gar nicht oder nur stark eingeschriinkt erfilt
werden.

Fiir die unversiegelten Bereiche des Plangebietes ist anzunehmen, dass urspriinglich dhnliche Bo-
denwerte vorlagen, die Baden jedoch in Folge der intensiven gewerblichen Nutzung, Befahrung,
maglicherweise ehemaliger Bebauung und Nutzung als Lagerflichen wiihrend BaumaBnahmen
iberwiegend bereits beeintrchtigt wurden. Zudem wurde im Sidwesten des Plangebiefes in der
Vergangenheit Kies abgebaut. Uber das Auffillungsmaterial liegen keine Informationen vor. Die
Fldichen sind mit semi-natirlicher Vegetation bewachsen. Sie kdnnen ihre Funktion als Ausgleichs-
kérper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe jedoch noch weitestgehend
unbeeintréichtigt erfiillen.

Derzeit wird eine noch unbebaute Fldche im Westen des Geltungshereiches landwirtschaftlich ge-
pflegt, diese liegt jedoch nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereit innerhalb des In-
dustriegebietes. Die Bewirtschaftung ist durch die dort gepflanzten Bidume erschwert.

Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt, kannen jedoch aufgrund der seit
mehreren Jahrzehnten betriebenen, teils intensiven industriellen Nutzung nicht ausgeschlossen
werden.
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8.2.15

8.2.1.6

8.2.1.7

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Oberflichengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auch auf-
grund der weitgehend ebenen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hang-
wasser zu rechnen. Die anfallenden Abwidsser werden der stidtischen Kldranlage zugefihrt. Das
anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick versickert, im Siidwesten des Plangebie-
tes befindet sich ein groBfldchiger Versickerungshereich, in dem ein groBer Teil des Niederschlags-
wassers versickert wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen zahlreiche Grundwassermessstellen und Férderbrunnen,
mit deren Hilfe der Grundwasserspiegel festgestellt werden kann. Aufgrund der Lage des Plange-
bietes in Verbindung mit der Beschaffenheit der anstehenden Bdden ist nicht mit oberflichennah
anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kann es in Folge von Starkregenereignissen zu einem
verringerten Oberflichenabfluss und damit zu tempordren Uberflutungen fihren.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Bei dem dberplanten Bereich handelt es sich um ein Gberwiegend bebautes, fast ausschlieBlich
gewerblich bzw. industriell genutztes Geldnde. In Folge des hohen Versiegelungsgrades kommt es
innerhalb des Plangebietes zu einer erhohten Warmeabstrahlung. Lediglich im westlichen Plange-
biet befinden sich groBere zusammenhdngende Grinflichen, auf denen sich sehr kleinfldchig in
geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Die bestehenden Gehdlze tragen zur Frischlufthildung bei.
Durch die gewerblich-industrielle Nutzung kommt es zu einer gewissen Schadstoffanreicherung in
der Luft. Da westlich und siidwestlich des Plangebietes die freie Landschaft anschlieBt, kommt der
Fldche jedoch keine besondere klimatische Wirkung oder Bedeutung fir die Luftqualitdt zu. Insge-
samt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt aus-
zugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehdrt zum glazial geprdgten "Voralpinen Moor- und Hiigelland" und liegt hierin
im Bereich der "Lech-Vorberge". Das Plangebiet ist Giberwiegend eben und liegt im Bereich einer
Schotterterrasse der Wertach. Landschaftlich relevante Strukturen befinden sich lediglich im Westen
des Plangebietes in Form der Gehdlze zur Eingriinung.
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8.2.23

Der Geltungsbereich ist von Westen und Siidwesten aus Richtung der freien Landschaft sehr gut
einsehbar, jedoch nicht exponiert. Durch die Ortsrandlage und aufgrund der GroBe des Gebietes hat
es sowohl fir das Landschaftshild als auch fiir das Ortshild eine gewisse Bedeutung.

Das Geldnde ist Gberwiegend eingeziiunt und darf aus betrieblichen Griinden nicht betreten werden.
Daher spielt es fiir die Erholung lediglich aufgrund der Kulissenwirkung auf die umliegenden Rad-
und FuBwege eine gewisse Rolle. Insgesamt kommt dem Plangebiet vor allem aufgrund seiner
GriBe und Lage eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der
im Bereich des Griinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Ein Teil der Geholze zur
Ein- und Durchgriinung kann nicht erhalten werden. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht
mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Da es sich im Bestand um eine aus natur-
schutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche mit deutlichen Storeinflissen durch die umliegen-
den StraBen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fiir das Schutzgut als gering einzustufen. Bei
Beachtung der gesetzlichen Schonzeiten bei der Rodung von Gehdlzen ist eine Betroffenheit von
artenschutzrechtlich relevanten Arten nicht zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Aufgrund der Entfernung, die zu den 0.g. Schutzgebieten und Biotopen besteht und weil wegen der
dazwischen liegenden Bebauung bzw. intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen keine funk-
tionalen Beziehungen anzunehmen sind, sind diese von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die mit der Planung ermdglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiege-
lung werden die Funktionen der betroffenen Baden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im
Bereich der neuen Baukdrper bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bo-
denschichten. Die versiegelten Fldchen konnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die
natiirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird
das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Land-
wirtschaftliche Ertragsfldchen sind lediglich in einem Bereich betroffen, der ohnehin schon als In-
dustriegebiet ausgewiesen war. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt
erheblich, da eine nahezu vollstindige Versiegelung des Plangebietes ermdglicht wird.
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8.2.2.4

8.2.25

8.2.2.6

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden
Baden fiir Niederschlagswasser eingeschrénkt. Infolgedessen verringert sich unter Umstinden in
geringem Umfang auch die Grundwassereubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt sind jedoch aufgrund des Erhalts des Versickerungshereiches nicht zu erwarten.
Zudem werden die Auswirkungen der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasser-
behandlung weitestgehend minimiert. Sollte eine Uberbauung der auf dem Geldnde befindlichen
Brunnen erforderlich werden, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Aut den befestigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser soll, soweit es die Bodenbeschaffen-
heit zuldsst, unmittelbar auf dem Grundstiick versickert werden. Das anfallende Schmutzwasser
wird getrennt gesammelt und Gber das bestehende Kanalnetz der stidtischen Kldranlage zugefihrt.

In Folge der eingeschrdnkten Durchldssigkeit der Boden fir Niederschlagswasser verringert sich
unter Umstdnden die Grundwasserneubildungsrate. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Auswir-
kungen auf die Regulierung des Grundwassers, wodurch es zu einer geringfiigigen Beeintréichtigung
des lokalen Wasserkreislaufes kommen kann.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Durch die Rodung eines Teils der bestehenden Gehdlze entfillt die Luft filternde und Temperatur
regulierende Wirkung der Biume. Durch die Bebauung der Griinflichen wird die Kaltlufthildung im
Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfliichen beschriinkt. In Folge des hohen
Versiegelungsgrades kommt es zu einer stark erhohten Warmeabstrahlung. Durch die Anderungen
wird der Bau von hohen und langgezogenen Gebéuden erméglicht, die eine riegelartige Wirkung
auf den lokalen Luftaustausch haben konnen. Wichtige Luftaustauschbahnen sind von der Planung
jedoch nicht betroffen. Durch die hinzukommende industrielle Bebauung kann s zu einer Erhdhung
des AusstoBes von Luftschadstoffen kommen. Unter Beriicksichtigung der Lage im lindlichen Raum
und der gesetzlichen Vorgaben zur Luftreinhaltung, die von kiinftig gebauten Industriegebduden
eingehalten werden mijssen, kann eine erhebliche Begintrdchtigung jedoch ausgeschlossen wer-
den.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die Bebauung findet in einem gut einsehbaren Bereich statt, liegt jedoch zwischen bestehender
Bebauung und verlagert damit den Ortsrand nicht weiter in die freie Landschaft hinaus. Die "Weit-
feldstraBe" und der "Micheletalweg" als hisherige Grenze des ndrdlichen Ortsrands bleiben auch
bei Umsetzung der Planung eingehalten. Aufgrund der zusitzlichen Gebdudedichte und -hdhe und
dem Wegfall eines Teils der Eingrinung wird der industrielle Charakter deutlich verstéirkt. Damit
wird der ldndliche Eindruck der Umgebung eingeschrinkt und somit das Landschaftshild beein-
frichtigt.
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8.2.3

8.23.1

8.23.2

8233

8234

8235

8.2.3.6

8.23.7

8.2.3.8

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in allen
Fragen mif "ja" beantwortet werden. Beim Vorhabentyp handelt es sich um eine Industriegebiet
mit einer GRZ =0,30.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Im Bereich der Nachverdichtung innerhalb des Industriegebietes
handelt sich um infensiv genutzte Griinfldchen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste
1a, oberer Wert.

Im Bereich der Erweiterung der Baufliche handelt es sich um Eingriinungsstrukturen aus Gehélzen
aus dberwiegend einheimischen Arten. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste b, un-
terer Wert.

Schutzgut Boden: Im Bereich der Nachverdichtung handelt sich um keine versiegelten oder befes-
figten Fliichen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert. Im Bereich
der Erweiterung in bisherige Griinfldchen handelt es sich um anthropogen Gberprdgten Boden unter
Dauerbewuchs. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1h, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Fldchen mit hohem intaktem Grundwasserflurabstand. Es
ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste Th, unterer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftsbild: Im Bereich der Nachverdichtung handelt sich um Industrie und Gewer-
begebiete ohne Eingriinung. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste Ta, unterer Wert.
Im Bereich der Uberplanung der bestehenden Griinflichen zur Eingriinung handelt es sich um bis-
herige Ortsrandbereiche mit bestehenden, eingewachsenen Griinstrukturen. Es ergibt sich hieraus
eine Teilzuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Aufgrund der o. g. Teilzuordnungen ldsst sich keine einheitliche Gesamtzuordnung vornehmen.
Fiir den Bereich der Nachverdichtung erfolgt eine Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert, das heift,
es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Katego-
riel). Fiir den Bereich der bestehenden Eingriinung erfolgt eine Zuordnung zur Liste Th, unterer
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8.2.3.9

8.2.3.10

8.2.3.11

Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftshild (Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffsschwere des Typs A, da der Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durchschnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Erhalt und Erweiterung der Eingriinung des Gebietes durch private Grinfldchen mit Gehdlzpflan-
zungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Land-

schaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

— FErhaltung eines Teils des vorhandenen Baumbestandes (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Einschriinkung der AuBenbeleuchtung auf insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lam-
pen oder vergleichbare insektenschonende Lampen mit bernsteinfarbenem bis warmweiiem
Licht mit geringem UV- und Blauanteil (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und
Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Photovoltaikmodule auf 6 % polarisiertes Licht (3 % pro Seite) (planungsrecht-
liche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Finschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GriBe und Gestaltung (hauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen in Richtung Osten, der Gebdudeformen und der Gebdudemas-
sen; Einschrdnkung der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— ZIulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn diese mit geeigneten
Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt werden (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Vermeidung der Bebauung ber die im Westen bestehende StraBe in das Wertachtal (Schutzgut
Landschaftsbild und Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Aufgrund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen ergibt sich fir die Fliche der Nachverdichtung ein Kompensationsfaktor
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von 0,6 (Feld Al, oberer Wert), angewendet auf die Differenz der mdglichen dberbaubaren Fliche
im Bestand und durch die Plandnderung. Im Bereich mit deutlich geringeren Gebdudehchen von
15,00 bzw. 17,00 m zur Abstufung in Richtung der Stadt ergibt sich ein Kompensationsfaktor von
0,5 (Feld Al, oberer Wert). Fir die Bereiche, in denen bisher als private Grinflachen festgesetzte
Fldchen dberplant werden, ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 1,0 (Feld All, oberer Wert).

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan betrug die gewerbliche Baufliche 264.974 mZ in der vor-
liegenden Planung 331.217 m2. In den roten Bereichen wurden bisher als Griinflachen festgesetzte
Fldchen zu Industrie-, Verkehrs- und Parkplatzfldchen umgewandelt. In den griin dargestellten
Bereichen werden in bisher als Gewerbe- und Verkehrsflachen festgesetzten Bereichen kiinftig Griin-
fldchen festgesetzt.

Innerhalb des Industriegebietes entsteht ein Ausgleichshedarf durch die Anhebung der Grundfld-
chenzahl und der Erhdhung der Gebdudehdhe.

Seite 55

Stadt Marktoberdorf « 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



8.2.3.12

8.23.13

8.2.3.14

In der nachfolgenden Tabelle sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsfldchen sowie deren Summe
aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche

faktor Ausgleichsfldche
(m’)

Differenz durch Anhebung der GRZ Al 0,6 54.263 32.558

Differenz durch Anhebung der GRZ im Al 0,5 5.091 2.545

Bereich geringe Gebdudehdhen

Differenz durch Anhebung der GRZ im Al 0,5 1.707 853

Siidosten

Umwandlung Grin- in Gewerbefliche All 1,0 6.890 6.890

Umwandlung Griin- in Verkehrs- bzw. All 1.0 1.783 1.783

Parkplatzfldche

Rickbau Gewerbeflachen zu Grinflache -1,0 7.468 -7.468

fur Eingrinung

Summe 77.201 37.161

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden des bayerischen Staatsmi-

nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft, 2003) entsteht ein Ausgleichserfordemis von 37.161 m2.

Auf dem Firmengeldnde selbst stehen keine geeigneten Flachen in ausreichendem Umfang zur
Verfiigung.

Fin Teil des Ausgleichs wird mit 22.884 m? durch Zuordnung von Okokontofliichen der Stadt Markt-
oberdorf erbracht. Die Ausgleichsfliichen befinden sich auBerhalb des Plangebietes auf den Fl.-
Nrn.2001 und 2004 der Gemarkung Bertoldshofen. Bei den externen Ausgleichsflichen handelte
es sich um infensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland sowie um einen Fichtenforst mit ver-
buschten Kalktuffquellbereichen.

Folgende MaBnahmen wurden auf den Fldchen umgesetzt (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichs-
fldchen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— |m Bereich der vorhandenen Kalktuffquellen wurde eine Entbuschung (Fichten) der Fldche im
Talgrund durchgefiihrt,

— Der Graben im Talbereich mit Staubrettern zur Forderung der Tuffbildung wurde verschlossen
(Verndssung)
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8.2.3.15

8.23.16

8.2.3.17

— Mahd der Zwischenbereiche im vorhandenen Waldgebiet zur Offenhaltung der Wiesenfldchen

— Entwicklung der sidwest-exponierten Hangflache zu einer feuchten Hochstaudenflur (Entbu-
schung bei Bedarf)

— Die auf der Wiese vorherrschende intensive landwirtschaftliche Nutzung wurde aufgegeben und
das Gebiet wird nun extensiv bewirtschaftet. Dabei wird die Ausgleichsflche extensiv beweidet
bzw. maximal zweimal jdhrlich mit Abrdumen des anfallenden Mahdgutes gemdht. Zudem wird
auf die Verwendung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel verzichtet. Eine mehridhrige
Erhaltungsdiingung mit Festmist ist jedoch weiterhin mdglich. Es wurde ein gestufter Waldrand
mit Saum durch entsprechende Gehdlz-/Strauchpflanzungen entwickelt. Diese MaBnahme dient
der Erweiterung eines landschaftsprigenden und landschaftstypischen, arten- und strukturrei-
chen Lebensraumes sowie der besseren Verzahnung des Lebensraumes Wald mit dem angren-
zenden Extensivgriinland.

Tabelle zu den Ausgleichsflichen

Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flichen  Fliichen Nutzung che in m?
Intensivgrinland sowie ~ extem infensiv genutztes Grin-  Entbuschung der Kalktuffquellen; 22.190
Fichtenforst mit verbusch- land sowie als Fichtenkul-  VerschlieBung der Griben im Tal-
ten Kalktuffquellbereichen tur bestandener Wald mit ~ bereich; Mahd der Zwischenberei-
verbuschten Kalktuffquell- ~ che zur Offenhaltung; Entwick-
bereichen lung einer feuchten Hochstauden-

flur; Nutzungsextensivierung der
Wiesenfliche; Schaffung eines
stufigen Waldrandes mit Saum

Summe 22.190

Auf Grund der hochwertigen AusgleichsmaBinahmen auf den Fldichen, konnte nach Riicksprache mit
dem Landratsamt Ostallgdu ein Faktor von 2,5 gewdhrt werden. Somit konnte durch die Aus-
gleichsmaBnahmen eine Ausgleichsfliche von insgesamt 55.475 m? erzielt werden.

Von den Gesamtdkokontofldchen sind nach einer nicht fldchenscharfen Abbuchung der Ausgleichs-
fldchen fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Klinkau" sowie die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 30 "Schwendener StraBe" und nach einer Verzinsung fir 2 Johre um jeweils
3% noch 52.006 m? Gbrig. Fir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 "Industriegebiet
Nord" werden nun 22.884 m2 abgebucht. Die restlichen 29.122 m? verbleiben im Okokonto der
Stadt Marktoberdorf.
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8.23.18

8.2.3.19

8.2.3.20

Okokontostand Faktor  Fliche (m?) Ausgleichsfliiche
(m?)

Aufwertung FI.-Nm. 2001 und 2004 2,5 22.190 55.475

Abbuchung BP Nr. 52 "Klinkau" -3.811

Abbuchung BP Nr. 30 "Schwender StraBe" - 2.602

Abbuchung BP Nr. 23 (Vorliegende Pla- -22.884

nung)

Abschlag durch Verzinsung um 3% pro +2.944

Jahr iber zwei Jahre

Verbleibendes Guthaben 29.122

Fiir den Bebauungsplan verbleibt nach Zuordnung eines Teilguthabens vom Okokonto noch ein

Ausgleichsbedarf von 14.277 m?. Zur Deckung des Ausgleichshedarfes werden von einem vom Lan-
desamt fir Umwelt anerkannten und zertifizierten Okokontobetreiber pro Quadratmeter benétigter
Ausgleichsfliiche 6 Wertpunkte von Okokonten erworben. Insgesamt ergibt sich daraus ein Bedart
an 85.662 Wertpunkfen.

Ausgleichsfliiche/-maBnahme 2 befindet sich im Landkreis Landsberg am Lech auf FI.-Nr. 1608 der
Gemarkung Thaining. Die Fldche befindet sich etwa 600 m dstlich der Ortschaft Thaining sowie
200 m westlich des Weilers Ziegelstadel.

Von der MaBnahme werden 35.961 Wertpunkte abgebucht, es verbleiben keine Wertpunkte auf
dem Okokonto. Dies entspricht einer bendtigten Ausgleichsfliche von 5.993,5 m2.

Als OkokontomaBnahme wird hier ein strukturarmer Altersklassen-Nadelforst in einen Eichen-Bir-
kenwald frischer bis feuchter Standorte entwickelr.

Ausgleichsfliiche/-maBnahme 3 liegt im Landkreis Weilheim-Schongau im Gemeindegebiet Sees-
haupt auf FI.-Nr. 929 der Gemarkung Magnetsried. Die Fldche befindet sich etwa 370 m westlich
des Weilers Oppenried und rund 20 m Gstlich einer landwirtschaftlichen Hofstelle.

Es werden aus dieser MaBnahme 49.701 Wertpunkte abgebucht. Die entspricht 8.283,5 m? Aus-
gleichsfliche.

Bei der OkokonfomaBnahme handelt es sich um eine Umwandlung von genutztem Intensivgriin-
land in eine Streuobstwiese auf Extensivgriinland.

Seite 58

Stadt Marktoberdorf « 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
Textteil mit 68 Seiten, Fassung vom 08.11.2022



Ausgleich Wertpunkte  Fliiche (m?)  Ausgleichsfliiche
2

(m’)
Ausgleichsbedarf —37.161
Ausgleich 1 auf FI.-Nrn. 2001 und 2004 22.500 +22.884
Gemarkung Berfoldshofen
Ausgleich 2 auf FI.-Nr. 1608 der Gemar- 35.961 +5.993,5
kung Thaining
Ausgleich 3 auf FI.-Nr. 929 der Gemar- 49.701 +8.283,5
kung Magnetsried
Summe Uberschuss/Bedarf 0

8.2.3.21 Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstindig auf den extemen Ausgleichsflchen Fl.-
Nr.2001 und 2004 der Gemarkung Bertoldshofen vom Okokonto der Stadt Marktoberdorf sowie
durch den Kauf von Wertpunkten aus OkokontomaBnahmen ber einen gewerblichen und zertifi-
zierten Okokontobetreiber ausgeglichen.

8.2.3.22 Die Sicherung der MaBnahme wird von den jeweiligen Okokontobetreibern gewdhrleistet.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

9.1.1.1  Die ortlichen Bauvorschriften beschrinken sich auf eine Vorschrift zur Fassadengestaltung sowie zu
Werbeanlagen. Durch diese geringen Beschrinkungen bei den drtlichen Bauvorschriften wird fir
die Bauherrschaft ein Maximum an Gestaltungsfreiheit gewdhrt. Lediglich beeintrdchtigende Aus-
wirkungen auf das stddtebauliche Umfeld sollen vermieden werden.

9.12  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

9.1.2.1  Die zu Farben fiir die Fassaden getroffenen Vorschriften lassen der Bauherrschaft umfassenden
Gestaltungsspielraum. Sie schlieBen allerdings gestalterisch wesentlich storende Farbwahlen aus
und sollen zu einem angepassten Gesamibild fihren.

913  Werbeanlagen

9.1.3.1  Die Vorgaben zu Werbeanlagen werden in Abwigung zwischen den Belangen des Ortshilds und
dem Interesse des ansdssigen Industriebetriebs nach Werbung getroffen. Regelungen zur Grofe
werden in Bezug zu bestehenden Anlagen getroffen. Durch die Beschriinkung der GroBe und der
Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Begintrdchtigung der landschaftsoptischen Situa-
fion entsteht.

9.2 Sonstige Regelungen
9.21  Genehmigungspflicht handwerklicher und gewerblicher Bauvorhaben

9.21.1  Um im Einzelfall eine Prifung zu gewdhrleisten, ob die komplexen immissionsschutzfachlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes durch bestimmte Anlagen eingehalten werden, wird vorge-
schrieben, dass fir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben die Errichtung, Anderung und
Nutzungsiinderung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig ist. Diese Regelung war bereits Be-
standteil der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

10.1.1.3  Zur Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes wird die Satzung tber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdgen der Stadt Marktoberdorf herangezogen.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind aufgrund der mdglichen
Nachverdichtung nicht erkennbar. Die vorliegende Bauleitplanung trdgt durch die Erhdhung der
baulichen Nutzbarkeit bei, den gewerblichen Standort langfristig wetthewerbsfdhig zu halten. In
der Stadt Marktoberdorf kdnnen somit zahlreiche Industriearbeitspldtze gesichert werden.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

1021  Kennwerte

10.2.1.1 Fdche des Geltungsbereiches: 36,92 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamfldiche
Baufldchen als Gl 33,97 92,0%
Verkehrsfliichen mit Begleitgriin 1,27 3,4%
Private Grinflachen 1,68 46%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Stadt Marktoberdorf

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadiwerke Marktoberdorf

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.
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10224
10.2.2.5
10.2.2.6
10.2.2.7

Stromversorgung durch Anschluss an: Vereinigte Wertach — Elekirizititswerke, Kaufbeuren
Gasversorgung durch: Erdgas Schwaben, Augshurg
Millentsorgung durch: Landkreis Ostallgdu

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord" sind keine weiteren
ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen,
Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfdhig.

103 Zusitzliche Informationen
103.1 Plandnderungen
10.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 08.11.2022 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Stadtratssitzung vom 21.11.2022 wie folgt Beriicksichtigung.
Fiir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 08.11.2022) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungsheschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 21.11.2022 enthalten):
— Anpassung der zuldssigen Nutzungen im Industriegebiet (GI) durch Ausschluss von besonders
|drmintensiven Betriehen
— Herausnahme der Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als Parkplatzfliche und
des damit einhergehend Begleitgrines sowie der Verkehrsfldche entlang der WeitfeldstraBe bis
zur nordlichen Uberfahrt
— Reduzierung des Geltungsbereiches entlang der WeitfeldstraBe auf die private Grinfldche bis
zur nordlichen Uberfahrt
— Anpassung und Anderungen an der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
— Aufnahme des Hinweises zur Stromtrasse der Vereinigten Wertach-Elektrizitdtswerke GmbH
Kaufbeuren
— FErgdnzung des Hinweises zur Bahnstrecke
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— Anderungen und Ergiinzungen beim Umweltbericht
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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10.3.1.2 Bei der emeuten Plandnderung vom 08.11.2022 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus
der dffentlichen Stadtratssitzung vom 27.03.2023 wie folgt Bericksichtigung.

Fiir die in der Sitzung des Stadtrates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 08.11.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Auf Grund der Geringfugigkeit der Anderung bzw. Erginzungen wurde das
Datum der Entwurfsfassung beibehalten. Die in der Stadtratssitzung vorgenommenen Anderungs-
beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind
im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Stadtrates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung
des Stadtrates vom 27.03.2023 enthalten):

— klarstellende Umformulierung unter Punkt 2.25 "Immissionsschutz"

— Klarstellende Ergiinzung der Begriindung zum Punkt 7.2.8 "Nutzungskonfliktlgsung, Immissi-
onsschutz"

— redaktionelle Ergdnzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
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wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur- Widaria
IJ

{

) : A
karte"; Darstellung als allgemein ried/ Unter; s
indicher Roum; Festlegung als thingapn o rktoberdorf
Mittelzentrum e
a.Auerbe

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet Nr. 11 (- - )

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als Industriegebiet (GI)
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Schragluftbild - Blick von Westen

Schrdgluftbild - Blick von Westen

Blick von Siiden (Bahniibergang
Johann-Georg-Fendt-StraBe) ent-
lang der Bahnlinie
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Blick von Nordosten an der Ge-
brider-Rasle-StraBe

Blick von Norden entlang der
WeitfeldstraBe

Blick von Osten entlang des Mi-
cheletalwegs
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13.1

13.2

13.3

134

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadiratssitzung vom 24.01.2022. Der Be-
schluss wurde am 14.02.2022 ortsisblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 Bau6B) mit 6ffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. 3 Abs. T Nr.1
.V.m. §13 Abs. 2 Satz Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.06.2022 bis 22.07.2022 (Billigungsbeschluss
vom 23.05.2022; Entwurfsfassung vom 12.04.2022; Bekanntmachung am 13.06.2022) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 08.11.2022 (Billigungsbe-
schluss vom 21.11.2022; Bekanntmachung am 01.12.2022) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz3 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
22.04.2021 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 07.06.2022 (Entwurfsfassung vom
12.04.2022; Billigungsbeschluss vom 23.05.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den berGhrten Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfossung vom 08.11.2022 (Billigungsbeschluss vom 21.11.2022; Anschreiben vom
23.11.2022) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz3 und 4 BauGB).

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung vom 27.03.2023 iber die Entwurfsfassung
vom 08.11.2022.

Wolfgang Hagnig
Zweiter Blrgermeister
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135 Ausfertigung

Higrmit wird bestiitigt, dass die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Industriegebiet Nord"
in der Fassung vom 08.11.2022 dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 27.03.2023 7u
Grunde log und dem Satzungsheschluss entspricht.

Marktoberdorf, den (.G Q0% oo 44@“;& é‘)o.

Wolfgang Haxirig
Zweiter Birgermeister

136 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. §10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am . A2, C1 AcRortsiiblich bekannt gemacht. Die 7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 23 "Indusriegebiet Nord" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriin-
dung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird quf Verlangen Auskunft

gegeben.
Marktoberdorf, den A (', Sy C—\'QQ;% &9# 3 |
- WoligangHannig |
Zweiter Biirgermeister $
Plan aufgestellt am: 12.04.2022 &
Plan gedndert am: 08.11.2022 {
Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:
Stadtplanung und Projektleitung U. Dintzer
Landschaftsplanung M. Heumos
Verfasser: »
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(i.A. U. Dintzer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
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