Stadt Marktoberdorf
Stadtbauamt
Eberle-Kogl-Str., 11
8952 Marktoberdorf
08342/2023

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 28 fiir das '"Veranstaltungsgelidnde"
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. Veranlassung

Der Stadtrat Marktoberdorf hat in seiner Sitzung am 04.02,80 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "VERANSTALTUNGSGELANDE" an

der SchwabenstraBe beschlossen.

Die Stadt Marktoberdorf hat den angrenzenden Grundstiicksbesitzern
in einer Versammlung am 13.07.1979 im Jugendheim an der Schwaben-
straBe vor der Auslobung des Wettbewerbes die Vorstellungen der
Stadt zu diesem Veranstaltungsgeldnde unterbreitet, Die Ziel- und
Planungsvorstellungen dieses Veranstaltungsgeldndes wurden in einer
Biirgerversammlung am 18.10.1979 um 20.00 Uhr im Stadttheater den
Blirgern der Stadt Marktoberdorf vorgetragen. In der dann folgenden
Blirgerversammlung am 17.12.1979 im Stadttheater wurde den Biirgern

das Ergebnis des Architektenwettbewerbes erlidutert.

Der BauausschuB der Stadt Marktoberdorf hat sich mit den Wiinschen
der Biirger auseinandergesetzt und dementsprechend die Auslobung fiir
den Wettbewerb des Veranstaltungsgebdudes und der Freifldchen abge-
faBt. Das prdmierte Ergebnis des Wettbewerbes wurde als Zielvor-

stellung fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes vorgegeben.

Nach Billigung durch den Stadtrat vom 26.01.1981 hatte der Bebauungs-—
plan bereits einmal in der Zeit vom 09.02. bis einschlieBlich 10.03.81
6ffentlich aufgelegen. Aufgrund von Anregungen und Bedenken, die sich
ausschlieBlich auf die Parkplatzanlage bezogen hatten, wurde der Be-
bauungsplan neu iiberarbeitet und den Anliegern in einer Anhdrung am
27.04.1981 vorgetragen.

Der Stadtrat Marktoberdorf hat mit BeschluB Nr. 305 vom 18.05.1981 dem

Bebauungsplanentwurf zugestimmt.

. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden

Vorschriften:

§§ 1 ff des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.08,1976 (BGBl. I.S. 2257), geidndert durch Gesetz vom
19.12.1976 (BGB1. S. 3281) und vom 06.07.1979 (BGBl. S. 949).
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Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-—
verordnung —-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15.09.1977 (BGBl. I. 1764).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne, sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965
(BGB1.I.S. 21).

Des Artikels 107 der Bayer.Bauordnung (Bayer.BO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 01.10.1974 (GVBl. S. 513).

Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in

der derzeit gililtigen Fassung.

Lage und Grofe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen der Kernstadt und der Nordsiedlung
in Richtung siidnord und zwischen der BundesstraBe B 16 und der
SchwabenstraBe in Ostwestrichtung. Es gliedert sich an die bereits
vorhandene Bebauung, —entstanden in den letzten 15 Jahren- an und
bildet mit der westlich gelegenen Schul- und Sportanlage der Adal-
bert-Stifter-Grundschule eine harmonische Einheit. Das Plangebiet
ist ca. 8 ha groB. Durch diesen Bebauungsplan wird zwischen den

zwel Baugebieten eine grofe Frei- und Erholungsanlage geschaffen.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die im Bebauungsplan vorgenommenen Ausweisungen stimmen mit den Dar-

stellungen des Fldchennutzungsplanes iliberein.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes —Allgemein-

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "VERANSTALTUNGSGELANDE"

bezieht sich im wesentlichen auf folgende Ausweisung:

-Rechtsverbindliche Ausweisung des Sonderbaugebietes fiir die Errich-

tung eines Veranstaltungsgebiudes.

~Anderung der StraBeneinmiindung in dieses Sonderbaugebiet mit den
Freifldchen und dem Festplatz.

-Uberplanung des Bereiches als Park- bzw. Freizeitflichen.
-Festschreibung eines Teilabschnittes zwischen dem Sonderbaugebiet
und der Wohnbebauung als Stellpldtze fiir den durch die zugelassene

Nutzung verursachten Bedarf.
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~Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche als Offentliche Griinfldche

und Kinderspielplatz fiir Kleinkinder im Planbereich.

Ausweisung im Einzelnen

Verkehr

1. StraBen

Die ErschlieBung fiir den Fahrverkehr erfolgt von der Schwabenstrafe
aus, da dort auf eine aufwendige Kreuzung mit Ampelanlage - die bei
der Anbindung an die B 16 an einer Innenkurve unbedingt erforderlich

wire — verzichtet werden kann.

Der Parkplatz fiir 150 PKW im Norden des vorgesehenen Sonderbaugebie-
tes, die Vorfahrt zum Haupteingang, die Rampe der Seitenbiihne und

des Kiichenlagers, sowie die Hausmeisterwohnung werden alle {iber eine
Stichzufahrt erschlossen. Diese Minimierung der Verkehrsflidchen auf

dem Grundstiick und der Verzicht auf eine Spange zwischen B 16 und
SchwabenstraBe erlauben eine grofiziigige Freiraumgestaltung des gesam-—
ten Planbereiches und verhindern das Entstehen von Schleichwegen. Fir
Autobusse wurde im Eingangsbereich eine Langsbucht angelegt.

Nachdem gegen den geplanten Parkplatz an der Nordseite der Stadthalle,
insbesondere aber gegen die Hohe des erforderlichen Schutzwalls, Be-
denken angemeldet worden sind, hat die Stadt eine vollkommene Umplanung
der Stellplitze vorgenommen, Die jetzige Ldsung mit der teilweisen Ab-
senkung aller Stellplidtze hat auch die Zustimmung der angrenzenden
ndérdlichen Nachbarn gefunden.

Zur Beurteilung der Geriuschimmission durch den geplanten Parkplatz hat
die Stadt Marktoberdorf eine Untersuchung durch das Schalltechnische
Beratungsbiiro "MULLER -BBM GMBH" in Planegg durchflihren lassen.

Die Untersuchungen haben ergeben, daB im derzeitigen Planungszustand

bei den gegebenen WallhBhen die Immissionsrichtwerte nicht iiberschritten

werden.

2. Wege

Die fuBliufige ErschlieBung erfolgt auf dem bestehenden Gehsteig
der SchwabenstraBe. Dabei wird der Zugang vom Festplatz her durch
eine Allee zum Haupteingang hin betont. Im Bereich der B 16 in einer

Unterfiihrung fiir FuBginger bereits angelegt. Eine Zweite wire im Einmiindung
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bereich der KeltenstraBe durchaus mdglich. Der Einbezug der siid-
lichen, noch nicht im Besitz der Stadt befindlichen Grundstiicke
und damit die Anbindung an den Ortskern, ergibt erst die gewlinsch-
te Parklandschaft, die letztlich die Ausweitung des Angebotes an

Freizeitaktivitidten ermdglicht.

3. Gestaltung der Griinanlagen

Die bewegte Gliederung der AuBenrdume, ihre vielfdltige Nutzung
(Spielplitze und Spielfelder, Ruhezonen) und die Mdglichkeit auch
winterlicher Attraktivititen (Rodeln und EisstockschieBen) sollen
eine ganzjihrige Attraktivitdt der Anlage gewdhrleisten.
Pflanzgruppen, Wegebegleitgriin, Wasserflichen und Ufervegetation
bestimmen den rAumlichen Erlebniswert. In der Gesamtanlage kommen

nur landschaftstypische Pflanzungen zum Einsatz.

4, Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgte im Hinblick
auf die vorgesehene Bebauung mit einem Veranstaltungsgebdude als

Sonderbaugebiet gemidB § 11 der Baunutzungsverordnung.

Angaben iiber Bauflidchen

Das gesamte innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet umfaBt
8.3883 ha. Aller Voraussicht nach werden davon ca. 4.500 qm iiber—

baut, (ca. 5 7).

Die Verkehrsfldchen einschlieflich der PKW Stellplitze werden ca.

12.300 qm beanspruchen (ca. 15 Z).

7. ErschlieBungsanlagen

a) Abwasser

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird an die st#dtische Entwisserungsan-
lage, die bereits von Ost nach West durch das Geldnde fiihrt (1.200 mm
Durchmesser), angeschlossen. Die Entwidsserung erfolgt im Mischsystem
iiber die vollbiologische Klidranlage der Stadt Marktoberdorf. Zur Orien-
tierung darf angefiihrt werden, daB in der Schwabenstrafe der Hauptsamm-
ler der Stadt Marktoberdorf liegt. Im Gesamtkanalplan der Stadt Markt-

oberdorf aus dem Jahr 1978 sind diese Flichen bereits der hydraulischen



Berechnung der Kanile zugrunde gelegt worden.

b) Wasserversorgung

In der SchwabenstraBe liegt ein Hauptstrang der stddischen Wasserver-
sorgung mit einer Nennweite von 250 mm, an diese wird das gesamte

Plangebiet — mittels Ringleitung zum Feuerschutz- angeschlossen.

Die Stadt Marktoberdorf verfiigt liber eine ausreichend ausgebaute
Kapazitidt fiir ihre Wasserversorgung. Die vorgehaltenen Hochbehdlter
beinhalten eine Reserve von 4.600 cbm und diirften damit als ausreichend

angesehen werden.

c¢) Elektrizitit

Die Stromversorgung fiir dieses Sonderbaugebiet ist durch die an der
Schwabenstrafie, direkt gegeniiber des vorgesehenen Baugebietes vorhande-
ne Trafostation der Vereinigten Wertach Elektrizitdtswerke Kaufbeuren
gesichert. Die VWEW Kaufbeuren haben die Versorgung mittels Kabelan-

schluBl bereits zugesagt.

d) Miillbeseitigung

Der anfallende Haus—- und Gewerbemiill wird staubfrei durch den Land-
kreis Ostallgiu abgefiihrt und in der Miillverbrennungsanlage Marktober-

dorf verbrannt.

e) Baugrund

Eine Baugrunduntersuchung wurde bereits durch die Firma Waschek durch-
gefiihrt. Der Baugrund ist gut tragfahig. Uber die Grundwasserverhdltnisse
werden z.Zt. weitere Untersuchungen durchgefiihrt. Besondere Schwierig-

keiten sind nicht zu erwarten.



ErschlieBungskosten

Vvon der Gesamtfldche in HBhen wvon 83.883 m?
bereits im Besitz der Stadt Marktoberdorf.

Grunderwerbskosten flir die Restfl&dche:

24.782 m? X 35.00 DM
Geldndebearbeitung und Gel&dndegestaltung

60.000 m?

Wirtschaftsgegensténde

Fahnenmaste, Schilder, Bédnke, Beleuchtung

Kunstwerke

kiinstlerische Bauteile
Spielpldtze, Spielfldchen
Spielgerdte

Verkehrfsfldchen mit Stellpl&tzen
Grinfldchen

Stitzmauern

Wasserfldchen

sind 59.101 m?

490.000,~--DM

80.000,--DM

20.000,--DM

78 .900,--DM

13.200,--DM

880.575,--DM

238.264,--DM

17.500,--DM

280.000,—-—-DM

Planungskosten

Unvorhergesehenes

2.965.809,--DM

300.000,——DM
34.191,--DM

Gesamtkosten:

Vorgesehene Finanzierung

3.300.000,--DM

Ein 1. Bauanschnitt dieser Gesamtanlage soll zusammen mit

dem Veranstaltungszentrum verwirklicht werden. Die Mittel

hierfiir, -man sollte mindestens einen Betrag von 1,2 Mio

in Ansatz bringen-, werden somit in den Haushalten der Jahre

1982 und 1983 in Ansatz zu bringen sein.



Die restlichen Kosten werden entsprechend dér Haushaltsan-

lage bereitgestellt werden.

Marktoberdorf, den 18.05.1981
Stadt Marktoberdorf

/

Schimid

1. Birgermeister

Gedndert gem. Bescheid der Regierung von Schwaben vom o2. Dezem-

ber 1981 Nr. 420 - 40 - 768/81.

Marktoberdorf, den 14.12. 1981
Stadtrat Marktoberdorf

1. Blrgermeister
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