Stadt Marktoberdorf
—Stadtbauamt-
Eberle-K&gl-Str. 11, II. Stock
8952 Marktoberdort

Tel. 08342/2023

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29
" Im Gewend "

in Marktoberdorf, Landkreis Ostallgdu

Der Bebauungsplan Nr. 29 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch den Mihlsteig bzw. die GoethestraBe
Tin Osten: Durch die StaatsstraRe 2008 bzw. die Ettwieser StraBe
Im Sliden: Durch die Grundstiicke mit den Fl1.Nrn. 1775-1868-1822-

1822/2~1823-1826-1838/1 der. Gemarkung Marktoberdorf
und die F1.Nr. 316 der Gemarkung Thalhofen.

Im Westen: Durch die Grundstiicke mit den Fl.Nrn. 312/4-311/3-311/2-
310/2-309/2-212-209-208-206/2 der Gemarkung Thalhofen.

Entwurfsverfasser:
Stadtbavamt Marktoberdorf
in Zusammenarbeit mit der
Plammgsgemeinschaft Zett-
ler/Aalto, Bliro fiir Frei-
raum und Ortsplanung,

8942 Ottobeuren-Stephansried
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem von der Regierung von Schwaben mit
Bescheid vom 22.01.1984 unter 420-4621/286.2 genehmigten Flichen-—
nutzungsplan entwickelt, der am 11.04.1985 rechtswirksam wurde.

Er stimmt mit den dort vorgenommenen Ausweisungen Uberein.

Bebauungsplan
Der Rat der Stadt Marktoberdorf hat mit BeschluB vom 28.02.1983/
09.05.1983 und 12.12.1983 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-

schlossen.

Die Notwendigkeit flir diesen Beschluf ergab sich aus der Tatsache,

daB Marktoberdorf schon zu dieser Zeit {iber keinen Bauplatz im Zen-
tralort mehr verfiligte und gerade hier eine ausgesprochen grofie Woh—
nungsnot herrscht. Unterstrichen wird diese Wohnungsnot durch die
Tatsache, daB bei der Stadt Marktoberdorf z.zt. 290 Bewerbungen fiir
einen Bauplatz vorliegen.

Die durch das novellierte Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.05.1976 in
Kraft getreten, vorgeschriebene Blrgerbeteiligung, hat am 27.07.1983 .-
um 19.00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses stattgefunden. Das Bauamt
hatte flir diese vorgezogene Bﬁrgerbe%eiligung 3 Varianten einer mdg-
lichen Bebauung ausgearbeitet, die von den 26 anwesenden Interessenten
bzw. Grundstlicksbesitzern rege diskutiert worden sind. Das Ergebnis
dieser vorgezogenen Blirgerbeteiligqung wurde in einer Niederschrift
festgehalten.

Landesentwicklungsprogramm

Die Stadt Marktoberdorf ist nach der Verordnung tber den Teilabschnitt
"Bestimmumng der zentralen Orte" des Landesentwicklungsprogrammes vom

03.08.1973 zum Mittelzentrum bestimmt worden. Nach dem Entwurf des Lan-
desentwicklungsprogrammes, Teil C I lberfachliche Ziele Nr. 4.3.1 liegt
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Die Stadt Marktoberdorf an der Uberregionalen Entwicklungsachse Baden—
Wirttemberg-Kempten—Rosenheim. Zudem endet hier nach dem Entwurf des
LEP die iberregionale Achse Donauwdrth-Augsburg-Marktoberdorf (Achsen-—
verlauf entlang der Bahnlinien 970 und 971).

Marktoberdorf gehdrt nach der raumstrukturellen Gliederung des LEP,
Teil A, Abschnitt IT Nr. 3 zum l&ndlichen Raum. Als Mittelzentrum um-—
faft die Stadt Marktoberdorf einen Mittelbereich mit insgesamt 31.000
Einwchnern. Der Mittelbereich Marktoberdorf gehdrt nach den Strukturda-
ten zur Gruppe 3, die den Bundesdurchschnitt unterschreitet. Der Mittel-
bereich Marktoberdorf ist mit dem &stlichen Teil in das oberbayerisch-
schwibische Fordergebiet im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesse—
rung der regionalen Wirtschaftsstruktur" des Bundes und der Linder auf-

genammen worden.

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

§§ 1 £f des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBL.I.S. 2256, ber. S 3617), zuletzt gedndert durch G
vom. 06.07.1979 (BGB1. IS. 949)

Baunutzungsverordnung. Verordnung lher die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — BaulVO- i.d.F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGBl.I.S. 1763).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne, sowie ilber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 30.07.1981 (BGBL.
T 8. 833). '

Des Artikels 91 der Bayer.Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-—
machung vom 02.07.1982 (GVBL. S. 419).

Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der der-
zeit glltigen Fassung.



Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stden der Kreisstadt zwischen der
StaatsstraBe 2008 Marktoberdorf-Seeg im Osten und dem Schul-
und Sportgelinde im Westen. Es gliedert sich an die bereits
bestehende Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 7, der am 09.05.1973
unter Nr. 420.xx 310/73 durch die Regierung von Schwaben ge-
nehmigt wurde an und bildet mit diesem Baugebiet eine harmo-
nische Einheit.

Das Plangebiet ist insgesamt 39,5206 ha groB. Die Nutzung die-

ser Fliche ist wie folgt vorgesehen:

27,66 ha bebaubare Grundstiicksstreifen = 70 %
0.44 ha Griinfldchen flir Kleingartenanlagen = 1,2 %
4,35 ha StraBenverkehrsfldchen = 11 %
0,53 ha fuBldufige Anlagen = 1,3 %
5,75 ha Offentliche Grimanlagen = 14,5 %
0,79 ha Wasserfléchen = . 2%

39,52 ha = 100 3

Diese Planungseinheit‘"Baugebiét Im Gewend" am stdlichen Stadtrand
von Marktoberdorf bildet eine stddtebauliche Einheit.

Das Gebiet grenzt im Stden und Westen an landwirtschaftliche Nutz-
flédchen, die am Rande der Bebauung {iber einen Feldweg erreichbar

sind, an.

Im Osten verlduft in einem Abstand von ca. 20 - 39 m die StaatsstraBe
nach Seeg, diese Abstandsfldchen stellen eine Pufferzone zwischen Bau-
gebiet und StraBe dar.

Im Norden wird das geplante Baugebiet durch die GoethestraBe einschl.
Begleitgriin von der bestehenden Bebauung getrennt. Diese Griinzone an
der GoethestraBe hat eine rdumliche Trennfunktion nebst einer FuB- und

Radverbindungsfunktion in Ost-Westrichtung (&stliche Baugebiete - Schul-
gelédnde) .



Im Norden, Osten und gro&ftenteils auch im Westen grenzt dieses
Gebiet an bestehende Bebauungen an. Gegen Sliden und teils im
Westen stoBt es an landwirtschaftliche Fldchen bzw. Kiesabbau-
gebiete an.letztere sind ca. 200 - 300 m entfernt. Aufgrund die-
ser Sachlage werden die jetzt geplanten Wohnbaugebiete in die-
sen Bereichen nicht als reines, sonder vielmehr als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Die Entfernung des Baugebietes betrdgt:

Zum Bahnhof 1.400 m

zum Rathaus 1.500 m

zur. Grundschule 1.600 m

zum Kindergarten 900 m.

zu weiterfiihrenden Schu-

len 800 m

zu den Kirchen 1.100 m bzw. 1.400 m

zu den Versorgungsldden 1.000 - 1.500 m

7Zur Deckung des. tidglichen Bedarfs werden Einkaufsmdglichkeiten

im Kern des neuen Baugebietes neu geschaffen.

Topografische, geologische und hydrologische Verhdltnisse

Das Geldnde ist als fast eben anzusehen. Es fdllt von Ost nach West
un ca. 1.0 m und von SUd nach Nord um ca. 1.50 m. Die Hohenlage liegt
bei 732 m Uber NN.

Das geologische Profil sieht wie folgt aus:

Humisdecke ca. 30 cm

Kies bis 15 cm Durchmesser
und etwas Sand bis ca. 4,50 m

darunter

Kies bis ca. 20 cm Durchmesser

Schotter und Sand.

Das Grundwasser steht bei ca. 8.0 — 9,60 m unter Geldnde an. Die
Notwendigkeit von Abdichtungen gegen driickendes Wasser wird kaum
gegeben sein. Sollten Drainagen gewlinscht und angelegt werden, so
sind diese in Schluckschichten auf dem eigenen Grundstiick zu ver-
sickern. Ebenso muB das unverschmutzte Regenwasser grundsétzlich

auf dem Grundstiick versickert werden.

_6_
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Als Entwisserungsverfahren ist flir das gesamte Baugebiet das
Mischsystem vorgesehen. Der vorhandene Boden ist nur so weit
unbedingt notwendig zu versiegeln. Alle anderen Fldchen, wie
z.B. Garagenvorpldtze sind so zu befestigen, daB Regenwasser

noch in den Untergrund einsickern kann.

Im gesamten Planungsgebiet gibt es weder einen Bestand an Ge-
bauden ncch an Biumen. Okologisch wertvolle Flédchen sind auch
nicht vorhanden.

Plaming

Die Planungskonzeption stellt ein sich zu der Hauptgriinachse
am Bach konzentrierendes System won. bebauten Fldchen mit den
internen WohnstraBen und den dazwischen liegenden "Griinstrah-
len" dar.

Die HaupterschlieBung wird durch die RingerschlieBungsschlei-

fe gebildet (s.Skizze 1). Der slidliche Teil des geplanten Bau-
gebietes kann getrennt von der StaatsstraBe 2008 aus erreicht
werden,chne die WohnstraBen .in dem ndrdlichen Teil zu durchfah-

ren.

i — —

4 //_— RingerschlieBung

Baugebiet

gffentliche
L GrUnflichen

\\ Baugebiet

GoethestraBe

Skizze 1



Von dieser Ringschleife verzweigen sich die WohnstraBen strahlenartig

in die einzelnen Parzellen (s.Skizze 2).

landvir tschaltl icha Nutzflachen

“Brunstrohlen®

‘Wohnstrassen

Hauptgunachse am Bach

Ettwleser Bach

Ringarschl lessung

\"d

Vohnstrassen
Grunstrohlen

Goathestrasse

Skizze 2

Tn den Bereichen, wo eine verdichtete Bauweise geplant ist (um die Haupt-

grinachse am Bach herum, sowie nérdlich davon) werden Einzelgrundstiicke

"doppelt erschlossen":

- 1. Durch die WohnstraBen als "verkehrsberuhigte Zonene".

- 2. Durch die zwischen den einzelnen Parzellen liegenden "Grimstrahlen”
auf der Seite der Wohngirten. Diese "Griinstrahlen" stellen eine Grin-
und FuBverbindung zu der Hauptgriinachse am Bach dar; weiterhin tber
die Hauptgrinachse in die freie Landschaft bzw. zum Schulgeldnde

(s. Skizze 3
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Skizze 3

Einen lLeitgedanken in der stiddtebaulichen, sowie in der Grin-
flichenplanung stellt der Ettwieser Bach, um den sich die Haupt-
grinachse und das gesamte Baugebiet gruppiert, dar. Der bislang
verrohrte Bach wird im Zuge der Erschliefungsmafnahmen filir das
geplante Baugebiet entrohrt und grofziigig zu einem Gebilde von aus-—
geweiteten (z.T. aufgestauten) Wasserfldchen, scwie schmileren
FlieBwasserabschnitten gestaltet, um das sich weitradumige Erholungs-,
Spiel- und filir ein versiegeltes Baugebiet wichtige sowohl klimati-
sche,als auch Ckologische Ausgleichsflichen gestalten.

Freifldchensystem/Funktionen ' o o )

Entsprechend der rdumlichen Struktur des Freifldchensystems vertei-
len sich hierarchisch die "Griinfunktionen".

Die Hauptgriinachse am Bach nimmt folgende Funktionen auf:

-Erholungs- und Freizeitfunktionen (Feierabend- und Wochenenderholung) ;
wobei die Attraktivit#t der Flichen durch die Erlebbarkeit des Wassers,



(stehend oder flieBend), durch das bachbegleitende Wegesystem

mit Uberquerungen (3 Briicken) und durch die vielfdltige Vege-
tation am Wasser erhéht wird. Bezugspunkte kdnnen in detailier-
ten Planungen gebildet werden durch Sitz— und Spielpl&dtze (Grill-
platz, Jugend- und Erwachsenenspiele, wie z.B. Schach, Boccia bzw.
EisstockschieBen etc.).

- Kinderspieleinrichtungen fiir Kinder von 6 - 12 Jahren sollen hier
an 2 Stellen untergebracht werden.

Die "Grinstrahlen" zwischen den einzelnen Wohnstrafen bieten Mdglich-

keiten zu:

- Kommunikation innerhalb der einzelnen Parzellen

- Kleinkinderspiel (bis 6 Jahre)

- Bolzen, Federballspielen etc.

- '"Gartenexperimentationen" wie z.B. sukzessive Entwicklung verschie-

dener Wildblumenwiesen, Erziehung von verschiedenen Obstgehdlzen etc.

- Vor allem nehmen diese Flichen die Funktion einer Grin- und FuBver-
bindung zwischen den einzelnen Parzellen des Baugebietes auf, ochne
von einer stindigen Gefahrenquelle durch den Autoverkehr begleitet

71 sein.

Die Begrinungsmafnahmen im Bereich der Hauptgriinachse am Bach gliedert
sich funktionell in drei Kategorien (s. Skizze 4):

Hochstammbauma

Strauch-
pfllenzung

Extenslv

Heausgar tan- wlesan

de sl

Wasser {1ache
gr snze

Schilf
Rohrr lcht

Sk lzze

— 1 0 =
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AuBen: Eingrinung der anliegenden Grundstlicke mit niederen und
hohen (abgestuft von 1 - 4 m) Strauchpflanzungen, Arten-
listenauszug:

-Hartriegel
-Liguster
~Strauch- und Wildrosen
-Kreuzdorn
—-Zwergpurpurweide
-Waldrebe
—Brambeere
Am Wasser: mittelhohe Strauchgruppen mit mittelhohen Biumen an FlieB-

wasserstrecken (auf Bdschungen), Artenlistenauszug:

-Wasserschneeball
—Heckenkirsche
—Purpurwelde
-Zwergpurpurweide
-Bochsdorm
~Brombeere
-Schwarzerle
~Griinerle
-Bruchweide
=Silberweide

Am stehenden Wasser: (ausgeweitete Wasserfldchen z.T. gestaut)

—-Schilfzonen, Rohricht
-Irisgirtel an Uferlinie
e -Binsen, Seerosen und Mummeln

Die flichigen Bereiche dazwischen: werden als Extensivwiesenfl&chen (z.T.

niedere Flichen am Wasser als Feuchtwiesen) gestaltet und
durch hohe Einzelbdume bzw. Baumgruppen aufgelockert, Arten-—

listenauszug:

-Bergahorn
—Sommerlinde
-Esche
=Silberweide
-Sandbirke

"Griinstrahlen" die sich von der Hauptgriinachse abzweigen, erhalten eine
Wiesenansaat, sowie Reihen- und Gruppenpflanzungen mit Cbstgehdlzen (Apfel,

Zwetschge, Birne, Sauerkirsche) an Wegkreuzungen z.T. Grofbdume wie vor.

_']1_
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Die Strauchpflanzungen am Rande dieser &ffentlichen Griinzige sollen auf
Seite der Hausgdrten erfolgen.

Als Einfriedung gartenseitig wird ein griin-plastikummantelter Maschen—
drahtzaun max.0;80 cm hoch gewghlt, der langfristig von den Strauchpfan-

zungen eingewachsen werden soll. _ ‘ ' i,

StraBenraumgestal tung

Hausgar ten

a) RingstraBe

Die RingerschlieBungsstraBe stellt eine Sammelstrafe filir das gesamte
Neubaugebiet dar. Der Ausbau soll mit einer Profilbreite von ca. 6 m
erfolgen, begleitet von einem einseitigen Gehweg in ca. 1,5 m Breite.
Die StraBenrandbegrenzungen gestalten sich durch eine "Homburger Kante"
(Granit-2-Zeiler) als wasserfilhrende Rimme bzw. durch einen Granit-1-
Zeiler bei einseitigem Gefdlle. Zwischen Fahrbereichen und Hoffl&chen
bzw. Flichen fiir ruhenden Verkehr ist eine Granit-3-Zeiler-Mulde (bzw.
3-Zeiler-Streifen ohne Entwdsserungsfunktion) geplant.

7wischen Fahrbahn- bzw. Gehwegaufenkante und Grundstiicksgrenzen bleibt
ein Restgriinstreifen von ca. 0,6 — 0,7 m Breite als Rasenstreifen bzw.
Platz fiir niedere Strauchreihen (s. Skizze 5).

Strassa A

A
*
f\\\-\' Zaun
Z////A Stoketenzaun
senkrechter Bretterzaun

Granit 2-Zallar Gronlt l-Zeller Hohe max. 1O cm
mlit 4 cm Uberstand

Skizze

- 12 -
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b) Wohnstraﬁeh/'\ferkehrsbemhigte Zonen

Die duBere Gestalt der Bebauung wird entscheidend duch den Straflen—
raum bestimmt. Als StraBenraum ist der Raum zwischen den aufgehenden
Gebiudefassaden zii sehen, nicht nur die StraBen mit dem.{iblicherwei-
se dazugehtrenden Gehweg. ' Ys
AuBer der visuellen Erlebbarkeit des StraBenraumes spielen sich hier
viele Funktionen wie z.B. Gehen-Kommen-Nachbarschaftsbegegnungen—Emfan-

gen-Spielen-Bolzen-Autowaschen-Wochenendreisen vorbereiten usw., ab.

Verglichen mit dem Haus— und Wohngarten, der eher eine Stédtte der Ver-
borgenheit darstellt, herrschen im Strafenraum aktive Funktionen und
Geselligkeit. :

In diesen Wohnstrafen haben wir wversucht, die sonst oft sehr stark ka-
nalisierte Strafen, umgeben von streng angeordneten Vorgdrten, Einzdu-
nungen/Fluchten, aufzuldsen in ein vermischte Verkehrsfliche, wo sich
solche Funktionen wie vorhin erwdhnt, Uberlappen.

Die WohnstraBen .im nérdlichen Teil. des Neubaugebietes sollen in sich ein-
heitlich (Wahl des Belages, der Pflanzenarten, der rdumlichen Element-
strukturen) jedoch untereinader verschieden gestaltet werden, um bestimm-
: te Identifikationsmerkmale flir die jeweiligen Parzellen zu setzen.
- Solche Merkmale kénnen sein z.B. Farbe und Folge des Belages, Hauptbaum-
: arten, auf bestimmte Arten beschrédnkte Strauch-Begleitpflanzungen, so—
wie markante Ausweisungen des StraBenraumes ("platzartig") im Bereich
der Kreuzingen von Fahrwegen bzw. Fahr- und FuBwegen.

BAus Kostengriinden wir als Belag eine Kombination von rechtwinkligem Be-
tonsteinpflaster (Farbe je Wohnstrafeneinheit unterschiedlich) und As-
phalt mit farblich abgestimmtem Vorsatz gewdhlt. Auf Jjeglich iberhchte
Fahrbahn-Einfassung sollte verzichtet werden, da dadurch nur die kana-
lisierende Wirkung der Fahrbahn, begleitet durch schnelleres Fahren,er-—
héht wird.

Die westliche WohnstraBe stellt eine flichensparende Losung dar, die
ganz in Pflaster gestaltet werden kdnnte.

Mit dem Pflastermaterial sollte grundsdtzlich in Abschnitten gearbeitet
werden, wo sich die Hauseingdnge bzw. angebaute Garagenzufahrten direkt
an die Fahrbahn anschlieBen. Eine Fortfilhrung des gleichen Materials in

_13_
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den vorgenannten Privatbereichen ist sehr wlinschenswert.

Skizze B

Die Flichenentwisserung kann auch Fahrbahnmittig erfolgen, was ein
wesentlich geringere optische Trennung der StraBenraumhdlften bewirkt.
Einfriedungen sind nur als Verbindungselemente zwischen den BaukOrpern
in Form von Holzziunen mit senkrechten Latten bzw. Brettern (HShe 90 cm)
geplant. Die Farbgebung der Z&une soll in den sonstigen Holzelementen
bzw. —verkleidungen am Gebdude entsprechen (s.Skizze 6 und 7).

Die Gehwegfiihrungen wechseln innerhalb der Wohnstrafe wvon Fahrbahn
begleitend zu durch Pflanzungen von der Fahrbahn detrennten Wegabschnit-

m Pflaster

A \w AANY W\
Gehwag- 3-Zeiler-
marklerung Rinne
I-Zeiler bundig

I-sitig Aco-Rinne

- 14 -
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Bei den Pflanzungen sind zugelassen:

-hohe und mittelhohe Halb- bzw. Hochstammbdume
~-Strauchpflanzungen jeglicher Art, Koniferen jedoch nur einzeln
bzw. in Gruppen aus einer Pflanzenart.

-Bodendecker nur als Stauden bzw. Halbstrducher oder Kletterpflanzen.

—Rasen~ und Wiesenflichen

Das Erkennungsmerkmal der StichstraBen in dem stidlichen Einzelhaus—
gebiet ist eine Abfolge wvon Fahrbahnbereichen mit nur 4,5 m Breite
und Wendebereichen mit inneren Grininseln auf denen jeweils 2 - 5
Grofbdume vorgesehen sind. Die einseitige 3-Zeiler-Rimne aus Granit
bzw. Betonpflaster dient der Entwdsserung sowie als Ausweichsfldche.
Die andere Fahrbahnseite soll biindig eingefaft sein.

Die Fahrbahn um die Wendeplatte herum hat eine Breite von 3,5 m. In
der Mitte stellt die Schotterrasen— bzw. Wiesenflidche eine Parkmdg—
lichkeit fiir Besucher dar.

Die zugelassenen Einfriedungen als Holzzdune mit waagrechten oder senk-
rechten Brettern stehen von der Fahrbahnkante 60 — 70 cm entfernt; die-
se Restgrimstreifen als Schotterrasen dienen als FuBginger—-Ausweichs-—
flichen, sowie als Schneestaurdume. CGesonderte Gehwege sind bei diesen
StichstraBen nicht notwendig. 2Ahnlich gestalten sich die StichstrafBen
in dem Ostlichen Teil des géplanten Neubaugebietes. Die geschlossenen
Wendeplatten bilden sich hier jedoch teils aus den Garagenvorpldtzen

um ein Uberdimensionieren der versiegelten Fl&chen zu vermeiden.

Offentliche Parkpldtze, Verkehrsgriin:

Offentliche Parkpldtze sind im gesamten Planbereich, mit Ausnahme im
Vorfeld der Liden, nicht erforderlich. Jedes Wohngrundstiick muB ent-
sprechende Garagen und Stellpl&dtze nachweisen. In den Bereichen mit
dichterer Bebauung sind eigene Garagen bzw. Stellplatzhtfe vorgesehen
und festgesetzt. Das im Bebauungsplan ausgewiesene Verkehrsgrin ist
ein gestaltendes Element innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrs—
flichen. Hierdurch wird dokumentiert, daB eine Eingrinung von Ver-

kehrsfldchen vorgencmmen werden soll.

_‘]5_
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Tmmissionsschutz:

Bei der st#dtebaulichen Planung sind Regeln fiir die angemessene
Berticksichtigung des Schallschutzes nach Vornorm DIN 18005 "“Schall-
schutz im Stidtebau- Hinweise fiir die Plammng; Berechmumgs- und Be-
wertungsgrindlagen” einzuhalten. Diese Vornorm aus dem Jahre 1972
gibt Planungsrichtpegel fiir Baugebiete vor. Diese Plamungsrichtpe-
gel sehen vor: '

a) im allgemeinen Wohngebiet

tagsiber 55 dB(A)
nachts 40 dB(a)

b) in reinen Wohngebieten

tagsiber 50 dB(A)
nachts 35 dB(4)

Das StrafBenbauamt Kempten hat in den Voruntersuchungen folgende
Werte ermittelt: '

St 2008
Verkehrsbelastung: 2.348 Kfz/24 h
pv: 2.148 Kfz/24 h
GV: 200 Rfz/24 h
LKW-Anteil= 8,5 %
Tag: LmE = 59.0 dB(A) - 0,5 dB(A) - 4.0 dB(A) = 54.5 dB(4)
. .
Nacht: Lm 5 53.0 dB(a) - 0,5 dB(A) - 4.0 dB(A) = 48.5 dB(A)

r

Unter Berticksichtigung dieser Aussage sieht die Stadt Marktoberdorf vor,
lings der St 2008 eine vegetative Lirmschutzwand im System "Mast" zu er-.
richten. Nach den gepriiften Unterlagen kann bei einer HShe der Schall-
schutzwand von 3.0 m eine Pegelminderung der Verkehrsgerdusche von 8 dB(A)
erreicht werden.

- 16 -
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Ry, e
bbildung 3: Die Lirmschutzwand nach der 2. Vegetationsp::

Der Planungsrichtpegel fiir ein allgemeines Wohngebiet wdhrend der Nacht-
zeit kann samit exakt eingehalten werden.

Es bleibt dem Bauherrn noch vorbehalten, im eigenen Interesse welitere
bauliche Schallschutzvorkehrungen (z.B. Schallddmmende Fenster, Grund-
riBgestaltung etc.) zu treffen.

_’]7_



- T

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt in Anlehnung

an die bereits bestehenden benachbarten Bebauungen, im Kern als
reines Wohngebiet (WR) gemdB § 3 der Baunutzungsverordnung (BaulNVo) ,
in den Randgebieten gegen die Staatsstrafe 2008 bzw. an die land—
wirtschaftlichen Fldchen angrenzend, erfolgt die Ausweisung als all-
gemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der BaullWWO (Baunutzungsverordnung) .
Die Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung sollen nicht

zugelassen werden.

Angaben lber Baufldchen

Das gesamte, innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet, umfaft
39,52 ha.
Davon entfallen auf: Brutto Wohngebiet 27,66 ha

Wohnbaugrundstiicksfldchen

a) bebaut
Hiuser:
Einzelhduser I 90 Einheiten 1,5120 ha
Einzelhduser II 82 Einheiten 1.3776 ha
Reihenhduser IT 134 Einheiten 1.6080 ha
Doppelhaus—
hdlften II 66 Einheiten 0,99 ha
372 Einheiten 5,4876 ha
Garagen 560 Einheiten 0,8370 ha
3 - 4 geschossi-
ge Bauweise 111 Einheiten 0,2711 ha
Sammelgaragen 160 Einheiten 0,4 ha
6,9957 ha = 18 %
b) Hausgdrten 20,6643 ha = 52 %

- 18 -
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Cemginsame Zubehérflﬁchen

a) StraBenverkehrsfldchen 4,35 ha 11 %
fuBliufige Anlagen 0,53 ha 1,3 %
Sffentliche Grinanlagen, Spielpldtze 5,75 ha 14,5 %
Wasserflichen 0.79 ha s 2 %
Kleingartenanlagen 0,44 ha 1,2.%
Fn - netto — Wohngebiet 27,66 ha 30 %
Fb - brutto— Wohngebiet 39,52 ha 100 %
Brutto - Grundflichen 6,9957 ha
Brutto - GeschoBfldchen 11,6510 ha
GRZ = §9.957 : 276.600 = 0,25
GFZ = 116.510 : 276.600 = 0,42

Mit dieser verhiltnismtiBig lockeren Bebauung soll dem Wohngebiet eine
besondere Wohnqualitit zugestanden werden.

Flichen fiir den Gemeinbedarf

B

Im Plangebiet werden 2 Fléchen fiir den Gemeinbedarf zur Erstellung
von Trafostationen zugunsten der Vereinigten Wertachelektrizitidts—

werke ausgewiesen.

_‘19_
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Bauweisen

Im Bereich des Bebauungsplanes wird ausnahmslos die offene Bauweise
vorgeschrieben. Die festgesetzten Baulinien sind mit mindestens 2/3
der Hausldnge unbedingt einzuhalten. Die festgesetzten Baugrenien'
diirfen nicht tberschritten werden. Aus gestalterischen Griinden ist
jedoch das Einriicken bzw. das Zurticktreten von Gebiuden bzw. Gebaude—
teilen méglich. '

Garagen und Stellplitze

Der Bedarf an Garagen und Stellplitzen ist auf den dafiir festgesetz-

ten Fldchen und innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zu er—
fiilllen. Bei gr&Berem Bedarf kénnen Ausnahmen fiir Stellplitze in den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen ausnahmsweise gestattet werden.

In den Vorgdrten nur, wenn fiir Stellpldtze, Garagenzufahrten und Hauszu-
gange nicht mehr als 50 % des Vorgartens beansprucht werden.

Nebenanlagen gemidB § 14 BauNVO

Die Zulassung von Nebenanlagen iiber 5 m* auBerhalb der dberbaubaren Grund- .
stlicksfldchen wird ausdriicklich versagt.

Griinfldchen einschlieflich Spielbereiche

Die Ausweisung der &ffentlichen Griinfliche erfolgt hauptsédchlich lidngs

des Baches. Hier ist geplant, den verrchrten Ettwieser Bach auf einer

Lénge von ca. 1.000 m als natiirlichen Bach oberirdisch auszubauen. Der
Gewdsserausbau erfolgt unter tkologischen Gesichtspunkten. Die einzelnen
Bachquerschnitte weichen voneinander stark ab. Nach erfolgtem Ausbau dient
das parkdhnlich gestaltete Gelinde der Bevdlkerung als Freizeit— und Erho-
lungsgeldnde, in dem auch diverse Spiel- und Sitzplitze angelegt werden.

Flir die Detailgestaltung liegt beim Stadtbauamt ein Plan im MaBstab 1 : 500
auf. Das wasserrechtliche Verfahren fiir diese MaBnahme wurde bereits elnge—
leitet.

Die "Griinstrahlen" zwischen den einzelnen WohnstraBen bieten zusitzliche Mog-
lichkeiten zur Kommunikation der angrenzenden Bewohner, als Splelflachen flur
Kleinkinder und fiir Gartenexperimente.

Die Festsetzung bauordnungsrechtlicher Gestaltungsvorschriften erfolgt mit
dem Ziel, die Gestaltung des Orts— und Landschaftsbildes zu ordnen.
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Dachaufbauten (Gauben) werden grundsdtzlich nicht zugelassen, da
die Anordnung von Dachaufbauten bei den vorgesehenen flachen Dach-
neigungen nicht den Zielvorstellungen iber die Gestaltung des Be-
bauungsplangebietes entspricht.

Die sonstigen Festsetzungen erfolgen aus stidtebaulichen Griinden.

Durch diese Festsetzungen wird eine gewisse Harmonisierung ange—
strebt, da das rdumliche Erschginungsbild der Strafien durch Ziune,
Hecken und Mauern etc. wesentlich beeinfluBft wird. '

Hohenentwicklung ' Co

Nach § 4 Nr. 3 des Bebauungsplantexteiles darf der ErdgeschoBfuf-
boden der. Wohngeb&dude nicht mehr als 0.40 m liber Oberkante fertiger
StraBe liegen, bei 3- und mehrgeschoBiger Bauweise bei max. 1,20 m.
Die in den einzelnen Baugenchmigungsverfahren zugrunde zu legenden
Bezugspunkte kommen dem Hohenkotenplan des Stadtbauamtes fiir das Ge-
biet des Bebaumungsplanes entnommen werden.

Kleingartenanlagen

Die im slddstlichen Teil ausgewiesenen Kleing&drten sollen in erster
Linie den Bewohnern der Mietwohnungen zur Verfiigung gestellt werdne.
Da nach dem Bundeskleingartengesetz eine Gartenlaube.in solider Aus-—
filhrung bis max. 20 m* Grundflidche einschlieBlich iiberdachtem Frei-
sitz =zuldssig ist, soll hierfiir eine miglichst einheitliche Regelung
getroffen werden.

Die Lauben miissen grundsdtzlich aus Holz errichtet werden, weil Holz
ein Stlick Natur ist und mit dem lebenden Gestaltungselement Pflanze
zu einem harmonischen Ganzen zusammenwachsen kamn. Nachdem das Klein-
gartengeldnde verhdltnismdBig klein ist muB auch die Auswahl von Gar-
tenlauben—Typen mbglichst begrenzt bleiben. Aus diesem Grunde werden
folgende GrundriBldsungen vorgeschlagen:

- 21 -
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GrundriB - Ubersicht
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ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

a)

b)

c)

Abwasser

Fir die Entsorgung des Neubaugebietes hat die Stadt im Jahre

1983 eine Studie durch das Ing.Biiro Schlegel, Miinchen, erarbei-

ten lassen. Unter Zugrundelegung des GKP wurden 3 Entsorgungs-—
méglichkeiten untersucht. Mit Schreiben vom 26.01.1984 hat sich

das Wasserwirtschaftsamt Kempten flir die Entsorgung tiber den
Stadtentlastungskanal, der die wirtschaftlichste Lisung dar-

stellt, ausgesprochen. Im Gesamtkanalplan der Stadt Marktober—

dorf aus dem Jahr 1978 waren diese Fléchen bereits der hydrauli-
schen Berechmmg der Kandle zugrunde gelegt worden. Die Vorflut,
bestehend aus Stahlbetonrohren in der Nennweite (NW) von 1.000 mm,
ist somit lm.Planungsgeblet bereits gegeben.

Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem iiber die voll biologische
Kldranlage der Stadt, die mit 65.000 EGW noch nicht voll ausgelastet
ist. Der vorhandene Stadtentlastungskanal liegt bereits bis siidlich
der GoethestraBe. Die Kanidle in den einzelnen neu anzulégenen Stras-
sen werden eine Nennweite von 300 — 600 mm haben.

Unverschmutztes Regenwassar wird in diesem Baugebiet grundsatzllch

versickert.

Wasserversorgung

In der GoethestraBe liegt die Ringleitung der Stadt Marktoberdorf
mit einer Nemnweite von 150 mm. Das Baugebiet kann an dieser Ring-
leitung angeschlossen werden. Die Quellgebiete der Stadt Marktober—
dorf verfligen liber eine ausgebaute Kapazitit von 150 1/sek.. Der
derzeitige Verbrauch der Stadt Marktcberdorf betrigt ca. 75 1/sek.
Die ausgebauten Hochbehilter beinhalten 1nsgesamt 4. 600 m® und sind
damit ausreichend bemessen.

Elektrizitit

Zur Sicherung der Stromversorgung in einem ausreichend MaB werden
2 neue Trafostationen durch die Vereinigten Wertach-Elektrizitits-—
werke errichtet. Diese versorgt das gesamte Plangebiet mittels Ka-
belanschliissen und kann auch Strom fiir Nachtspeicherheizungen zur
Verfligung stellen.



d)

e)
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Gasversorgung

Als weitere umweltfreundliche Heizmbglichkeit bietet sich in die-
sem Baugebiet die Gasversorgung an. Die Schwabengas—AG hat lings
der StaatsstraBe 2008 und ldngs der GoethestraBe bereits ihre
Hauptversorgungsleitungen liegen.

Antennenanlagen

Bei der Biirgeranhdrung haben sich die meisten Interessenten fiir die-
ses Baugebiet dahingehend ausgesprochen, daB im Celtungsbereich des
Bebauungsplanes Gemeinschaftsantennen fiir den Rundfunk- und Fernseh-
empfang installiert werden sollen. Die Stadt Marktoberdorf hat mit
der Deutschen Bundespost dahingehend verhandelt. Diese ist bereit,
das gesamte Neubaugebiet an das Kabelnetz anzuschliefen.

- Miillbeseitigung

Der anfallende Hausmiill wird staubfrei durch den Landkreis Ostallgiu
abgefihrt und in der Millverbremnungsanlage Marktoberdorf verbrannt.
Fir den Sonder- und Spermmiill werden eigene Termine angesetzt.

Baugrund
Der Baugrund besteht aus gut tragfihigem, kiesigem Boden. Das Geldn-—

de ist grundwasserfrei.

Hinweise fiir bodendrdnende MaBnahmen

Zur schnelleren Realisierung des StraBenbaues und der ErschlieBung, sowie
der Anlage des Ettwieser Baches, ist ein Umlegungsverfahren unter Einbe-
ziehung der entsprechenden Bereiche des Bebauungsplangebietes vorgesehen.
Der Bebauungsplan ist Grundlage zur Realisierung der StraBenbaumafnahmen,
einschlieBlich Kanalisation und Wasserleitungsbau, sowie Grundlage fiir
die Errichtung des Ettwieser Baches mit allen parkdhnlichen Anlagen der

Griinzonen.
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Erschliefungskosten - Grunderwerbskosten

Die fiir die ErschlieBuhg erforderlichen StraBen-, Wege- sowie Grund-
fldachen werden durch die Stadt Marktoberdorf erworben. Es fallen an:

48.800 m*  StraBen- und Wegeflichen X 3,—DM 146.400,—-DM
65.400 m? Grin— und Wasserflichen X 3,——DM 196.200,—-DM

4.400 m* Kleingartenflichen x 20,--DM 88.000,—-DM
Grunderwerbskosten 430.600,--DM

Herstellungskosten fiir StraBen, Gehwege, fuBliufige Anlagen

30.800 m* StraBenflichen x 135,50 DM 4.173.400,——DM
12.700 m? Gehwege X 85.50 DM . 1.085.850,—-DM -
5.400 m? fuBldufige Anlagen X 72,— DM 381.600,—-DM
Strafenbaukosten 5.640.850,—DM

Grinanlagen, Wasserfldchen, Bepflanzung

57.500 m*  Griinanlagen b4 16,50 DM 948.750,—DM
7.900 m* Wasserflichen mit

Befestiqungen X 78 ,—— DM 616.200,--DM

4.400 m* Kleingartenanlagen X 35,—— DM 154,000 ,--DM

Grinanlagen 1.718.950,--DM

StraBenbeleuchtungseinrichtungen

6.000 1fm Kabelgraben mit Kabel x 36,50 DM 219.000,--DM

120 Stilick Leuchten mit Mast x 780,-— DM 93.600,—DM
StraBenbeleuchtungseinrichtungen 312.600,--DM
Schallschutzmafnahmen

Vegetative Ldrmschutzwand 3.0 m Hohe mit Absorbtionswert von 8.0 dB(A)

450 1lfm x 1.700,--DM 765.000,--DM
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Zusammenstellung der Erschliefungskosten

Grunderwerbskosten 430.600,—-DM
Strafenbaukosten 5.640.850,—-DM
Griinanlagen mit Bepflanzung und 1.718.950,—DM
Wasserfldchen

StraBenbeleuchtungseinrichtungen 312.600,—-DM
Schallschutzmafnahmen 765.000,—--DM

8.868.000,—DM

Planungskosten 886.800,——DM

9.754.800,--DM

Unvorhergesehenes 245.200,—DM

Surme 10.000.000,—DM

Auf die Stadt Marktoberdorf entfallen hiervon 10 %, das sind 1.000.000,--DM,
die in den endgliltigen Haushalten der Jahre 1986 bis 1988 bereit destellt
werden. Die restlichen Kosten werden durch Erschliefungskostenbeitrige an-
teilmidBig erhoben. Der umzulegende Anteil in HShe von 9.000.000,--DM ent-
spricht bei einer Netto-Bauplatzfliche von 276.600 m* einem Wert von ca.
31.50 DM pro m* Grundstiicksfliche.

Wasserversorgung

6.120 1fm duktile Rohre in den Nennweiten von NW 80 und NwW 150 mm

6.120 1fm x 123.70 DM 757.044 ,—-DM
Formsticke , Hydranten 60.000,——DM
Wasserversorgung 817.044 ,—DM

Diese Kosten werden durch die Geblhrensatzung der Stadt Marktoberdorf
vom. 22.07.1982 gedeckt. Der Beitrag betrdgt:

a) pro m* Grundstlicksfldche 2,-— DM
b) pro m* GeschoBfliche 3,50 DM

_27_
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Die Vorflut ist
im Baugeldnde bereits vorhanden. '

5.750 1fim Abwasserrchre in .Stahlbeton in den x 440,--DM  2.530.000,--DM
Nennweiten von NW 300 — NW 600 mm ,

Diese Kosten werden durch die stddtische Beitrags— und Gebiihrensatzung
vom 22.07.1982 gedeckt. Die Beitrdge betragen:

a) pro m?* Grundfldche 4,— DM
b) pro m* GeschoBfliche 9,-— DM

Marktoberdorf, den 17. Dezember 1984, gedndert am 22.07.1985 .
Stadt Marktoberdorf ‘ ‘
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