dt Marktoberdorf
~andkreis Ostallgdu

Die Stadt Marktoberdorf erldBt aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBaug) ,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den derzeit
glltigen Fassungen folgende mit Bescheid deg Landratsamtes Ostallgédu .
vom 121185  wr. 502-610-7/2 genehmigten Bebauungsplan Nr. 29 f{ir
das Gebiet "Im Gewend" als

Satzung

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das oben genannte Gebiet, das wie folgt begrenzt wird:

Tm Norden: Durch den Mihlsteig bzw. die GoethestraBe
Im Osten: Durch die StaatsstraBe 2008 bzw. die Ettwie—
ser StraBe -

Im Stiden: Durch die Grundstiicke mit den F1.Nn. 1775~

TB68—T822—1822/2-T823—T826—1838/I der Gemar-
kung Marktoberdorf und die FI.Nr. 316 der Ge-
markung Thalhofen.

Im Westen: Durch die Grundstiicke mit den Fl.Nen. 312/4-
BIT/B—3IT/2—310/2—309/2—212—209—208—206/2 der
Gemarkung Thalhofen

gilt die von der Stadt Marktoberdorf, Stadtbauamt, ausgearbei-

tete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften

(Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom

17.12.1984, getindert am 22.07.1985.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird gemiB der Baunutzungsverordnung (BauNv0) wie folgt festge-
setzt:

Jeweils eine doppelte Bauzeile an der StaatsstraBe 2008, dem
Langweg (F1.Nr. 1735/2), der westlichen Begrenzung, sowie die
slidliche Hauszeile ldngs der Goethestrafie und des Mihlsteiges
werden gemdB § 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung als allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNvo
sind nicht zul&ssig.
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Alle iibrigen Baufldchen werden gemdaf § 3 BaullVO als reines Wohngebiet
festgesetzt.

m der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in der Bebauungsplanzeich-
nung eingetragenen Geschofzahlen, Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschof-
fldchenzahlen (GFZ) bestimmt. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochst-
maB der baulichen Nutzung und betragen:

GRZ 0.3 GFZ 0.4 bei I
GRZ 0.3 GFZ 0.4 bei II

GRZ 0.4 GFZ 0.7 - 0.8 bei III
GRZ 0.4 GRZ 1.0 bei IV

Bauwelise

Im Bebauungsplan gilt die offene Bauweise.
Fir die nachfolgenden Haustypen wird festgesetzt.

1. Einzelhaus mit Satteldach

—nur Einzelhduser zuldssig

Planzeichen ~MindestgrundstiicksgrdBe 600 m?
WA 1 é -ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschofB
WR : -Dachneigung 24 - 28 °

—keine Dachaufbauten
b -Kniestock max. 1,40 m hoch, mind. 0.75 m
ESS -max. 2 Wohneinheiten'zuldssig, jedoch kein
— ] typisches Doppelhaus: und keine Grundstiicks-
teilung zuldssig. Ausnahme stidlich der Goe-
thestrale

2. Einzelhaus mit Satteldach

-nur Einzelhduser zuldssig

: -MindestgrundstiicksgrtBe 700 m?
FLERZEIRIN -ErdgeschoB und ein ObergeschoB
WR ® -max.2 Wohneinheiten zuldssig, jedoch kein
typisches Doppelhaus und keine Grundstlicks-
teilung zuldssig.
-Dachneigung 24 - 28 °
—keine Dachaufbauten
-Kniestock max. 25 cm
~Garage angebaut oder freistehend mit Sattel-
dach




3. Doppelhaus mit Satteldach
—Zweigeschossige Bauwelse
-Dachneigung 24 — 28 °
Planzeichen -keine Dachaufbauten
WR (:)Zéik —Kniestock max. 25 cm
gt -Mindestgrundstilicksgréfe 280 m* .
: ~Garagen entweder als Gemeinschaftsga-
rage oder als Hausgaragen

I
1

4. Reihenhaus (Hausgruppen)
-Hauptgebidude zweigeschossig
Planzeichen Suesbeck 22 on
-MindestgrundstiicksgrdBe 250 m*
WR @& -Dachneigung 24 bis 28 °
wa (D) A\ ~keine Dachaufbauten
& -max. 2 Wohneinheiten, (nicht jedoch bei WA)

tragt mindestens 6 m. Er ist durch einge-

schossige Zwischenbauten zu schlieBen, die
in einem Abstand von mindestens einem Me—

ter hinter die Vorderkante des Hauptgebdu-
des zu errichten sind.

[

5. GeschoBbau

—-max. 4 Geschosse

~-Dachneigung bis 30 °, kein DachgeschoBaus-
bau

WR I bzw. IV A\ ~Kein Kniestock

Planzeichen

-ErdgeschoBfuflboden max. 1,20 m iUber Geldnde .

—Tiefgarage als Gemeinschaftsgarage bindend
vorgeschrieben.

(, 5 Garagen und Nebengebdude

1. Gafagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iberbaubaren Flichen errich-
tet werden.

2. Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen Abstand
von mindestens 5.0 m einzuhalten, wenn die Zufahren von der StraRe direkt er-
folgen.

3. Garagen in Kellergeschoﬁen sind unzuldssig. Es sei denn, es handelt sich um
Sammeltiefgaragen. :

4. Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden und ein Satteldach erhalten,
sofern sie nicht ohnehin ins Haus einbezogen werden. Dasselbe gilt fiir Neben-—
gebiude.

| o -Der Zbstand zwischen zwei Hauptgebiuden be- |

SV
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5. Nebenanlagen wie z.B. Gewdchshiuser und Gartenhiuschen {ber 5 m?
Grundfldche sind auBerhalb der iiberbaubaren Flichen nicht zugelas-
sen.Pergolen sind erlaubt.

6. Die Grenzbebauung der Garagen und Nebengebdude ist an seitlichen
und rlickwédrtigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Lénge von 8 m. zu—
ldssig. Die Grundfléche von 50 m? darf nicht tiberschritten werden.

7. Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze miissen einheitlich
zusammengebaut werden. Vorderfronten (zur &ffentlichen Verkehrsfliche
gewandt) und Dachdeckung sowie Trauf- und FirsthShen miissen einheit~
lich ausgeflihrt werden. Zwischen den Einfahrten ist ein Pflanzstrei-

fen anzuordnen.

Bl ) 8. Die traufseitige Wandhthe darf bei Garagen und damit verbundenen unter—

.t
geordneten Bauteilen 2,50 m iiber GaragenfuBboden nicht Uibersteigen. Die
Firsththe darf max. 5,00 m betragen.

9. Die Firstrichtung von freistehenden oder angebauten Garagen erfolgt
senkrecht oder parallel zur Firstrichtung des Hauptgeb&dudes. Die Dach-
neigung richtet sich auBer bei senkrecht angebauten Garagen nach der
Dachneigung des Hauptgebiudes.

§ 6 Gestaltung der Gebiude
Dacher
1. Flir die Hauptgebiude sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung wvon
éj; 26 °mit 2° Toleranz zul&dssig. Ausnahme jedoch in § 4 Abs. 5.

2. In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung ein-
getragen.

3. Satteldicher sind mit mittigem First iber die Lingsseite des Hauptbau-
kdrpers bzw. der Baugruppe auszubilden.

4. Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in ziegel-
roter Farbe zu verwenden.

5. Sogenannte Kniestcke sind bei eingeschossigen Wohnhiusermn bis zu einer
Hohe von 1,40 m mindestens jedoch 0,75 m, bei zwelgeschossigen Wohnhdu—
sern bis zu einer Hthe von 0,25 m zugelassen. Garagen und Nebengebdude
diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen.

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Unter—
kante Sparren, gemessen in der Verléngerung der AuBenkante der Umfassungs-

mauer.
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Dachgauben sind unzuldssig.

7. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

10.

1Ts
12.

13.

14.

. Dachflichenfenster sind zuldssig bis zu einer EinzelgrOfie von max.

0,8 m?.

Dachrinnenverblendungen, Dunsfrohre und dhnliche sind im Farbton
der Dachdeckung anzupassen.

Der Dachiiberstand darf betragen:

Am Giebel 0.60 — 1.70 m

in der Traufe 0,80 — 1,10 m

Abschleppungen {iber Freisitz, Hauseingang und Balkone sind erlaubt.

Dachflidchen sind rechteckig auszubilden.

Sonnenkollektoren sind mit Ausnahme der Dachfl&dche zum Ortsrand hin
erlaubt. Diese sind baugestalterisch einwandfrei in die Dachfl&che
einzufligen. _

Die Obérkante der Kellerdeckerdarf in Hausmitte hichstens 0,40 m iber
fertiger StraBendecke liegen. Bei 3 und mehrgeschofigen Hausern darf
die Oberkante der Kellerdecke max. bei 1,20 m liegen.

Bei der AuBengestaltung sind nur zuldssig:

a) Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile aus Holz. Farbi-
ge Anstriche sind als Ausnahme nur dann zul&ssig, wenn sie sich in
das Ortsbild und Landschaftsbild einfiigen.

Alle Arten von Wandverkleidungen, auBer Holzverkleidungen mit lasie-—
rendem Anstrich sind nicht gestattet.

b) Die Verwendung wvon Glasbausteinen und Profilglésern sind nicht zuge-

lassen.

c) Giebelfenster miissen von der Unterkante Sparren einen Mindestabstand

von 0,30 m aufweisen.

Freifldchengestaltung

1s

Aufschiittungen und Abgrabungen

a) Veridnderungen der Gelindecberfliche diirfen nur in dem zur Durchfihrung

des Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natilirliche

Gelindeoberfliche ist weitmbglichst zu erhalten.

b) Jedes Grundstiick muf an die Nachbargrundstiicke chne Absatz, ohne Stiutz-

mauer und ohne kimnstliche BSschung anschliefen.
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c) Abgrabungen zum. Zweck der teilweisen Freilegqung des Kellergeschosses

sind ausnahmslos unzuldssig.

2. Garageneinfahrten diirfen pro Grundstilick héchstens 5 m breit sein. Das an-
fallende Oberfldchenwasser darf nicht auf Gffentlichen Verkehrsflichen ab-
geleitet und muB auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.

3. Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrs— und Griinflichen sind als Holzlatten-
zdune (z.B. Hanichelzaun) max. 0,90 cm hoch oder als Laubgehdlzhecke auszu-—
flhren. Zwischen desn Baugrundstiicken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor-
und Hinterpflanzung, auch durchsichtige Holzzdune bis zu 80 cm HShe zuldssig.

Sichtschutzmatten und geschlossene Wande sind unzuldssig. Sockelmauern dlirfen
nur bei Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflidchen ausgefiihrt werden und
zwar max. 20 cm lber Fahrbahnrand.

Pfeiler fiir Gartentiiren und -tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer Breite

von 1,0 m und in gleicher Hthe wie die Einfriedung zugelassen.

4. Behdlter fiir Abfallbeseitigqung

Die Abfallbehdlter missen entweder .in den Gebduden oder in ummauerten Mill-—
boxen, die gestalterisch in die Einfriedungen einzubeziehen sind, unterge-—

bracht werden.

5. Antennenanlagen

Bei Mehrfamilienhdusern.und Reihenhdusern sind nur Gemeinschaftsantennen zu-
ldssig. Im gesamten Geltungsberéiqh.sind Uberdachantennen wverboten.

6. Elektrizitdts— und Fernmeldeleitungen

Samtliche Ieitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-—

planes sind unterirdisch zu verlegen.

7. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hhe von mehr
als 90 cm Uber OK-Strafe unzuldssig. Eine Ausnahme bilden hochstémmige Bdu-—

me mit Kronenansatz tber 2,50 m.

§ 8 Grinordnung
zu pflanzende Baume
1. Die in der Planzeichnung aufgefiihrten Biume sind spdtestens bis zu der Bezugs-—

fertigstellung bzw. Fertigstellung-der Strassen und Pldtze folgender Pflanz-

periocde zu pflanzen.
Der Mindeststammumfang maf 16 — 18 cm betragen.
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2. Die Offentlichen Grinflédchen einschlieBlich der Ortsrandeingrimnung
im Stiden und Westen sind nach einem Objektplan anzulegen und zu be-

pflanzen.

3. Kinderspielpldtze sind in parkartiger Weise zu bepflanzen und werden
in die Parklandschaft des neu angelegten Ettwieser-Baches integriert.

4. Entlang der St 2008 ist als Lirmschutz neben der Schallschutzwand eine
dichte Hecke anzupflanzen und als private Griinfliche zu gestalten.

-Mindestens 5 Pflanzreihen mit Reihenabstand von 1,0 m und Pflanzab-
stand in der Reihe von 1,0 m.

-Pflanzenzusammensetzung aus standortgerechten heimischen Arten mit
£3 20 % Baumen und 80 % Strducher. (Spezial-Mast-Begrinung).
N ’
5. Die Offentlichen Griinstreifen zwischen den einzelnen Bauquartieren
sind mit GehSlzen anzupflanzen und wie folgt zu gestalten:
~Breite mindestens 8,0 m
©  ~Grenzabstand zu Privatgrundstiicken 2,0m

—Grenzabstand zu landwirtschaftlichen
Flichen 4,0 m

-Mindestens 3-reihige Pflanzung mit 1,0 m Reihen-
abstand und standortgerechten Biumen und Striuchern

(20 % Baume und 80 % Striucher).

6. Behandlung des Oberbodens

Mindestauflage in Fldchen filir festgesetzte Baumpflanzungen 60 cm bzw.
fir Baum-Strauchpflanzungen mind. 40 cm und flir andere Griinflichen
~mind. 20 cm. Lagerung des Oberbodens: Mieten héchstens 1,20 m hoch.

§ 9 Dauerkleingéirten

1. Im stidSstlichen Teil des Bebauungsplangebietes, stidlich des Ettwieser
Baches wird eine Teilfliche von ca. 4.400 m? der Grinfldche mit der Zweck-
bestimming Dauverkleingdrten gemdf Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom
28.02.1983 festgesetzt.

2. Die in diesem Gebiet ausgewiesenen Kleingdrten sollen in erster Linie den

Bewohnern von Mietwohnungen zur Verfligung gestellt werden.
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Auf den Kleingdrten kdnnen Gartenlauben in solider Ausfiihrung bis max.
20 m* Grundfldche einschlieflich dem {iberdachten Freisitz aufgestellt
werden. Die Lauben miissen grundsdtzlich aus Holz errichtet werden.

Die vorgesehenen Gartenlaubentypen sind in der Begrindung ndher beschrie-
ben.

§ 10 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung gemil
§ 12 Bundesbaugesetz (BBauG) rechtsverbindlich.

Ve

Marktoberdorf, den '239 g

K-}‘ene}im‘igt mit Bescheid
vom__ !4 1185

it Getallpgiy
_

Kdhnl

Reg, Amtmann



