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| % 55  Werbeanlagen 3. HINWEISE 4. VERFAHRENSVERMERKE
| ’
‘ : 199 Werbeanlagen an Gebéuden diirfen den oberen Wandabschluss des Gebaudes nicht (iberragen. Der obere Abschluss der
N g \ Werbeanlagen darf jedoch hdchstens 8,5 m . OK RFB liegen. Die GesamtgréRe darf 10% der Wandfiache des betroffenen ; : . .
" " % Fassadenabschnitts nicht iberschreiten, jedoch jeweils maximal 3,0 m hoch und 10 m lang sein. Sie sind in der Fliche parallel zur N ) . ) 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 12.12.2022 gemaf § 2 Abs. 1 B.?U.GB die Aufstellung des Bebauungsplanes
S C H WE N D E N E R ST R A S S E A Fassade anzuordnen. 1 3572 bestehende Flurstilcksgrenze mit Flursticksnummer 3352 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
, \ Freistehende Werbeanlagen missen zur Straenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Je Einfahrtsbereich
. ' e T \. ist maximal eine Werbeanlage zulssig. 2. Diefrihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhdrung flir
4 N D E R U N G U N D Bebauungsplan Nr- 30 “'“5"“,, Unzuldssig sind leuchtende, blinkende, bewegte oder bewegliche Werbeanlagen (ausgenommen Fahnen) sowie Werbeanlagen an bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2023 hat in der Zeit vom 11.05.2023 bis
— A ) = ¢ Einfriedungen. Werbefahnen miissen zum éffentlichen StraBenraum einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten und diirfen 14.06.2023 stattgefunden
n ] O, 0
y } Schwendener Straﬂe - 3 Anderu 9 \. maximal 10 m hoch sein. Je volle 40 m StraRenfrontldnge ist maximal eine Fahne zuldssig. Ab 3 Fahnen sind diese als Gruppen
: aufzustalien mit einem Abstand untereinander von maximal 2,0 m. i : geplante Gebaude, Stellpltze und sonstige bauliche Anlagen 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
\ 6 Bodenschutz den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2023 hat in der Zeit vom 11.05.2023 bis
Q ' § Befestigte Flachen wie Stellpléitze, Lagerfichen und sonstige Arbeitsflachen sind sickerfahig zu gestalten (z.B. durch g 14.06.2023 stattgefunden.
e — = 7 wasserdurchiéssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergebundener Decke). -:3:2’4 ” 1- kV - Freileitungen mit beiderseits 1,00 m Schutzstreifen
= Ny A" Davon ausgenommen sind Flachen, auf denen LKW- und Staplerverkehr stattfindet oder auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert B 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
P & e ) L A P //.// - N oder verarbeitet werden. Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2023 bis 20.12.2023 beteiligt.
| l— — N \ i gy > : W i 3 ot o——o-4 bestehende Wasserleitung (wird verlegt)
o LT o S ] ] 2 o ; St 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2023 wurde mit der Begriindung
€ | N i, "N A S : gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2023 bis 20.12.2023 6ffentlich ausgelegt.
* ; i AV ] N e , AT 71 Grinord llgemei
185(1 | o vt . Y Nl s g : MRoARIng Allgemealn A Hohenschichtlinien in m i. NHN, z. B. 757 m . NHN
— 1 13 i ' \fi 47 iy Alle nachfolgend festgesetzten grinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen sind im Zuge der jeweiligen 6. Die Stadt Marktoberdorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2024 den Bebauungsplan
o b i ! : 2 Ursprunasbebauunasplan Bau- bzw. ErschlieBungsmaRnahme umzusetzen, spétestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach gemé&n § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.03.2024 als Satzung beschlossen.
< ] o P g gsp Nutzungsaufnahme der Gebaude bzw. Fertigstellung der ErschlieungsmaBnahme. .
189 2 p Y I Behelfsein- und ausfahrt
! Schwendener Strale o | | 7. Ausgefertigt
‘ Alle festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der 03 oY Zﬂ 2Y
. i festgesetzten Art und Mindestqualitit zu ersetzen. Marktoberdorf, den ..¢2: &1,
= = o 183 Béschung
n i 7.2 Privates Griin ﬁ‘ %"'
185 ! L Die nicht tiberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freiflichen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen. 2 Landwirtschaft Dr. Wolfgang Hell
= Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfidchen und Hofstellen ausgehenden Emissionen (Geruchs-, Staub- und ' Erster Blrgermeistor
- & @90 Nadelgehélzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zuléssig. Lérmimmissionen) sind ortsiiblich und trotz einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung unvermeidlich. Deswegen miissen sie g
' o= A . : _ ! : einschlieBlich einem Viehtrieb und dem fandwirtschaftlichen Verkehr nach § 906 BGB (Biirgerliches Gesetzbuch) hingenommen
g Bauliche Anlagen sind, ausgenommen notwendiger Versorgungs- und Immissionsschutzanlagen, unzulassig. werden. Insbesondere muss Gilleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, und der Betrieb landwirtschaftlicher Anlagen und 2l
: e B i T i e B e e o il TG , . Maschinen in néherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden Emissionen auch weiterhin geduldet werden. 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 08.01.41 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
, N KW-Stellldtze sind mit Béumen 2u untergliedem. Bei gereihten Stellpiétzen ist nach maximal 7 Stellplétzen mindestens ein ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
i heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zwischen den Stellplatzen oder randlich unmittelbar an der Stellplatzflache vorzusehen. 3 Denkmalof : . ; e b p
Die Baumgrube muss eine Mindesttiefe von 1,5 m besitzen und die offene Bodenfliche von mind. 2 m? besitzen. Die Baumscheiben S ) , ) . . Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
& sind mit standorigerechten bodendeckenden Stauden oder Graser anzupfianzen. Eventuell zu :I'age tretende Bodendenkmlaler unterliegen gemaf Art %Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Y@@« Mindestqualitét Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm. Landesamt flr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
@ Die mit Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Baume diirfen angerechnet werden. hinaewi
q 4 Geholzpf Nachb gemaen,
pflanzungen an Nachbargrenzen
G FZ \ Auf die erforderlichen Grenzabsténde von Gehélzpflanzungen zu landwirtschaftiichen Flachen (Geholze tber 2 m Hohe: 4 m
O ,6 5 186 zu begriinender Grundstiicksanteil zur Ortsrandeingriinung; Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen. y
1 ;0 Die Fldchen sind als artenreiche Wiesenflache (Regiosaatgut Herkunftsregion Alpenvorland Nr. 17; Marktoberdorf, den 05,0&2'7
1[399 Saatgutmischung: Anteil Blumen 70%, Anteil Graser 30%) anzulegen, Die Flachen sind 2-mal pro Jahr 5 Artenschutz
a 1l 2 zu méhen. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 15.06. und die zweite Mahd nicht nach dem 15.08. Zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Gehdlzbeseitigung lediglich auferhalb der Vogelschutzzeit, d.h.
o o Ny erfolgen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von den Fléchen zu entfernen. Bei der von 1.10. bis 28./29.02. erfolgen.
b St el g e Unterhaltung ist der Einsatz von Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasaniagen sowie chemischen Bei der AuBenbeleuchtung ist nur die unbedingt bendtigte Beleuchtung zu installieren. Dabei sind ausschlieRlich
‘‘‘‘‘‘‘ s TR rmeE Pflanzenschutzmitteln nicht gestattet. : : : , s o Dr. Wolfgang Hell
g
WH | HbA mik bl e i \ e Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik nach unten unter Erstér Biraerhalctar
e TR s e A Verwendung volstandig gekapselter Lampengehause und einer Farbtemperatur < 3.000 K zu verwenden. g
12m |14 m e e O \ zu pflanzender Baum;
---- ‘ e R : Standort um bis zu 3 m veranderbar; ) .
""""" N A zuléssig sind heimische Laubbaume 1. oder 2. Ordnung und Obstbaume des Vorkommensgebietes 6.1 6 Schutzbereiche Versorgungsleitungen
| g SRR | - e 'Alpenvorland’: Bauarbeiten im Bereich der Leitungen sind zum Schutz der Personen und der Leitungen besonders sorgfaltig durchzufiihren. Die
/ i —— e~ W : e Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm jeweiligen Merkblatter zur Unfallverhtitung der einzelnen Versorungsunternehmen sind zu beachten, Ebenso sind die Merkblatter bei
‘ SV be e o Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Gehdlzpflanzungen im Nahbereich von Leitungen zu beachten.
" el \O M=1:1.000 zu pflanzende Strauchgruppe in privater Griinflédche; 7 Erdaushub, belastetes Bodenmaterial
1 P L AN Z E I C H N U N G - o (] Pflanzreihen in versetzter Anordnung; Aufteilung bei gleichbleibender Gesamtfldche veranderbar: Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfillt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtiichen
e ; \ pe zulassig sind nur heimische Strucher des Vorkommensgebietes 6.1 'Alpenvoriand': Vorschriften ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 g 05 10 20 o Jede Strauchgruppe ist ein- bis dreireihig, maximal 7,5 m lang bestehend aus jeweils mindestens 5 vorzulegen.
Bezugssystem Lage: UTM 32 = e .
il & heimischen Strduchem anzulegen.
Bezugssystem Hahe: m G. NHN (DHHN 2016) ; it . 2
'y M!ndestpflar!;Fchhte. 1 thblz pro2m ) 8 Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
\ ~ Mindestqualitat Stravich: verpfianzter Strauch, Hohe 60 - 100 em Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Marktoberdorf in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung.
i 7.3 Erhaltung Gehdlzbestand
PRAAMBEL 36 HbA 14 m max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in Metern, z.B. 14,0 m Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind wahrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu STADT MARKTO B E RDO RF
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang L AN D KRE | S OST ALLG A U
Die Stadt Marktoberdorf erlésst aufgrund Die Hohe baulicher Anlagen ist von der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens (OK RFB) bis zur Héhenlage der oberen 16-18 cm).
Dachbegrenzungskante bzw. zum héchsten Punkt der Dachflache zu messen. Technische Dachaufbauten und Anlagen der @
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Gebaudetechnik diirfen die HbA (iberschreiten (s. Nr. 5.1). zu erhaltender Baum 3
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) B E BAU U N G S P LAN N R . 0
-des Art. 81 der B"ayeris.chen Blauordnung (BayBO) " 3.7 7583 Hhe der Oberkante des Rohfubodens im Ergeschoss (OK RFB), in Metern iiber Normalhéhennull, n S C H WE N D E N E R ST R A S S E n
- der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Z.B. 758,3 m (. NHN. Eine Abweichung um +/- 0,3 m ist zuléssig. Alternativ kann fiir die 8 Naturschutzfachlicher Ausalei 'y
; gleich
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Neuerrichtung von baulichen Anlagen die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulboden 4 AN D E RU N G U N D E RWE ITE R U N G
(OK EG RFB) gemaR dem genehmigten Bestand gewahlt werden. ¥
den Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf Teilfldchen der FI.Nr. 2001 und 2004, jeweils Gemarkung
Bebauungsplan Nr. 30 "Schwendener StraRe" - 4. Anderung und Erweiterung . it Bertoldshofen, eine naturschutzfachliche, bereits umgesetzte Ausgleichsfléche mit einer GréRe von 654 m? nachgewiesen (Okokonto
4 Bauweise, berbaubare Grundsticksflache R :
als der Stadt Marktoberdorf) und geméaR § 9 Abs. 1a BauGB dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.
SATZUNG. .
. i . - - e 41 T Baugrenze UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiltigen Fassung ist beigefiigt. 9 Verkehrsflachen
abweichende Bauweise:
42 = Wie in der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. 9.1 Stralenbegrenzungslinie
Die Lange der Geb&ude wird nicht begrenzt.
2. FESTSETZUNGEN / |
: 43 Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.
/ 92  |de—i o A Einfahrtsbereich
1 Grenze des Teilrdumlichen Geltungsbereichs 1 (TG1) 44 Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) -
2lasslg. 10 Flachen fir die Wasserwirtschaft LEUTERSCHACH
1.1 Grenze des Teilrdumlichen Geltungsbereichs 2 (TG2)
5 Bauliche Gestaltung 10.1 Retentionsmulde »
- (=]
==§"'lzh
i 5.1 Décher ]
2 Art der baulichen Nutzung
Fr die Haupt- und Nebengebaude sind geneigte Décher mit einer Dachneigung bis zu max. 20° Grad und Flachdcher bis zu max. 5° 1 Flachen fur Landwirtschaft und Wald J
i Grad zuléssig. Dachaufbauten in Form von Zwerchgiebeln, Gauben etc. sowie Dacheinschnitte sind unzulssig. Davon unberihrt sind
21 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Dacheinbauten, die der Belichtung dienen, wie z.B. Oberlichte, Lichtb&nder, Lichtkuppen etc., sowie Dacheinschnitte zum Zwecke der 1 . W
Personenrettung. Technische Dachaufbauten und Anlagen der Gebaudetechnik auf den Déchern sind mindestens um 1,0 m, wenn : Dl e Fléche frr die Landwirtschaft — A
29 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschiossen. technisch moglich um das Maf ihrer Hohe, von der AuBenkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriick zu setzen.
Sie dirfen hdchstens 20 % der Dachflache einnehmen. Sie sind vollstandig einzuhausen, sofem die technische Zweckbestimmung ) w
23 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVOQ werden die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht entgegensteht. Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie sind generell zuléssig. 12 Sonstige Festsetzungen
unzuléssig. F ﬁ
5.2 assaden
\ 15 f
; 3 MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage Bei Gebaudelangen von tber 50 m sind Fassaden zu gliedern, z.B. durch Tore, Fenster, Wechsel in Farbe oder Material, e ‘alazaiiiniMeter;z Bl 0 &=
Fassadenversatz, -begriinung etc. Fassaden sind in hellen Farben, z.B. hellgrau, hellgriin etc. anzulegen. Unzulassig sind grelle,
} reflektierende oder dunkle Materialien oder Farben. PV-Anlagen sind als Gliederungselement zuléssig. Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
3.1 GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Héchstmal, z.B. 0,6 Bezugssystem Lage:  UTM 32
53 Einfriedungen Bezugssystem Hohe: m u.gl-iN (DHHN 2016) 2
3.2 Die zuléssige Grundfiache darf gemé® von § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplitze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulssig und milssen einen Abstand zur Gelandeoberflache von mind. 15 cm einhalten. { \
des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,80 (iberschritten werden. Vollfiachig geschlossene Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern etc. sind unzuléssig.
ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 24.04.2023
54 Geldndeverénderungen, Stiitzmauem GEANDERT, DEN 23.10.2023
33 GFZ1,0 Geschossfléchenzahl als HochstmaR, z.B. 1,0 Das vorhandene Gelande ist maglichst weitgehend zu erhalten. GEANDERT, DEN 18.03.2024
Das Gelénde darf bis zum Niveau der entlang der Grundstiicksgrenzen angrenzenden dffentlichen Verkehrsflachen aufgeschiittet oder ‘/‘/ 1 p f 1 er Pi
abgegraben werden. Darliber hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgebéuden bis auf das Niveau der Oberkante Fertigfuboden )
3.4 [ Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. Ill (drei) Voligeschosse (OK FFB) des Erdgeschosses zulassig. Béschungen sind mit einer Neigung von max. 1:2 (Héhe : Breite) zulssig.

Stiizmauern sind unzuldssig. Architekten Stadtplaner

Bauingenieure
. - Vermessungsingenieure
35 WH max. zuldssige Wandhdhe in Metern, z.B. 12,0 m )

_:IZL Gl : ErschlieRungstrager

-

|
A
!
TF

Hohenwarter Stralte 124
85276 Pfaffenhofen ; .

— Tel.: 08441 5046-0 Tty ORES

Fax: 08441 504629

Mail info@wipflerplan.de

Die Wandhhe ist von der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens (OK RFB)

bis zum Schnittpunkt der verlingerten AuRenkante des Mauerwerks mit der Oberkante
der Dachhaut oder bis zur Oberkante Attika zu messen.

Bei Pultd&chern ist der niedrigere Schnittpunkt maRgebend.

4 OK RFB

| / ipfler PLAN

—+— Wandhthe

—+—  Wandhéhe

}1 OK RFB
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