VA \
O .t 55 Werbsanlagen 3. HINWEISE 4. VERFAHRENSVERMERKE
O 194 \ Werbeanlagen an Gebauden diirfen den oberen Wandabschluss des Gebaudes nicht Uberragen. Der obere Abschluss der
" [ ] "
| j 0 . Di v 109 : : ; ” ;
X i O \ Werbeaniagen d?mel.joch.hmmten.s 6'5. o O.K R'.:B “eg‘?n i A de.r Wa.ndﬂ.am.e des b?.tmﬁenen 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 12.12.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Fassadenabschnitts nicht Uberschreiten, jedoch jeweils maximal 3,0 m hoch und 10 m lang sein. Sie sind in der Fléche parallel zur N . ; - Lo
! S C HW E N D E N E R ST RAS S E ! Q Fassade anzuordnen ! " bestehende: Flursticksgrenze mit Flurstleksnummer 335:2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
O \ 8 Freistehende Werbeanlagen miissen zur StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Je Einfahrtsbereich _
. o S ist maximal eine Werbeanlage zulassig. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
Bebauungsp|an Nr. 30 O O Unzuldssig sind leuchtende, blinkende, bewegte oder bewegliche Werbeanlagen (ausgenommen Fahnen) sowie Werbeanlagen an E bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2023 hat in der Zeit vom 11.05.2023 bis
— " % n! ) O \ Einfriedungen. Werbefahnen milssen zum &ffentlichen Stralenraum einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten und dirfen 14.06.2023 stattgefunden.
) SChwendener StraBe - 3 Anderu g O b maximal 10 m hoch sein. Je volle 40 m StraBBenfrontidnge ist maximal eine Fahne zuldssig. Ab 3 Fahnen sind diese als Gruppen
\ Butlzistelian mike ot Abstafd untarelnandar von medimal 2, 0. geplante Gebaude, Stellplatze und sonstige bauliche Anlagen 3.  Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
A . 6 Bodenschutz den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2023 hat in der Zeit vom 11.05.2023 bis
& a2
& \ o~ Befestigte Flichen wie Stellplatze, Lagerfidchen und sonstige Arbeitsflachen sind sickerfahig zu gestalten (z.B. durch e 14.06.2023 stattgefunden.
3 S >z wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergebundener Decke). = == 1- KV - Freileitungen mit beiderseits 1,00 m Schutzstreifen | .
\owmoom P | Davon ausgenommen sind Fléchen, auf denen LKW- und Staplerverkehr stattfindet oder auf denen wassergeféhrdende Stoffe gelagert 4,  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
- //.// = oder verarbeitet werden. Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2023 bis 20.12.2023 beteiligt.
i ~
B3 i — //./// P i —Oo—t-0—0 bestehende Wasserleitung (wird verlegt)
. : j oy = & - ] EN— 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2023 wurde mit der Begrlindung
- = ‘ = . g N : /// B PR gem4R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2023 bis 20.12.2023 éffentlich ausgelegt.
185/1 i ! o v Sanlanfiyr? i/ Bl GinorgRA e e Hohenschichtlinien in m t. NHN, z. B. 757 m . NHN
— . ‘ \:\. Zh fe Alle nachfolgend festgesetzten grinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind im Zuge der jeweiligen 6.  Die Stadt Marktoberdorf hat‘m‘t Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2024 den Bebauungsplan
. " L Z 2 U beb lan Bau- bzw. ErschlieBungsmafinahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.03.2024 als Satzung beschlossen.
(%) o rsprungsbebauungspia Nutzungsaufnahme der Geb&ude bzw. Fertigstellung der ErschlieBungsmainahme. .
189 " " L Behelfsein- und ausfahrt
. Schwendener Stralte , . . 7. Ausgefertigt
- Alle festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der 0 5 0 y Za(‘f
£t festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen. Marktoberdorf, den ..t 4. 5.
188 Er:“ / Béschung
& 72 Privates Grin 4)’{
i : Die nicht tiberbauten priv. Grundstiicksfléchen sind als Freifiachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen. 2 Landwinsenal Dr. Wolfgang Hell
= Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen und Hofstellen ausgehenden Emissionen (Geruchs-, Staub- und B .
- ) s . _ i - P ; i ; 5 y . X ! Erster Biirgermeister
e s Nadelgehdlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zuldssig. Larmimmissionen) sind ortsiiblich und trotz einer ordnungsgemaien Bewirtschaftung unvermeidlich. Deswegen miissen sie
< 2 einschlieftlich einem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr nach § 906 BGB (Blirgerliches Gesetzbuch) hingenommen
: G Bauliche Anlagen sind, ausgenommen notwendiger Versorgungs- und Immissionsschutzanlagen, unzuldssig. werden. Insbesondere muss Glilleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, und der Betrieb landwirtschattlicher Anlagen und { oY )
= o . o o , . , , Maschinen in naherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden Emissionen auch weiterhin geduldet werden. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 2494.24 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
= PKW-Stelliplatze sind mit Baumen zu untergliedern. Bei gereihten Stellplatzen ist nach maximal 7 Stellplatzen mindestens ein ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
, B - ; ~ e heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zwischen den Stellpldtzen oder randlich unmittelbar an der Stellplatzflache vorzusehen. 3 T DI e i clar Bl e d Einsicht bereitaehalt d tber d Inhalt auf Ver
. e VPP NE VEOEE - . Die Baumgrube muss eine Mindesttiefe von 1,5 m besitzen und die offene Bodenfl4che von mind. 2 m? besitzen. Die Baumscheiben st i ) . ) . ) ienststunden in der Stadt zu jedermanns MG _t ereligenaiien und uber dessen inhait aut veriangen
- o e e TN (e R D sind mit standortgerechten bodendeckenden Stauden oder Gréser anzupflanzen. Eventuell zu "Tage tretende Bodendenqualer unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
e ; Mindestqualitat Laubbaurn: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm. Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere DenkmalschutzbehGrde. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
@ = Die mit Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Béume diirfen angerechnet werden. hingewiesen
Q 4 Gehélzpflanzungen an Nachbargrenzen '
G FZ \ Auf die erforderlichen Grenzabstande von Gehélzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Gehélze tber 2 m Hhe: 4 m
0 ’ 6 ~ 186 zu begriinender Grundstticksanteil zur Orisrandeingriinung; Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen. 0 f 0 l{ 2,1
1 ,0 Die Flachen sind als artenreiche Wiesenfliche (Regiosaatgut Herkunftsregion Alpenvorland Nr. 17; Marktoberdorf, den . 4.:.%.1...
n|age Saatgutmischung: Anteil Blumen 70%, Anteil Graser 30%) anzulegen. Die Flachen sind 2-mal pro Jahr 5 Artenschutz
3 M g zu mahen. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 15.06. und die zweite Mahd nicht nach dem 15.08. Zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Gehtlzbeseitigung lediglich auBerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. ‘ ,2/
i . erfolgen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von den Fléachen zu entfernen. Bei der von 1.10. bis 28./29.02. erfolgen. {{y’ . g
PP sl SAELReRE gg‘;ﬂ:{i‘s“‘;?mmglEgiﬁ‘tzg‘;;‘ag:t’?gem“‘e'”' Retetalclian Al AQUaTgaBsniagen Boie Cliaf SN Bel der Aulenbeleuchiung st nur die unbecing: bendigte Beleuchtung 2uinstalleren. Dabei sind ausschieich DrWoIfgangHelI """""""""""""""""
WH | HbA et | e S \ A A Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik nach unten unter Erster Blrgermeister
"""" — e N 4 Verwendung vollstindig gekapselter Lampengeh&use und einer Farbtemperatur < 3.000 K zu verwenden. g
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 2‘(062? gemat § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

12m |14 m ol e R g D S e N zu pflanzender Baum;
Tl e et Standort um bis zu 3 m veranderbar; ) . %
SO RO : zul4ssig sind heimische Laubb4ume 1. oder 2. Ordnung und Obstbaume des Vorkommensgebietes 6.1 6 Schutzbereiche Versorgungsleitungen
e ‘Alpenvorland’; Bauarbeiten im Bereich der Leitungen sind zum Schutz der Personen und der Leitungen besonders sorgfaltig durchzufiihren. Die
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm jeweiligen Merkblétter zur Unfallverhtitung der einzelnen Versorungsunternehmen sind zu beachten. Ebenso sind die Merkblétter bei

Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Gehtlzpflanzungen im Nahbereich von Leitungen zu beachten.

BauGB mittels eines ergédnzenden Verfahrens gemas § 214 Abs. 4 BauGB nach der Genehmigung der
ausnahmsweisen Zulassung der Bauleitplanung vom 14.06_2024 erneut ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalien und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.

Sl = b M - 1 : 1 ' 000 2u pflanzende Strauchgruppe in privater Griinfiéche; 7 Erdaushub, belastetes Bodenmaterial _ . _ . 4 BauGE und die §§_ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
1 P L ANZ E I C H N U N G : () Pflanzreinen in versetzter Anordnung; Aufteilung bei gleichbleibender Gesamtflache verénderbar; Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtiichen Marktoberdarf, den 2}1 01,@ Z'{
el ! \ oe zulassig sind nur heimische Straucher des Vorkommensgebietes 6.1 'Alpenvorland’; Vorschriften ordnungsgeméaR und schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind Nachweise zu fithren und dem Landratsamt auf Verlangen :
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 G 05 10 30 o Jede Strauchgruppe ist ein- bis dreireihig, maximal 7,5 m lang bestehend aus jeweils mindestens 5 vorzulegen. Q
Bezugssystem Lage: UtM 32 = o : -
Bezugssystem Hohe:  m il. NHN (DHHN 2016) \ m . heimischen Strduchern anzulegen. Wolfgang Hanni .
' ' S : Mindestpflanzdichte: 1 Gehélz pro 2 m* 8 Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen. ‘ Zweiter Burgermeister
\ ! Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60 - 100 cm

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Marktoberdorf in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung.

7.3 Erhaltung Gehélzbestand

PRAAMBEL " STADT MARKTOBERDORF

LANDKREIS OSTALLGAU

HbA 14 m max. zuléssige Hhe baulicher Anlagen (HbA) in Metern, zB. 14,0 m Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Gehtize sind wahrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu

unterhalten und bei Abgang zu ersetzen {Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang

Die Stadt Marktoberdorf erlésst aufgrund Die Héhe baulicher Anlagen ist von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfuibodens (OK RFB) bis zur Hohenlage der oberen 16-18 cm).
Dachbegrenzungskante bzw. zum héchsten Punkt der Dachfliiche zu messen. Technische Dachaufbauten und Anlagen der
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Gebaudetechnik diirfen die HbA tberschreiten (s. Nr. 5.1). zu erhaltender Baum B E B A U U N G S P L AN N R 3 0

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 3.7
- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

7583 Héhe der Oberkante des Rohfulbodens im Ergeschoss (OK RFB), in Metern iber Normalhéhennull,

z.B. 758,3 m U. NHN. Eine Abweichung um + /- 0,3 m ist zuléssig. Alternativ kann fur die 8
Neuerrichtung von baulichen Anlagen die Héhenlage der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfufiboden

(OK EG RFB) gemaR dem genehmigten Bestand gewahit werden.

"SCHWENDENER STRASSE"
4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

Naturschutzfachlicher Ausgleich

den Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf Teilflachen der FI.Nm. 2001 und 2004, jeweils Gemarkung
Bebauungsplan Nr. 30 "Schwendener StraRe" - 4. Anderung und Ervv’eitel'ung o o Bertoldshofen, eine naturschutzfachliche, bereits umgesetzte Ausgleichsflache mit einer GréRe von 654 m? nachgewiesen (Okokonto
4 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache } ‘
als | der Stadt Marktoberdorf) und geman § 9 Abs. 1a BauGB dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.
SATEUNG. il | prr——— Baugrenze UBERSICHTSLAGEPLAN

M=1:10.000

Eine Begrlindung mit Umweltbericht in der letztgiltigen Fassung ist beigefiigt.

9 Verkehrsflachen

abweichende Bauweise:

B2
|

WipflerpLAN

fi

42 a Wie in der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. 9.1 Straltenbegrenzungslinie
2 FESTSETZUNGEN Die Lange der Gebdude wird nicht begrenzt.
( 43 Esgelten die Abstandsfiachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.
) - | N A Einfahrtsbereich
1 Grenze des Teilrdumlichen Geltungsbereichs 1 (TG1) 44 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen und Stellplétze sind auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze)
A=, 10 Flachen fir die Wasserwirtschaft
1.1 Grenze des Teilrdumlichen Geltungsbereichs 2 (TG2)
5 Bauliche Gestaltung 10.1 Retentionsmulde
2 Art der baulichen Nutzung 5.1 Décher
Fir die Haupt- und Nebengeb&ude sind geneigte Décher mit einer Dachneigung bis zu max. 20° Grad und Flachdacher bis zu max. 5° 11 Flachen fir Landwirtschaft und Wald
. Grad zuléssig. Dachaufbauten in Form von Zwerchgiebeln, Gauben etc. sowie Dacheinschnitte sind unzuléssig. Davon unberdhrt sind
& @ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Dacheinbauten, die der Belichtung dienen, wie z.8. Oberlichte, Lichtbander, Lichtkuppen etc., sowie Dacheinschnitte zum Zwecke der G o ,
Personenrettung. Technische Dachaufbauten und Anlagen der Geb&udetechnik auf den Dachern sind mindestens um 1,0 m, wenn 1.1 S O PR Fléche fir die Landwirtschaft
22 Geman § 1 Abs. 5 BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. technisch méglich um das Maf ihrer Hohe, von der AuRenkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlick zu sefzen.
Sie diirfen héchstens 20 % der Dachfléache einnehmen. Sie sind vollsténdig einzuhausen, sofern die technische Zweckbestimmung
23 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht entgegensteht. Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie sind generell zulassig. 12 Sonstige Festsetzungen
unzuléssig. 5 o -
: assaden , ,
3 MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage Bei Gebaudeléngen von Uber 50 m sind Fassaden zu gliedern, z.B. durch Tore, Fenster, Wechsel in Farbe oder Material, L —t o ibood olen / “
Fassadenversatz, -begriinung etc. Fassaden sind in hellen Farben, z.B. hellgrau, hellgriin etc. anzulegen. Unzulassig sind grelle,
reflektierende oder dunkle Materialien oder Farben. PV-Anlagen sind als Gliederungselement zulassig. Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 p
31 GRZ 0,6 Grundflachenzahl als HochstmaB, z.8. 0,6 Bezugssystem Lage:  UTM 32 '
o Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016) ’
5.3 Einfriedungen > ( \é
3.2 Die zuléissige Grundfléche darf gemaR von § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplétze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne Einfriedungen sind bis zu einer Hdhe von 2,0 m zuléssig und missen einen Abstand zur Gelandeoberfléiche von mind. 15 cm einhalten.
des § 14 BauNVO bis zu einer Grundfiéchenzahl von 0,80 tberschritten werden. Vollfldchig geschlossene Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern etc. sind unzulassig.
ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, ~ DEN 24.04.2023
5.4 Gelandeveranderungen, Stitzmauern GEANDERT, DEN 23.10.2023
33 GFZ1,0 Geschossflichenzahl als Hochstmal, z.B. 1,0 Das vorhandene Gelande ist méglichst weitgehend zu erhalten. GEANDERT, DEN 18.03.2024
Das Gelédnde darf bis zum Niveau der entlang der Grundstiicksgrenzen angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfidchen aufgeschittet oder Wl p f l eTrPLA N
abgegraben werden. Dariiber hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgeb&uden bis auf das Niveau der Oberkante Fertigfufboden CCHITEK 7
34 i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Ill (drei) Vollgeschosse (OK FFB) des Erdgeschosses zuldssig. Bdschungen sind mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zuldssig. < e ! iz/i@t
Stiitzmauern sind unzuléssig. Architekten Stadtplaner S| promiTex™™ |
Bauingenieurg . :r \ ,»—-Agv 7 %!L
35 WH12m max. zuldssige Wandhdhe in Metern, z.B. 12,0 m Z?;;;Z%uuzggssl;gggfure _\1 \sz\ fv’? "1
2 é i Hohenwarter Strafle 124 3R \
Die Wandhghe ist von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens (OK RFB) 2 2 85276 Pfaffenhofen oA
bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante des Mauerwerks mit der Oberkante - g | % B = ';g; ggii :11 ggigz%
dEI:‘ Dachlrllaut od.er bis zgr O?Jerkante Alttika Zu messen. gl < ‘ ‘ 3‘ X Mail info @wipflerplan.de
’ Bei Pultdachern ist der niedrigere Schnittpunkt maflgebend. i v e | ¥ e

Datei: P\PROJEKTE\ 142.063\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\1142.063_BP.dwg

Proj.Nr.: 1142.063




