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~1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025/02
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe: m . NHN (DHHN 2016)

PRAAMBEL

Die Stadt Marktoberdorf erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1a; 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

den

Bebauungsplan Nr. 30 "Schwendener Strafe" - 5. Anderung

als

SATZUNG.

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgliltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung
@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden Einzelhandelsbefriebe ausgeschlossen. U
741
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit
unzulassig.
Im GE1 sind gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage
72

GRZ 0,6

Grundflachenzahl als HochstmaR, z.B. 0,6

Die zuléssige Grundfléche darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundfléichenzahl von 0,85 iberschritten werden.

GFZ1,0

Geschossfidchenzahl als HochstmaR, z.B. 1,0

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. lll (drei) Vollgeschosse

WH130m

max. zuléssige Wandhéhe in Metern, z.B. 13,0 m

Die Wandhdhe ist von der Oberkante des f ==
Erdgeschoss-Rohfubodens (OK RFB) § @
bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante 2 B = % 2 =
des Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut = g = X
oder bis zur Oberkante Attika zu messen. | v | _w

I N — [ p——

Bei Pultdéchern ist der niedrigere Schnittpunkt
mafgebend.

Im GE2 darf die festgesetzte Wandhéhe fir einzelne Gebdude und Geb&udeteile, deren Funktion nur mit einer htheren Wandhohe
erreicht werden kann (wie z.B. Einhausungen von Silos oder Tanks, Lager- und Garkeller etc. ), tiberschritten werden, sofern die
festgesetzte HbA eingehalten wird.

HbA 150 m max. zuléssige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in Metern, z.B. 15,0 m

Die Hohe baulicher Anlagen ist von der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens (OK RFB) bis zur Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante bzw. zum héchsten Punkt der Dachfldche zu messen. Technische Dachaufbauten und Anlagen der
Gebéaudetechnik diirfen die HbA tberschreiten (s. Nr. 5.1).

Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRlbodens (OK EG RFB) darf maximal auf einer Héhe von 757,2 m (. NN liegen.

Alternativ kann fir die Neuerrichtung von baulichen Anlagen die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRboden
(OK EG RFB) gemaR dem Baugenehmigungsbescheid des Baubestandes (Hauptgebaude) gewahit werden.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

————— Baugrenze

Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

abweichende Bauweise:

a Wie in der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Lange der Gebéude wird nicht begrenzt.

St Flache fiir Stellplatze

Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstticksflache (Baugrenze) zulassig, sofern sie zu
dffentlichen Fléchen und an Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten.

Im Gewerbegebiet sind die Fldchen, die als Sichtdreiecke gekennzeichnet sind, frei zu halten von baulichen und
sonstigen Anlagen, Anpflanzungen und temporéren Lagerungen ab einer Hohe von 0,9 m Giber StraBenoberkante.

Bauliche Gestaltung

Décher

Fir die Haupt- und Nebengeb&ude sind flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu max. 12° Grad und Flachdécher bis zu
max. 5° Grad zuldssig. Dachaufbauten in Form von Zwerchgiebeln, Gauben etc. sowie Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Technische Dachaufbauten und Anlagen der Gebaudetechnik auf den Déchemn sind mindestens um 1,0 m, wenn technisch méglich
um das MaR ihrer Hohe, von der AuRenkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriick zu setzen. Sie diirfen
hdchstens 20 % der Dachfléche einnehmen. Sie sind vollstandig einzuhausen, sofem die technische Zweckbestimmung nicht
entgegensteht.

Anlagen fiir Nutzung solarer Strahlungsenergie sind generell zulassig.

Fassaden

Bei Gebaudelangen von iiber 50 m sind Fassaden zu gliedem, z.B. durch Tore, Fenster, Wechsel in Farbe oder Material,
Fassadenversatz, -begriinung etc. Fassaden sind in hellen Farben, z.B. heligrau, hellgriin etc. anzulegen. Unzul8ssig sind grelle,
reflektierende oder dunkle Materialien oder Farben.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig und miissen einen Abstand zur Geléndeoberfléche von 10 cm einhalten.
Volifiédchig geschlossene Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern efc. sind unzuléssig (ausgenommen Lérmschutzwénde).

Geléndeverénderungen, Stiitzmauem

Das Gelénde darf bis zum Niveau der entlang der Grundstlicksgrenzen angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen aufgeschilttet
oder abgegraben werden. Dariiber hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgeb&uden bis auf das Niveau der Oberkante
FertigfuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses zuldssig. Béschungen sind mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zuldssig.
Stiitzmauern in Kombination mit Larmschutzanlagen und zur Hangsicherung sind zuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden diirfen den oberen Wandabschluss des Gebéudes nicht (iberragen. Der obere Abschluss der
Werbeanlagen darf jedoch héchstens 6,5 m (. OK RFB liegen. Die GesamtgroRe darf 10% der Wandflache des betroffenen
Fassadenabschnitts nicht Uiberschreiten, jedoch jeweils maximal 3,0 m hoch und 10 m lang sein. Sie sind in der Fl&che parallel zur
Fassade anzuordnen.

Freistehende Werheanlagen missen zur StraRenbegrenzunaslinie einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Je
Einfahrtsbereich ist maximal eine Werbeanlage zuléssig.

Unzuléssig sind leuchtende, blinkende, bewegte oder bewegliche Werbeanlagen (ausgenommen Fahnen) sowie Werbeanlagen an
Einfriedungen.

Werbefahnen missen zum éffentlichen StraBenraum einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten und diirfen maximal 10 m hoch
sein. Je volle 40 m StraBenfrontiénge ist maximal eine Fahne zuléssig. Ab 3 Fahnen sind diese als Gruppen aufzustellen mit einem
Abstand untereinander von maximal 2,0 m.

Ausschluss der Genehmigungsfreistellung (Art. 81 Abs. 2 BayBO i.V.m. Art. 58 BayBO)

Fiir Bauvorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung gewerblicher Anlagen dienen, ist das Genehmigungs-
freistellungsverfahren gemaR Art. 58 BayBO ausgeschlossen. Gewerbliche Bauvorhaben im Sinne dieser Vorschrift sind alle
baulichen Anlagen, die iberwiegend der Austibung gewerblicher oder sonstiger betrieblicher Tatigkeiten die-nen, einschlieBlich der
zugehdrigen Nebenanlagen, Nebenrdume und technischen Einrichtungen.

Bodenschutz

Befestigte Fléchen wie Stellplatze, Lagerflachen und sonstige Arbeitsflédchen sind sickerféhig zu gestalten (z.B. durch
wasserdurchldssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergebundener
Decke). Davon ausgenommen sind Fl&chen, auf denen Staplerverkehr stattfindet oder auf denen wassergeféhrdende Stoffe gelagert
oder verarbeitet werden.

Griinordnung

Griinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen sind im Zuge der jeweiligen
Bau- bzw. ErschlieBungsmaBnahme umzusetzen, spétestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach
Nutzungsaufnahme der Gebaude bzw. Fertigstellung der ErschlieBungsmafnahme.

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

Privates Griin

Je 500 m? angefangene private Grundstiicksfiéche wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum festgesetzt. Die durch
Planzeichen festgesetzten Baume kénnen hierauf angerechnet werden.

Mindestqualitédt Laubb&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Mindestqualitit Obstb&dume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Die nicht tiberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freiflichen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.
Nadelgehtlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zul#ssig.
PKW-Stellplétze sind mit Baumen zu untergliedern. Bei gereihten Stellplétzen ist nach maximal 7 Stellplatzen mindestens ein

heimischer Laubbaum zwischen den Stellplétzen oder randlich unmittelbar an der Stellplatzfiéiche vorzusehen.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

zu begriinender Grundstiicksanteil zur Ortsrandeingriinung;
Bauliche Anlagen sind ausgenommen notwendiger Versorgungs- und Immissionsschutzanlagen und
Werbeanlagen (s. Festsetzung Nr. 4.5 und 5.5) unzulassig.
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zu pflanzender Baum;

Standort verénderbar;

zuldssig sind heimische Laubb&ume und Obstb&ume des Vorkommensgebietes 6 'Alpen und
Alpenvorland";

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestqualitét Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

zu pflanzende Hecke;
C) Standort verénderbar;
zuldssig sind heimische Laubb&ume und Strducher des Vorkommensgebietes 6 ‘Alpen und
Alpenvorland';
Mindestqualitat Laubbaum: verpflanzter Heister, Hohe 125-150
Mindestqualitét Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100

Fassadenbegriinung

Der festgesetzte Fassadenabschnitt ist mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlénge

ist mindestens eine Pflanze mit einem Pflanzraum von mindestens 0,5 m? Grundfidche und einer
durchwurzelbaren Substrattiefe von mindestens 0,8 m zu pflanzen. Der Wurzelraum sollte mindestens 1
m? je Pflanze betragen. Die private Griinfléche ist in diesem Abschnitt mit einer mehrjéhrigen, artenreichen
Blumenwiese unter Verwendung von gebietseigenem Saatgut der Herkunftsregion "Stdliches
Alpenvoriand”, Anteil Blumen und Kréuter mind. 30%, herzustellen.

Erhaltung Gehdlzbestand

Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Gehélze sind wéhrend der Bauphase zu schilzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

s

T

() zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Hecke

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Far den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf Teilfidchen der FI.Nm. 2001 und 2004, jeweils Gemarkung
Bertoldshofen, eine naturschutzfachliche, bereits umgesetzte Ausgleichsflache mit einer GréRe von 1.041 m? nachgewiesen
(Okokonto der Stadt Marktoberdorf) und gem&R § 9 Abs. 1a BauGB dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Verkehrsfléchen
StraRenverkehrsfidche mit StraRenbegrenzungslinie
b = Einfahrtsbereich
Immissionsschutz
YV ‘A Larmschutzwall
'cf%wﬁ“ﬂ/\‘{ Larmschutzwand mit Hohenangabe fiir die Beugungskante des Schallschirms in Meter iiber Normalnull

als MindestmaR, z.B. 762,2 m 0. NN und
Lage Uber der dstlich anliegenden Fahrfiéche als MindestmaB, z.B. 5,0 m {i. Fahrfl.

Versorgungsfléachen und Versorgungsanlagen

‘ ) Trafostation

Schutzstreifen bestehender Versorgungsleitungen

Sonstige Festsetzungen
15 MaRzahl in Metem, zB. 15m
-e—o—0—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung

3. HINWEISE

/\%
m bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer

bestehende Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

geplante Gebédude
_—=%=1 - s o ,
B e 1- KV - Freileitungen mit beiderseits 1,00 m Schutzstreifen
O Wasserversorgungsleitung, wird verlegt

bestehende Telekommunikationsleitung

bestehende Gasleitung

bestehende Nieder- und Mittelspannungskabel mit beiderseits 1,0 m Schutzstreifen

Hoéhenschichtlinien des vorhandenen Geléndes in 0,25 m Abst&nden, mit Hohenangaben in Meter
iber Normalnull, z.B. 757.00 m 4. NN

Sichtdreiecke

vorl4ufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet (HQ 100)

Wassersensibler Bereich

227

Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Hofstellen ausgehenden Emissionen (Geruchs-, Staub- und
Larmimmissionen) sind ortsiiblich und trotz einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung unvermeidlich. Deswegen miissen sie
einschlieBlich einem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr nach § 906 BGB (Btrgerliches Gesetzbuch) hingenommen
werden. Insbesondere muss Gillleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, und der Betrieb landwirtschaftlicher Anlagen und
Maschinen in n&herer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden Emissionen auch weiterhin geduldet werden.

amtlich kartiertes Biotop (8229 - 0030)

Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Gehdlzpflanzungen an Nachbargrenzen
Auf die erforderlichen Grenzabsténde von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Gehélze iiber 2 m Héhe: 4 m
Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.

Artenschutz
Die Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln nach aktuellem Stand der Technik (z.B. LED) fiir die
AuBenbeleuchtung wird empfohlen.

Die Gehdlzbeseitigung hat auBerhalb der Vogelschutzzeit, d. h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02., zu erfolgen. Fiir den Verlust
potentiell geeigneter Fledermausquartiere sind insgesamt 3 kiinstliche Fledermausk&sten an umliegenden geeigneten Gehdlzen
anzubringen.

Schutzbereiche Versorgungsleitungen

Bauarbeiten im Bereich der Leitungen sind zum Schutz der Personen und der Leitungen besonders sorgfaltig durchzufiihren. Die
jeweiligen Merkblatter zur Unfallverhtitung der einzelnen Versorungsunternehmen sind zu beachten. Ebenso sind die Merkblatter bei
Gehdlzpflanzungen im Nahbereich von Leitungen zu beachten.

Erdaushub, belastetes Bodenmaterial

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen
Vorschriften ordnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu filhren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.

4. VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren gem. § 13a)

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 18.05.2026 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2026 wurden die Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2026 bis 22.07.2026 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2026 wurde mit der Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2026 bis 22.07.2026 im Internet verdffentlicht. Zeitgleich wurden
alle Planunterlagen im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Marktoberdorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.09.2026 den Bebauungsplan

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.09.2026 als Satzung beschlossen.

5.  Ausgefertigt
Stadt Marktoberdorf, den 0&...40..{PL4

Erster Biirgermeister

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Stadt Marktoberdorf, den .{..410:207,

Die vorliegende 5. Anderung ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Ursprungsbebauungsplan und seine bisherigen Anderungen vollsténdig. Die
Inhalte der 3. Anderung werden GroRteils unveréndert beibehalten. Mit der vorliegenden Anderung werden lediglich folgende Punkte gendert:

- Erweiterung der Baugrenze im GE1 in Richtung Osten

- Verschmalerung der privaten Grinfliche und Neuordnung der Pflanz- bzw. Erhaltungsgebote in diesem Abschnitt der

Randeingriinung

- Aufnahme einer Stellplatzfiache im GE4 an der Schwendener Strafe zulasten einer privaten Griinflache

- Neuordnung der Pflanz- und Erhaltungsgebote im GE4 aufgrund der inzwischen realisierten Pflanzungen und des genehmigten Stellplatzes

- Riicknahme des Geltungsbersichs auf die Grundstiicksgrenze und Anpassung weiterer Festsetzungen am éstlichen Rand des Geltungsbereichs
Auf die Begriindung und den Umweltbericht zur 3. Anderung wird verwiesen.
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