A. ZEICHENERKLARUNG B.RECHTSGRUNDLAGEN D. VERFAHRENSHINWEISE

FESTSETZUNGEN Aufgrund des §2 Abs 1 und des § 9 des Baugesetzbuches b) Jedes Grundstick muf an die Nachbargrundstiucke ohne
(BauGB) in der geltenden Fassung, in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Absatz, ohne Stutzmauer und ohne kunstliche Boschung ; ‘ :
BauGB Mafnahmengesetz, des Art 91 der Bayerischen anschliefen Der Stadtrat hat in d?r Sitzung vom 5.10.92 die Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.10.94
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Bauordnung (BAYBO) in der geltenden Fassung und : Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der die vereinfachte Anderung der Satzung des
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in c) Abgrabungen zum Zweck‘der te|llvwe|‘sen Freilegung des Aufstellungsbeschlufl wurde am 14.10.92 ortsublich Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB beschlossen
WR Reines Wohngebiet der gultigen Fassung, erlaft die Stadt Marktoberdorf, Kellergeschofles sind nicht zuldssig. bekanntgemacht
WA Aligemeines Wohngebiet Landkreis Ostaligdu zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs
in der Stadt Marktoberdorf (§1, Abs1 Und 2, § 2, Abst und 2 ~7.2  Garageneinfahrten durfen pro Grundstuck hochstens 50 m \
Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB Mafinahmen G) breit sein. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht ; 3
nach ordnungsgemafer Durchfihrung des Verfahrens, genehmigt auf offentliche Verkehrsflachen abgeleitet und mufl auf Marktoberdorf den 16.10.92 ) Marktoberdorf den 12.10.94 /
MAA DER BAULICHEN NUTZUNG durch das Landratsamt Ostallgau mit Bescheid vom ..., Nr. .. dem eigenen Grundstick versickert werden S L e e V i ' e
folgenden Bebauungsplan mit Grinordnungsplan fur das Gebiet
E+D |ll V Zahl der Voligeschofle GISGHoDchstgrenzeﬂ ) An der Franz-Schmid-Strafle” als 7.3 Die Vorgarten und Garagenzufahrten der gesondert
( Kellergeschof, Erdgeschof}, Dachgescho gekennzeichneten Parzellen dirfen nicht eigefriedet
Srondtlich Sl ke il SATZUNG werden. Die (brigen Einfriedungen an offentliche HiE St Muriodaniont i ol Bessnal B
03 S vl g Verkehrs- und Grinflachen sind als Holzlattenzaune max. 0.9 m faies vam 111096 den gRSROIEND BURSUANGRE 08
j ) ] hoch oder als Geholzhecken auszufuhren. Zwischen den Die Planunterlage entspricht den Anforderungen geman §10 BauGB in der Fassung vom 10.10.94 als
Geschofiflachenzahl hochstzulassig Baygtundstcken: sind auch Drahtzune rﬁzt S des § 1 der Planzeichenverordnung vom 10 Juli 1981 Satzung beschlossen
C' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN und Hinterpflanzung, auch durchsichtige Holzzaune bis
§1 Inhalt des Bebauungsplanes zu 0,8 m Hohe zuldassig. Sockelmauern durfen maximal
BAUWEISE, BAUGRENZEN e e . : . 0,10 m hoch sein. T,
ur das o.g. Gebiet gilt die vom Flanungsburo Ur Sictitschutzmatten und geschlossene Wdnde sind nicht zulassig ; 940%“’ %
| 0 Oitine Bauweics Zettler, Memmingen, ausgearbeitete Satzung. Sie besteht B1ie i Carisitien und tore warden als Moperpleiler Marktoberdorf, den 16.10.92 / Marktoberdorf, den .91, QKT 14
aus den nachstehenden VorschrlFften (Textteil) und ?er bis zu einer Breite von 1.0 m und in gleicher Hohe die Stadtbaumeister (Sauer) 1. Bgm. (Weinmiller)
A TR Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 02061993 die Einfriedung zugelassen
‘\ §2. Art der baulichen Nutzung 74 Die Abfallbehdlter missen entweder in den Gebauden oder Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Der gednderte Bebauungsplan wurde am 1310, 9¢
'''''' Baugrenze Das Gebiet innerhalb des Gestaltungsbereiches wird als in ummauerten Millboxen, die gestalterisch in die 19.07.93 wurde mit der Begrindung gemaf _ dem Landratsamt Ostallgau gem §11 Abs 1 BauGB
Reines Wohngebiet (WR) und Allgemeines Wohngebiet (WA Einfriedung einzubeziehen sind, untergebracht werden § 3 Abs2 BauGB in der Zeit vom 20893 bis 209.93 angezeigt
—e——e— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzungen m Sinne der §3 und 4 der Baunutzungsverordnung Soweit einzelne Grundstiicke nicht angefahren werden konnen, offentlich ausgelegt. Verletzung der Rechtsvorschriften wurden mit
(BauNV0) in der Neufassung vom 27011990 (BG BLIS 133) sind an der ndchstgelegenen befahrbaren Verkehrsflache Con Schreiben des Landratamtes vom 4.3 10 94 1o G
festgesetzt Die Ausnahmen des §3 Abs3 ZifF. 1 sind Stellplatze hf;vr. lAbfc1llbeh'cxrljtmss(-:‘ sowie fur die Bereitstellung geltend gemacht N
‘ nicht zugelassen ! sperriger Abfdlle vorzusehen = , ;‘f
VERKEHRSFLACHEN 2 o 43, 10. % L
75 Die Versiegelung des Bodens (zB. durch Zufahrten, Marktoberdorf, den 6.09.93 Marktoberdorf, den .M.
§3  MaB der baulichen Nutzung T U - % Klaus
errassen, Uberbauung etc.) darf nicht mehr als 40 % 1. Bgm. (Weinmdller) : : ;
I—_—___j Straflenverkehrsflache §9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO0 der nicht Uberbauten Grundstiicksflache betragen st S0
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen Die Befestigung von Fldachen Uber die festgesetzten i /AS.A_.";’ (y
G Strafenbegrenzungslinie der Vollgeschofe, der Grund- und Geschofflachenzahlen Prozentzahlen hinaus ist z.B. fur Stellplatze nur in Die Stadt Marktoberdorf hat mit Beschiuf des Stadtrats Best‘ctrgur:jg Eer gurchfuhrunlg des Anzeigever rand N
Verkehrsberuhigter Ausbau gelten als Hochstgrenze und diurfen nicht uberschritten Rasengittersteinen oder in Kies zulassig. vom 1312.93den Bebauungsplan geman §10 BauGB des geanderten Bebauungsplgnes
werden 5 in der Fassung vom 19.07.93 als Satzung beschlossen.
= 8. Verkehrsflachen
8a
////7rs. Sichtdreiecke §L Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Marktoberdorf, den ‘.1,3"..‘,[}”' s
C §9 Abs. 1 Ziff. 2 und 5 BauGB, § 22 und 23 BauNVO Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen 1. Bgm. (Weinmuller)
L1 Im Plan qilt die offene Bauweise laut § 9, Abs. 1, Nr. aller Art oberhalb einer Hohe von 0,90 m uUber OK Strafle
g
2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO unzuldssig. Ausnahme bilden hochstdammige Baume mit Marktoberdorf, den 9.0294 T
’ 1. Bgm. (Weinmull = : ‘
0 i GRUNFLACHEN L2 Ebenso gelten die im Plan festgesetzien Haustypen Kronenansatz uber 25 m. gm. (Weinmuller] Dle. Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens des
U ek T (Einzelhauser) laut § 22, Abs. 2 bis 4 BauNVO wie auch . : gednderten Bebauungsplanes wurde am §.4..0KT, 04
/< , o B Gffentliche Grinfldchen N Fes\iotetetans Bavgrurmeh, faak & 20wl §9 Féacghe: fiir \Lers;:zrgungsa;tcBgenB gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht
Lirs = bs. 1 Nr und 13 BauG : Der gednderte Bebauungsplan wird seit diesem Tag
777/ i Bestatigung der Durchfihrung”des Anzeigeverfahrens A zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Markt-
%% B i i
\,Q//ﬁ Art. 91 BAYEO s vergle e ey 11, OKT L] iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
= — G dﬂ @ Bestehender Baum zu erhalten 51 Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und mit 9 Marktoberdorf, den ... ; - Der gednderte Bebauungsplan ist damit rechts-
" q gldnzenden Oberflachen durfen bei den Auflenflachen von § 10. Grunflachen 1 Bgm. (Weinmiller) verbindlich Auf die Rechtsfolgen des 844 Abs3 und
W/j’//ﬁ%\ g i @ Bdaume | und Il Ordnung bzw. Obstbaume Gebauden nicht verwendet werden §9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB Art 81 (1) Nr. & BAYBO Abs. 4 sowie des §215 BauGB ist hingewiesen worden
r/ ‘ .
W , Zu pflanzen nach Mafangabe der Pflanzenauswahl ; ;
\\/l/’////’\ —~ L S A P 9 w 52 Eg\;«l?hr:un%er: ur;ddAnloBgebn denr W‘erbung iln\?vOlt:whgescTr:en 101 Die offentlichen Grunflachen sind nach einem Objektplan Die Durchfuhrung des Genehmlgun?sverfahrens zum \
& . \ -4 g J N AR ul.gs sl G5 DewduRngepiaRes & sigiaes anzulegen und zu bepflanzen Bebauungsplan wurde am 140K g%cﬂ §12 BauGB 14, OKI. -(
unzulassig ortstblich bekanntgemacht Marktoberdorf, den .7

SONSTIGE FESTSETZUNGEN 53 In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte 10.2 Hinweis: Pflanzenauswahl Dt Bebquungsplun mit Begrundung wird seit diesem Tag 1 Bgm (Weinmilller] 7
Firstrichtung eingetragen Straucher: Cornus sanguinea, Hartriegel zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Marktoberdorf
5.4 Satteldacher sind mit dem First Uber die Langsseite des Corylus avellana, Haselnuf zu‘;edermanns Einsicht bereitgehalten und Uber den Inhalt
mm mmmm mm Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches Hauptkorpers zu erstellen. Die Traufseite muf mind EL‘;;“R?ESS g‘;g‘;ga‘: \gfi??:rzgutchen g:‘r éggg:g:gspﬁsikg“dgre;w?tebrzr;‘htsverbmdhch
9 ) I
b il B RASL
Grenzen der angrenzenden Bebauungsplanen Dachpfannen in dunkelbrauner Farbe zu verwenden, Lonicera xylosteum, Heckenkirsche sowe des § SVl 13 DINGRNERE0 WoIRED.

Prunus spinosa, Schlehdorn
Rosa canina, Hundsrose

Dachrinnenverblendungen sind verboten.
Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

B 56 Bei mehrgeschossigen Wohnhdusern wird ein Kniestock Viburnum lantana, Wolliger Schneeball 14 OKT. 9 J
ebauungs' (o] in Hohe von 035 m zugelassen, ebenfalls bei Garagen und Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball Marktoberdorf, den ... +
plan Nr: 6 DN=20-24 =zulassige Dachneigung Nebengebduden. Als Maf gilt die senkrechte Entfernung Sione | Oiding 1 Bgm (Weinmiller)

von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, gemessen
in der Verldngerung der Auflenkante der Umfassungsmauer

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn

<«+—» Firstrichtungen

Die Vorgarten und Garagenzufahrten der gesondert 57 Dacheinschnitte sind unzulassig Fagus sylvatica, Rotbuche
] gekennzeichneten Parzellen durfen nicht eingefriedet Fraxinus excelsior, Esche
werden 58 Dachflachenfenster sind zulassig bis zu einer Picea abies, Rotfichte
Einzelgrofe von 08 m2 bis 12 m 2 Prunus avium, Vogelkirsche
10,00~ Mafzahlen 59 Quergiebel und Zwerchgiebel sind zulassig, sofern sie Quercus robur, Stieleiche
WR E+D die talseitige Wandhohe von 550 m nicht Uberschreiten Tilia cordata, Winterlinde
o] 6a Garagen und die Traufe nicht Uber der Traufhohe des Hauptdaches Tilia platyphyllos, Sommerlinde
0.3 @ e Baume II. Ordnung
: St Stellplatze Der Quergiebel muf sich in Grofle, Form und Dachneigung Acer campesire, Feldahorn
0 E in das Hauptgebdaude einfligen. Die .Gesomtbrelte des Quer- Betula pendula, Birke
DN_2O 240 : Ny Y S e giebels wird auf 1/3 der Gabaudeldnge beschrankt Carpinus. betulus, s i
= i L ‘ s b2 e SIS ., 28 0 HINWEISE Balkone bei der Ausbildung als Zwerchgiebel sind mit Prunus avium, Vogelkirsche
‘ ' oo G z ihrer Auflenkante mit der Auflenwand des Hauptgebaudes Sorbus aucuparia, Vogelbeere
VV//’ ?///7/ : 4 " e & s / : = bestehende Grundsticksgrenzen blindig zu setzen Sorbus torminalis, M?hlbeere
\///‘////;‘ \ ) : 7 . - o i i X Die Quergiebel mussen einen Abstand von mind. 300 m 103 Bepflanzungshinweise und OU‘C’“TG'E‘”
,///'///// ‘/" A . E W o S~ ), 363 R zur Gebaudeecke einhalten Die Mindestgrofe der zu pflanzenden Bdume | und Il Ordnung
\%“ : , e J Negative Dacheinschnitte und Gauben sind nicht zuldssig betragt 16-18 cm Stammumfang. Die Straucher sind in der Qualitat
g STR, 2xv., Hohe 100-150 zu pflanzen. Die Pflanzung
e S bestehende Wohngebaude 510 Dunstrohre und dhnliches sind im Farbton der erfolgt in Reihen im Abstand von 1 m; innerhalb der
: Dachdeckung anzupassen Reihen werden die Pflanzen auf Lucke im Abstand von 1 m
bestehende Nebengebaude 511 Der Dachiiberstand darf betragen: gfoflanzt. Die Strauchpflanzung erfolgt in Gruppen von
am Giebel bis 10 m 5-7 Stuck der glelchen Art.
767 ‘ o Lt o i : . g ey
SR bestehende Hohenlinien nggslreprrjnugfsn bulze: OFrrZisztz Hauseingang und Balkone 104 Auf den Einzelgrundsticken ist mindestens ein Baum | 'wv-[y DT M Kr]‘ e 1 '
i eI S e i e it
*;g:ﬁ:;f‘gs:y@g”»gzIEUK”:Q*E?:{SFU‘%ZSSG"‘-"TU”QG” ' 512 Dachflachen sind rechteckig auszubilden. Quergiebel sind LAI\ DKRFIQ OQT‘\LI G \EL
W nach Norden hin zulassig e ‘ I o e .
*O- -O- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § mmissionsschutz
Bebauunds- unterirdisch, W = Wasserleitung 513 Sonnenkollektoren sind aus nichtreflektierendem dunklem 111 Bei der Planung fur die Bebauung des Grundstucke; FLNr i S
g Material erlaubt Diese sind baugestaltersich 1648/2 sind durch ein schalltechnisches Beratungsburo detaillierte P T ) i
p/an Nr: 19 & einwandfrei in die Dachflache einzufugen Weitere Untersuchungen uber mogliche Schallschutzmafinahmen gegenuber -
DN:18_22 Mafnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind dem Verkehrslarm von der Hochwiesstr. durchzufuhren, entsprechende
erlaubt soweit nicht eine unzumutbare Beeintrdchtigung Vorschlage zu unterbreiten und in die Planung einzuarbeiten %
des Nachbargrundsticks vorliegt Ferner ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Nach- 19 19
b ek, L 1AL e weis zur Luftschalldammung der Auflenbauteile nach Din 4109 AN DE Z SCHMID STRASSE ‘
[] 0 DN:18—22 03 e 514 Mafigebend fur die Gebaudehohe ist die Schnittzeichnung Schallschutz im Hochbau™ zu erbringen ‘
r : T e e des Bauraumes mit Begrenzungslinien fur jedes Grund- 11.2 Bei Umbau und Sanierungsarbeiten an bestehenden Wohngebauden e T -
U 0 DN._‘] _220 Pk stuck nach den Planen des Ingenieurburos Schindlbeck entlang der Hochwiesstr. ist auf eine ausreichende Schalldammung 20\t _“i'q’" = ;@j }n//./ E,\\;[.\f.' W §
W R il ba, vom 5.05.1994 der AuBenbauteile, insbesondere der Fenster und Rolladenkasten, zu .,Mﬂ\. ; iy / gy e
A Diese Begrenzungslinien beziehen sich auf den Schnitt achten. Es sind Schallschutzfenster der Klasse 3 gemaf der VDI- o
Richtlinie 2719 “Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzein-

Aufenwand mit Unterkante Dachsparren Dabei darf die
max Wandhohe talseitig 550 m nicht uberschreiten
(nach evtl. Gelandeangleichung)

richtungen” einzubauen. Es ist darauf zu achten, daB durch die
Rolladenkdsten keine Verschlechterung des erforderlichen Schalldamm-
mafes erfolgt. Eine fensterunabhdngige Luftung der Raume, zB. durch
integrierte Luftungseinheiten, ist sicherzustellen

Die GeschoBhohen sind auf NN-Hohen zu beziehen
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515 Bei der Auflengestaltung sind nur zuldssig: § 12 Denkmalpflege
a) Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mufl damit gerechnet
aus Holz, farbige Anstriche sind als Ausnahme nur werden, daf man auf Bodendenkmaler stofit. Der betroffene
dann zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstucke sowie
Landschaftsbild einfugen Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die
Alle verwendeten Wandverkleidungen mussen den gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern
Ansprichen des landschaftsgebundenen Bauens nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)

entsprechen und in gestalterischer HinsichMolz und Putz

gleichgestellt sein
‘ §12.  Inkrafttreten
b) Die Verwendung von Glasbausteinen und

Profilglasern ist nicht zugelassen Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in

c) Giebelfenster missen von der Unterkante Sparren Kraft. Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan Nr8 aufler
sinen Mindestabeland vor 0.7 m aufweisen Kraft, soweit er vom Geltungsbereich des Bebauungs- ﬁ" i
' planes Nr.35 eingeschlossen ist / 4
e
§6 Flachen fur Garagen und Nebengebdude {4 0KT. g/i, fooad
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Marktoberdorf, den ... e F\,\-L
_ A
i e | A2 &
61 Alle Stellplatze, Garagen und Nebengebdude sind 5, T - Burgermeister L\"éf
innerhalb der uberbaubaren Flachen zu errichten \ O Visinmuiler !?E
62 Garagen in Kellergeschossen sind unzulassig tBurgerme;s@er Aas

| 63 Garagen mussen in Massivbauweise erstellt werden und

ein Satteldach aufweisen Carports sind erlaubt
Falls es vom Gelandezuschnitt nicht moglich ist, ein

Satteldach zu erstellen, wird ein Flachdach mit § 13. HINWEISE/EMPFEHLUNGEN
Begrinung zugelassen.
Stellplatze, Zufahrten und Hofe sollen maglichst in

64 Garagen an einer gemeinsamen Grundstucksgrenze mussen wassergebundener Form (Splitt) ausgefihrt werden. A\ »
einheitlich zusammengebaut werden Vorderfronten (zur N\ [
offentlichen Verkehrsflache gewandt) und Dachdeckung Die nicht versiegelten Fldchen sind in N\ Ohis ik itile L aalen
sowie Trauf- und Fristhohen mussen einheitlich landschaftsgerechter Art und Weise nach einem ol gep
ausgefihrt werden Gestaltungs- und Bepflanzungsplan mit heimischen . M 125.000

Gehdlzen zu bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten

65 Die Traufhohe darf bei Garagen und damit verbundenen
untergeordneten Bauteilen 2,75 m nicht Ubersteigen Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen, PLANBEZEICHNUNG: ENTWURF A HITEKT BDLA
Heckenrosen, Schlehen, Hainbuche, Eberesche, Eiche, . AR ZETTLER
§ 7 Freiflachengestaltung/Einfriedungen Weidenarten, Holunder, Brombeerrhecken, Efeu, _“_ B SOF AUAS 00 Meémmingen
§9 Abs. 1 Zitf. 10 u. § 11 BayBO Schlingknoterich, Jelangerjelieber Py " ¢ a 31/47110
Zurickhaltung ist in der Verwendung von Cotoneaster, PLANUNGSBL)RO DR L ZETTLER
71 Aufschittungen und Abgrabungen Essigbaum und immgergrinen Grofigehdlzen sowie Thuja FREIRAUM— UND ORTSPLANUNG
t ‘
a) Veranderungen der Gelandeoberflachen diurfen nur in dem . S 894 MEMMINGEN BAHNHOFSTR 20, TEL 8331"12027 MASSTAB 1:1000
zur Durchfihrung des Bauvorhabens erforderlichem J
Ausmafl ausgeflhrt werden Es wird gewlnscht, daf die auf den Grundsticken anfallenden FAX' 08331—4?110
Die natirliche Geldndeoberflache ist weitmoglichst zu kompostierbaren Abfdlle auf dem eigenen Grund durch GEZEICHNET GEAENDERT
erhalten. Kompostierung einer Verwertung zugefiihrt werden 2-06-93 MO 23-12-93 M0/10-10-94 MO






