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Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Beggel" liegt am westlichen Ortsrand von Marktoberdorf.
Der Geltungsbereich wird im SUden durch die BrickenstraBe, im Westen und im
Norden durch die OrtlerstraBe und im Osten durch den Bebauungsplan Nr. 36
Hoferfeld" begrenzt.

Im Geltungsbereich des B-Planes Beggel setzt sich nicht nur die gewerbliche Nutzung
entflang der BrickenstraBe fort sondern findet auch durch das 3-geschoBige
Tankstellengeb&ude am westlichen Ende des B-Planes Beggel der AbschluB der Stadt
und Ubergang zum ,Dorf Thalhofen" staft.

Aus dem Hoferfeld heraus und entlang der BrickenstraBe entwickelt sich eine 2-
geschoBige Bebauung mit Satteldach, die sich im B-Plan Beggel Uber das
Bestandsgebd&ude auf Flur-Nr. 188/5, einer Gaststétte, fortsetzt.

Das zurickgesetzte dritte GeschoB mit dem weit Uberkragenden Flachdach schlieBt
an dieser Stelle nicht nur die stédtische Bebauung entlang der BrickensiraBe
sichtbar ab sondern ordnet auch die Bebauung auf dem Grundstick Flur-Nr. 188/28
bzw. sefzt die vorhandene TankstellenUberdachung in die richtige Relation zum
Gebdude.

Nicht nur mit der vorbeschriebenen Aufstockung steht die Tankstelle im bewuBten
Gegensatz zur umliegenden Bebauung. Aus diesem Grund ist die enge Eingrenzung
des Gelfungsbereiches B-Plan Beggel notwendig um einen Ubergriff auf die
umliegende kleinteilige Wohnbebauung zu vermeiden, deren anderer Charakter
auch durch die geringere GeschoBgikeit betont und weiter erhalten werden soll.

Die Erfordernis des Bebauungsplans ergibt sich damit insbesondere aus der
stadtebaulichen Sondersituation und der Abgrenzung des gewerblich gemischien
Bereiches entlag der BrUckenstraBe zum ndrdlich und westlich dahinterliegenden, in
sich homogenen Wohngebiet (Einstufung als WA) in Bezug auf die Art der Nutzung
(Ml - WA), die Anzahl der GeschoBe (lIl - Il} und die Dachformen (FD - SD).

Planungsrechiliche Voraussetzungen

Fl&chennutzungsplan

Die Stadt Marktoberdorf besitzt einen glltigen Fi&ichennutzungsplan, genehmigt mit
Bescheid der Regierung von Schaben vom 22.01.1985, Nr. 420-4621/286.2.

Das vorgesehene Baugebiet ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflé&che ausge-
wiesen.
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Bebauungsplan

Aus beftrieblichen Grinden wird eine zweite Betriebswohnung fir die Tankstelle not-
wendig. Diese Wohnung kann wegen der im ErdgeschofBbereich notwendigen Wen-
deflachen nur durch eine Aufstockung redlisiert werden. Angesichts des groBen Tank-
stellendaches ist eine Erhéhung des Wohngebdudes auch optisch von Vorteil. Eine
3-Geschossigkeit der Gebdude an der stark befahrenen BrickenstraBe schaift zudem
einen Schallschutz fUr die dahinterliegende Wohnbebauung.

Lage und Bestand

Lage und GréBe des Baugebietes

Das Gebdaude liegt im Nordosten der Gemarkung Thalhofen. Es umfaBt ca. 3.400 m2,

Bestand Gebdude

AuUf Flur-Nr. 188/38 befindet sich eine Tankstelle mit Wohn- und Beftriebsgebdude, auf
Flur-Nr. 188/5 ein Gasthaus, auf Flur-Nr. 188/38 liegen Gemeinschaftsgaragen und auf
Flur-Nr. 188/2 liegt ein Wohnhaus.

Planung

Verkehr

Die Anbindung des Baugebiets an das Uberregionale StraBennetz erfolgt Uber die
BundessiraBe B 472 (BrickenstraBe). Neue ErschlieBungssiraBen sind nicht vergese-
hen. -

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird in Anbetracht des Bestands als Mischgebiet (M) festgesetzt. Die
Baufldiche betragt ca. 3.400 m?2

Baugestaltung
Angesichts der notwendigen Tankstellenwerbung (Leuchtwerbung, glénzende Ober-

flachen, grelle Farben) werden keine besonderen Einschrénkungen hinsichtlich der
Gestaltung festgesetzt.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen in Form einer Umlegung nach § 45 Baugesetzbuch
sind nicht erforderlich.
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Umweltschutz und Umweltgestaltung

StraBenverkehr

Durch die erméglichte Aufstockung der Gebd&ude entsteht ein Schallschutz, der die
vorhandene Einfamilienhausbebauung nérdlich des Planungsgebietes vor dem
StraBenléarm der B 472 schiizt.

GriUnordnung

Die privaten Grinflachen sind bereits gértnerisch angelegt und mit Baumen be-
pflanzt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallg&u.

Regenwasser- und Sonnenenergienutzung

Die Nutzung von Regenwasser fUr die ToilettenspUlung und zur Gartenbewdsserung
soll erlaubt sein. Die Nutzung von Sonnenenergie zur Brauchwasserbereitung mittels
Kollektoren oder zur Stromerzeugung mittels Solarzellen wird ebenfalls gestattet.

ErschlieBung

StraBen und Wege

Das Baugebiet wird durch die bereits vorhandene B 472 (BrickenstraBe) erschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale gemeindliche Anlage.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird Uber das Ortskanalnetz zur Sammelkl@ranlage nach Marktober-
dorf geleitet und dort in der vollbiclogischen Kldranlage gereinigt.

Unverschmutztes Regenwasser von Dach- und Hoffléichen wird, soweit es der Unter-
grund zul&Bt, drtlich versickert. Die Uberléufe der Sickerschéchte kénnen an den
gemeindlichen Kanal angeschlossen werden.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die VWEW Elekirizitaitswerke und ist bereits vor-.
handen.

Fernmeldekabel

Die Fernmeldekabel sind bereits verlegt (Bestand).

Karten

Vom Vermessungsamt Marktoberdorf wurde eine exakt Flurkarte M 1/1000 vom
Bereich des Bebauungsplanes incl; Umgebung zur Verflgung gestellt.
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