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Stadt Marktoberdorf
Landkreis Ostallgéu

Die Stadt Marktoberdorf erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuch-
es (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1 I S.2253), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB118S. 133), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO). L. d. F. der Bekannt-
machung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-I) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I)
folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgau vom 12.10.1999 genehmigten Bebau-
ungsplan Nr, 42 fir das Gebiet ,,Heiland* Ortsteil Rieder als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Stadt Marktoberdorf und vom Bauunter-
nehmen Hubert Schmid ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnungi. d. F. vom ................... ;

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemalB der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als:

1.  Dorfgebiet (MD) nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die nach § 5 Abs. 2 Ziffer 5 und 9 der BauNVO zuldssigen Arten und Nutzungen
werden gemil § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Ebenso wird gemdlB § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise Zulassung von Vergnigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziffer 2 aus-
geschlossen.

2. Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 (BauNVO)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 werden mit Ausnahme der Ziffer 2 , Betricbe des
Beherbergungsgewerbes™ unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.




§3
Mal der baulichen Nutzung

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen Geschof3zahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschofflichen-
zahlen (GFZ) bestimmt.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.

§4
Bauweise

Im Bebauungsplan gilt:
- im MD- und WA-Gebiet die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

§5
Garagen und Nebengebaude/Stellplétze

Garagen und Nebengebdude durfen nur innerhalb der tiberbaubaren Fliche errichtet
werden.

Von der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsfliche haben Garagen bei
direkter Zu- und Ausfahrt einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Fiir Garagen und Nebengebéude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung wie
bei Hauptgebauden vorgeschrieben.,

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 PKW-Stellplitze auf dem Grundstiick herzustellen
wobei auch oberirdische PKW-Stellplitze moglich sind. Sie miissen jederzeit und ein-
fach zu erreichen sein. Die Eingangs- und Zufahrtsbereiche sind deshalb als offene Hof-
riume ohne Einfriedung zur Strafle zu gestalten.

gl

PKW-Stellpldtze im Freien dirfen nicht versiegelt werden.
§6
Gestaltung der Gebéude

Fur - samtliche Gebéude - sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
26 - 32 ° zuléssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in naturziegel-
roter Farbe zu erfolgen.




Kniestocke sind bei den eingeschossigen Wohnhausern bis zu einer Héhe von
maximal 1,70 m zugelassen. Die Mindesthohe der Kniestocke betragt 0,80 m.
Bei Garagen und Nebengebéduden sind max. 0,30 m Kniestock zuléssig.

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FufBipfette, gemessen in der Flucht der AuBenwand.

Der Dachiiberstand betrigt an den Giebelseiten 1,00 m bis 1,50 m und an den Trauf-
seiten 0,80 m bis 1,50 m. ‘

Bei durchlaufend abgestrebten Balkonen gilt das Maf3 ab AuBenkante der senkrechten
Abstrebungskonstruktion.

Bei der AuB3engestaltung der konventionell gemauerten Hauser sind nur verputzte Fas-
saden mit weillem oder leicht getontem Anstrich zugelassen. Die Fassaden von Holz-
hausern konnen dementsprechend mit einem weiflen oder hellen Lasuranstrich versehen
werden. Weiters ist es moglich, Holzverkleidungen oder die aussen liegenden Holzteile,
einschl. Windbretter, entweder gar nicht oder so zu streichen, daf sie altem oder natir-
lich gebrauntem Holz gleichen. Gelbe Lasuren oder grelle Farben diirfen nicht verwen-
det werden.

Fiir die Hohenlage der Gebaude gilt:

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf hochstens 0,30 m tiber
Oberkante fertiger Strafle im Zugangsbereich liegen.

Die StraBenhéhe wird vom zustindigen StraBenplaner im Einvernehmen mit der Stadt
Marktoberdorf festgelegt.

Die Traufseite der Hauptgebaude muf3 mindestens 10 % langer als die Giebelseite ge-
plant werden.

Dachaufbauten sind nur als stehende Gauben oder als Schleppgauben zulissig.

- Dachauf- und Dachvorbauten miissen einen Abstand von mind. 3 m von der Gebiude-
ecke einhalten.

- Die Dachneigung der stehenden Gaube ist der des Hauptdaches anzupassen.

- Der FuBBpunkt der Gaube soll hinter der Verlangerung der AuBlenkante der Umfassungs-
mauer des Gebiudes liegen.

- Der Firstpunkt der Gaube mul3 deutlich unter dem Hauptfirst liegen.

- Pro Dachflache darf nur eine Gaube eingerichtet werden. Ausnahmsweise kann eine
zweite Gaube zugelassen werden, sofern die Hausldnge 11,00 m tiberschreitet. Der
Abstand zwischen zwei Gauben soll mindestens 1,50 m betragen.

- Liegende Dachfenster konnen eingebaut werden,

Bauwerke an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze (z. B. Garagen) miissen einheitlich
gestaltet sein (d. h.: durchlaufender First, gleiche Materialien, gleiche Dachneigung usw.).



1.

Pro Hausseite ist ein Quergiebel zugelassen, er muB3 sich in Gréfe, Form und Dach-
neigung in das Hauptgebaude einfiigen. Der Firstpunkt des Quergiebels muf3 deutlich
unter dem Hauptfirst liegen.

§ 7
Einfriedungen/Stralenraumgestaltung

Als Einfriedung an den 6ffentlichen Verkehrsflichen sind nur zuléssig:

Holzziune aus senkrechten oder waagrechten Brettern oder Stangen mit Rundholzpfosten,
jedoch nicht hoher als maximal 1,00 m iiber den Anschnitt der Verkehrsfliche an die Ein-
friedung. Bei Verwendung von Beton- oder Metallpfosten miissen diese niedriger als der
Zaun sein, der Holzzaun muf3 vor den Pfosten durchlaufen. Die Eingangs- und Zufahrts-
bereiche sind als offene Hofraume ohne Einfriedung zur Strafe zu gestalten.

Aufler der in Abs. 1 beschriebenen Ausfithrung sind auch dicht hinterpflanzte griine Maschen-
drahtgeflechte mit Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen ebenfalls hochstens 1,00 m tiber
fertigem Geldnde hoch sein.

Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellpldtze diirfen nicht eingefriedet werden.

§8
Aufschiittungen und Abgrabungen

Verinderungen der Gelandeoberfliche diirfen nur in dem zur Durchfithrung des Bauvor-
habens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natiirliche Geldndeoberflache ist
weitmoglichst zu erhalten.

§9
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und
nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab
einer Hohe von 1,00 m iiber StraBBenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplidtzen
im Sichtdreieck ist unzuldssig.

§10
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stellplédtze angelegt
werden, zu begriinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist dabei auf das Notwendige zu
begrenzen. Befestigte Flachen miissen so gestaltet sein, daB eine Versickerung der Ober-
flichenwisser an Ort und Stelle moglich ist.



Bei Vorgartenpflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Strauchern miissen ein-
heimische oder den einheimischen dhnliche Arten verwendet werden.

z. B.

Baume: Striucher:
Spitzahorn Hartriegel
Bergahorn Hasel
Esche Weilldorn
Vogelkirsche Heckenkirsche
Traubenkirsche Schlehe
Eberesche Faulbaum
Erle Liguster
Birke

Obstbaumhochstamm

Pro 200 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu
pflanzen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflaichen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in
einem besonderen Freiflichengestaltungsplan, der mit dem Bauantrag einzureichen ist,
im Mal3stab 1 : 200, darzustellen.

Die Stadt Marktoberdorf wiinscht, da3 zur Gartenkompostierung geeignete Abfille auf
dem jeweiligen Grundstiick durch geordnete Kompostierung verwertet werden, deshalb
ist im Freiflichengestaltungsplan ein geeigneter Platz nachzuweisen.

§11

Wasserwirtschaft/Oberflichenwasser

Die Hausabwisser sind an die Ortskanalisation zur Weiterleitung an die vollbiologische
Kléranlage der Stadt Marktoberdorf anzuschlieBen. Die Abwisser werden im Misch-
system abgefiihrt.

Der Anteil der versiegelten Flidchen ist so gering wie moglich zu halten.
Oberflachenwasser sind grundsitzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Die Breiten von Zufahrten und Zugéngen sind grundsitzlich auf das notwendige Maf3
zu beschranken. Befestigungen dariiber hinaus miissen versickerungsfihig sein (z.B.
Rasenpflaster, Fugenpflaster, wassergebundene Decken, etc.).

Unverschmutztes Regenwasser (z.B. Dachwasser) ist auf dem jeweiligen Grundstiick
zu versickern. Die Straf3enentwisserung erfolgt tiber die Gemeindekanalisation im

Mischsystem.

Falls erforderlich, sind die Gebiude mit dichten Wannen auszustatten.




§12
Denkmalschutz

1. Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen. Das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, AuB3enstelle Augsburg, Abteilung Vor- und
Frihgeschichte, PrinzregentenstraBe 11 a, oder die untere Denkmalschutzbehérde beim
Landratsamt Ostallgdu sind unverziiglich zu verstindigen.

§13
Immissionsschutz

1. Die von landwirtschaftlichen Betrieben, samt Verkehr und Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Grundstiicke, ausgehenden Immissionen in Form von Lirm, Staub,
Geruch etc. sind von den Anwohnern zu dulden. Insbesonders mul3 auch das orts-
iibliche Kuhglockengelaut hingenommen werden und es darf die Ausbringung von
Galle, Stallmist und Jauche nicht behindert werden.

2. Fir die landwirtschaftlichen Betriebe dirfen die gemal § 5 Abs. 1 BauNVO aus-
driicklich angesprochenen Entwicklungsmoglichkeiten nicht eingeschriankt werden.
§ 14

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung in Kraft.

Weinmiiller, 1. Biirgermeister
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