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1.0 Planungsvorgaben
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Marktoberdorf beabsichtigt, im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung des
frei werdenden ,Bahngelandes” und in Abstimmung mit der laufenden Sanierung und Auf-
wertung der Innenstadt eine Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur und des Stadtbildes.
Dazu soll auf der Westseite der Bahnlinie das Verkehrsnetz dem aktuellen Bedarf angepasst
werden, ausreichend &6ffentliche Parkplatze errichtet und Grin- und Freiflachen gemeinsam
mit Flachen fiir den Gemeinbedarf angelegt werden. Wegen der besonderen Verkehrsver-
flechtungen im Bahnhofsbereich und der Verbrauchermérkte westlich der Bahnlinie soll der
Geh- und Radverkehr, insbesondere die Schulwegsicherheit verbessert werden.

Durch die Nutzung leer gefallener oder zu wenig genutzter Flachen fur neue innerstadtisch
adaquate Nutzungen soll der Flachenverbrauch verringert werden (Ziel des LEP, Ziele des
BauGB nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden). Zusammenfassend soll als we-
sentliches Stadtentwicklungsziel der Bahnhofshereich als Schnittstelle und Drehscheibe der
verschiedenen Verkehrstrager entwickelt, aufgewertet und sicherer werden. Letzlich ist ge-
rade die Entwicklung eines markanten, ortsbildprdgenden Nord-Sid-Griinbereiches als Ab-
standhalter und Puffer zu den gewerblichen Bauflaichen im Westen ein besonderes Anliegen
der Planung.

1.2 Planungsinstrument

Der Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan Nr. 49 ist abschlieRend nach Infraft-
treten des Baugesetzbuches in der ab 01.01.2007 geltenden Fassung erfolgt. Damit kann
der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB und im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

 Nach Aufgabe des Fachplanungsvorbehalts kénnen die Bereiche, die ggf. jetzt noch
Bahnanlage sind, der baulichen und sonstigen Nutzung zugefiihrt werden. In Teilberei-
chen ist ein geringer Baubestand vorhanden, der schon l&dnger nicht mehr Bahnzwecken
dient (,faktische Freistellung von Bahnbetriebszwecken“ durch ausgeubte Nutzungen).

1.3 Verfahren

Vom Verfahren her ist ein einstufiges Verfahren erforderlich (§§ 13 a i.V. mit 13 Abs. 2 Nrn.
2 und 3 BauGB).

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4 ¢ ist nicht anzuwenden.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
dabei als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zulassig.
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1.4 Vorgaben der Bauleitplanung, Entwicklung aus Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von Markioberdorf stellt den Bereich des Pla-
nungsgebietes derzeit noch als Bahnflache dar. Der Planungsbereich gehort sicherlich zum
Siedlungskdrper der Stadt Marktoberdorf. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes kann
daher nach den Vorgaben des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Berichtigung spa-
ter erfolgen.

Der Bebauungsplan korrespondiert auch mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
im Bahnhofsbereich. Hier wird ausdriicklich auf den Stadtratsheschluss vom 13.12.2004
/22.10.2007 zum stédtebaulichen Entwicklungskonzept ,Bahngeldnde” und zum Verkehrs-
gutachten verwiesen, dem nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB besonderes Gewicht zukommt.

Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

1.5 Vorbereitende Untersuchungen und Sanierungsgebiet

Flr den Bereich &stlich der BahnhofstraRe gibt es vorbereitende Untersuchungen nach §
141 BauGB, ein formliches Sanierungsgebiet ist festgelegt. Die Stadt Marktoberdorf ist im
Bayer. Stddtebauférderungsprogramm. Der Bereich beidseits der Bahnlinie wurde mit dem
Bebauungsplan Nr. 48 ,,Bahnhofstrale mit Umfeld“ als Sanierungsgebiet festgesetzt.
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1.6  Bebauungsplidne

Fur den Bereich 6stlich der Bahnline besteht der rechtsverbindliche Bebauungslan Nr, 48
»BahnhofstraBe mit Umfeld“; der Bereich westlich der Johann-Georg-Fendt-Strale ist
ebenfalls durch Bebauungspldne geregelt.

1.7  Verkehrsgutachten des Biiros Prof. Lang & Burkhardt

Stand: 30.7.04; auf das Gutachten wird ausdriicklich Bezug genommen. Der OPNV-
relevante Bereich liegt sicherlich auf der Ostseite der Bahngleise.

Der Stellplatzbedarf (insbesondere P+R) der im Verkehrsgutachen ermittelt wurde, wurde im
Bebauungsplan &stlich der Bahnlinie sichergestellt. Im westlichen Bereich erfolgt noch eine
gewisse Ergénzung durch Langsparkplatze. Denkbar ist hier ein Ventil auch fir Dauerpar-
ker. Die Detailregelung kann spater im Rahmen des Verkehrsrechts erfolgen.

2.0 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsbereiches

* Der Geltungsbereich umfasst ca. 20.131 gm und liegt jenseits der Innenstadt, die zweifel-
los an der Bahnlinie Marktoberdorf — Fiissen endet. Der Bereich bildet zusammen mit der
Bahnlinie die ,Nahtstelle” zu den groRfléchigen Gewerbegebieten im Westen des Stadt-
kérpers. Im Norden wird das Gebiet begrenzt etwa durch den ebenengleichen Bahniiber-
gang zum neu errichteten Kreisverkehrsplatz éstlich der Bahnlinie, im Stiden im Bereich
der Kemptener StralRe, die friher tiber die Bahn noch fiihrte, heute nur als FuRgéngerun-
terfihrung.

* Das Gebiet ist insgesamt von zusammenhéngender Bebauung umgeben und liegt in An-
schluss an die im Osten gelegene Innenstadt.

« Das Planungsgelande selbst ist durch typische im Bahnbereich anzutreffende Gebiude
und Nutzungen baulich vorgepragt: Schrottbetrieb, Lagerflachen, Lagergebaude, Bilroge-
baude, asphaltierte und sonstige befestigte Freiflachen u. dgl..

« Das Gelande ist augenscheinlich eben. Der Baugrund besteht wohl aus Kies und ist -
soweit bekannt - auch gut versickerungsfahig.

¢ Mit Grundwasser ist nicht zu rechnen. Hang- und Oberflichenwasser tritt nur im Rahmen
der Ublichen Niederschlage auf.

3.0 Entwicklung und stidtebauliche Zielvorstellungen

31 Leitbild fiir die zukiinftige Entwicklung des Bahnhofbereiches

Der Bereich westlich der Bahnlinie von Marktoberdorf soll durch funktionelle und gestalteri-
sche Malinahmen, inbesondere durch die Griinordnung aufgewertet werden und dadurch
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stadtklimatisch Verbesserungen bringen. Auch die Verbesserung und Bereicherung des
Stadtbildes mit Grofgriin ist ein besonderes Anliegen des Bebauungsplans, aber auch der
Ausbau der Verkehrsinfrastruktur und durch Neuanlage von Radwegen die Steigerung des
Radverkehrs.

FuBgédnger und Radfahrer, Schiiler, Benutzer der Bahn und der Buslinien sollen hier
deutlich gefordert werden!

Leitmotiv im Bahnhofbereich: Innenentwicklung vor AuRenentwicklung!

3.2 Ziele fiir die Planung
Ziele zur Orts- und Nutzungsstruktur, Stadtbild

¢ Starkung der zentraldrtlichen Funktion von Marktoberdorf durch funktionelle und gestal-
terische Aufwertung im Bahnhofsbereich

*  Beseitigung von verfehlten Nutzungen durch Verlagerung stérender Betriebe

*  Aufwertung des Umfeldes der Gewerbebauten und der groRen Firmen

° Neugestaltung der &ffentlichen StraRen, Wege und Plédtze als Aufenthaltsrdume und
Idendifikationspunkte

¢ Verbesserung der Naherholungsmdglichkeiten durch Einrichtung von Aufenthaltsberei-
chen und Griininseln

*  Offenhaltung und Betonung des Fernblicks zu den Allg&uer Alpen

Ziele und MaBnahmen zur Verkehrsstruktur
Foérderung der umweltfreundlichen Verkehrsarten durch

¢ Schaffung von zuséatzlichen Abstellplatzen fiir Lkw (Anlieferung der Firmen, Anreize zur
besseren Einhaltung der Ruhezeiten in der Stadt)

*  Schaffung von Parkplatzen entlang der neu gestalteten Johann-Georg-Fendt-Strake

* Neuordnung der ungeordneten bzw. gefahrlichen Senkrechtstellpldtze vor den Gewer-
bebauten und Méarkten zu Verbesserung der Verkehrssicherheit der FuRgénger und
Radfahrer

Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir FuBganger und Radfahrer / Schulwegsicher-
heit durch

* Neuanlage von Geh- und Radwegen in der Johann-Georg-Fendt-Stralle

* ggf. Einbau von Gestaltungselementen in der Johann-Georg-Fendt-Stralke zur besseren
Strallenquerung

¢ Neugestaltung des Knotenpunktes Kemptener Strale / Bahnlinie fir FuRgénger und
Radfahrer (Bereich der Unterfilhrung, ebenerdiger Geh- und Radwegergénzung

* Steigerung der Leistungsféhigkeit des Johann-Georg-Fendt-Strake durch Erweiterung
des Stralleraumes und Vergroferung der uniibersichtlichen Kurve im Bereich der
Kemptener Stralle
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Ziele zur Griinordnung

* Intensive Durchgriinung der Verkehrsachse Johann-Georg-Fendt-StraBe durch Baum-
pflanzungen in Form einer Alle mit aussreichend Bodenstandraum aus Griinden des
Ortsbildes; Leitbaumart: Spitzahorn (Acer platanoides)

*  Einbindung der Stellplatzflichen aus Griinden der Beschattung und Luftqualitét

* Dezente Bepflanzung des Bereichs FuRgéngerunterfiihrung in Abstimmung mit Ver-
kehrsbelangen

*  Aufwertung und Ergénzung des mangelhaft ausgebildeten Griinbestandes im gesamten
Bereich zwischen Johann-Georg-Fendt-Strale und Bahnlinie

Luftbild
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4.0 Begriindung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplans
4.1 Geplante bauliche Nutzungen

Gemeinbedarfsflachen

Wegen der zentralen innerstadtischen Lage soll dieses Gebiet zwischen der Bahnlinie und
der grof¥flachigen gewerblichen Flachen als ,Puffergriin® zur Verbesserung des Stadtbildes
und des Kleinklimas festgesetzt werden. Eine geringe Nutzungsdichte in Form von nut-
zungsoffenen Gemeinbedarfsflache soll aber erméglicht werden, in Teilbereichen als Dauer-
kleingarten.

Der sudliche Bereich wird als Flache fur den Gemeinbedarf fiir ,Sozialen Geb&ude dienen-
de Flachen und Einrichtungen, kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(z.B. Vereinsheime), sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, und fir
Spielanlagen® (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) festgesetzt. Der Bereich zwischen den neu geplan-
ten Gebé&uden soll die Achse des Bahnhofs bertlicksichtigen und den Bereich Ost und West
optisch verbinden.

Dauerkleingérten

Im nérdlichen Bereich werden 10 Dauerkleingéarten festgesetzt. Dieser Bereich soll die Stadt-
sanierung im Osten unterstiitzen und dem Wunsch nach innerstadtischer Erholung und
kleine Gérten mit als Freirdume sicherstellen. Die Einzelheiten wegen der bisherigen Nut-
zung und die Zuldssigkeit von gartenbaulichen Nutzungen soll in diesem Bebauungspanver-
fahren weiter abgeklart werden. Diese Flachen liegen absichtlich in dem nérdlichen Bereich
und werden nur gering von der Altlastenverdachtsflache Nr. BO06118-010 tangiert (s. Guta-
chen Anlage ..., Seite 63 f). Diese Flachen werden in der Untersuchung der Handlungskate-
gorie 1.2 zugeordnet (betroffen Untersuchungsstellen Ziff. 010/01, 010(’/02, 010/03 und
010/04).

Soweit die Nutzung als Gemiisegéarten auch nach festgesetztem Bodenaustausch nicht zu-
lassig sein wird, sollen hier weitere einschrénkende Festsetzungen in die Satzung aufge-
nommen werden!

4.2 Geschossigkeit, Baustruktur und Baumassen

Grundsétzlich sollen die Gebdude in den Gemeinbedarfsflichen mit 2 Vollgeschossen und
moglichst in der Bahnhofsachse beschrankt bleiben.

Fur die Gartenh&uschen ist ein Grundflache von max. 20 gqm festgelegt. Das Weitere soll die
entsprechende Kleingartensatzung regeln.

4.3  Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung (hier: Grundfiiche)

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen mit der festgelegten Nutzungspalette wird ergénzend
die jeweilige maximal zuldssig Grundflache festgelegt. Ausnahmen werden zugelassen, da-
mit die Stadt flexibel auf nicht vorhersehbare Bedarfe reagieren kann.
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4.4  Abstandsflachen nach BayBO

Die gesetzlichen Abstandfldchen der Bayer. Bauordnung in der seit 01.01.2008 geltenden
Fassung sind einzuhalten, soweit der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.

4.5 Immissionsschutzi.S. des § 50 BImSchV

Der erforderliche Immissionsschutz wird durch folgende Malinahmen erreicht:
+ optimierte Anordnung der Nutzungen

* Vermeidung von Immissionen durch ein schliissiges Verkehrskonzept

¢ Immissionsschutzmallnahmen im Bereich der Gemeinbedarfsfldche

StralRen- und Schienenverkehr

Im Planungsgebiet bzw. am Rande verlaufen bzw. tangieren die Nebenbahnlinie Marktober-
dorf — Flissen und die Bahnhof- bzw. Ruderatshofener Stralle als Emittenten. Sie haben die
nachfolgenden Belastungen (Stand: 30.07.2004; Quelle: Verkehrsgutachten des Biiros Prof.
Lang & Burkhardt)
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Jahr 2004 durchgefilhrten Messungen /3/ liegen die Geriduschpegel des Betriebes im
Plangebiet tags erheblich tiber dem Orientierungswert fiir Mischgebiet und auch teils
noch Uber dem Orientierungswert fiir Gewerbegebiet. Mit Riicksicht auf den Betrieb der
Fa. Foll und die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete sollte der siidliche Planbe-
reich, das Bahnhofsgeb&ude und der nérdliche Planbereich als eingeschrénktes Gewer-
begebiet bzw. als Sondergebiet mit dem Schutzstatus eines GE ausgewiesen werden
(vgl. auch Beurteilung zum Verkehrsldrm). In einem Teilbereich der siidlichen Flichen
mussen auflerdem Aufenthaltsrdume ausgeschlossen werden, die nach Westen zur Fa.
Foll gerichtet sind (Uberschreitung des Orientierungswertes fiir GE). Dies gilt zumindest
solange, wie die Fa. Foll in der jetzigen Form existent ist.

* Wegen der benachbarten Misch- und Wohngebiete und der Vorbelastung durch die be-
stehenden Gewerbeflachen und die Fa. Féll miissen die Gerauschemissionen des Plan-
gebietes mit Ausnahme der Bereiche des Busbahnhofes und des P+R-Parkplatzes be-
schrankt werden. Dies kann durch die Festlegung von flaichenbezogenen Schalllei-
stungspegeln im Bebauungsplan erfolgen. Die im Abschnitt 9.2 bzw. 10 vorgeschlagenen
Schallleistungspegel von 60 / 45 dB(A)/m2 fir den suidlichen Planbereich und von 55 / 40
dB(A)/m2 fiir den Bereich des Bahnhofsgebdudes und den nérdlichen Planbereich fithren
im Misch- bzw. Wohngebiet §stlich der BahnhofstraRe bzw. der Ruderatshofener Stralte
zu Geréuschimmissionen, die um mindestens 7 dB(A) unter den Orientierungswerten der
DIN 18005 liegen. Sie leisten damit zu einer Ausschépfung oder Uberschreitung der Ori-
entierungswerte keinen wesentlichen Beitrag. Die vorgeschlagenen Emissionswerte stel-
len andererseits fur die méglichen Nutzungen (Einzelhandel, Biiros, Hotel, Gastronomie
etc.) ausreichende Gerduschkontingente zur Verfiilgung. Zusammenfassend bestehen
gegen die Bauleitplanung aus der Sicht des Schallschutzes keine grundsatzlichen Be-
denken, wenn die im Abschnitt 10 gemachten Empfehlungen beachtet werden. Aufgrund
der Lage des Plangebietes zwischen der BahnhofstraRe bzw. der Ruderatshofener Stra-
e und der Bahnlinie, sowie im Einwirkungsbereich der Gewerbe- und Industriegebiete im
Umfeld sollte das Areal als weniger schutzbediirftige Pufferzone mit beschréankten Emis-
sionen zwischen dem Industriegebiet bzw. der Fa. Féll im Westen und den Misch- und
Wohngebieten im Osten betrachtet werden®.

Zu Erschiitterungen:

Hier wird verwiesen auf die erschiitterungstechnische Untersuchung des TUV, Minchen,
Bericht-Nr. F5/296-LG, die der Begriindung als Anlage 4 beigefiigt wird.

Inhaltlich ist festzuhalten, dass durch die gednderten Festsetzungen aufgrund der Anregun-
gen der schalltechnischen Untersuchung die Belange des Erschitterungsschutzes ausrei-
chend bericksichtigt sind.

11




Stadt Marktoberdorf + Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 49 ,Westlich Johann-Georg-Fendt-Str. mit Umfeld
BEGRUNDUNG

4.7  Offentliche Verkehrsflichen

Neugestaltung von StraRen, Wegen und Platzen

Die Johann-Georg-Fendt-StraRe wird mit einer StraRenbreite von ca. 6,50 m geplant. Die Rad-
wege verlaufen je nach Fahrtrichtung an der Ostseite bzw. der Westseite. Eingeplant ist ein je
ca. 1,50 m breiter Radweg und mit derselben Breite ein Gehweg. Die Einzelheiten kdnnen der
weiteren Detaillierung vorbehalten bleiben, z.B. getrennte Ausfiihrung oder gemeinsamer Geh-
und Radweg. Ein 3 Meter breiter nutzbarer Bereich fiir FuBgénger und Radfahrer ist unter
Marktoberdorfer Verhéltnissen groRziigig.

Auf Héhe des Micheletalweges soll siidlich eine Querung des Geh- und Radverkehrs von der
Ostseite auf die Westseite eingeplant werden.

Bahnunterfiihrung in Verldngerung der Kemptener Stralle (Westseite)

In diesem Bereich soll der wichtige Geh- und Radweg verbessert und verkehrssicherer ge-
macht werden. Die jetzige Kurve ist fur die Krafftfahrzeuge zu beengt und nicht verkehrssicher.
So fehlt z.B. auf der Ostseite der Gehweg. Die StraRenbreit ist im Kurvenbereich zu beengt
und muss auf mindestens ca. 8,50 m wegen der Schleppkurvenproblematik aufgeweitet wer-
den. Nachdem der Flachenbedarf wegen der Bahnlinie in keinem Fall ganz befriedigt werden
kann, wird auch in sehr geringem Umfang in das westliche Grundstiick eingegriffen. Die Fla-
chenabtretung betragt nach der Planung des Bebauungsplans ca. 147 qm, die jetzige Gesamt-
grundstlicksgréRe ca. 1.681 gm.

Geh- und Radwege

Besonderer Wert wird auf sichere und durchgéngige Geh- und Radwege gelegt. Hier kénnte im
Bahnhofsbereich ein deutliches Zeichen dafiir gesetzt werden, dass in dem fiir den Radverkehr
besonders geeigneten Stadtbereich dieses Verkehrsmittel deutlich bevorzugt wird.

Hinweise zur Flexibilitdt der nachfolgenden tiefbautechnischen Planung

Im Bebauungsplan wird eine ,4uRere" Stralenbegrenzungslinie festgesetzt. Innerhalb dieser
Linie ist die Fldchenaufteilung variabel, wobei allerdings bei der nachfolgenden Planung die
Qualitat der Gestaltung und der wichtigen &ffentlichen StraRenraume nicht verloren gehen darf.
Der Straflenraum muss allen dienen, nicht nur den Belangen des schnellen Autoverkehrs!

4.8 Offentlicher Personennahverkehr und ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze / Private Stellplitze

Im Bereich der BahnhofstraRe Siid werden ca. 38 Langsparkplatze und ca. 17 Senkrecht-
stellplatze vor dem SB-Mobelmarkt neu geordnet. Wiinschenswert auferhalb des Gel-
tungsbereiches waére hier an der StraReecke siidlich des Micheletalweges eine gastronomi-
sche Einrichtung, z.B. Cafe, Kneipe, Bistro usw., wofiir bereits ein Ansatz mit Fast-food be-
reits besteht. Dafiir soll eine Mindest-Griinordnung gesichert werden. Die 6ffentlichen Stell-
platze sollen auch einen gewissen Ausgleich schaffen fiir den Verlust an privaten Stelifl3-
chen, der bei der Neugestaltung eines hochwertigen StraBenraums unvermeidlich ist.
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Systemquerschnitte zur Neugestaltung der Johann-Georg-Fendt-StraRe
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5.0 Griinordnung

5.1 Bestandsbewertung von Naturhaushalt, Orts- und Landschaftsbild

Der Untersuchungsraum befindet sich in einer landschaftlich ausgerdumten, stad-
tisch geprégten Flache, der gréfite Teil wird von Gewerbeflachen (Schrottverwer-
tung) und stillgelegten Gleisanlagen beansprucht. Es liegt keine Ortsrandsituation
vor, naturnahe Strukturen sind nur im Randbereich vorhanden. Im nérdlichen Teil
des Geltungsbereiches befindet sich eine Kleingartenanlage. Die Oberflichen sind
groRtenteils versiegelt. Nur ein kleiner Anteil an Griinflachen ist vorhanden. Im Pla-
nungsgebiet existieren keine Oberflichengewéasser. Naturschutzrechtlich festgesetz-
te Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Vegetation

Potentiell natiirliche Vegetation:
Waldmeister-Tannen-Buchenwald, Hiigellandform

Reale Vegetation:

Gehdlzbestand im Geltungsbereich:

& = Stammdurchmesser in 1,00 m Hé6he gemessen
Im Siiden des Geltungsbereiches:
Johann-Georg-Fendt-Stralle Haus 38:

am Gehweg Hainbuchenhecke 2 m hoch , 1 Rosskastanie & 30 cm, 2 Rosskastanien @ 50-
60 cm

bis zur Kurve: Thuja-Hecke 1,70 m hoch, hinter der Hecke: Haselnuss 5-6 m hoch, Felsen-
birne, Holunder, Birne, Zwetschge, Blutpflaume, Kiefer.

An der Johann-Georg-Fendt-Stralle von der siidlichen Kurve nach Norden:
Bereich Haus 36: Flieder, Eberesche 8 m, Zierkirsche, Perlmuttstrauch,

Im Stidosten des Planbereichs: 2 Winterlinden @ 25 cm, 1 Hartriegel 2,5 m hoch.

Westlich der Johann-Georg-Fendt-Strale sind innerhalb des Geltungsbereichs keine Baume
und Straucher vorhanden (die angrenzende Vegetation wird in einem eigenen Absatz be-
schrieben).

Im Nordwesten des Plangebietes angrenzend an das Bahngelande:

1 Winterlinde Stammbusch 8 m hoch, 1 Rotbuche & 30 cm, 1 Bergahorn @ 25 cm, 1 Rotfich-
te @ 12 cm, 1 Bergahorn @ 30 cm, 1 Kiefer 4 m hoch, 1 Birke @ 12 cm, 1 Birke @ 25 cm.
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Gestalterische, architektonische und stiddtebauliche Funktion

- Schaffung von Rdumen auf Grundstiicken und Platzen

- Optische Fiihrung von Strale, Leitfunktion, Hinflhrung zu Bauwerken
- Gestaltungskomponenten zu Gebauden und Bauwerken

- Représentation, Griin als klassischer Rahmen der Architektur

- Die Eingangssituation wird durch die groRziigige Griingestaltung fiir Bahnreisende
und Kunden der Gewerbebetriebe einladend gestaltet.

Abschirmung und Sichtschutz

- Bildung von Ruhezonen durch Abschirmung von Wohn- und Erholungsgartenflachen
sowie Parkrdumen

- Sichtschutz gegeniiber wenig schéner Benachbarung (Industrie- oder Gewerbe-
grundstticke, Bahnlinien)

Psychologische Funktionen

- Psychologischer Schallschutz (Larm ist leichter zu ertragen, wenn man die Quelle
nicht sieht; kann dadurch effektiver sein als tatsachliche Larmminderung.)

- Griine Farbténe wirken beruhigend

- Erlebniswert, Naturbeobachtung (Vegetationsablauf im Wechsel der Jahreszeiten)

Kleinklimatische Funktionen des Griins
- Temperaturausgleich

- Wirkt der Aufheizung von Asphalt-, Beton- und Fassadenflachen entgegen (Schat-
tenwurf des Blattwerkes)

- Kthlung Gberhitzter Luft durch Wasserverdunstung
- Anreicherung trockener Luft mit Feuchtigkeit

- Klimatisierung durch Luftzirkulation (Auswirkung der physiologischen Prozesse im
Baum)

Lufthygienische Funktion (vor allem wirksam in der unmittelbaren Umgebung)

- Bindung von Staubkernen und an den Schwebstoffen abgelagerten Schadstoffen
(Abwaschen und Wegleitung durch Niederschlzge)

- Verminderung des Kohlendioxydgehalts der Luft (infolge Umwandlung in
Kohlehydrate)
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- Sauerstoffanreicherung durch Photosynthese
StraBenverkehrstechnische Aufgaben
- Optische Fihrung

- Durch die Gestaltung des StraRenraumes, besonders durch Pflanzungen, erhalt der
Verkehrsteilnehmer Informationen (iber den Verlauf der StraRe.

- Beeinflussung der Fahrgeschwindigkeit

- Die Kenntlichmachung des Verkehrsraumes durch Gehélzpflanzung beeinflusst das
Fahrverhalten und bewirkt eine Anpassung der Fahrgeschwindigkeit an die Strecken-
charakteristik. Dadurch erhélt man einen MaRstab fiir Geschwindigkeit und Entfernung.

5.4 Anwendung der Eingriffsregelung des § 8a Bundesnaturschutzgesetz bzw. des
§ 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Baugesetzbuch/ / Umweltbericht / Umweltpriifung

Nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla
nes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer UVP unterliegen,
wird nicht begriindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter vor. Nach Abs.
3 wird daher von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 aund
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Im Gbrigen wird auf die detaillierte Griinordnung mit der Festsetzung zahlreicher zu pflan-
zender Baume und weiterer Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen verwiesen, die als
solche zu einer deutlichen Aufwertung des Bahnhofsbereichs aus landschaftsésthetischer
wie Skologischer Sicht fuhrt. Dazu auch der Verweis auf die Anlage 5.4 ,Versiegelung" aus
der Bestandsaufnahme Stadtebauliches Entwicklungskonzept Bahngelédnde Marktoberdorf,
in der der Umfang der bestehenden Versiegelung dargelegt ist.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a i.V. mit § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und § BauGB
BauGB und der Beteiligung der Beh6érden gem. § 4 BauGB ist daher darauf hinzuweisen,
dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

6.0 Sonstiges
6.1 Orientierende Altlastenuntersuchung der Deutschen Bahn AG

Fir den Bereich des Bahnhofgeldndes in Marktoberdorf wurde von der Deutschen Bahn AG
eine orientierende Untersuchung, Stufe Il a (= Gefdhrdungsabschatzung 1) durch das Biiro
Mull und Partner, Ingenieurgesellschaft mbH, Georg-Wimmer-Ring 1, Zorneding, vom Juli
2000, Projekt-Nr. 00009, erstelit.

Bereich 6stlich Bahnlinie:
°  Westlich Bahnhof/6stlich Johann-Georg-Fendt-Stralke (Foll):

Handlungskategorie 1.2 (ehem.Tankanlage)
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Nr. B-006118-010: Flachenumfang ca. 4.743 gm (groBflachig!)

Bewertung Gutachten:

,Bei der gegenwértigen Nutzung kénnte eine die Kontamination des Bodens toleriert wer-
den. Bei einer Nutzungsénderung zu einer héherwertigen Nutzung sind dagegen Sanie-
rungsmafinahmen in den Belastungsschwerpunkten vorzusehen. Da sich die Kontamina-
tion auf die obere Boedenzone, meist in Tiefen von weniger als 1 m, beschrdnken, er-
scheint ein Bodenaustausch als ginstigste Lésung. Falls bereits vorher auf der Ver-
dachtsflédche Erdbaumalhahmen durchgefiihrt werden, ist das ausgehobene Material
geméall LAGA-Richtlinie in Mischproben zu untersuchen. Es ist nicht auszuschliefen,
dass neben den bereits jetzt ermittelten noch weitere punktuelle Belastungsschwerpunkte
gefunden werden. Aushub oder Sanierungsarbeiten sind fachgutachterlich zu (iberwa-
chen, so dass eine optimale Durchfiihrung hinsichtlich Trennung von unterschiedlichen
belastetem Material und Erfassung samtlicher Kontaminationen gewéhrleistet wird.“

* Westlich Johann-Georg-Fendt-Strale, stidlich des Bahniibergangs (Fa. Eisen Fendt):
Handlungskategorie 0
Nr. B-006118-009: Flachenumfang ca. 110 gm
Bewertung Gutachten:
Keine Hinweise auf eine Kontamination des Untergrundes gefunden; Der Boden kann als
unbelastet bezeichnet werden; es besteht keine Gefédhrdung der Schutzgiiter; bei Boden-
aushub anfallendes Material kann uneingeschrankt wieder eingebaut werden.

Die relevanten Standorte sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. In der Bebauungs-
plansatzung sind die erforderlichen Regelungen aufgenommen.

Im Ubrigen wird auf den Bericht Projekt Nr. 00009 Bezug genommen, der bei der Stadt
Marktoberdorf, Rathaus, eingesehen werden kann.

Nach Vorabstimmung mit dem Landratsamt Ostallgdu wurden mit Schr. v. 16.05.2008 von
dort noch folgendes dazu mitgeteilt:

Bei den folgenden gewerblich genutzten Flachen handelt es sich um teilweise Mineralél-
Kohlenwasserstoff verunreinigte Béden auf folgenden Flurgrundstiicken:

FI.-Nrn.: 528/23 Gemarkung Marktoberdorf/Bericht Nr. B-006118-009/01-05
528/31 Gemarkung Marktoberdorf/Bericht Nr. B-006118-010/01-11
528/33 Gemarkung Marktoberdorf/Bericht Nr. B-006118-010/12-20

Die im Rahmen der Altlastenuntersuchung der Deutschen Bahn AG erkundeten Belastungs-
schwerpunkte fiir SanierungsmalRnahmen wurden in den Planunterlagen erfasst.

In Bezug auf eine hdherwertige Nutzungsanderung dieser gewerblich genutzten Flachen ist
eine Sanierung der Bodenzonen unumgénglich.
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6.2 Denkmalschutz
Im Planbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stdft.

Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unterneh-
mer und Leiter der Arbeiten) ist durch diesen Bebauungsplan auf die gesetzlichen Vorschrif-
ten zum Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinge-
wiesen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerdte, Scherben und Knochen) milssen unverziiglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege (Klosterberg 6, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax
08271/815750) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentlimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes,
auf dem Bodendenkmaéler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
Malnahmen zur sachgeméfen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenk-
maéler zu dulden. '

Bodendenkmaler:

DSchG Art. 8.1: Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt filr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer oder der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er an den Unternehmer oder den Lei-
ter der Arbeiten befreit.

DSchG Art. 8.2: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.3  Ver-und Entsorgung

Das Baugebiet kann von der Bahnhof- bzw. der Ruderatshofener Stralle straRenmafig sehr
glinstig erschlossen werden.
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Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die vorhandene zentrale Wasserversor-
gung der Stadt Marktoberdorf sichergestellt. Der Anschluss ist sofort méglich.

Abwésser

Die Abwasser werden durch den Anschluss an die vorhandene Kanalisation von Marktober-
dorf abgeleitet. Das anfallende Oberflachenwasser ist aus wasserwirtschaftlichen Griinden
grundséatzlich (soweit grundwasserunschédlich) auf dem Grundstiick selbst zu versickern.

Léschwasser
Die Léschwasserversorgung wird nach den einschlagigen Planungsrichtlinien sichergestelit.

Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Geldndeoberflachen ist gem. Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/
1985, S. 279 "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit méglich zu vermei-
den.

Das von den Dachfldchen abflieRende Niederschlagswasser ist, soweit mdoglich, auf den
Grundstiicken zu versickern.

Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Park- / Stellflichen ist méglichst tiber belebte
Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitfléchig zu versickern.

Grundsétzlich sind Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk ATV, Arbeitsblatt A 138 vom
Januar 2002, zu bemessen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 wird
grundsatzlich hingewiesen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Wer-
tach-Elektrizitatswerke Kaufbeuren. Sofern im Gewerbegebiet eine neue Station notwendig
ist, kann diese dort untergebracht werden.

Wertstoffe/Mdll

Die Abfallentsorgung des Bio- und Restmiills ist durch die Miillabfuhr des Landkreises Ost-
allgéu sichergestellt. Fir die Erfassung von Abféllen zur Verwertung steht in der Stadt
Marktoberdorf ein Wertstoffhof zur Verfugung.

Versorgung
Nahversorgungsangebote bestehen in kurzer Entfernung im Stadtkern und den westlich und

slidlich gelegenen Verbraucherméarkten.

Erdgas
Die Gasversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Erdgas Schwaben

GmbH gesichert.

Grundwasserverhélinisse

Der Stadt Marktoberdorf liegen keine gesicherten Erkenntnisse Uiber den Grundwasserstand
vor. Der Grundwasserflurabstand ist erfahrungsgemag natiirlicherweise hoch. Die Versicke-
rungsfahigkeit ist gut. Oberflachengewésser sind nicht vorhanden. Die Erkundigung des
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Baugrundes obliegt dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftreten-
des Grund- oder Schichtwasser sichern muss.

Ver- und Entsorgung der Grundstlicke

Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu
verlegen (Festsetzung des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Begriindung:

Aus stédtebaulichen und gestalterischen Griinden wird die oberirdische Verlegung (z.B. als
Freileitungen) ausgeschlossen. Die Ausfiihrung von Freileitungen wiirde zu einem unan-
sehnlichen und verunstaltenden Gesamtbild im Ortskern fiihren, was auf keinen Fall hinge-
nommen werden kann. Der Geltungsbereich liegt in zentraler Ortslage zwischen Stadtkern
und Bahnhof, wo eine qualitative Entwicklung sichergestellt werden soll. Oberleitungen wé-
ren einer Ortsbildverbesserung in einem derart sensiblen Bereich abtraglich und werden
daher ausgeschlossen. Bestehende Oberleitungen wurden in der Vergangenheit deshalb
Zug um Zug abgebaut. Freileitungen stellen auch einen erheblichen Behinderungsfaktor bei
der Ausfiihrung der Bauvorhaben dar, insbesondere fiir die Errichtung und das Arbeiten mit
Kranen oder Kranfahrzeugen, fir den Busverkehr auch wegen der ohnehin sehr engen
Gehwege und Stral3enbreiten. Deshalb muss bereits aus Sicherheitsgriinden auf die Errich-
tung von Freileitungen verzichtet werden. Oberleitungen wiirden dariiber hinaus zu Kollisio-
nen mit der zu errichtenden StralRenbeleuchtung fiihren. Die Versorgungsleitungen miissten
in den offentlichen Strallenraum ausweichen, was zu ungewollten Sondernutzungen an
StralRen fuhren kann.

6.4 Grundstiicksverhéltnisse und Neuordnung (,,Fachplanungsvorbehalt®)

Uberplanbarkeit von Flachen

Fir die stadtebauliche Rahmenplanung wurde davon ausgegangen, dass Fléchen, die nicht
zum Bahnbetrieb notwendig sind, lberplant werden kénnen. Selbstversténdlich ist darauf
hinzuweisen, dass einer notwendigen Entbehrlichkeitspriifung und ggf. Freistellung von
Bahnbetriebszwecken von Flachen durch das Eisenbahnbundesamt nicht vorgegriffen wer-
den soll. Das Gutergleis im Osten wurde bereits teilweise bei Anlage des provisorischen
Park&Ride-Platzes entfernt. Aufgrund der Auflassung des Giiterverkehrs sind die Gleise 4
bis 7 im Westen im Grunde funktionslos und kénnten zurlick gebaut werden. Im Weiteren
wurde in der Rahmenplanung daher eingeplant, dass fiir Gleis 1 nach Osten bzw. Gleis 3
nach Westen jeweils mindestens 5 m ab Gleisachse fiir den Bahnbetrieb frei verfiigbar sein
mussen. Diese Rahmenbedingungen sind bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 48
,Bahnhofstralte mit Umfeld" beriicksichtigt.

Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse

Der Planungsbereich des Bebauungsplans ist im Wesentlichen im Besitz der Stadt und der
DB AG (verschiedene Gesellschaften!). Fiir die Realisierung des Bebauungsplanes ist eine
vereinfachte Umlegung gem. § 82 ff, ggf. anderweitige vertragliche Nutzungsregelungen,
zweckmalig.
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7.0  Flachenbilanz / stidtebauliche Daten

Geltungsbereich Bebauungsplan (= Bruttobauland) 20.131 gm (= 100 %)
Strallenflachen, Geh- und Radwegflachen 12.745 gm (= 63,3 %)
Fléche fiir den Gemeinbedarf 3.102 gm (= 15,4 %)
Dauerkleingérten 1.642 gm (= 8,2 %)
Grinflachen 6&ffentlich 655 gqm (= 3,2 %)
Fldache fiir MaRnahmen Natur 1.990 gm (= 9,9 %)

Legende:

Abgrenzung Geltungsbereich B-Plan i
StraBenverkehrsflachen (6ffentlich) }
Flache liir den Gemeinbedarl |
Kleingarienanlage einschl. ErschlieBung

Grinflachen Sifentlich

Flachen fiir MaBnahmen
Natur und Landschaft

Bezeichnung Flacha % |
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8.2  Griinordnung
1. Bepflanzung einschl. Streuobstwiese
1.1 Erdarbeiten / Baumgruben / Baumgrubensubstrat psch. 10.000,00 €
1.2 Pflanzenlieferung psch. 26.700,00 €
1.3 Pflanzarbeiten mit Verankerung psch. 10.500,00 €
1.4 Fertigstellungspflege Gehdlze psch. 4.200,00 €
1.5 Entwicklungspflege Gehdlze psch. 3.100,00 €
Summe Bepflanzung einschl. Pflege 1.+ 2. Jahr Netto 54.500,00 €
2. Artenreiche Wiese
2.1 Erdarbeiten einschl. Bodenabmagerung
1230 m* a 5,80€ 7.134,00 €
2.2 Oberbodenbearbeitung, Feinplanie und Ansaat
1230 m* a 240€ 2.952,00 €
2.3 Fertigstellungspflege
1230 m* a 0,50€ 615,00 €
Summe Artenreiche Wiese Netto 4 10.701,00 €
3. Streuobstwiese (ohne Pflanzung)
3.1 Erdarbeiten / Oberbodenandeckung
759 m* a 4,00€ 3.036,00 €
3.2 Oberbodenbearbeitung, Feinplanie und Ansaat
789 m* a 200€ 1.518,00 €
3.3 Fertigstellungspflege
759 m*> a 0,80€ 607,20 €
Summe Streuobstwiese (ohne Pflanzung) Netto o 5.161,20 €
4. Offentliche Griinflichen
4.1 Erdarbeiten und Oberbodenandeckung
2455 m* a 4,00€ 9.820,00 €
4.2 Oberbodenbearbeitung, Feinplanie und Ansaat
2455 m* a 200¢€ 4.910,00 €
4.3 Fertigstellungspflege einschl. Diingung
2455 m* a 180€ 4.419,00 €
Summe offentliche Griinflachen Netto v 19.149,00 €
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Zusammenstellung der Kosten:
1. Bepflanzung einschl. Streuobstwiese Netto 54.500,00 €
2. Artenreiche Wiese Netto 10.701,00 €
3. Streuobstwiese (ohne Pflanzung) Netto 5.161,20 €
4. Offentliche Griinflichen Netto 19.149,00 €
Summe Kostenschitzung Netto ¥ 89.511,20 €
Summe Kostenschitzung gerundet Netto 89.500,00 €
Baunebenkosten 10% 8.950,00 €
Gesamt Netto 4 98.450,00 €
Mehrwertsteuer 19% 18.705,50 €
Kostenschiitzung Grilnordnung Brutto ¥ 117.155,50 €

Zusammenstellung:

Cornelius Wintergerst

Dipl. Ing. FH Landespflege Ingenieurbiiro Garten- und Landschaftsbau
Baumgarten 124 A 87637 Eisenberg
Tel. 08364 / 986284 Fax 08364 / 986287
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9.0 Hinweise aus dem Bebauungsplanverfahren
9.1 Landratsamt Marktoberdorf, Tiefbauverwaltung

1. Alle Grundstlicke, auf denen regelmaRig Abfélle anfallen, sind an die éffentliche Abfallent-
sorgung anzuschlieien. Hierfiir sind auf den Grundstticken geeignete Einrichtungen zur Auf-
stellungen der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die bei den Umbau- oder Sanierungsmalnahmen neu zu gestaltender Verkehrsflachen
sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der haus-, Sperr- und Gewerbe-
abfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises mdglich ist.
Unter Einschaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhii-
tungsvorschriften, missen die Grundstiicke durch die 3-achsig Abfalltransportfahrzeuge in
Vorwaértsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

3. Sofern Grundstiicke nicht direkt angefahren werden kénnen, sind in zumutbarer Entfer-
nung an der nachstgelegenen, durchgehend befahrbaren, Verkehrsfléche Stellplatze fiir Ab-
fallbehé&ltnisse sowie fiir die Bereitstellung sperriger Abfélle vorzusehen.

4. In beengten und verkehrsberuhigten Bereichen ist durch eine geeignete Beschilderung
sicherzustellen, dass die Abfallentsorgung nicht durch abgestellte Fahrzeuge u.&. behindert
oder verzdgert wird.

5. Die neu geplanten &ffentlichen Verkehrsfldchen, insbesondere Gehsteige, sollen in die
Weise gestaltet werden, dass eine Verkehrsgefahrdung durch bereit gestellte Abfallbehélt-
nisse nach Méglichkeit wirksam verhindert wird.

6. Durch die Ausweisung verkehrsberuhigter Bereiche durfen die bei der Abfallentsorgung
eingesetzten Fahrzeuge nicht behindert bzw. die auch nicht eingeschrankt werden.

7. In der Stadt Marktoberdorf steht ein Wertstoffhof zur Verfugung. An diesem kénnen ge-
brauchte Verkaufsverpackungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert
werden.

9.2 Die Bahn, DB Netz AG, Miinchen, Schr. v. ...........

Unter Beachtung nachfolgend genannter Hinweise bzw. Forderungen kann dem oben ge-
nannten Entwicklungskonzept seitens der Deutschen Bahn AG zugestimmt werden.

° Eine Vereinbarung tber den Bau und den Unterhalt von Bike&Ride Anlagen sowie Bus-
haltestellen muss mit der Deutschen Bahn AG, vertreten durch DB Station & Service AG,
abgeschlossen werden. Darin muss die Uberlassung der DB Station & Service gehéren-
den Grundstucksflachen geregelt werden.

° Die Anlagen der DB Station&Service AG wie Bahnsteige, Parkplatze, Fahrradstander,
Beleuchtungsanlagen, Zugénge und Zufahrten, sowie weitere Einrichtungen fur Kunden
der Deutschen Bahn dirfen durch die kinftige Flachennutzung nicht beeintrachtigt wer-
den. Ein ungehinderter Zugang zu diesen Anlagen ( auch wéhrend der Bauausfiihrung )
fur die Kunden der Deutschen Bahn AG sowie eine Zugang-, Zufahrt- und Abstellmég-
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lichkeit fur die Instandhaltungs-, Entstérungs-, Brandschutz- und Rettungsdienste muss
nach wie vor bestehen bleiben.

° Bei dem in Anspruch genommenen Bahniibergang sind die sicherheitstechnischen Auf-
lagen der Bahn einzuhalten; insbesondere der nétige Stauraum, die Schleppkurve, die
Sicht auf den Bahnilbergang und die richtige Beschilderung.

° Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu
gewabhrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintréchtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entspre-
chend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die DB AG das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu ent-
fernen.

Fir die Weiterfiihrung der Bauleitplanung sind noch folgende Bedingungen zu beachten:

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschutterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzu-
nehmen. Ebenso sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewshnlichen Bahnbetrieb
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen. In der Bauleitplanung
sind wegen der Bahnanlage Auflagen zur Sicherung umweltgerechter Wohnverhéltnisse
aufzunehmen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schall-
schutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kuinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige Malnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Beleuchtungen und Werbefldchen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahn-
personals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher aus-
geschlossen ist.
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Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwisser diirfen nicht auf Bahngrund gelei-
tet und zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schadlichen Wasseranreicherun-
gen im Bahnkdrper auftreten.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Deutschen
Bahn ist entsprechen der &rtlichen Gegebenheiten sicher zu verhindern.

Vor Durchfiihrung einzelner MaBnahmen ( Errichtung von Bauwerken, metallener Zaune,
Anpflanzungen, Lé&rmschutzeinrichtungen usw. ) ist jeweils die Stellungnahme der Deut-
schen Bahn Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen, Arnulfstrale 27, 80335
Minchen, Tel.: (089) 1308-3170 als Nachbar iiber diese einzuholen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten MaRnahme und
das Betreiben der baulichen Anlage betroffenen und beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Bau-
durchfuhrung, zu gewahrleisten.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn
in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden kénnen. Eine Uberplanung der
planfestgestellten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist in jedem Fall rechtswidrig. Die Pla-
nungshoheit fir diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt ausschlieRlich beim Eisenbahn-
Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Flache sowohl formell als auch materiell
von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl. Grundsatzent-
scheidung des BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az 4 C 48.86 = BVerwG 81.111 = DVBI 89,
458, bestatigt durch Beschlussvorschlag vom 05.10.90, Az 4 B 1.90; vgl. auch Urteil des
BayVGH vom 26.06.90, Az 14 B 88.2428). Ein Wechsel der Planungshoheit kann nur durch
eine férmliche Freistellung von Bahnbetriebszweckenserkldrung seitens des Eisenbahn-
Bundesamtes, auf Anirag der Deutschen Bahn, nach vorheriger abgeschlossener Entbehr-
lichkeitsprufung, erfolgen. Der Deutschen Bahn AG ist rechtzeitig ein entsprechender Kauf-
antrag vorzulegen.

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst
den dazu ergangenen oder noch ergehenden ergénzenden und abandernden Bestimmun-
gen.

Das Eisenbahn-Bundesamt, Auflenstelle Miinchen, Arnulfstraie 9/11, 80335 Miinchen,
Tel.: (089) 54856-111, Fax: (089) 54856-145 hat an diesem Schreiben nicht mitgewirkt.
Dessen Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange ist vom Antragsteller gesondert zu veran-
lassen.

Die Deutsche Bahn bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als Ansprechpart-
ner flr den Geschéftsverkehr mit kommunalen Verwaltungen fungiert die DB Services Im-
mobilien GmbH, Niederlassung Mlnchen, Arnulfstrae 27, 80335 Miinchen, Tel.: (089)
1308-3170, Fax: (089) 1308-3723."

9.3 Behinderten Beauftragte fiir den Landkreis fiir den Ostallgiu, Marktoberdorf

Meine Burteilung stiitzt sich dabei auf die DIN 18024 und die Planungsunterlagen der Baye-
rischen Architektenkammer und der Obersten Baubehdrde im Staatsministerium des Innern.
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Teil 1 der DIN 18024 enthélt Aussagen zur Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von bar-
rierefreien Strallen, Platzen, Wegen, offentliche Verkehrsanlagen und é&ffentlich zugangli-
chen Grinanlagen, sowie flir Zugénge zu &ffentlichen Verkehrsmittel und Spielplatzen. Er
trifft sinngemaf auch fur Umbauten, Modernisierungen und Nutzungsénderungen zu. Diese
baulichen Anlagen und die Zugange zu o&ffentlichen Verkehrsmitteln sollten fur alle Men-
schen barrierefrei nutzbar sein, d.h. Nutzer sollten in die Lage versetzt werden, von fremder
Hilfe weitgehend unabhangig sein.

Das gilt insbesondere fiir:

Rollstuhlfahrer — auch mit Oberkérperbehinderung,
Blinde und Sehbehinderte,

Gehérlose und Hérgeschéadigte,

dltere Menschen,

Kinder, klein- und groBwiichsige Menschen

Die DIN 18024 Teil 1 ist als ,Technische Baubestimmung“ nicht eingefiihrt: ihre Anwendung
muss ausdriicklich vereinbart werden. Sie ist als Regelwerke von Fachleuten erarbeitet wer-
den und gibt den aktuellen Stand der Erkenntnisse, soweit der technischen und planerischen
Mdglichkeiten auf diesem Gebiet wieder. So kann sie ein Instrument darstellen, dessen man
sich bei Manahmen bedient, die sich auf die Barrierefreiheit im Sinne der Gesetzgebung
bezieht. Hierbei ist zum einen Art. 3 der Verfassung der Bundesrepublik zu nennen, wonach
niemand wegen seiner Behinderung benachteiligt werden dar, und zum anderen Art. 51 der
Bayerischen Bauordnung, nach dem ,bauliche Anlagen so herzustellen sind, dass Behinder-
te, alte Menschen und Personen mit Kleinkindern sie zweckentsprechend benutzen und auf-
suchen kénnen."”

Geh- und Radwege

Das Quergefélle auf Gehwegen soll die 2 % nicht iberschreiten. AuRerdem ist bei Grund-
stlickszufahrten die Querneigung des Gehweges unter 6 % zu beachten.

Besonders Benutzern von handelsiiblichen Rollstiihlen bereiten steilere Querneigungen als
2 % durch das dann notwendige, fiir mache gar nicht mégliche Gegenlenken, Probleme.

Die beidseitig angelegten Gehwege in der Bahnhofstralle kommen den Menschen mit Be-
hinderung sehr entgegen.

Vermeidung von kombinierter oder gemeinsamer Rad- und Gehwege

Bei unterschiedlichen Materialen fur den Gehweg und dem Radweg bedarf es nicht den 50 —
60 cm breiten Begrenzungsstreifen.

Ansonsten: Trennung von Rad- und Gehweg auf gleichem Niveau nebeneinander durch eine
500 — 60 cm breiten Begrenzungsstreifen..

Erlduterung:
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Begrenzungsstreifen sollten sich taktil und optisch kontrastierend von den Rad- und Geh-
wegbeldgen unterscheiden. Die Begrenzungsstreifen kénnen je zur Halfte innerhalb der
nutzbaren Geh- und Radwegbreite angeordnet werden. Als Belag kommen strukturierte Plat-
ten und Pflaster in geeigneter Verlegung in Frage.

Taktil unterscheidbare Oberflachen I6sen beim Uberstreichen in Schieiftechnik mit dem Blin-
denstock deutlich spiir- und hérbare Empfindungen aus und erméglichen Blinden und Seh-
behinderten so die Orientierung.

Kantensteine zur seitlichen Begrenzung von Gehwegen sind 3 cm hoch und dienen gleich-
zeitig als Orientierungshilfe fir Blinde und Sehbehinderte.

Fir Kinder, Alte und Sehbehinderte Menschen ist wichtig, dass die Bereiche Geh- und Rad-
weg optisch kontrastierend unterschieden sind. Im Ubrigen ist die E DIN 32984 zu beriick-
sichtigen.

FuBRgidngerquerungen Johann-Georg-Fendt-StraBe

Zu den Querungen empfehle ich, zukunftbezogen, nach den neuesten Erkenntnissen und
Stand der Technik das ,Kasseler Rollbord".

Erlduterung ,,Kasseler Rollbord“:

Der Kasseler Rollbord ist ein behindertengerechter Ubergangsbordstein, der zwischen Fahr-
bahn und Geh-/ Radweg eingesetzt wird. Er besteht aus drei Elementen: ein zentraler Uber-
gangsstein, mit linkem und rechtem Verbindungsbordstein.

Das neue System hat offensichtlich gegentber der Standardlésung mit 3 cm Bordhshe deut-
liche Vorteile: Durch die Absenkung des Bordes auf das Niveau des zu (iberquerenden Ver-
kehrsweges werden die Belange von Rollstuhlfahrern, Radfahrern, Frauen und Mannern mit
Kinderwagen oder Rollatoren in hohem Male beriicksichtigt. Und durch die taktil erfassbare
Oberflache (Trapezprofil oder Rillenplatten mit einer Rillenbreite von mindestens 4 cm, je-
doch nicht mehr als 6 cm) kénnen sich auch blinde und sehbehinderte Menschen gut orien-
tieren. Zusatzliche Sicherheit versprechen Leitstreifen und Aufmerksamkeitsfelder mit Tra-
pez- und Noppenprofil.

(Siehe Anlage Bilder: 1. Kasseler Rollbord
2. Noppenplatten
Park & Ride-Stellplatze
Hier sind geeignete Behindertenparkplatze vorzusehen.
Die Ausfilihrungsplane zum Busbahnhof, Bahnhof und Umfeld

In dem mir vorliegenden Bebauungsplan fehlen meines Erachtens noch wichtige Angaben,
um eine endgltige Beurteilung zur Barrierefreiheit durchfiihren zu kénnen. Ich bitte Sie, mir
diese rechtzeitig zu zusenden, um mdgliche Verzégerungen zu vermeiden.

Kasseler Rollbord: Behindertengerechte Bordsteine ohne Barrieren

Die Stralten- und Verkehrsexperten der Stadt Kassel sind bereits Uberzeugt: Der Kasseler
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Rollbord werde seinen Weg machen. Der behindertengerechte Ubergangsbordstein stand im
Mittelpunkt einer Fachveranstaltung am Mittwoch, 12. Juli 2006, im Kasseler Hotel Ramada.
Eingeladen hatten die Hessische Strallen- und Verkehrsverwaltung und das Coesfelder Be-
tonwerk Klostermann als Systementwickler und Hersteller. Rund 130 Teilnehmer aus Ver-
waltungen, Kommunen, Ingenieurbiiros sowie Hochschulen und der Bauwirtschaft informier-
ten sich Uber das inzwischen patentierte System, das ausschlieBlich von Klostermann her-
gestellt wird.

Das Foto zeigt. ein Kasseler Rollbord, ein behindertengerechter Ubergangsbordstein.

;‘ > b ~ 1
TN S S S Kasseler Rollbord

Der Kasseler Rollbord ist ein behindertengerechter Ubergangsbordstein, der zwischen Fahr-
bahn und Geh-/ Radweg eingesetzt wird. Er besteht aus drei Elementen: ein zentraler Uber-
gangsstein mit linkem und rechtem Verbindungsbordstein.

Das neue System hat offensichtlich gegeniiber der Standardlésung mit 3 Zentimeter Bord-
héhe deutliche Vorteile: Durch die Absenkung des Bordes auf das Niveau des zu Uberque-
renden Verkehrsweges werden die Belange von Rollstuhlfahrern, Radfahrern, Frauen und
Ménnern mit Kinderwagen oder Rollatoren in hohem Mafe beriicksichtigt. Und durch die
taktil erfasshare Oberfliche (Trapezprofil) kénnen sich auch blinde und sehbehinderte Men-
schen gut orientieren. Zusétzliche Sicherheit versprechen Leitstreifen und Aufmerksamkeits-
felder mit Trapez- und Noppenprofil.

Die Probleme von Rollstuhlfahrern und blinden oder sehbehinderten Menschen wurden am
Beispiel von Fulligé&ngerquerungsstellen an Kreuzungen und Einmindungen aufgezeigt. Viel
zu haufig stellt der Bordstein an der Querungsstelle eine Barriere dar. Dass es auch anders
geht, kann man inzwischen an mehreren Knotenpunkten in den Kasseler Ortsteilen |hrings-
hausen, Hofgeismar und Immenhausen sehen. Hier wurde der vom Amt flr Stralen- und
Verkehrswesen Kassel konzipierte Rollbord erfolgreich eingesetzt.

In einer lebhaften Diskussion, in der sich auch blinde Mitarbeiter der Bremer Senatsverwal-
tung auBerten, wurde wieder klar, wie schwer es ist, eine von allen Verkehrsteilnehmern
akzeptierte Losung zu finden. Der Kasseler Rollbord von Klostermann will nun einen gang-
baren Weg fiir alle aufzeigen.
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AT ATAT

Amt fiir Straflen- und
Verkehrswesen Kassel

Dokumentation
,Kasseler Rollbord*

Wulf Heise

Regina Junge

Roland Konig

ASV Kassel (Amt fur Straften- und Verkehrswesen)

Bei Planung und Bau von Stralken sind die
gesetzlichen Zielvorgaben, die sich nach dem
BundesfernstraBen- und dem Hessischen
Stralengesetz ergeben, zu beachten. Die
éffentlichen und privaten Belange missen im
Rahmen des planerischen Ermessens
(Gestaltungsfreineit)  gegeneinander  und
untereinander abgewogen werden. Dabei sind
alle Belange gleichermallen zu beriick-
sichtigen.

Welche Bordsteine soll man nehmen, damit
Sehbehinderte sie optimal erkennen kénnen,
aber fir Gehbehinderte keine Stolperkante
darstellen?

Altuell bildet die Umsetzung  des
Bundesgleichstellungsgesetzes  und  der
Hessische Gesetzentwurf zur Gleichstellung
behinderter Menschen ein geeignetes Beispiel,
um aufzuzeigen, wie ein Handlungsbedarf
durch die Gesetzgebung entsteht.

e Ist eine sichere Benutzung der
Verkehrsanlage fiir alle Verkehrs-
teilnehmer méglich ?

e Ist innerhalb des Entscheidungs-
rahmens der Regelwerke die im
Hinblick auf die Verkehrssicherheit
optimale Gestaltung gewahit worden ?

In einem Standardwerk der Strallenbauer wird
die Bedeutung der Bordsteine sinngeman
beschrieben:

.Bordsteine sind das Rlickrat unserer
Strallen.” Sie dienen sowohl der Sicherheit
des Verkehrs (optische Verkehrsfiihrung,
Strallenentwésserung, Schutz der Fulganger
vor von der Fahrbahn abkommenden
Fahrzeugen) — als auch - als seitliches
Fahrbahnwiderlager (Randeinfassung) — der
Standfestigkeit der Verkehrsflichen™.

" Bundesverband der Deulschen Zementindustie 1982

Hohe Borde haben zusétzlich die Aufgabe,

e das unerwinschte Parken auf
Gehwegen zu erschweren und

o die maschinelle Stralenreinigung zu
etleichtern.

Darliber hinaus sind sie als Abgrenzung
wesentliche Elemente der Strallenraum-
gestaltung und deshalb nicht nur unter
technischen Gesichtspunkten zu beurteilen.
Die Hdhe, aber auch die Form, richten sich
nach der Funktion und der Bedeutung
(Verkehrsaufkommen) der jeweiligen Stralte.

Bordrinne aus ’
i Kleinpflaster Fi
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Abb.1: Hochbord

Form, Gesteinsmaterial und Hohe sind
demzufolge von Ort zu Ort unterschiedlich.

Die Auftrittshéhen (gemessen von der
Fahrbahnoberkante) an Strallenkreuzungen,
Straleneinmindungen und sonstigen fiir
FuBgénger bestimmten Ubergangsstellen sind
in der Regel durch Flachbordanlagen mit einer
Hohe von 2 bis 3 cm ausgefiihrt.?

Um Rolistuhlbenutzern, Personen mit Rollator™
und gehbehinderten Menschen an Strallen-
Ubergdngen oder anderen vertikalen Ver-
satzen das Passieren zu ermdglichen, sind
dort Bordsteinabsenkungen notwendig. Hier
stehen die Bediirfnisse von Blinden, die
Bordsteine und Kanten als Orientierungshilfe

bendtigen, im Konflikt mit den Bediirfnissen
von Rollstuhlbenutzern und Gehbehinderten.

Die EFA 2002, S. 18 (Empfehlungen fiir
Fulgéngerverkehrsanlagen) und DIN 18024-1
(Barrierefreies Bauen) schlagen hier als
Kompromiss eine Absenkung der Bord-
steinhéhe mit abgerundeten Borden auf 3 cm
vor, die Blinden eine Orientierung und
Rollstuhifahrern, FuRgangern mit Kinderwagen

2 EAE 85/95
¥ Rollende Gehhilfe fir Gehbehinderte
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und Gehbehinderten die Uberwindung der
Héhendifferenz erméglicht.

Bis heute gibt es keine wissenschaitlichen
Erkenntnisse fur die Planung bzw. Ausfiihrung
von Ubergangsstellen® die durch Flachbord-
anlagen mit einer Héhe van 2 bis 3 cm
ausgefUhrt wurden und allen Verkehrsteil-
nehmern gerecht werden.

Der Hessischen Straflen- und Verkehrsver-
waltung (HSVV) kommt fUr die Umsetzung von
barrierefreien Malnahmen (Planung, Bau und
Erhaltung) eine besondere Bedeutung zu, da
sie zum einen selbst fir eine Vielzahl von
innerortlichen Stralen zustadndig ist, zum
anderen als Landesverwaltung mit der
Entwicklung von landesweiten Standards und
bei der Vergabe von Férdermitteln erheblichen
Einfluss auf die Planung hessischer
Kommunen nehmen kann.

Im Zuge der Weiterentwicklung von Fahrbahn-
randelementen im Querungsbereich von FuR-
géngerverkehrsanlagen

e gemaB RILSA (Richtlinien fur die
Anlage von Lichtsignalanlagen) als
Furt, die durch Lichtsignalanlage (LSA)
gesichert werden oder

e nach § 26 StVO (Stralenverkehrsord-
nung) als FGU (FuRgéngertiberweg)

hat sich eine Arbeitsgruppe des ASV Kassel
die Aufgabe gestellt, Losungsvorschlage fir
barrierefreie Querungsanlagen mit der Ent-
wicklung von erforderlichen Formkérpern
zwischen Gehweg und Fahrbahn zu er-
arbeiten.

Aufmerk-
samkeits-
feld
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Abb. 2: Einbaubeispiel FuRgangeriiberweg mit
.Kasseler Rollbord" als begrenzte Null-
absenkung

4 derzeitiger Kenntnisstand

Die Herstellung von Barrierefreineit hangt
wesentlich von der Bereitschaft der ,Akteure"
ab, ausgetretene Pfade zu verlassen und neue
Standards zu vereinbaren. Dabei stellt das
Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) ein
wichtiges Instrument dar.

Anhand von bereits ausgefiihrten Modell-
projekten u.a. im Zuge der OU (Ortsum-
gehung) B 3 Fuldatal Ihringshausen, Kreuzung
Stockbreite wurden die Fahrbahnrander im
Bereich von Uberwegen mit einem vom ASV
Kassel und der Firma Klostermann ent-
wickelten berollbaren Formstein mit einer taltil
wahrnehmbaren Oberflache (Doppelrauten-
struktur), ausgebildet.

Abb. 3: Kreuzung Stockbreite

Der Rollbord ist dadurch gekennzeichnet, dass
er einen zentralen Ubergangsbereich, sowie
zwei den Ubergangsbereich einfassende Ver-
bindungsbereiche umfasst.

Der zentrale Ubergangsbereich des Form-
steins mit einer Lange von 100 cm und einer
Tiefe von 25 cm, mit einem schragen Ober-
flachenabschnitt, gewahrleistet den stetigen
Ubergang zwischen dem Niveau der Fahrbahn
und dem des Gehwags.

Die Ubergangssteine (rechter/linker) in Rich-
tung der angrenzenden Bordsteine, spitz zu-
laufend, stellen den stetigen Ubergang
zwischen der Kontur des Ubergangsbereichs
und der des Bordsteins dar.

Die profilierte Oberflache (Rillen mit Trapez-
profil) des Ubergangs- und des Verbindungs-
bereiches sind das Erkennungsmerkmal fir
sehbehinderte und blinde Personen

(vgl. Abb. 2).
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—
An dem neu erstellten komplexen Verkehrs- p——
.\ i Fahrbahe “mmﬁk Geh

knoten - Kreuzung Stockbreite - wurde ein eng ] f e
begrenzter Bereich von 1,00m im FuR- . et
géngeriiberweg ,Zum Gelinge“ neben der Aus- 2,’/_’ 7 . Beting
bildung eines optischen und takfilen Leit- 7 :/é T '\ Kasseler Rallbord
systems (im Kreuzungs-/FuRgangerbereich mit <5 ;i;’/,;ﬁ;/;//?/ THHE - Tragschiont
groem Fuhrungsbedarf) auf 0 cm abgesenkt, O s n/: L A Fundament
damit Rollbstuhlbenutzer, Personen mit einem SRR LR R
Rollator mit Kinderwagen usw. barrierefrei auf Mieete oS T el
die Gehwege auf- und abfahren kénnen. Lt S Le pway ter'y ;

> sg b o .~ ot o ~ Untergrund

3233S€z7/23:227¢§zz7 bow. Unterbau

Abb. 4: Musterflche (Versuchsanlage) der Firma
Klostermann in Coesfeld mit modifiziertem
JKasseler Rollbord"

Ein quer zur Laufrichtung des Gehweges ver-
legtes Aufmerksamkeitsfeld mit einer Breite
von 90 cm aus richtungsneutralen Noppen-
platten, erméglicht die taktile Erkennung®
(Kontrast) der Querungsstelle fir Blinde mit
dem Blindenstock. Im vorgegebenen Quer-
ungsbereich fir Blinde betrdgt die ,antastbare"
Bordsteinhdhe 3 cm.

Der besondere Aspekt dieser Lésung besteht
darin, dass trotz einer ,Nullabsenkung" die
Sicherheitshelange von Sehbehinderten und
Blinden gewahrt werden. Der flieRende
Ubergang zwischen Gehweg und Fahrbahn
ermdglicht eine stoRfreie Begeh- und Beroll-
barkeit, wobei der zentrale Ubergangsbereich
einen stetigen Ubergang zwischen dem
Niveau der Fahrbahn und dem des Gehwegs
aufweist (val. Abb. 5).

® Taldile Erkennung ist die Differenz der Tastempfin-
dungen beim Beriihren zweier Oberflichenstrukturen
(unmittelbar mit Fingerspitzen oder FuRsohlen, mittelbar
durch Langstock)

Abb. 5: Einbauempfehlung Kasseler Rollbord

Im Hinblick einer bundesweiten anzu-
strebenden Standardisierung fir Querungs-
anlagen fiir den Bereich der Fahrbahnrinder,
auf die sich inshesondere Blinde verlassen
kénnen, damit sie sich in gewohnter Um-
gebung weitestgehend ohne fremde Hilfe
zurechtfinden kénnen, wurde zwischenzeitlich
die Oberfliche des Kasseler Rollbordes unter
Einbeziehung von seh- und gehbehinderten
Personen modifiziert.

Statt der Rautenstruktur auf der Oberfliche
wurde die Profilierung als Rillenprofil (Trapez)
mit einer Rillenbreite von 20 mm, (d.h. der
Abstand von \Wellenberg zu Wellenberg
betragt maximal 20 mm) mindestens aber 15
mm  (vgl. Bodenindikatoren, DIN 32984)
ausgebildet. Die Rillen (der Niveauunterschied
zwischen ,Wellenberg und Wellental* betrégt

3 + 1 mm) sind senkrecht zur Fahrbahn, d.h.
parallel zur Fortbewegungsrichtung der blinden
Person, ausgerichtet. Dadurch kénnen sie
durch die Spitze des jeweils senkrecht zu
dieser Richtung pendelnden Blindenstocks
taktil erfasst werden.
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Nach mehreren Tests mit unterschiedlichen
Langstockspitzen, wurde dadurch die Erken-
nung gegeniiber der Rautenoberfliche erheb-
lich gesteigert (vgl. Abh. 6).

Der Bord wurde unter dem Namen ,Kasseler
Rollbord" als Patent angemeldst,

Inhalt des Patents:

LAusgestaltung Randeinfassung mit einem
Formkdmer zur Bildung einer barrierefreien
Ubergangsstelle zwischen Fahrbahn und
angrenzendem Gehweg"

Zu Quemnngen in Einmiindungsbereichen
(§ 9 Absatz 3 StVO) wiare eine Absenkung
sinngem&lk anwendbar.

Hierbei ist inshesondere beriicksichtigt, dass
ein Grofteil gesicherter Strafeniiberginge in
Form ven FuRgangersignalanlagen an Kreu-
zungs- oder Abbiegebereichen angeordnet ist
(vgl. Abb. 7).
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Abb. 7: Prinzipsskizze ,Nullabsenkung® Einmin-
dungsbereich mit Lichtsignalanlage und
getrenntem Rad-/Gehweg
(Quelle : Stadt Diren Amt flr Tlefbau &
Griinflachen)®

®) mit den Mobilitatstrainern der Sehbehinderten so
abgastimmt (2002), zusatzlich 1 cm Tastkante gefordert!

Alktuell:

Die Hessische Stralen- und Verkehrsver-
waltung hat im Herbst 2003 die Projeltgruppe
.Der barrierefreie Verkehrsraum® eingerichtet,
in der  Mitarbeiter des  Hessischen
Landesamtes flir Straen- und Verkehrswesen
und des ASV I[Gassel abteilungsilbergreifend
zusammenarbeiten.

Ziele/Maknahmen:

o Entwicklung von Leitlinien, Standards
und Vorgaben fir die Hessische
Stralken- und Verkehrsverwaltung
(HSVV)

o Veréffentlichung wvon Planungsem-
pfehlungen im Rahmen der Schriften-
reihne der Hessischen Strafen- und
Verkehrsverwaltung (hessischer Leit-
faden)

o Durchfiihrung von Pilotprojekten und
Erfolgslontrolle umgesetzter MaRnah-
men

o Diskussion in der Fachdéffentlichkeit,
Forum fiir Ingenieure und Verbinde,
Fortbildung der Mitarbeiter in der
HSWV

geplant:

e Projektstart Anfang 2004, Begleitung
und Auswertung umgesetzter MaR-
nahmen, Situationsanalysen, Be-
schreibung der Anfordemungen

o Einbeziehung von Experten aus
lKommunen, Verkehrsunternehmen,
Hochschulen, Planungsbilros, Indus-
trie und Verbdnden aus Hessen und
angrenzenden Bundesldndern

o Darstellung der Ziele und von ersten
Ergebnissen auf einer Veranstaltung
der Vereinigung der StraRenbau- und
Verkehrsingenieure in Hessen (VSVI)
am 26. Mai 2004 in der Stadthalle
Friedberg
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Der Kasseler Querungsbord

Mobilitat ist ein Grundbedirnis aller Menschen. Dies gilt im besonderen MaBe

ren zu Geh- oder Radwegen ist deshalb im Behinderfengleichstellungsgeseiz (BGG) gesetzlich geregelt.

ms. Es wurde in enger Zusammenarbeit mit sachkundigen Vertrstern aller

=

hrien Flachbordstein-Syst

t. Es ermaglicht eine barrierefreie Uberrollbarkeit, shenso wie eine eindeutige Erkennbarkeit for Blinde und Sehbehinderte.

Das Kasseler Querungssysiem ist eine Weiterentwicklung unseres seit Jahren bewa
Mohilititsbehindertengruppen entwickel

@ "Kasseler Querungsbord®”

Ubergangsstein finks

@ “Kasseler Querungsbord®”
Ubergangssteln rechts

‘4" “Kosseler Schuppenplatte”

5 Auffongstreifen z.B,
Noppenplatten

6 Anschluss an z.B.
DIN-Hochbordstain

Fiir Verkehrsteilnehmer, die sich rollend fortbewagen, stellen
Niveauunterschiede grundsdtzlich Hindemisse dar, die Giberwun-
den warden missen. Der Kosseler Querungshord® erméglicht als
#Nullabgenlkung” mit einer Gehweg- und Bordsteinanschlusshéhe
von 3 cm einen leicht Gberrallbaren Hahenibergang,

Er wird ergéinzt durch die Kosseler Schuppenplatie mit asymmetri-
scher Profilierung. Diese gibt Blinden und Sehbehinderten beim Ab-
tasten deutlich unterschiedliche takiile Signale in der Links-/Rechts-
Pendelbewegung.

Das Giitesiegel von DIN CERTCO ,BARRIEREFREI GEPRUFT*
dokumentiert die einvernehmliche Lasung der unterschiadlichen
Anfordarungan.
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Legenda
@ “Kosseler Querungsbord®”
2. “Kosseler Schuppenplotte”

Frostschutzschicht

BEGRUNDUNG
®
' Kosseler Querungsbord
Ubersicht einer Querungsstelle +2 G
Lagends
@ "Kosseler Quarungshord®”
Grundtyp

i

Lasymmetrisches Profil 38 mm
Plloster

4 Bettung

8 Tragschicht

° &N e

Asphaltdecksehicht
Asphalibindarschicht
Asphaltiragschicht
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Anlage 1 zur Begriindung Bebauungsplan ,Johann-Georg-Fendt-Strafke mit Umfeld*;
- Schalltechnische Untersuchung Fa. Tecum, Kempten, Bericht Nr.05077.1/B v. 22.11.2005

(nur fUr Untere Immissionsschutzbehérde)
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Anlage 2 zur Begriindung Bebauungsplan ,Johann-Georg-Fendt-Stralle mit Umfeld*;
- Erschitterungstechnische Untersuchung des TUV, Miinchen, Bericht-Nr. F5/296-LG

(nur far Untere Immissionsschutzbehdérde)
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Anlage 3.1 zur Begriindung Bebauungsplan ,Johann-Georg-Fendt-Strale mit Umfeld";
- Entwicklungskonzept ,Bahngelénde®: Rahmenplan Variante 4 o.M.

@
‘!‘,’“-\_“®;¢' @

L ~ @

@ ,

Abgrenzung Untersuchunasgeblet

Gebaude Besland auferhalb U gebiet

"Ankerpunkle" [ar die Planung:
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Service-Nutzungen (Slahl-Glas-Architektur)
2u sanierende Gebaude
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N [ adiage:
@ Digvas FLatens 11100 |
L | | 1 1 |
0 20 @ &0 0 102m

Sland:  a007.2008
geindmit: 31.08.2007
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Anlage 3.2 zur Begriindung Bebauungsplan ,Johann-Georg-Fendt-Strale mit Umfeld”;
- Plane aus der Bestandsaufnahme Entwicklungskonzept
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Anlage 3.3 zur Begriindung Bebauungsplan ,Johann-Georg-Fendt-Strake mit Umfeld”;
- Pléne aus der Bestandsaufnahme Entwicklungskonzept (Bestehende Versiegelung)

Abrenzung Unteisuchungsgebiet

Verslegelung durch Strafienfiichen

Verslagalung durch Steliplatze und Zufahrian

Hedmagmemalt

Stadt Marktoberdorf

Stédtebauliches Entwicklungskonzept =
"Bahngelande Marktobardor"

Versiegelung

Ketsnpundisoe.
B BUR R 11000

L 1 0 | |
[} 2) &0 k-1

@ t0m

- - : T % k. - Bland: 20052004/30.07.200

- o . i B o | DiplIng. Rudolf Roisar, Aldilaklﬂeghmgatnum.s:w
| § TR - i Algnessirafie 29 81541 Munchen + Tel 088/553550
# " Fa 0BOF6S21541 + a-mall: srasdtabiuraleand-onking.da

=
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Anlage 4 zum Bebauungsplan ,Johann-Georg-Fendt-Strake mit Umfeld”: Hinweise der
Kreisbrandinspektion Ostallgéu

KREISBRANDINSPEKTION OSTALLGAU

MERKBLATT ZUR BAULEITPLANUNG

Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplinen, ist darauf zu achten, dass folgende
Vorschriften und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise
entsprechend aufgenommen werden,

A Fliichen fiir die Feuerwehy auf Grundstiicken - DIN 14096

L, Zufahrten massen fiir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fir 10 Tonnen Achsenlast) ausgelegt sein,
unmittelbar von der 6flentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind.
300 cm, nutzbare Hohe 350 em.

Hierbei ist auf die Grimordnungsplanung zu achten und GroBbaume sind so zu platzieren,
dass das Lichtraumprtofil auch nach lingerer Wachstumszeit nicht eingeschrinkt wird

2. Geradlinig gefiihrte Zufahrten kdnnen auch als befestigte Fahrspuren von j¢ 110 om Breite
ausgefithrt werden.

3. Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 500 cm erweitert werden, dics
in der Kurve selbst und je 11,0 m davor und danach, Kurvenradien diirfen nicht Ileiner als
10,5 m sein.

4. Aufstellfldchen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen

Fenster vom Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen.

Dies ist in der Regel pewihrleistet, wenn im Abstand von 3,0 bis 9,0 m von der
Gebaudefront (je nach (iebdudehohe) ein hefestigter Aufstelistreifen von mind, 350 cm
und daran anschliefiend ein Gelindestreifen von 200 ¢m ohne festc Hindernisse angeordnet
wird.

Die Zufahrien zu den Aufstellflichen miissen den Forderungen gem. Satz 1, 2, 3
entsprechen,

5. Bewegungsflichen sind Bereiche in denen sich Einsatzfuhrzeuge und Mannschaften im
Einsatz aufstellen und bewegen kénnen,

Diese sollen auBerhalb des Trimmerbereichs liegen, jedoch moglichst nahe am
Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen.

For jedes im Alarmplan vorgeschene Fahrzeug ist eine Bewegungsfliche von mind. 7,0 x
12,0 m erforderlich.

6. Alle Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzsichnen.
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Seite 2 zum Merkblatt "Bauleitplanung”

B

L

Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflichen missen, wenn sie der Anfahri fir Feuerwehr(ahrzeuge
dicnen, befestigt fiir ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achsenlast) sein, Lichtranmprofil
von mind. 3 0 m Breite und 3,5 m FHohe aufweisen und den Anforderungen des
Abschnittes 1. sinngemil entaprechend

Bei schmalen Zufahrtswegen ( unter 6,0 m Breite) sind in Abstinden von ca. 50 m
Ausweichstellen anzuordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch
entsprechende Beschildcrung zut verhindern

StichstraBen miuissen am Ende eine Wendefliche fiir mind, 18,0 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von 6ffentlichen Verkehrsflichen entfernt, so ist eine
eigene Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung "verkehrsberuhigter Straflen”, die auch der Zufahrt fur Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge dienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1, und 2. ebenfalls zu
beriicksichtigen.

Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwellen o. 4. "Geschwindigkeitshremsen" ist auch im
Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

Bereitstellung von Ldschwasser durch die iffentliche Trinkwasserversorgung nach
Arbeitsbhlatt W 403 DK 628,1: 614 des DVGW

Der Loschwasserbedarf ist zu ermitteln. Hr liegt in den meisten Gebieten (WR Reines
Wolngebict, WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorf
Gebiet, MI Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht
mehr als 3 Vollpeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 m?/h. 3
Mahr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Loschwasserbedarf von 90 bis
190 m*h. Diese Mengen konnen auch fiir Kern- und Gewcrbewemete angenommen
werden.

Das éffentliche Trinkwasseretz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen
in Form von Hydranten sind in ausreichender Zahi, in der Regel in Abstinden von nicht
mehr als 100 m, anzuordnen. Die Ausfithrung der Hydranten soll in “"Uberflurform"
erfolgen des Trinkwassernetzes in Form eines Ringleitungsnetzes,

Die Lage von Hydranten {vorhandene und neu zu erstallende) st in die Planzeichnung und
die Hinweise aufzunehmen.
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Fiir die Abdeckung des max. Léschwasserbeda.rf konnen Hydranien im Umlcreis von 300
m herangezogen werden

L

4, Fiir besonders brandgefihrdete Schutzobjekte ist der Lischwasserbedarf individuell zu
ermitteln. Er kann durch die 6ffentliche und zusitzliche private Bereitstellung (z. B.
Zigtetne) sichergestellt werden. '

D Bereitstellung von Loschwasser durch andere MaBnahisen

1. Wenn das Trinkwassernetz zur Deckung des Loschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine
unerschdpflichen Wasserquellen zu Verfiigung stehen, kénnen ersatzweise eventuell auch
Lioschwasserteiche  oder Brunnen, Behiilter (Zisternen), Zierteiche und
Schwimmbecken herangezogen werden.

Eine ganzjiihrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fur die Bemessung gilt das
DVGW-Arbeitsblatt W 311 "Bau von Wasserbehiltern™.

2. Wenn von "anderen Malinahmen" Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und Grofe
in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunchmen. :

3. Mit besonderem Objektschutz zusammenhiingende Fragen bedirfen der Abstimmung mit
dem WVU bei Entnahme aus dem 6ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion
Ostallgiiu.

E Bebauung

L Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des

Art. 17 BayBO und alle weiteren Art. zu beachten,

2. Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsflichen und deren
Festschreibung in der Bauleitplanung ist nur in begriindeten Ausnahmefillen und unter
Einsatz besonderer BrandschutzmalRnahmen vertretbar. '

3. Alle einschligigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen, und in BayBO (Bayrische
Bauordnung), der GaV (Garagenverordnung), GustBauV (Gaststittenbauverordnung),
WaV (Warenhausverordnung) und VStittV (Versammiungsstittenverordnung) festgelegt
sind, sind moglichst schon in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und einzuarbeiten.

Cigf. sind auch die besonderen Bestimmungen fiir Hochhéiuser in der Bauleitplanung

vorzugeben und [estzuschreiben,

4. Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Frweiterung der
gemeindlichen Bebauung auszubauen. Hierzu kann die Tnstallation von zusétzlichen
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Feuersirenen bzw. Ergénzung der vorhandenen Meldeempfinger notwendig werden.

5. ~ Die Ausriistung und der Geriitebestand sowie die Ausbildung der Feverwehr im
Gemeindebereich sind je nach Art und Grofe der neu anzusiedelnden Betricbe, bzw. neu
zu errichtenden Bauten eventuell zu erginzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener

Zeit mit dem Kreisbrandrat oder dem zustandigen Kreisbrandinspektor Verbindung
aufzunchmen. '

r Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen, werden folgende Zeichen _
empfohlen: ‘ i

@ bnso Hydrant Unterflur, z.B. Nennweite 80
‘é DN 100  Hydrant Uberflur, z.B. Nennweite 100
. : " o
E 50  iLoschwasserbehiiter, 2B, 50 m’ Mutzinhalt - unterirdisch

1
M 90  Lischwasserbehilter, z.B. 90m® Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

M Brunnen - Feuerléschbrunnen

Diese Zeichen und zugehdrigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplinen der
Feuerwehien verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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