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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 ™

1558/4

152/5

Wi ] : pragn wolbiclil N i Verkehrsflachen (§8 Abs. 1 Nr. 11, \r. 15 BauGR) 5 Bauordnungsrechtiiche Vorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO 6 Hinweise 4. VERFAHRENSVERMERKE
T o , (Verfahren nach § 13 BauGB)
n LE U TE R S C H AC H RO N RI E D n 2 AN D E RU N G F : 1554 3.2 Verkehrsfiichen 51 Inkraftsetzung der Abstandsflachen ST
o o - — 1553/10 o ' Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung Sichtdreieck 1. Der Stadirat hatin der Sitzung vom 18.04.2024 gema § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
[Bebauungsplan Nr. 50 Hiklgen Fersiing: beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.02.2025 ortstiblich bekannt gemacht.
o . Lautarsanach-Ronrled 3.24 Verkehrsflachen als Begleitgriin; fiir StraRenbegleitgriin, Stellplétze, Randfiachen (z.B. Schotter-R 53 Dachformen ‘—"’/Q’T bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, .B. 1532/6
1553/2 1553 Ursprungspebauu ngsplan /1. ' Rasenpflaster sic,) P Rt T PR RPN TN . REwiRrase), Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fiir Ddcher von Hauptgebauden. b32/6 ’ 2. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.2025 wurden die Behérden und sonstigen
6942 Ander ung i ' Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangstiberdachungen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2025 bis 28.03.2025 beteiligt.
etc.) sowie fiir Nebenanlagen (z.B. Geréteschuppen etc.) und Garagen andere Dachformen zulssig. ) .
1533/5 3.25 P Einzelner Stellplatz in der 6ffentlichen Verkehrsfléiche 64 - SDIPDIWD el RS gt U Nobengen o T ey 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.2025 wurde mit der Begriindung
o ] Dachform alternativ Satteldach oder Pultdach oder Walmdach (letzteres auch als Zeltdach oder so genanntes Krilppelwalmdach gemél} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2025 bis 28.03.2025 dffentlich alsgelegt,
WH 769,30 m i, NN zuléssig); Fur die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebaudes 2 : _
FH 77240m 0.NN 326 StraRenbegrenzungslinie muissen zueinander parallel sein. Die Flache einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion gemessen; QD L 4. Die Stadt Marktoberdorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.05.2025 den Bebauungsplan
: : Fur die Dachform Satteldach gilt folgende MaRgabe: Vertikale Versétze von sich gegentiberliegenden Dach-Ebenen gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.05.2025 als Satzung beschlossen.
(h8henméRig versetzter First) sind zuléssig; sie werden auf max. 1,75 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
1596/2 Oberkante Teil-First) beschrankt; Geltungsbereich des Ursprungbebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach - Ronried" 5.  Ausgefertigt
38 |amassaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2E " e Stadt Markioberdorf, den =25~ 062025
Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des Daches als Mindest- und HochstmaR; gilt fiir das Dach des vorgeschlagene Parzellierung
Hauptgebéudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuRenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Décher von ﬂ
£ Fiihrung ober- und unterirdischer Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Garagen. Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dachflache, auf der sie befestigt werden, auszuftihren. DWIf --------- H]l ----------------------------------
B 1533/13 Dies gilt nicht fiir Flachdacher. : i r. vvoiigang e
g;liH ;?298?1% NN 331 Niederspannungsleitungen sind ausschlieRlich in unterirdischer Bauweise zuldssig. ¢ 612 Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser und Bodenschutz Erster Burgermeister
1533/12 56 Dachaufbauten Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebieten” genannten (iblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzungen zulssig: (konstruktiver) Ausfiihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt DWA-A 138 (4/2005) zu entnehmen.
T3 Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Wasserabfluss (§ 9 Abs. 1 Nr 14, 16 und 20 BauGB). - Mindestdachneigung des Hauptgebéudes: 25° Bemessung und konstruktive Ausfiihrung der Versickerungsanlagen filr Niederschlagswasser sind regelmaBig im bauaufsichtlichen 6.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 020 6 WZ&EeméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
|\=/¥+H ;ggigm NN - max. Breite (AuRenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m Verfahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a. folgende MaRgaben Beachtung finden: ortsilblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
753:3 ) 332  Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der Baugebiete = Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiberstand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25 m : . _ : : Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlanden
@ 1596/6 Die Ableitung des innerhalb der Baugebiete (Baugrundsticke) entstehenden Niederschlagswasser-Abflusses und von Quellwasser in - Mindestabstand zur Geb&udekante im 1. DachgeschoR der jeweiligen Giebelseite: 1,25 m (frei stehende Bauteile wie Stit- - MindestgrdBe 15 % der anzuschlieRenden versiegelten Fléche J : i 9 g
die geplante Schmutzwasserkanalisation ist unzulassig. Dies gilt auch fir Uberl&ufe von Anlagen zur Regenwassemnutzung (so zen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachubersténde bleiben unbericksichtigt) - Tiefe mind. 0:39 I i, 0,50 m : . . Auskl.Jnft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. ' .
1599/31 genannte Zisternen) ohne Zwangs-Entleerung und fiir Drainagen jeder Art. Schédliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den - Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,25 m Dacheinschnitte ohne eine :stgi?dsmngaslzaé‘ifr'gzmLT::'O%';(\‘/jéfr’r"g;g“hmzzzn'ﬂ max. 1 malin 5 Jahren) AUf dle' Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
1596/8 ; Schmutzwasserkanalisation ausgeschlossenen Niederschlagswassers sind unzuléssig. Das genannte Niederschlagswasser st (mit vollstandige Uberdachung (so genannte Negativgaupen) sind nicht zul4ssig. - Lage und %ebéudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-A 138, Ziff, 3.2.2 hingewiesen.
o Ausnahme der liber die Not-Entlastungen anfallenden Wassermengen) auf dem jeweiligen Grundstiick auf dem es anfalt durch - Zufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser moglichst oberflachig iiber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
speziell herzustellende Versickerungsanlagen zu versickem. Die Versickerungsanlagen sind nach den tiblichen Vorgaben zu 5.7 Ausnahmen von den Vorschriften zu den Dachformen und Dachaufbauten verfugten Pflastersteinen, 0.4.
bemessen, zu planen und auszufilhren. Die Versickerung ist breitflachig und iiber eine mind. 0,30 m méchtige und volfi&chig Ausnahmen zu den Vorschriften zu den Dachformen bzw. zu Teilen dieser Vorschriften kénnen zugelassen werden - Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so genannte Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138, Stadt Marktoberdorf, den . 0/( 0&2025/
Tp : 5 bewachsene Oberbodenzone durchzufihren. Dies gitt auch fiir die Uberlzufe von Anlagen zur Regenwassernutzung. - bei zuléssigerweise errichteten Gebéuden, die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses dieser Planung bereits ausgefiihrt Ziff, 3:3.3 sin_nvoll. , . : . : PP
s n LN Sickerschéchte und Rigolen ohne Vorreinigung tiber vorgeschaltete Absetzschachte sind unzuléssig. In den Bereichen, in denen eine oder tberwiegend ausgefilhrt waren bzw. - Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser. ) _
gl Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht maglich ist, kann das Niederschlagswasser der - bei Vorhaben, fur die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses dieser Planung eine bauaufsichtiiche Genehmigung bzw. Wakhrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen Fléichen wie folgt vor Verdichtung geschitzt werden: % .
offentlichen Regenwasserkanalisation zugefiihrt werden. Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBfiachig mit Nieder- genehmigte Bauvoranfrage (letztere mit konkreter Darstellung von auf die Vorschriften bezogen relevanten Gebaude- : ::;:%t?:; r::g von Baumatenallen urid Bodenaushub Dr. Wolt Hell
R —— schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Elementen) vorlag, sofern die Einhaltung der Vorschriften - keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art S ?ang e-
Typ 3 Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuléssig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff- - wesentliche bautechnische oder gestalterische Nachteile oder Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist aus rechtiichen Griinden, die auerhalb dieser Planung Erster Blrgermeister
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB) - wesentliche Erschwernisse bei der Verwirklichung von sinnvollen Grundriss-Losungen oder liegen, auf entsprechende Tatigkeiten (z.B. Autowasche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher
GRZ 0,60 - wesentliche Erschwernisse in Bezug auf die ErschlieRbarkeit Stoffe etc.) vollsténdig zu verzichten. Auch fiir die nicht groRflachigen baukonstruktiven Elemente solite
Al Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) oder grundsazliche Nutzbarkeit der Gebéude zur Folge hétte. In jedem Fall muss eine dem Ortsbild angemessene, ruhige auf die Verwendung von Oberflédchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen ftir Rinnen und Fall-
Gesamtgestaltung der Gebaude im Sinne der 0.g. Vorschriften gewahrleistet bleiben. rohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfligung.
0 336  Bodenbelige in den Baugebieten Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen Grﬂnden,ldie auBerhalb dies?r P!anung liegen, unzul?ssig. T .
In den Baugebieten sind fiir 58 Materialien Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von Zur falchger.echten. Planlt’mg und Bauilberwachung der Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
- Stellplatze - Hauptgebauden Fach-Ingenieurs sinnvoll.
D /PD /WD - Zufahrten und andere untergeordnete Wege geschlossene Asphalt- und Betonbelége ohne Fugen nicht zuléssig. - Garagen sowie : . (o 6.13 B it
Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Planung zuléssigen = Nebengebauden mit mehr als 200 m3 Brutto-Rauminhalt ab einer Dachneigung von 18° sind ausschiieBlich Dachplatten Filr die Zufahrten gelten die "Richtiinien tiber Flachen fiir die Feuerwehr” - Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).
DNso 18-40° 1600/15 - Produktionsablaufes (Kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuléissig. Ausgenommen hiervon sind Fiir die Ermittlung der Léschwasserversorgung gilt das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405. Als Hydranten sollten
DNpowo 8-32° - regelméRigen Befahrens mit Lkw Flachdécher. Pultdacher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 8-17° sind entweder zu begriinen oder mit Dachplatten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen werden. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m nicht tiberschreiten.
- Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Substanzen einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich (Kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) mit Ausnahme von glanzenden bzw. Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Léschwasserversorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
/ 1600/4 machen. spiegelnden Oberfldchen (z.B. engobierte Dachpfannen) einzudecken. Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, sollten fiir den Objektschutz selbststéndig genligend Loschwasser (z.B. Zisterne) vorhalten.
¥ [ M=1":1 000 Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuléssig. 81 # ) Lo . :
: 1 P L AN ZE I C H N U N G § B A Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB) : augrund und Kellergeschosse " ' P . Der Bebauungsplan Nr. 50 "Leuterschach - Ronried" - 2. Anderung und Tellaufhebung -
" o) | >~ 5.9 Faftiar Auf Grund der Beschaffe_nhelt des Baugrundes der naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit lm.uberplanten Bereich ersetzt auf einer Teilfliche den Ursprun gsbebauungsplan und seine bisherigen Anderungen
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024 o 3.38 Umgr der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlich Als Farbe fiir D&cher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue bis anthrazitgraue Téne zuléssig, dies gilt nicht fiir begriinte Dacher. R ge werien. Dle Unfargrindariunduigen get GeoUmweltT el g v 07'09.'20.10 ulnd_due Baugrundgntgrsuchung i linhaltlich und hebt ihn flr den Bereich der Teilaufheb lIstandi f
Bezugssystem Lage: UTM 32 0 510 30 = PRSP RIRIErg Ker. Piaehen ur 9 iagen U 9 R o . : , , , g Wraue Jone auiassig, fles g ey ICP Ingenieurgesellschaft vom 09.06.2008 kommen zu dem Ergebnis, dass der Baugrund sich im siidlichen Plangebiet, innerhalb und vollinhaltlich und hebt ihn fiir den Bereich der Teilaufhebung vollstandig auf.
Bezugssystem Hohe: m . NN Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz- Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dartiber hinaus andere Farben zulassig. slidlich der Gelandeerhthung nicht zur Errichtung von Kellergeschossen eignet. Auf Grund des hier anliegenden Felses ist deswe-
Festsetzung mit folgendem Inhalt: gen sowohl auf Kellergeschosse, als auch Versickerungsanlagen zu verzichten. Den Bauherren wird dartiber hinaus empfohlen, im
7 /e 1600/5 / Y © = 'Die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen von Ruhrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstandig auf die Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).
der KreisstraRe OAL 23 abgewandten Gebaudeseite zu orientieren (nach Osten). 5.10  Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
\ - Ausnahmen von dieser Orientierungs-Plicht fi die Fenstersfinungen einzelner Ruhersume kénnen zugelassen werden, Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind ausschlieBlich auf den Dachern baulicher Anlagen zuléssig. Anlagen zur Gewinnung 6.15 Erg'a;jnz?dehl?iﬂgveised S i e s e S e AL *
PRAAMBEL . wenn alle anderen Ruheréume des Gebéudes die 0.g. Orientierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringun von Sonnenenergie sind parallel zur jeweiligen Dachflache zu errichten. Selbststéndige thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen "ﬂf i? rsc i? MAgaes ba i? es iS. ©3 newen ig, Kabelverteilersc rép e, StraRenlaternen oder 3 in icl e inrichtungen in der _
3.8 1] Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR von Fensterdffnungen von weiteren Ruheréumen an allen hierfir zuléssigen Gebéudessiten (in denghierfl'.'lr zuléssiggn geschol&en) sind grundsatzlich unzulassig. offentllchen/plnvaten Flgche 2u installieren. Die Stadt Maljktoberdorf beha.lt sich die Auswahl der hlerfgr geeigneten Standorte sowie STADT MARKTO B E RDQ RF
' o o i oy Tt e evil. erforderliche Vereinbarungen vor. Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschliefungs-Strae zum Gebaude zur
Die Stadt Marktoberdorf erlasst aufgrund unter ‘{‘” Voraussetzung von f.unktnonal befriedigenden Raungschnlltten un.moghch ,'St (Z'?‘ tfe' uberd.urchschmtthchem Bedarf an 5 " : t Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzusehen. Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewassemutzung dar, die LAN D KRE I S OSTAL LGAU
Ruheréumen efc.) und wenn die betreffenden Réume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten Luftungs-Anlagen (2.8, 511 Materialien und Farben fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie grundstzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zusténdige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
. T 3.9 WH Maximale traufseitige Wandhche tber NN; der Schnittpunkt der Aubenwand (aufen) mit der Dachhaut integrierte Fensterrahmen-Liftung, Einzel-Lifter etc.) ausgestattet werden. Unabhéngig von den 0.g. Vorschriften zu den Materialien und Farben sind auf der gesamten Dachflache des jeweiligen Gebaudes i i i i i
der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ] . , ! / nteg en en g, Einze etc.) ausgestatte 919 9 g JNeElg Versickerung durchgefiihrt werden kann (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft bei dem
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) it (auBen) des Hauptgebaudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Oberschreiten. Materialien und Farben zulassig, die fiir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) zusténdigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden. Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz versehen.
- des Art, 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Sofern zuIassuge Widerkehre, Z.werchgleb.el oder lDachauf.belxutenllm Bereich des Schnittpunktes der blich bzw. erforderlich sind. Diese Anlagen sind parallel zur jeweiligen Dachfléche zu errichten. Im Sinne einer schadstoffarmen Energie-Erzeugung sollte von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden. Auf Grund der B E B AU U N G S P LAN N R E 50
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) AuRenwand mit der Dachhaut liegen, ist die Verbmdungs'hme 2wischen den néchst gelegenen Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25 BauGB) angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flchen ist mit der Einwirkung von vortibergehenden beléistigenden Geruchsimmissionen " "
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maRgeblich. 512 Geléndeverénderungen in den Baugebieten (z.B. durch Aufbrmgen von Flussigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) §OW|e Larm-ln?mls_smnen (z.B. Tralftorengerausche, Kuhglocken L E U TE RS C H AC H - RO N Rl E D
Bei Geb&uden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festsetzungen zur "WH tiber NN" liegen, ist eine 3.39 zu erhaltender Baum Verénderungen des naturlichen Geléndes (Aufschiittungen und Abgrabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden etc.) zu rechnen. Die Ernchtupg von Regenwasser-Agffangbecken (Zisternen) sowie eines Ko!nposts wird empfor)len. : T
i i an i ; y “effektive WH iber NN" entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Bereich liegen, Die zur Erhaltung festgesetzten Gehtlze sind wahrend der Bauphase zu schiltzen, artgerecht zu pflegen, Voraussetzungen zuléssig: ! Zéune s?IIten =10 Geléjnde hin oo Abstand von mmd. 0.45m s Burchschifiptsn von KIemlebevyesen aufwe!sen. a4l ; 2 . AN D E R U N G U N D TE | LAU F H E B U N G
den Bebauungsplan Nr. 50 "Leuterschach - Ronried" - 2. Anderung mit Te"aufhebung durch lineare Interpolation zu ermitteln i , 5 s . Doppelh&usern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen Haushalften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
' U unterhaten und bel Abgang zu ersefzen. Siipesaling 2t aen nlrafien Gelindareriantund itl 0 aRiger Versatz). Die kreisstralenseitige Anbringung von Werbeanlagen ist nur mit Zustimmung der
- Beriicksichtigung der Geléndeverhaltnisse der Nachbargrundsticke und der ErschlieBungs-Situation und selt!lcher i hohenmafslg"e . 2). Bl o P ERY ol ; 9 st e o
, KreisstraBenverwaltung méglich und nur dann zuldssig, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigt wird.
als SATZUNG Zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum tber 15 m Héhe, verbindlicher Standort; es sind - max. Hohendifferenz gegeniiber dem natiirlichen Gelénde: fiir Gelénde-Abtrag 1,00 m und fiir Gelande-Auftrag 1,25 m
3.10 FH Firsththe Uber NN als Héchstman; die Firsthohe von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen bzw. @ ausschlieBlich Geholze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Flachen" zu Die erforderlichen Geléndeverénderungen zur Unterbringung der Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser und zum 6.16 Bodendenkmaler
7735 m 0. NN von Hauptgebauden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert tberschreiten. Bei Gebuden, die im verwenden. In dem StraBenbegleitgriin entlang der OAL 23 ist eine Reihe aus insgesamt 32 Stiel-Eichen Schutz vor Uberflutung bei starken Regen-Ereignissen durch kurzfristig ansteigende Wasserspiegel in den Retentionsbereichen Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) der UBERSICHTSLAGEPLAN M=1":10.000
Umgriff von zwei unterschiedlichen Festsetzungen zur "FH tber NN" liegen, ist eine "effektive FH tiber NN" (Quercus robur ; mind. H, 3 xv., m. B., StU 16-18) zu pflanzen. sind zuléssig. Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.
entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Bereich liegen, durch lineare Interpolation zu % L% 7’<»>' ".'”51'.7'0
ermitteln. Bei Pultdéichern muss die Firsthéhe des Hauptgebaudes den festgesetzten Wert um 1,50 m ® Zu pfianzender Baum 2. Wchsklasse als Baum bis 15 m Hohe, verbindiicher Standort; es sind 513 Anzah der Stellpitze in den Baugebieten BM - SREDmil ¢ ol e "{ﬁ\ﬂ R N AR A
unterschreiten. ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Flichen" zu verwenden. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze pro Wohnung in den Baugebieten betrégt (bei der Berechnung ist aufzurunden): S;gﬁ’;ﬁgmgjgrgzsen lediglich zwischen 1.10. und 28.,/29.02., auBerhalb der Brutzeit von i8geln (Mérz bis September), -' ~ < ?.\'
WohnungsgroRe (WoFIV) Stellplétze hierfiir
2 FESTSETZUNGEN 3 e Abgrenzung unterschiedlicher MaRzahlen der baulichen Nutzung, hier: WH, FH 344 Pflanzungen in den 6ffentlichen Fléchen Kleiner 30 m2 1,0
= == = = Pflanzungen: = ' == —— 30m2bis (kleiner) 50 m2 1,5 = = = = = == = S
- Fur die Pflanzungen in den 6ffentlichen Flachen sind ausschlielich standortgerechte, heimische B&ume und Straucher aus der ab50m22,0
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.
1 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung - Die éffentlichen Verkehrsflachen als Begleitflachen (StraRenbegleitgriin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus- Fiir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.
Bauweise, Uberbaubare und freizuhaltende Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, Nr. 10 BauGB) zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsfléchen, 0.4.).
- Die dffentlichen Griinfiéchen als Obstwiese sind entsprechend der Planzeichnung mit Obstb&umen zu bepflanzen und durch 514  Stauraum vor Garagen PR
3.1 o offene Bauweise max. dreischirige Mahd pro Jahr extensiv zu pflegen. Bei Garagenzufahrten ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaften herzustellen: ‘ﬁﬁ“'ﬁi Y
- Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuRenkante Garagentor) und dffentlicher Verkehrsfliche mind. 5,00 m
2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanaufhebung Fur die éffentlichen Fléchen festgesetzte Pflanzliste: - keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Garagenzufahrt und &ffentlicher Verkehrsflache
313 é nur Einzel- und/oder Doppelhduse zulassig Biume 1. Wuchsklasse Biume 2. Wuchsklasse
Spitz-Ahorn Acer platanoides Obsthochstamme 515 Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen in den Baugebieten
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Feld-Ahorn Acer campestre Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Z&une aus Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der jeweils erforderlichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) L A R Baugrenze Sand-Birke Betula pendula Hainbuche Carpinus betulus Unterkonstruktion) bis zu einer max. Hhe von 0,90 m tber dem endgiiltigen Gelénde zuldssig. Mauern tber eine Héhe von 0,25 m
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus tber dem endgtiltigen Gelénde als Einfriedungen sind unzuléssig. Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der &ffentlichen Verkehrs-
3.4 | Mischgebiet 1 _ . Winter-Linde Tilia cordata Vogel-Kirsche Prunus avium fldche um 0,50 m zurlick zu versetzen. Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifiachen der Baugebiete sind nur zuldssig, sofern sie flir
MI 1 Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). e oishsranEgeing paneligs balicwmdrlapen y : . Sal-Weide Salix caprea die Anpassung des Gelandes (z.B. gegeniiber der Verkehrsflache) auf Grund der vorhandenen Topografie erforderlich sind. Sie sind
Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandei des Bebauungsplanes In den Baugebieten sm? die gemar& §14 I?auNVO zuldssigen Nebenanlaggn sqwue (':‘“ara.gen. ulnd Stellplatze auch gufserhalb der Eberesche Sorbus aucuparia - optisch zu gliedem und
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Bauh\VO). Werbeanlagen, die nicht an der Sttte der Leistung errichtet werden und {iberbaubaren Gryndstuclfsﬂachen zulé?smg. Fir folgende Nebena?nlagen wird die Zuldssigkeit im Beionderen bestimmt: - in einer Bauweise auszufiihren, die fiir Wasser und Kleinlebewesen durchi&ssig ist (z.B. Trockenmauermn aus Natursteinen,
somit eine eigensténdige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darstellen, 2 Nebenge?audefkeme Caragan): A poma an.t tc‘)-RaumlnrjaIt (aurslen) (InaK 1R Grundﬂacl.we i i B ; Gabionen etc.) und
sind nicht zuléssig. Qesamthohe (hdchste Stelle gegentiber dem nalturhchen Gelénde); die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser Nebengebude - dauerhaft zu begriinen und ‘
Je Grundstilck darf 75 m3 pro Grundstiick (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO) nicht tberschreiten; - Schiebetore und Schranken sind im Zufahrtsbereich zur ffentlichen Verkehrsflache nur zuléssig mit einem Abstand von 5 m s e ST i o i s b
; . - Garagen miissen zu den dffentlichen Verkehrsflachen als Begleitflache einen Mindestabstand von 2,00 m wahren: sffentli 4 i u i P / K 4 \ L \
35 Mischgebiet 2 i ; i . : : zur 6ffentlichen Verkehrsflache MRy T R o~ sl \ i
Ml 2 Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO sind nicht zuléssig. Wohngebéiude nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 -~ nicht lberdachte Wasserbecken: max. GroRe 5 % der Grundstiicksflache (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO); zuléissig nur in N AN 2 0 22NN N Wi, Tl } A oo
kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO). ety B.ere.ich mi mi.ndestens 3,00 m Abstand a4 Grunds?ﬁcksgrenzlcle; : e 5.18  Werbeanlagen
Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes - selbststandige thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind grundsétzlich unzuléssig; Freistehende Werbeanlagen dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Flache von 25 m2 (pro einzelne Anlage) ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 10.02.2025
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung errchtet werden und somit - T|efgaragen und deren Zulfah'r'tsralmpen: 2uldssig, sofern sie weder die Gelandesituation, den Wasserhaushalt des Bodens noch iberschreiten. Werbeanlagen an Gebéuden dtirfen nur unterhalb der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte GEANDERT, DEN 19.05.2025
eine eigenstandige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darstellen, sind nachbarliche Belange beeintréchtigen. Projektion) 10 % der Wandfléiche (pro einzelne Anlage) iberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein W . fl
nicht2HlAss/0.S 1#4bg. ABAUNYC). 3.20 Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind; innerhalb der Fléchen sind keine L ! p C€I'PLAN
Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 N 1 und Abs. 3 BauGB) baulichen Anlagen und keine Einrichtungen zuléssig. Zuléssig sind ausschlieRlich die Nutzungen Carports W\Q\»\\TEKTEMI_
und nicht-Uberdachte Stellplatze. Architekten Stadtplaner C\)Z\ e
Bauingenieure &5 %
2 : = 1)
3.6.1 GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hichstmal (GRZ) \IE/re;g‘TiZT%tr;gg;Ssl?rgZZLeure § g Q’d’?"
m 4
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