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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir

den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. I S.2585)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI.1 S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zuletzt getindert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt getindert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr. 14,
S.400)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2005 (GVBI. 2006 S.2), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)
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2 Typenschablonen
2.1 Typenschablonen fir die  Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichneten Berei-
planungsrechtlichen Fest-  che gelten jeweils die nachfolgend im Rechteck zusammengefass-
setzungen (PF) und die  ten Inhalte
bauordnungsrechtlichen
Vorschriften (BOV)
Typl Typ2 Typ3
PF|GRZ 0,30 GRZ 0,34 GRZ 0,60
LIl LIl Al
0 0 0
BOV  |SD/PD/WD SD/PD/WD SD/PD/WD
DNSD ]8'400 DNSD ]8'400 DNSD ]8'400
DNPD/WD 8'320 DNPD/WD 8'320 DNPD/WD 8'320
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3 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

3.1 - Allgemeines Wohngebiet 1
Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr.4-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

3.2 WA Allgemeines Wohngebiet 2

: Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 und Nr.3 BauNVO kdnnen

nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.3-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

3.3 - Dorfgebiet
Die Nutzungen nach §5 Abs. 2 Nr.8-9 BauNVO sind nicht zuldssig
(81 Abs.5 BauNV0).
Die Nutzung nach §5 Abs.3 BauNVO wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).
(89 Abs.1 Nr.T BauGB; §5 BauNVO; Nr.1.2.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

34 m Mischgebiet 1

] Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO sind nicht zuldssig

(81 Abs.5 BauNV0).
Die Nutzung nach §6 Abs.3 BauNVO wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).
Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
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3.5 M,

3.6 GRL....

3.7 Uberschreitung der

Grundfldche in den all-
gemeinen Wohngebie-

ten1 und 2 (WA, und
WA,)

38 I..

Sinne des §5 Abs.2 Nr.4 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(81 Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs.6 Nr.1
BauNVO; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Mischgebiet 2

Die Nutzungen nach §6 Abs.2 Nr. 6-8 BauNVO sind nicht zulds-
sig. Wohngebdude nach §6 Abs.2 Nr.T kdnnen nur ausnahms-
weise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzung nach §6 Abs.3 BauNVO wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des §5 Abs.2 Nr.4 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(81 Abs.9 BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs.6 Nr.1
BauNVO; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr. 1 und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr. 2.5. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— TIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanzV; siehe Typenschablonen)
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39 WH...mi. NN
310  FH..mda. NN
311 o

3.12 A

Maximale traufseitige Wandhdhe dber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptge-
baudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iberschreiten.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maB-

geblich.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH ber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauN-
VO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe Gber NN als HochstmaB; die Firsthdhe von Gebduden
und sonstigen baulichen Anlagen bzw. von Hauptgebduden darf
an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreifen.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Pultddchern muss die Firsthohe des Hauptgebdudes den fest-
gesetzten Wert um 1,50 m unterschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zulissig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanzV;
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siehe Typenschablonen)

313 Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

3.14 E Baugrenze
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauVO; Nr.3.5.

PlanzV; siehe Planzeichnung)

3.15  Nebenanlagen und sons-  In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
tige bauliche Anlagen benanlagen sowie Garagen und Stellpldtze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebdude (keine Garagen): max. 50m® Brutto-
Rouminhalt (auBen), max. 16m’ Grundfliche und mox.
3,25m Gesamthohe (hdchste Stelle gegeniber dem natirli-
chen Geldnde); die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser
Nebengebiude je Grundstiick darf 75m® pro Grundstiick (im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO) nicht iberschreiten;

— Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsfldchen einen
Mindestabstand von 3,00 m und zu den dffentlichen Verkehrs-
flichen als Begleitfliche einen Mindestabstand von 2,00 m
wahren;

— nicht dberdachte Wasserbecken: max. GroBe 5% der Grund-
stiicksfldche (im Sinne des §19 Abs. 3 BauNV0); zuldssig nur
in einem Bereich mit mindestens 3,00 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze;

— selbststdndige thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind
grundsdtzlich unzuldssig;

— Tiefgaragen und deren Zufahrtsrampen: zuldssig, sofern sie
weder die Gelandesituation, den Wasserhaushalt des Bodens
noch nachbarliche Belange begintrichtigen.
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3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

3.21

keine baul.
Anlageny/Einrichtungen

Pt

70

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Fléchen fir den Gemeinbedarf; hier Schule
(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fir den Gemeinbedarf; hier kulturellen Zwecken die-
nende Anlagen

(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Flchen fir den Gemeinbedarf; hier Feuerwehr, auf diesen
Fldchen ist Parken ausschlieBlich fir feuerwehreigene Fahrzeuge
20ldissig

(89 Abs.1 Nr.5 BauGB in Verbindung mit §12 Abs. 6 BauNVO0,
Nr.4.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Flichen fir den Gemeinbedarf; hier Parken fiir Angehérige
der Feuerwehr

(89 Abs.1 Nr.5 BauGB in Verbindung mit §12 Abs. 6 BauNVO,
Nr.4.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen
und keine Einrichtungen zuldssig. Zuldssig sind ausschlieBlich die
Nutzungen Carports und nicht-berdachte Stellpldtze.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m @ber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Baume (Hochstamme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Langen in Meter
(ab Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispiel-
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3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

3.2

3.28

3.29

5,50

haft aus der Planzeichnung).
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als
Dorfplatz

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfldche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispiel-
haft aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fiir Elektrizitdt; hier Trafostation
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3.30

3.31

3.32

A

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser innerhalb
der Baugebiete

(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Entsorgungsanlagen fiir Abfall; hier Wertstoff-Insel
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr. 7. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in- unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Die Ableitung des innerhalb der Baugebiete (Baugrundstiicke)
entstehenden Niederschlagswasser-Abflusses und von Quellwasser
in die geplante Schmutzwasserkanalisation ist unzuldssig. Dies
gilt auch fiir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassemutzung (so
genannte Zisternen) ohne Zwangs-Entleerung und fiir Drainagen
jeder Art.

Schadliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den
Schmutzwasserkanalisation ausgeschlossenen Niederschlagswas-
sers sind unzuldssig. Das genannte Niederschlagswasser ist (mit
Ausnahme der @ber die Not-Entlastungen anfallenden Wasser-
mengen) auf dem jeweiligen Grundstiick auf dem es anfdllt durch
speziell herzustellende Versickerungsanlagen zu versicker.

Die Versickerungsanlagen sind nach den Gblichen Vorgaben zu
bemessen, zu planen und auszufihren.

Die Versickerung ist breiffldchig und Gber eine mind.0,30m
mdchtige und vollfliichig bewachsene Oberbodenzone durchzu-
fihren. Dies gilt auch fur die Uberldufe von Anlagen zur Regen-
wassernutzung.

Sickerschéchte und Rigolen ohne Vorreinigung Gber vorgeschalte-
te Absetzschdchte sind unzuldssig.

In den Bereichen, in denen eine Versickerung des Niederschlags-
wassers auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht maglich ist,
kann das Niederschlagswasser der dffentlichen Regenwasserkana-
lisation zugefiihrt werden.
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3.33 (Offentliche Grinfldche
3.34 Offentliche Granfliche
1 1 1
33 K H
H -
T T T

3.36  Bodenbeldge in den
Baugebieten

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in BerGhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberfldchen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
fléichen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nrm.14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfldche als Obstwiese
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Ortsrandeingriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Die dffentlichen Grinflachen als Ortsrandeingrinung sind durch
zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahguts (erste
Mahd nicht vor Ende Juni) extensiv zu pflegen und entsprechend
der Planzeichnung mit standortgerechten Laubgehdlzen zu be-
pflanzen. Die Ausbringung von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln
ist zu unterlassen.

(89 Abs.T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind fiir
— Stellpldtze
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zulds-
sig.
Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
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Planung zuldssigen
— Produktionsablaufes
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw

— Verarbeitens oder Umlagems von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

337 I MLRM T Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Marktoberdorf zur Errichtung
e B et s s und Unterhaltung von Abwasserkandlen

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanzV; sihe Planzeichnung)

3.38 Umgrenzung der Flchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung mit folgendem Inhalt:

— Die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen von Ruhe-
rdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstdndig auf die
der KreisstraBe OAL23 abgewandten Gebdudeseite zu orien-
fieren (nach Osten).

— Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fir die Fensteroff-
nungen einzelner Ruherdume konnen zugelassen werden,
wenn alle anderen Ruherdume des Gebdudes die o.g. Orien-
fierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unferbringung
von Fenstercffnungen von weiteren Ruherdumen an allen hier-
fir zuldssigen Gebéudeseiten (in den hierfir zuldssigen Ge-
schoBen) unter der Voraussetzung von funktional befriedigen-
den Raumzuschnitten unmaglich ist (z.B. bei wberdurch-
schnittlichem Bedarf an Ruherdumen efc.) und wenn die
betreffenden Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensio-
nierten Liftungs-Anlagen (z.B. integrierte Fensterrahmen-
Liftung, Einzel-Lifter etc.) ausgestattet werden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Hohe, verbindlicher Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus
der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Gffentlichen Fldchen" zu
verwenden. In dem StraBenbegleitgriin entlang der OAL23 ist ei-
ne Reihe aus insgesamt 32 Stiel-Eichen (Quercus robur; mind. H,
3xv., m.B., StU 16-18) zu pflanzen.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

3.39 @ Zu pflanzender Baum 1.Wuchsklasse als Boum Gber 15m

3.40 @ Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Ho-
he, verbindlicher Standort; es sind ausschlieBlich Gehélze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Flichen" zu ver-
wenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen
Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siche Planzeich-
nung)

3.42 Lu pflanzender Obstbaum, variabler Standort; es sind aus-
schlieBlich regionaltypische Sorten als Hochstamm (Kronenansatz
bei mind. 1,80 m Hdhe) zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

341 @ Lu pflanzender Baum, variabler Standort; es sind ausschlieBlich

3.43 Lu pflanzende Strducher, variabler Standort; es sind aus-
%O schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siche Planzeich-
nung)
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344  Pflanzungenindenof-  Pflanzungen:
fentlichen Flichen — Fir die Pflanzungen in den offentlichen Fldchen sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Strducher
aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Verkehrsfldchen als Begleitfldchen (StraBen-
begleitgriin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, 0.d.).

— Die dffentlichen Grinfldchen als Obstwiese sind entsprechend
der Planzeichnung mit Obstbdumen zu bepflanzen und durch
max. dreischiirige Mahd pro Jahr extensiv zu pflegen.

Fiir die dffentlichen Fldichen festgesetzte Planzliste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Sand-Birke Betula pendula

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata

Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahomn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Sal-Weide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Striucher

Korelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

GewdhnlicherHasel Corylus avellana

Europiisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Hunds-Rose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

345  Pflanzungen in den Bau-  Pflanzungen:

gebiefen — Fiir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerech-
te, heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Stréucher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B.
Lierstrducher, Rosen-Ziichtungen).

— In den Wohngebieten ist pro 400 m? in dem Dorf- und den
Mischgebieten pro 600 m? (angefangene) Grundstiicksfliche
mindestens 1 Laubbaum aus der v. g. Pflanzliste zu pflanzen.
Vorhandene Bdume, die erhalten werden, knnen auf diese
Pflanzgebote angerechnet werden.

— Im Ubergangsbersich zur freien Londschaft und in Bereichen,
die an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Birke Betula spec.

Esche Fraxinus excelsior

Walnussbaum Juglans regia

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Trauben-Kirsche Prunus padus

Eberesche Sorbus aucuparia
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Stréucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Europdisches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

348 7

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher ~Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" der Stadt Markt-
oberdorf.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Bereich der Anderung des Bebauungsplanes

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr.50 "Leuterschach-Ronried"
(Fossung vom 01.10.2007, rechtsverbindlich seit 10.12.2007)
vor dieser Anderung werden fiir diesen Bereich vollstiindig durch
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diese Bebauungsplandnderung ersetzt.
(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung);

q | Grenze des Bereiches der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr.50 "Leuterschach-Ronried" der Stadt Markfoberdorf

350 Grenze des einfachen Bebauungsplanes im  Bereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried"
der Stadt Markfoberdorf; in dem gekennzeichneten Bereich sind
die Anforderungen des § 30 Abs. T BauGB (qualifizierter Bebau-

ungsplan) nicht erfillt.
(8 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung);

F=
I
I
D=
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4 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an
anderer Stelle gemdB §9 Abs.1a Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

4.1 Lage der Ausgleichstld-  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ei-

che/-maBnahme ne Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsherei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maB-
nahme befindet sich auf den Fl.-Nm.2193 (Teilfliche), 2198
und 2380/5 (Teilfldche) der Gemarkung Marktoberdorf (89
Abs. 1a Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).
Planskizze
Kuhstallweiher
N T
na%&‘;n\_'"'; “
2380/7
a8
E::j Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahmen
Entwicklungsziel: Extensivwiese
(Glatthaferwiese auf mineralischem Untergrund)
Bestehende Biotopflchen
CND Entwicklungs-MaBnahmen:
Anlage einer Waldrandbegriinung in einem 10-15m
breiten Streifen entlang des Waldes im Osten
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Auf der Gbrigen Fliche:

— Verzicht auf die Ausbringung von Diinger und Pflanzen-
schutzmitteln (Einzelbekdmpfung Ampfer zuldssig)

—  Aushagerungsmahd in den Jahren 2010 bis Ende 2014 mit
Abtransport des Mahdguts (Mahd so oft wie méglich, um der
Fldche méglichst viele Nahrstoffe zu entziehen)

— Mahd in den Jahren 2015 bis Ende 2019; zweischirige Nut-
zung (1. Mahd ab Anfang Juni, 2. Mahd im September bei
ginstiger Witterung) mit Abtransport des Mahdguts; 3. Mahd
und/oder andere Nutzung nur mit Zustimmung der UNB

—Sollte 2019 das Entwicklungsziel nicht erreicht sein, ist die
Fldche weiterhin auszumagern bzw. u.U. in Absprache mit der
UNB das Entwicklungsziel zu dndern. Nach Erreichen des Be-
standszieles soll eine zweischirige Nutzung mit Abtransport
des Mahdguts der Bestandserhaltung dienen.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
§9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Genehmigungspflicht
handwerklicher und ge-
werblicher Bauvorhaben

Dachformen

SD/PD/WD

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, An-
derung und Nutzungsdnderung baulicher Anlagen sind genehmi-
qungspflichtig.

(Art.58 Abs. 1 Satz2 und Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Ddcher von Haupt-
gebduden.

Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen
etc.) sowie fiir Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen etc.) und Ga-
ragen andere Dachformen zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform altemativ Satteldach oder Pultdach oder Walmdach
(letzteres auch als Zeltdach oder so genanntes Kriippelwalmdach
2uldssig);

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen
zueinander parallel sein. Die Flache einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projekfion gemessen;

Fir die Dachform Satteldach gilt folgende MaBgabe:

Vertikale Versiitze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(héhenmBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max.1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt;

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)
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5.6

5.7

Dachaufbauten

Ausnahmen von den Vor-
schriften zu den Dach-
formen und Dachaufbau-
ten

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Dicher von
Garagen.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht
fir Flachddcher.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,25m

— Mindestabstand zur Gebéudekante im 1. Dachgeschol der je-
weiligen Giebelseite: 1,25m (frei stehende Bauteile wie Stit-
zen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde bleiben
unbericksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25m

Dacheinschnitte ohne eine vollstindige Uberdachung (so genann-
te Negativgaupen) sind nicht zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Ausnahmen zu den Vorschriften zu den Dachformen bzw. zu Teilen
dieser Vorschriften kannen zugelassen werden

— bei zuldssigerweise errichteten Gebduden, die zum Zeitpunkt
des Aufstellungsheschlusses dieser Planung bereits ausgefihrt
oder iiberwiegend ausgefiihrt waren bzw.
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58

Materialien

— bei Vorhaben, fiir die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlus-
ses dieser Planung eine bauaufsichtliche Genehmigung bzw.
genehmigte Bauvoranfrage (letztere mit konkreter Darstellung
von auf die Vorschriffen bezogen relevanten Gebdude-
Elementen) vorlag,

sofern die Einhaltung der Vorschriften
— wesentliche bautechnische oder gestalterische Nachteile oder

— wesentliche Erschwernisse bei der Verwirklichung von sinnvol-
len Grundriss-Losungen oder

— wesentliche Erschwernisse in Bezug auf die ErschlieBbarkeit
oder grundsiitzliche Nutzbarkeit der Gebdude

2ur Folge hitte. In jedem Fall muss eine dem Ortshild angemesse-
ne, ruhige Gesamtgestaltung der Gebdude im Sinne der 0.g. Vor-
schriften gewdhrleistet bleiben.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

— Nebengebiuden mit mehr als 200 m? Brutto-Rauminhalt

ab einer Dachneigung von 18° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Flach-
ddcher.

Pultdécher und Walmddcher mit einer Dachneigung von 8-17°
sind entweder zu begrinen oder mit Dachplatten (Kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Befondach-
steine efc.) mit Ausnahme von gldnzenden bzw. spiegelnden Ober-
fliichen (z.B. engobierte Dachpfannen) einzudecken.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zulissig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)
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5.10

5.11

5.12

Farben

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Materialien und Farben
fiir Anlagen zur Gewin-

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begrinte Dd-
cher. Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdich-
tungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind ausschlieBlich auf
den Dachern baulicher Anlagen zuldssig. Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie sind parallel zur jeweiligen Dachfldche zu er-
richten. Selbststdndige thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen
sind grundsdtzlich unzuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Unabhdngig von den 0.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
ben sind auf der gesamten Dachfliche des jeweiligen Gebdudes

nung von Sonnenenergie  Materialien und Farben zuldssig, die fir Anlagen zur Gewinnung

Geldndeverdnderungen
in den Baugebieten

von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) ib-
lich bzw. erforderlich sind. Diese Anlagen sind parallel zur jeweili-
gen Dachfldche zu errichten.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Verdnderungen des natiirlichen Geldndes (Aufschittungen und Ab-
grabungen) in den Baugebieten sind nur unter den folgenden Vor-
aussetzungen zuldssig:

— Anpassung an den natirlichen Gelandeverlauf und

— Beriicksichtigung  der  Geldndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke und der ErschlieBungs-Situation und

— max. Hohendifferenz gegeniiber dem natirlichen Geldnde: fur
Gelande-Abtrag 1,00 m und fir Geldnde-Auftrag 1,25m

Die erforderlichen Geldndeverdnderungen zur Unterbringung der
Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser und zum Schutz vor
Uberflutung bei starken Regen-Ereignissen durch kurzfristig an-
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5.13

5.14

5.15

Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

Stauraum vor Garagen

Einfriedungen und Stijtz-

konstruktionen in den
Baugebieten

steigende Wasserspiegel in den Retentionsbereichen sind zuldssig.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO0)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung in den
Baugebieten betrdgt (bei der Berechnung ist aufzurunden):

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir

Kleiner 30 m’ 1,0
30 m? bis (kleiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 20

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(Art.81 Abs. 1 Nr.4 BayBO)

Bei Garagenzufahrten ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaf-
fen herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und dffentlicher Verkehrsfldche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und Gffentlicher Verkehrsfldiche

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht,
Drahtgitter oder aus Holz-Latten (auf der jeweils erforderlichen Un-
ferkonstruktion) bis zu einer max. Hohe von 0,90 m Gber dem
endgiltigen Geldnde zuldssig.

Mauern Gber eine Hohe von 0,25m Gber dem endgiltigen Geldn-
de als Einfriedungen sind unzulssig.

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der dffentlichen Verkehrs-
flache um 0,50 m zuriick zu versetzen.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen der Baugebiete
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5.16

5.17

518

Werbeanlagen im allge-

meinen Wohngebiet 1
(WA,)

Werbeanlagen im allge-

meinen Wohngebiet 2
(WA,)

Werbeanlagen im Dorf-

gebiet (MD) und in den
Mischgebieten (MI, und

sind nur zuldssig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniiber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebe-
wesen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen etc.) und

— daverhaft zu begrinen und

— Schiebetore und Schranken sind im Zufahrtsbereich zur Gffentli-
chen Verkehrsfldche nur zuldssig mit einem Abstand von 5m
zur offentlichen Verkehrsfldche

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO0)

Freistehende Werbeanlagen im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA,)
dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fldche von
15m? (pro einzelne Anlage) Gberschreiten. Werbeanlagen an Ge-
bauden dirfen nur unterhalb der Traufe angebracht werden und in
keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10% der Wandfldche (pro
einzelne Anlage) dberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss
kontinuierlich erfolgen (kein Blinken etc.).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)

Freistehende Werbeanlagen im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA,)
dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fldche von
8m’ (pro einzelne Anlage) Gberschreiten. Werbeanlagen an Ge-
bauden diirfen nur unterhalb der Traufe angebracht werden und in
keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10% der Wandfldche (pro
einzelne Anlage) berschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss
kontinuierlich erfolgen (kein Blinken etc.).

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO0)

Freistehende Werbeanlagen im Dorfgebiet (MD) und in den Misch-
gebieten (MI, und MI,) diirfen in keiner Ansicht (senkrechte Pro-
jektion) eine Fliiche von 25m?” (pro einzelne Anlage) Gberschrei-

Seite 26

Stadt Marktoberdorf « 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried"

Textteil mit 82 Seiten, Fassung vom 06.12.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



MI,) fen. Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unterhalb der Traufe
angebracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion)
10% der Wandfldche (pro einzelne Anlage) Gberschreiten. Die Be-
leuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blinken
etc.).

(Art.81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);
6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung

(siehe Planzeichnung);

63 - Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichnefen Gren-
| | zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

6.4 Nr......c...m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Sidost);

6.5 \‘33'3 Bestehende Flurnummer (beispielhaft aus der Planzeichnung);

6.6 Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe
Planzeichnung);

6.7 Vorhandene Bdschung (siehe Planzeichnung);

6.8 Vorhandene Gehdlze Vorhandene Gehdlze sollten wenn méglich erhalten werden (Erhal-
fung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bau-
maBnahme);

6.9 —+——+————+—— Haupt-Elektrizitdtsleitungen oberirdisch, hier 20 kV-Leitung der
20K-Leitung LEW Netzservice GmbH (siehe Planzeichnung); im Zuge anstehen-
der BaumaBen wird diese Leitung verlegt;
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6.10

6.1

6.12

Wasserleitung

Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser und
Bodenschutz

Haupt-Wasserleitungen unterirdisch der Stadiwerke Marktober-
dorf (siehe Planzeichnung); im Zuge anstehender BaumaBen wird
diese Leitung verlegt;

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen, auBerhalb des Geltungshereiches;
hier: Mittelalterlicher Burgstall (Nummer D-7-8229-0037)

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebie-
fen" genannten dblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und

(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitshlatt DWA-A 138 (4/2005) zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fléiche

— Tiefe mind.0,30 m, max. 0,50 m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, 7iff.3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlogswasser mog-
lichst oberfldchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, o.d.

— Bei unzureichend versickerungsfdhigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

Waihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
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6.13

6.14

Brandschutz

Baugrund und Kellerge-
schosse

Fldichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren

— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist
aus rechtlichen Griinden, die auBerhalb dieser Planung liegen, auf
entsprechende Tdtigkeiten (z.B. Autowdsche, andere Reinigungs-
arbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc.) voll-
stindig zu verzichten.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen Grinden, die au-
Berhalb dieser Planung liegen, unzuldssig.

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flichen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranfen zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststdndig geniigend Loschwasser
(.B. Tisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
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6.15

Ergdnzende Hinweise

gangen werden. Die Untergrunderkundungen der GeoUmwelTeam
GmbH vom 07.09.2010 und die Baugrunduntersuchung der ICP
Ingenieurgesellschaft vom 09.06.2008 kommen zu dem Ergebnis,
dass der Baugrund sich im siidlichen Plangebiet, innerhalb und
siidlich der Geldndeerhohung nicht zur Errichtung von Kellerge-
schossen eignet. Auf Grund des hier anliegenden Felses ist deswe-
gen sowohl auf Kellergeschosse, als auch Versickerungsanlagen zu
verzichten. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Die Gberplanten Fldchen liegen in rdumlicher Nahe zu einem mit-
felalterlichen Burgstall. Als Bodendenkmal (Nummer D-7-8229-
0037) stellt dieser Burgstall ein auBerordentlich hochwertiges Kul-
turgut dar. Dem Verdacht, dass die im Plangebiet liegende Erhe-
bung ebenfalls fir den Bodendenkmalschutz relevant sein kénnte,
wurde durch Schirfungen nachgegangen. Der Verdacht hat sich
nicht erhirtet.

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdilern (z.B. auffillige Bodenverfdr-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Londratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zv dem Fund gefihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Unfere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstiinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandi-
gen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, oder die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

In den Bereichen von Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die
Stadt Marktoberdorf vor, die Entleerung der Millbehdlter gesam-
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melt an einem Standort durchfihren zu lassen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Stadt Markfoberdort
behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-Stralie zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft
bei dem zustiindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz
versehen. Im Sinne einer schadstoffarmen Energie-Erzeugung soll-
e von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flchen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlffen angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und héhenmaBiger Versatz).

Die kreisstraBenseitige Anbringung von Werbeanlagen ist nur mit
Lustimmung der KreisstraBenverwaltung mdglich und nur dann zu-
ldssig, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht be-
einfrichtigt wird.
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6.16  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Markt-
oberdorf noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfiir die Gewihr.

6.17  Urheberrecht Inhalt und redaktioneller Autbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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/ Safzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. 1 S.2585), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI.Nr. 14, S.400), Art. 6, Art. 58 und Art.81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr.18 vom 24.08.2007 S.588), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S.66), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert
durch Gesefz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" in dffentlicher Sitzung am ..................... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbersich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" ergibt
sich aus deren zeichnerischem Teil vom 06.12.2010.

82  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliche/-mafBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflache/-malinahme befindet sich auf den
FI.-Nm. 2193 (Teilfldche), 2198 und 2380/5 (Teilfliche) der Gemarkung Marktoberdorf.

§3  Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" besteht aus dem Lageplan mif zeich-
nerischem und textlichem Teil vom 06.12.2010. Der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.50 "Leuter-
schach-Ronried"wird die Begrindung vom 06.12.2010 beigefigt, ohne deren Bestandteil zu sein. Die bis-
herigen Inhalte (Fassung vom 01.10.2007, rechtsverbindlich seit 10.12.2007) innerhalb des riumlichen
Geltungshereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstiindig ersetzt.

84  Zuldssigkeit von Vorhaben

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplaens Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" handelt es sich in einem eigens
gekennzeichneten Teilbereich (im nérdlichen Plangebiet) um einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3
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BauGB (so genannter "einfacher Bebauungsplan"). Die Zulssigkeit von Vorhaben innerhalb dieses raumli-
chen Geltungsbereiches richtet sich nach den im Bebauungsplan getroffenen Festsefzungen und rtlichen
Bauvorschriften sowie im Ubrigen nach § 34 BauGB.

85  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs. 1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

86 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.50 "Leuterschach-Ronried" der Stadt Marktoberdorf tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wird gemdB §13a Abs.2 Nr.2 BauGB firr den Bereich der 1.Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" im Wege der Berichtigung angepasst.

Marktoberdorf, den .........oovoeveen....
(Herr Biirgermeister Himmer) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.12

8.1.1.3

8.1.14

8.1.15

8.1.1.6

8.1.1.7

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" werden im dstlichen
Plangebiet entlang der KreisstraBe OAL23 Mischgebiete (MI, und MI,), im Norden ein Dorfgebiet
(MD) und Gemeinbedarfsflichen und im Gstlichen Teil des Plangebietes allgemeine Wohngebiete
(WA,und WA,) festgesetzt.

Der Planbereich befindet sich zwischen den Ortsteilen Leuterschach und Ronried stlich der Kreis-
straBe OAL23. Im Norden bezieht er bereits bebaute Flchen ein, im Gbrigen Bereich handelt es
sich um eine gegenwirtig landwirtschaftlich genutzte Fldche.

Fir den Bereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.50 "Leuterschach-Ronried"
(rechtsverbindlich seit 10.12.2007), der hiermit gedndert wird. Dieser bestehende Bebauungs-
plan soll aus folgenden Grinden gedndert werden: Erstens ist die Planung gegenwirtig wegen
der kostentrdchtigen ErschlieBung und wegen Konflikien mit dem ErschlieBungsbeitragsrecht
nicht umsetzbar. Zweitens geht der bestehende Bebauungsplan unzureichend auf die vorhandene
Topografie ein. Drittens soll das Gebiet ohne den im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten
Larmschutzwall entwickelt werden.

Uberdrliche Planungen stehen der Bauleitplanung nicht entgegen. Der Fldchennutzungsplan
stellt im betreffenden Bereich Wohnbaufldche (Planung) dar und stimmt damit nicht komplett
mir der vorliegenden Planung tberein. Der Fldchennutzungsplan wird daher im betroffenen Be-
reich im Rahmen einer Berichtigung im Sinne des §13a Abs.2 Nr.2 BauGB angepasst. Andere
Standorte kamen fiir die vorliegende Planung nicht in Frage, da der bereits rechtsverbindliche
Bebauungsplan gedndert und damit eine geordnete stidtebauliche Entwicklung in diesem Be-
reich ermdglicht werden soll.

Die grundsdtzlichen Zielsetzungen der Planung sind im Wesentlichen Wohn- und Mischnutzung in
dem Gebiet zu verwirklichen und die von der KreisstraBe OAL23 ausgehende Lirmproblematik zu
losen. Hierzu wird eine dem umgebenden Bereich entsprechende gemischte Nutzungsstruktur
entlang der KreisstraBe OAL23 angestrebt.

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden insgesamt finf unterschiedliche Vorentwurfs-
Alternativen erarbeitet. In der Zusammenfiihrung der ersten 4 Alternativen wurde schlieBlich eine
finfte Alternative erarbeitet und der Bebauungsplanung zu Grunde gelegt.

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die bestehende Bebauung im Norden, Westen
und Siiden zu ergéinzen, die Ortschaften Leuterschach und Ronried durch ein attraktives Wohnge-
biet zu verbinden und sie durch neue dffentliche Grinfldchen und Wegebeziehung zu bereicher.
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8.1.18

8.1.1.9

8.1.1.10

8.1.1.11

8.1.1.12

8.1.1.13

Im Wesentlichen besteht das Gebiet aus Wohnnutzungen, die als Einzel- und Doppelhduser um-
gesetzt werden konnen. Die Bebauung reagiert auf die landschaftliche Situation und halt Bo-
schungen und den flachen Hiigel im Siiden der FI.-Nr. 1553 von Bebauung frei. Im Osten hilt
die Bebauung einen Abstand von 12 m zum Fahrbahnrand der KreisstraBe ein, um erstens schall-
schutztechnischen und zweitens strafenverkehrlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Die Nutzungsarten sind von Osten nach Westen abgestuft. Die Mischgebiete (MI, und MI,) und
das Dorfgebiet (MD) befinden sich im Norden und entlang der KreisstraBe OAL23. Es wird dabei
zwischen zwei Mischgebieten unterschieden, wobei im Mischgebiet2 (MI,) Wohnen nur aus-
nahmsweise zulssig ist, da sich diese Bereiche besonders gut fir gewerbliche Nutzungen eignen.
Nach Osten hin folgt das allgemeine Wohngebiet 1 (WA,), welches einen breiten Zuldssigkeits-
rahmen biefet. Das Gebiet wird im Osten abgegrenzt durch das allgemeine Wohngebiet2 (WA,),
welches das Wohnen beeintriichtigende Nutzungen weitgehend ausschlieBt.

Die drtlichen Bauvorschriften sind im Sinne der Bauherrschaft weit gefasst und beschrénken sich
auf wenige fir die stidtebauliche Erscheinung grundlegende Vorschriften. Diese betreffen im We-
sentlichen die Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, Materialen und Farben, Geldndever-
dnderungen und Werbeanlagen. Geologisch teilt sich das Gebiet in zwei gesondert zu betrachten-
de Bereiche auf. Im Norden eignet sich der Baugrund sowohl zur Errichtung von Kellergeschossen,
als auch zur Versickerung von Niederschlagswasser. Im Siiden steht eine Felsrippe im Untergrund
an, weswegen eine Versickerung nicht mdglich ist und die Realisierbarkeit von Kellergeschossen
im Einzelfall gepriift werden muss. Niederschlagswasser wird im ndrdlichen Teilbereich vor Ort
versickert und im sidlichen Teilbereich der stddtischen Regenwasserkanalisation zugefiihrt.

Lur Eingriinung des Gebietes ist im zentralen Bereich die Pflanzung einer Obstwiese vorgesehen,
welche die hier vorhandene natirliche Geldndeerhebung erlebbar bleiben ldsst. Die Eingriinung
des neuen Ortsrandes ist durch eine weitere Griinflache im Bereich der stlich anschlieBenden Bo-
schung gesichert. Diese Grinfldche, die gleichzeitig als interne Ausgleichsfliche dient, ist mit hei-
mischen Laubbdumen und -striiuchern zu bepflanzen. Dem Bebauungsplan wird zudem eine ex-
terne Ausgleichsfliche auf Teilfldchen der FI.-Nm.2193, 2198 und 2380/5 der Gemarkung
Marktoberdorf zugeordnet (Extensivwiese dstlich des "Kuhstallweihers").

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Gber drei ErschlieBungs-StraBen von Osten her. Im Gebiet
werden Gemeinbedarfsfldchen fir ein neues Feuerwehrgebiude, Parkpldtze fiir Feuerwehrange-
horige, die bestehende Mehrzweckhalle und die bestehende Schule festgesetzt. AuBerdem ist im
Bereich zwischen dem Feuerwehrhaus und der Mehrzweckhalle ein Dorfplatz vorgesehen.

Auf den von der Kreis-StraBe OAL23 ausgehenden Ldrm wird mit einer Reihe an MaBnahmen re-
agiert. Die Bebauung wird in diesem Bereich von der StraBe abgeriick. Zudem sind Orientie-
rungsfestsetzungen getroffen und die weniger konflikttrichtige Mischnutzung vorgesehen. Zusitz-
lich wird beim aktuellen Ausbau der StraBe ein gerduschdrmerer Asphaltbelag verwendet.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
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8.1.2
8.1.21

8122

8.1.2.3

weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 20 BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.50 "Leuterschach-Ronried" im be-
schleunigten Verfahren (Bebauungspléne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2 Nr.1
BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung des § Ta BauGB ist jedoch
erforderlich, da die festgesetzte zulissige Grundfliche den in § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.2 genannten
Grenzwert von 20.000 m? Gberschreifet.

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches, urspriingliche Festsetzungen

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich zwischen den beiden Ortschaften Leuterschach und
Ronried dstlich der KreisstraBe OAL23.

Der Geltungsbereich verlduft im Westen entlang der bestehenden KreisstraBe 0AL23, grenzt im
Siden an das bebaute Grundstiick mit der FI.-Nr.1532/3, verlduft entlang der Hangkante von
Siden bis in den Osten. Der Geltungsbereich grenzt das Grundstiick mit der FI.-Nr.79 aus und
schlieBt das nordlich an die Freifldche angrenzede Dorfgebiet mit ein. Insgesamt umfasst der Gel-
tungsbereich ca. 7,40 ha. Dariiber hinaus sind fir die Bereiche der Einmiindung in die KreisstraBe
0AL23 die erforderlichen Sichtfldchen in den Geltungshereich aufgenommen. Innerhalb des Gel-
tungshereiches befinden sich folgende Grundsticke:17, 17/6, 19, 72/2, 72/3, 72/4, 72/10
(Teilflache), 73, 73/2, 73/3, 73/4, T4, 74/2, 75, 75/2, 715/3, 75/5, 75/6, 15/1, 76, T6/1,
77, 116/2 (Teilflache), 154/4 (Teilfldche), 154/8 (Teilfliche), 1510, 1529/2 (Teilfldche),
1532, 1533 (Teilflache), 1552, 1552/1, 1553 (Teilfliche), 1554 und 1558.

Der hiermit Gberplante rechisverbindliche Bebauungsplan Nr.50 "Leuterschach-Ronried" (Fos-
sung vom 07.10.2007, rechtsverbindlich seit 10.12.2007) wird durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.50 "Leuterschach-Ronried" fast fldchendeckend tberlagert. Wesentliche Be-
standteile des urspriinglichen Bebauungsplanes stellten zwei neue Zufahrten von der Kreisstrafe
0AL23, ein durchgehender Lirmschutzwall mit einer Hohe von 2,50 m entlang dieser StraBe und
ein Dorfplatz im Norden dar. Der Plan setzt im nordlichen Teil des Plangebiets eine Dorfgebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,40 (in einem Teilbereich 0,30) und einer Geschossflichenzahl
von 0,80 (in einem Teilbereich 0,60) sowie im restlichen Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer Grundflichenzahl von 0,25 und einer Geschossflachenzahl von 0,50 (in einem
Teilbereich 0,35) fest. Die Hahe der baulichen Anlagen wurde auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Wei-
ferhin werden Regelungen Gber die zuldssige Dachform und Firstrichtungen getroffen. Im dstli-
chen und sdlichen Teil des Geltungshereiches des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 50 "Leu-
ferschach-Ronried" sowie entlang des Lirmschutzwalls sind Flachen mit Bindung fiir Bepflanzun-
gen und Ausgleichsfldchen festgesetzt.
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8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

8213

8.2.2
8221

8222

8223

8.2.3
8231

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Lech-Vorbergen geprdgt.

Im berwiegenden Teil des Gberplanten Bereiches befinden sich keine Gebdude. Im Norden be-
zieht das Plangebiet jedoch einen Teil des Ortskerns von Leuterschach und damit eine Reihe
hochwertiger Gebdude mit Ortshild prigendem Charakter mit ein. Zu nennen ist unter anderem
der bestehenden landwirtschaftliche Hof in der MihlobstraBe.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist im Zentrum des Plangebiets eine Erhe-
bung mit einer Gesamthdhe von etwa 3 m auf. Die Gberwiegenden Teile des Gelandes sind jedoch
nahezu eben. Der siidliche Teil des Plangebiets fdllt von Westen nach Osten hin um etwa 7 Meter
ab. Im Sidwesten besteht eine Geldndeneigung von etwa 8 %. Hier befindet sich eine Geldnde-
formation, die auf eine Felsrippe im Untergrund schlieBen ldsst. Sidlich und dstlich schlieBt eine
markante Boschung mit einem Hohenversatz von etwa 10 m an das Plangebiet an.

Erfordernis der Planung

Fir den Gberplanten Bereich besteht ein Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit 10.12.2007).
Dieser Bebauungsplan setzt im Norden des Plangebiets ein Dorfgebiet (MD) und im restlichen
Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Als LirmsschutzmaBnahme zur KreisstraBe
0AL23 sieht der rechtsverbindliche Bebauungsplan einen Lirmschutzwall vor. Am dstlichen und
siidlichen Rand des Plangebiets sind Ausgleichsfldchen und im Norden ein Dorfplatz festgesetzt.

Die Stadt Marktoberdorf dndert diesen Bebauungsplan im Wesentlichen aus drei Griinden. At
Grund des hohen ErschlieBungsautwandes durch die Kleinteiligen ErschlieBung ist die bestehende
Planung kaum umsetzbar. AuBerdem ist der festgesetzte Larmschutzwall von der Stadt nicht ge-
winscht, da er negative Auswirkungen auf das Ortshild und die Ortsentwicklung hat. Drittens
geht der Bebauungsplan unzureichend auf die bestehende Topografie und die im Plangebiet lie-
gende Erhebung ein. Da die Stadt weiterhin eine Entwicklung des Gebiets anstrebt um den
Wohnbedarf der ortsansissigen Bevélkerung zu decken erwichst der Stadt ein Erfordemis bau-
leitplanerisch stevernd einzugreifen.

Die Ausweisung der Wohnflachen geht mit der Ausweisung und Bereitstellung von gemischten
Baufldchen einher. Durch die Ausweisung des Baugebietes "Leuterschach-Ronried" wird der For-
derung einer Verkniipfung von einem entsprechenden Angebot an Wohnungen mit Arbeitspldtzen
nachgekommen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
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ern2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

— Al

— A3/
Strukturkarte

— Al2]

—Al24

— Al441

— AllT3

— AlI2.1.1

Lur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayern in sei-
ner Gesamtheit und in seinen Teilrumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts-
und sozialvertrdglich entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen und erhalten
werden. [...]

Festlequng als Gebietskategorie "ldndlicher Raum, dessen Entwicklung in be-
sonderem MaBe gestdrkt werden soll";

Die Belange der Okologie, der Okonomie sowie des Sozialwesens und der
Kultur sollen miteinander vernetzt sowie bei Entscheidungen zur Raumnut-
zung gleichrangig eingestellt und ihre Wechselwirkungen beachtet werden.
[...] Bei Konflikien zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer
Belastbarkeit ist den dkologischen Belangen der Vorrang einzurdumen, wenn
eine wesentliche und langfristige Begintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

Der Fldchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flichen-
und ressourcensparend wie maglich erfolgen.

Bei der zentralortlichen Versorgung soll ein zeitgemdBer Ausstattungsstan-
dard in zumutbarer Entfernung geschaffen und vorgehalten werden.

Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
unter dem Gesichtspunkt einer mglichst geringen Flachen- und Ressourcen-
inanspruchnahme optimieren.

Zentrale Orte sollen

— als Versorgungsschwerpunkte mit unterschiedlichsten Einrichtungen of-
fentlicher und privater Triiger ausgebaut und gesichert werden,

— als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu einer Konzentration und
Verdichtung der Bebauung beitragen, sofern im Einzelfall okologische
Belange nicht enfgegenstehen,

— die Standortfaktoren fur die Wirtschaft besonders stirken,

— mit ihren Planungsentscheidungen einen Beitrag zur Schaffung und Si-
cherung von Arbeitspldtzen leisten,
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— Al12.1.21

— Al2.1.2.2

— Al2132
Strukturkarte
— All2.1.7

— Al 3/ Struktur-

karte

- B1122

— BII.1.21

— kulturelle und soziale Aktivitdten initiieren und unterstitzen sowie

— die Biirger bei allen wesentlichen Entscheidungen zur rdumlichen Ent-
wicklung frihzeitig informieren und beteiligen

Die Zentralen Orfe sollen so entwickelt werden, dass sie ihre Gberdrtlichen
Versorgungsaufgaben innerhalb ihres Verflechtungsbereiches dauerhaft erfil-
len. Bei der Bereitstellung und dem Ausbau Gberdrtlicher Einrichtungen soll
Lentralen Orten in der Regel der Vorzug eingerdumt werden. Bestehende
zentrale Einrichtungen sollen entsprechend dem Vorhalteprinzip weitestge-
hend gesichert werden.

Die Sicherstellung und der Ausbau zentralortlicher Einrichtungen sollen an
der Tragfdhigkeit des Verflechtungshereichs des Zentralen Ortes bemessen
werden. Im landlichen Raum soll der Bereitstellung einer dauerhaften wohn-
ortnahen Versorgung der Bevélkerung mit notwendigen Einrichtungen der
Vorzug gegeniber Auslastungserfordernissen eingerdumt werden.

Bestimmung als Mittelzentrum

Mittelzentren sollen die Bevélkerung ihrer Mittelbereiche mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs versorgen. [. . .] Mittelzentren sol-
len Gber vielseitige Einkaufsmdglichkeiten des gehobenen Bedarfs sowie G-
ber ein vielfdltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot verfiigen.

Entwicklungsachsen Kempten-Minchen und Marktoberdorf-Augsburg; Ent-
wicklungsachsen sollen insbesondere im Hinblick auf die Siedlungsentwick-
lung, die Freiraumsicherung und den Infrastrukturausbau zu einer geordne-
ten und nachhaltigen raumstrukturellen Entwicklung [. . .] beitragen.

Als Trdger der natiirlichen Bodenfunktionen sowie als Archive der Natur- und
Kulturgeschichte (Geotope) sollen die Baden gesichert und - wo erforderlich -
wieder hergestellt werden. Verluste an Substanz und Funktionsfahigkeit des
Bodens, inshesondere durch Versiegelung, Erosion, Verdichtung, Auswa-
schung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen MaBnahmen und Nut-
zungen minimiert werden. Soweit moglich und zumuthar soll der Boden ent-
siegelt und regeneriert werden.

Durch die Schaffung ginstiger Rahmenbedingungen sollen die einzelnen
Teilrdume Bayerns als Industriestandorte gesichert und in allen Regionen die
Investitions- und Innovationsféhigkeit des verarbeitenden Gewerbes weiter
verbessert werden.
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— BIIT.13.1

— BII.2.1.1

— BII1.3.1/
Karte "Touris-
musgebiete"

— BII21

— BIl41

— BIII5.1.6

— BV

— BVIT3

— BVIT5

Handwerkliche Wirtschaftsstrukturen sollen erhalten und neue Handwerkshe-
triebe sollen angesiedelt werden. Eine ausgewogene Verteilung nach Bran-
chen und BetriebsgrdBen soll gewdihrleistet sein.

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit Einzelhandelseinrich-
fungen, insbesondere solchen zur Deckung des kurzfristigen, tdglichen Be-
darfs mit Lebensmitteln, soll sichergestellt werden.

Im Tourismusgebiet 10"Ostallgdu” soll der Urlaubstourismus vor allem
durch eine nachfragegerechte qualitative Verbesserung der gewerblichen und
kommunalen Einrichtungen gesichert und weiter entwickelt werden. [.. ]

Der Bestand einer breiten Schicht leistungsfahiger Kleiner und mittlerer Un-
ternehmen sowie der freien Berufe soll gesichert werden. Unternehmens-
grindungen, Unternehmensnachfolge und Kooperationen sollen erleichtert
werden.

In allen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und
Ausbildungspldtze hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Ar-
beits- und Aushildungspldtzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsent-
scheidungen in allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu.

Historische Ortskerne der Dorfer und Stidte sollen unter Wahrung ihrer stéid-
tebaulichen Strukturen und ihrer denkmalwirdigen oder ortshildprdgenden
Bausubstanz daverhaft gesichert werden.

Lur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brach-
fléichen und leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet wer-
den. Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflichen
sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Abweichend hiervon ist eine berorganische Siedlungsentwick-
lung in zentralen Orten [...] sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich
von Entwicklungsachsen zuldssig. [. . .]

Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sollen grundsitzlich von einer
Bebauung freigehalten werden. Dies gilt neben unter besonderem gesetzli-
chen Schutz stehenden Gebieten fir

— besonders bedeutende oder weithin einsehbare Landschaftsteile wie
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8232

— BVI3

landschaftspriigende Hohenriicken, Kuppen und Hanglagen und

— Fluss- und Seeuferbereiche, die dkologisch oder fir das Landschaftshild
wertvoll oder der Allgemeinheit fiir Erholungszwecke vorzubehalten sind.

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll ver-
mieden werden.

Die Stddte und Dorfer, vor allem die Innenstddte und Ortszentren, sollen als
Trdger teildumlicher Entwicklungen auf der Grundlage ganzheitlicher Kon-
zepte in ihrer Funktion, Struktur und unverwechselbaren Gestalt erhalten, er-
neuert und weiter entwickelt werden.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr. 1

2007)) maBgeblich:

— Al2

— All22

— All23

— BIT.1

— A11232.9

— B2

— BII2.1.]

In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als maglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualifdt erhalten bleiben.

Inshesondere in den Kurorten und den hoherstufigen zentralen Orten der Re-
gion soll die Umweltqualitdt erhalten und gegebenenfalls verbessert werden.

Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
zur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

Die Auenlebensriiume der Biche und kleineren Fliisse im Alpenvorland, ins-
besondere entlang [...]der Oberen Argen und der Leiblach sollen erhalten
und aktiviert werden.

Auf die Stirkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentliche
Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Es ist auf die Sicherstellung einer fliichendeckenden verbrauchernahen
Grundversorgung der Bevdlkerung mit Einzelhandelsleistungen auch im diin-
ner besiedelten ldndlichen Raum der Region hinzuwirken und diese Gber die
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8233

8234

8235

gemeindliche Bauleitplanung abzustiitzen.

— BIlI5.2 Die Wander-, Radwander- und Reitwege sollen weiter vemetzt, qualitativ
verbessert und bei Bedarf ergdnzt werden.

—BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

— BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Héhenri-
cken vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden.
Lur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtun-
gen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der
Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubauflchen sollen mdglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

— BV1.7 Die Stddte und Darfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten, - wo erforderlich - erneuvert und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstruk-
turen und Ortshilder besondere Ricksicht genommen werden.

— BV23 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Errichtung Gber-
wiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) frei-
gehalten wird.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 14 "Moore der Lechvorberge" ist von dem dberplanten Be-
reich noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorbehaltsgebietes verlduft dstlich des Plange-
biefs.

Die Stadt Markfoberdorf verfigt iber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen ndrdlich der MihlobstraBe werden hierin Gberwiegend als Wohnbau- und Gemeinbe-
darfsflache und sidlich der MihlobstraBe als Wohnbaufldche (geplant) dargestellt. Der Bebau-
ungsplan konkretisiert diese Vorgaben im Wesentlichen durch Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA). In Teilbereichen stimmen die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gber-
ein. Dabei handelt es sich um das im Norden befindliche Dorfgebiet (MD), die sidlich der
MhlobstraBe befindliche Gemeinbedarfsflachen fir die Feuerwehr und fir das Parken von Feu-
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8.23.6
8237

8238

8239

8.24
8241

8242

8243

erwehrangehdrigen sowie das entlang der OAL23 befindliche Mischgebiet (MI). Der Flichenut-
zungsplan wird gemdB § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB im Zuge einer Berichtigung in diesen Punkfen
entsprechend angepasst.

Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan tifft keine weiteren Vorgaben.

Es wurden keine unterschiedlichen Alternativ-Standorte fir die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und abgewogen, da der beste-
hende Bebauungsplan Nr.50 "Leuterschach-Ronried" gedndert und damit an zukinftige Erfor-
dernisse angepasst werden soll. Als Wohn- und gemischte Baufldche erscheint der Gberplante Be-
reich geeignet, da er eine starke Anbindung an die vorhandene Siedlungs-Struktur sowie vorhan-
dene ErschlieBungsanlagen aufweist. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er durch die
Neuplanung unnatirlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen
sich vollstindig ausrumen. Das AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsent-
wicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Innerhalb des Geltungsbersiches der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.50 "Leuterschach-
Ronried" befinden sich keine Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG). Ostlich des Geltungshereiches befindet sich das Bodendenkmal "Mittelalterlicher
Burgstall". Zum Umgang mit Bodendenkmdlern ist ein Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in den Ortsteilen Leuterschach und Ronried der Stadt Mark-
foberorf gepriift, da es sich um die Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes handelt.

Der Standort eignet sich aus verschiedenen Griinden fir die vorgesehenen Nutzungen. Die Fldche
erstreckt sich entlang der KreisstraBe OAL23 und ldsst sich Gber diese erschlieBen. Im Norden,
Westen und Sden schlieit die Planung an die bestehende Bebauung und ergdnzt diese. Im
Siidosten grenzt eine signifikante Hangkante an das Plangebiet. Durch die Planung wird die Er-
lebbarkeit dieser landschaftlich interessanten Situation gesteigert.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf landschaftliche, verkehrsplanerische und immissionsschutzfachliche Aspekfe hingewiesen.
Landschaftlich sind der bestehende Hiigel und die Hangkante durch die Planung zu beriicksichti-
gen. Dariiber hinaus ist die KreisstraBe OAL23 zum Zeitpunkt der Planung im Ausbau begriffen.
Diesen Ausbau gilt es in der Planung zu bericksichtigen. Immissionsschutzfachlich gilt es Beein-
fridchtigungen von der KreisstraBe OAL23 und von dem geplanten Feuerwehrhaus zu beriicksich-
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8244

8245

8.24.6

8.24.7

8248

8249

figten.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, Wohnraum fiir die ortsansissige Bevélkerung zu
schaffen und gleichzeitig ein Wohngebiet zu entwickeln, dessen Qualitiiten auch den umliegen-
den Wohnquartieren dienen.

Fir das geplante Wohnbaugquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus,
bei moglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansdissige
Bevdlkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation
20 beeintrdchtigen. Die geplante Wohnbebauung soll ergnzt werden durch einen an der 0AL23
gelegenen, gemischt genutzten Bereich.

Bei der Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange wird auf einen abwigungsfehlerfreien In-
feressens-Ausgleich geachtet. Die Planung basiert daher auf dem Gedanken, die Verwertbarkeit
der einzelnen Grundstiicke nach Moglichkeit ausgewogen und in Anlehnung an den Zustand vor
Aufstellung dieses Bebauungsplan zu gestalten.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemdBe Bauformen verwirklicht
werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument ge-
schaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht in weiten Bereichen den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). In diesen Bereichen regelt der Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entspre-
chenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (ent-
sprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Ge-
nehmigungsfreistellung gem. Art.58 BayBO0). Lediglich im nérdlichen Planbereich (ndrdlich der
MihlobstraBe) handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB. Hier
richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.50 "Leuterschach-Ronried" erfolgt im so genannten
beschleunigten Verfahren gem. §13a Abs.1 Nr.2 BauGB (Bebauungspline der Innenentwick-
lung). Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

— Die zuldssige Grundfldche liegt bei 25.123 m? und folglich unter 70.000 m?2.

— Do die Grundfldche dber 20.000 m2 liegt, ist im Vorfeld dieser Planung eine Vorprifung des
Einzelfalls erarbeitet worden. Diese hat ergeben, dass durch die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Somit sind die Vorraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
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8.25
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8.2.6
8261

& 130 Abs. 1 Nr. 2 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aubau der 1. Anderung des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der
Rechtsgrundlagen ab. Schema-Schnitte zu den einzelnen Gebdudetypen wurden erarbeitet und
dienten als Anschavungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen und der Beteiligung der
Biirger. Sie werden von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes ausgeklammert, um
Missverstindnisse bei der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstellungen zu vermeiden.
Aus dem Grund wird auf die Einzeichnung von vorgeschlagenen Baukdrpern innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflichen abgesehen.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstandig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Die Bebau-
ungsplandnderung stellt damit ein unabhéngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar.
Sie regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend. Lediglich im Bereich der
KreisstraBe OAL23 bleibt der Geltungshereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leu-
terschach-Ronried" hinter dem Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes zuriick.

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden fiinf unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen er-
arbeitet. In einem ersten Schritt wurden drei Alternativen dargestellt. Diese Alternativen unter-
scheiden sich im Wesentlich beziiglich des Umgangs mit der bestehenden Topografie und der Lo-
ge des Dorfplatzes. AuBerdem ist die innere ErschlieBung in den drei Alternativen unterschiedlich
organisiert. Die Stadt Marktoberdorf hat beschlossen, die Altenative 2 beziiglich der Lage des
Dorfplatzes sowie die Alternative 1 beziiglich der ErschlieBung des Gebiets und der Durchgriinung
und Durchwegung weiterzufihren. Die daraus resultierende Alternative 4 wurde mangels Grund-
stiicksverfiigbarkeit fir den Dorfplatz im Norden angepasst. SchlieBlich wird die Alternative 5 der
Bebauungsplanung zu Grunde gelegt.

Diese Alternative sieht die Entwicklung von drei Bauabschnitten Gber drei Zufahrten von der
0AL23 vor. Im Zentrum wird das Plangebiet von Westen nach Osten von einer Grinfliche
durchzogen. Die FuB-und Radwegeverbindungen bieten Ankniipfungen an das drtliche System
und erweitern dieses. Dadurch wird gewdhrleistet, dass die Entwicklung des Gebietes auch fir die
ortsansdssige  Bevdlkerungen einen Mehrwert bereitstellt. Die ErschlieBung ist ansonsten
wirtschaftlich organisiert und bietet die Mdglichkeit das Baugebiet im Nordosten zu erweitern. Als
Bautypen sieht die Alternative 5 Giberwiegend Einzel- und Doppelhduser vor, die vorwiegend in
Ost-West-Richtung ausgerichtet sind.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab die bestehende Bebauung im Norden, Westen
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8.2.6.5

und Siden zu ergdnzen und die Ortschaften Leuterschach und Ronried durch ein attraktives
Wohngebiet zu verbinden.

Das Gebiet weist im Wesentlichen vier in Nord-Sid-Richtung ausgerichtete Grundstiicksreihen
auf. Die westliche Reihe verlduft entlang der OAL23. Der ErschlieBung erfolgt jedoch ausschlieB-
lich aus dem Gebiet. Da hier ein Mischgebiet (MI) realisiert wird, werden auch gewerbliche Nut-
zungen erméglicht. Aus schallschutztechnischen Griinden miissen die Gebdude 15m von der Stra-
Benachse der OAL23 abgeriickt stehen. Das ndrdliche Plangebiet ist ein Bestandsgebiet. Hier
wird durch die Festsetzung eines Dorfgebietes (MD) und entsprechende Baugrenzen die Weiter-
entwicklung der bestehenden Bebauung erméglicht. Stdlich der MihlobstraBe wird Gberwiegend
Wohnbebauung festgesetzt. Hier wurde darauf geachtet, dass sich die Gebiude mdglichst ginstig
nach Siden hin ausrichten lassen. Dariber hinaus verfiigt das Plangebiet Gber ausreichend of-
fentliche Grinfldchen. Entlang der OAL23 ist ein Grinstreifen vorgesehen, der der Umsetzung ei-
ner Allee dient. Weitere im Baugebiet geplante Freifldchen ergeben sich aus der Notwendigkeit,
exponierte Teilbereiche (Kuppen, Hiinge) von einer Bebauung frei zu halten. Sie tragen zur Glie-
derung des Baugebietes bei und schaffen hochwertige Bereiche des Wohnumfeldes. Von der 0-
AL23 im Westen bis hin zur Hangkante im Osten erstreckt sich im Zentrum des Plangebiets ein
Griinstreifen. Entlang der Hangkante im Sidosten ist ebenfalls eine Griinfliche vorgesehen. Ne-
ben der 0.g. Einbindung in die umliegende Siedlungs- und Grinstruktur ist die Aushildung eines
zentralen Dorfplatzes sidlich der MuhlobstraBe fir das Entwurfs-Prinzip maBigebend. Als multi-
funktionale Fldche dient dieser als Begegnungshereich fir die Bevolkerung. Er wird durch ein neu
2u bauendes Feuerwehrhaus erginzt.

Trotz der Herausarbeitung der Riume und Beziige innerhalb des Bauquartiers ist die Anordnung
der einzelnen Grundstiicke so weit wie mdglich an dem natirlichen Geldndeverlauf orientiert. De-
ren Anordnung folgt dem Héhenverlauf, so dass die Gebdude weitest gehend parallel zu den Ho-
henlinien ausgerichtet werden konnen. Durch die das gewdhlte Entwurfs-Prinzip kann das vor-
handene Geldnde weitestgehend belassen werden. Die Anzahl der einzelnen Richtungen (Wege-
fiihrung, Grundstiicksgrenzen und Gebduderichtungen) wird gering gehalten, um den formalen
und stidtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu betonen. Auf diese Weise entsteht eine ruhi-
ge und geordnete Gesamfstruktur. Im Randbereich des geplanten Wohngebietes wird auf eine
iberwiegend traufstiindige Anordnung der Gebdude zu Gunsten einer auf die jeweilige Situation
hin bezogenen Anordnung verzichtet. Die so geschaffenen Blickbeziehungen in Verbindung mit
einer lebendigen Ortsrand-Situation schaffen einen organischen Ubergang zwischen bebauten
Bereichen und freier Landschaft.

Die geplanten Grinfldchen reagieren auf die vorhandene Topografie und machen diese fir die
Bewohner erlebbar. Die Flachen sind als multifunktionale Zonen vorgesehen, d.h. es soll eine
Mehrfachnutzung in Form eines Kinderspielplatzes, eines Naherholungshereiches fir alle Genera-
fionen und eine Einbeziehung in die Ausgleichshilanzierung gem. § Ta BauGB stattfinden.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine Aus-
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richtung der Gebdude in Ost-West-Richtung bei der iberwiegenden Zahl der Grundstiicke ist mdg-
lich. Eine exakte bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus
stdtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Warmedammfdhigkeit der Bauteile
(inshesondere von Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw.
Wairmegewinnung zu Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebéude verlagern wird (z.B. so genann-
tes "Passivhaus"). Die Effizienz von Sonnenkollekforen fir die Brauchwassergewinnung ist von
einer strengen Ausrichtung des Geb@udes relativ unabhngig. Sie ldsst sich zudem durch eine
Einbeziehung von Nebengebduden oder Gebdude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend
steiler Dachneigung optimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den nordlichen Bereich ist ein Dorfgebiet (MD), im Zentrum ein allgemeines Wohngebiet
(WA) und entlang der Kreisstraie OAL23 ein Mischgebiet (M) festgesetzt. Um auf die besonde-
ren Eigenarten und Bedirfnisse von einzelnen Teilbereichen Riicksicht zu nehmen ist eine Zonie-
rung innerhalb des Mischgebietes und des allgemeinen Wohngebietes eingearbeitet.

Innerhalb des Mischgebietes (MI) ist eine Gliederung in ein Mischgebiet 1 (MI,) und ein Mischge-
biet2 (MI,) vorgenommen. Diese Zonierung ist aus unterschiedlichen Griinden sinnvoll. Einzelne
Bereiche, die wegen ihrer Lage zur OAL23 erstens besonders gut erschlossen sind und zweitens
besonders von Lirm beeintrichtigt werden, werden von der Wohnnutzung ausgenommen (Ml,).
Auf diese Weise wird eine gewisse Konzentration der gewerblich genutzten Grundstiicke an den
hierfir geeigneten Standorten erreicht, ohne diese Nutzung in anderen Bereich ausschlieBen zu
misssen. Die Zonierung erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 der BauNVO (Gliederung des je-
weiligen Baugebietes nach der Art der Nutzung). Dadurch bleibt fir den gesamten Bereich die
Wesens-Art des Gebiets-Charakters "Mischgebiet" gewahrt, obwohl in bestimmten Teilbereichen
eine fiir ein Mischgebiet maBgebliche Nutzungen ausgeschlossen wird.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Gliederung in ein allgemeines Wohnge-
biet1 (WA,) und ein allgemeines Wohngebiet2 (WA,) vorgenommen. Die inneren Bereiche des
Baugebietes kinnen auf diese Weise von storenden Einflissen frei gehalten werden. Dies betrifft
auch die ErschlieBungs-Situation. Durch die vorgenommene Zonierung bleibt die Zweckbestim-
mung des allgemeinen Wohngebietes erhalten, da innerhalb der verschiedenen Bereiche in der
Summe die durch den Katalog des § 4 BauNVO vorgegebene Zielrichtung erfillbar ist.

Fir die bereits bebauten Bereiche im nordlichen Teil des Geltungsbereiches, sidlich der
MihlobstraBe, ist entsprechend der tatsiichlichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Der
Bereich ist durch darfliche Strukturen geprdgt und befindet sich in dem von der Landwirtschaft
geprdgten Bereich des Ortes Leuterschach.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der ver-
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schiedenen Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

Im allgemeinen Wohngebiet 2 soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienen-
den Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben
auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund
seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Be-
friebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund
der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer losbar. Die gleichzeiti-
ge Einschrinkung der Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit erkldrt
sich vor dem gleichen Hintergrund und ldsst jedoch auch hier eine auf den Einzelfall bezogene
Priifung zu. Grundstzlichen Ausschluss erfahren in den beiden allgemeinen Wohngebieten
die in §4 Abs. 3 Nrn. 4-5 BauNVO angefiihrten Nutzungen: Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len. Zusiitzlich erfhrt die Nutzung nach §4 Abs. 3 Nr.3 (Anlagen fiir Verwaltungen) im all-
gemeinen Wohngebiet2 (WA,) einen grundsitzlichen Ausschluss. Die genannten Nutzungen
sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Unlasbare
Nutzungskonflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleinriiumige stidtebauliche
Gesamsituation sind die Grinde hierfiir. Das allgemeine Wohngebiet 1 (WA,) ist als Uber-
gangshereich zum Mischgebiet zu verstehen.

Im Dorfgebiet ist ein Ausschluss der in §5 Abs.2 Nrm. 8-9 BauNVO allgemein zuldssigen Nut-
zungen: Gartenbaubetriehe und Tankstellen vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden
fir den Bereich und deren umgebenden Grundstiicke zu einem unlosbaren Konfliktpotenzial
fohren. Dariber hinaus sind weder Grundstiicks-Bemessung noch ErschlieBungs-Situtuation
fir diese Nutzungen geeignet. Der Ausschluss von Vergniigungsstiitten ist durch deren stdren-
den Charakfer auf das gesamte Umfeld begrindet. Der Ort Leuterschach befindet sich im
landlichen Raum, fernab einer geeigneten Anbindung an geeignete und vorhandene Struktu-
ren.

Im Mischgebiet T (MI,) ist ein Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergn-
qungsstitten jeglicher Art vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fiir den Bereich und
deren umgebenden Grundstiicke zu einem unlasharen Konfliktpotenzial fihren. Der Ausschluss
von Vergnigungsstdtten ist durch deren strenden Charakter auf das gesamte Umfeld be-
grindet. Der Bereich befindet sich im ldndlichen Raum, fernab einer geeigneten Anbindung
an geeignete und vorhandene Strukturen.

Das Mischgebiet2 (MI,) unterscheidet sich vom Mischgebiet 1 (MI,) durch die Reduzierung
von Wohngebduden auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit. Die als Mischgebiet 2 festgesetzten
Bereiche liegen in Einmiindungshereichen von der KreisstraBe OAL23 und sind damit im We-
sentlichen aus zwei Griinden nicht fir Wohnnutzung geeignet. Erstens ist hier mit einem ver-
gleichsweise hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen und zweitens sind diese Grundstiicke auf
Grund ihrer ErschlieBungssituation besonders gut fiir gewerbliche Nutzungen geeignet und
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sollen fiir diese vorgehalten werden. Durch die vergleichsweise Konzentration gewerblicher
Betriebe in Néhe zur KreisstraBe OAL23 wird gewdhrleistet, dass sie nicht an anderer Stelle
im Baugebiet das Verkehrsaufkommen erhdhen

— Der Gebietscharakter eine Mischgebietes, der eine Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe
vorsieht, bleibt trotz der Reduktion von Wohnen auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit ge-
wahrt. Die Rechtssprechung fiihrt hierzu aus (vgl. OVG Lineburg, Urteil vom 25.03.1994 —
1K6147/92) fihrt hierzu aus: /. ... ] Dass dabei nicht jeder der Teilbereiche des gegliederter
Mischgebistes, wird er fir sich betrachtet die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebie-
fes erfiillt. widerspricht dem Gebot die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietss zu
wahren, solange nicht als das Baygebiet bei einer Gesamtbetrachtung noch seinen Gebiets-
charakter wobrt [...] Denn § 1 Abs. 4 BaulV0 gibt auch fir Mischgebiete eine Handhabe
zur rdvmiichen Trennung von Wolknen vnd Gewerbe. /... ] " Die Mischgebiete 1 (MI,) und
Mischgebiete 2 (MI,) sind in diesem Fall nicht als zwei selbststindige Mischgebiete, sondern
hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung und auf Grund der rdumlichen Ndhe einer einheitlichen
Gesamthetrachtung zu unterzighen. Im Mischgebiet 1 (MI,), welches den groBeren Anteil
ausmacht, sind sowohl eine Wohnnutzung als auch Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich storen, zuldssig. Fickert/Fieseler (Kommentar zur BauNVO 2002, Rn, 1.4/1.5)
fihrt aus, dass es Intention eines Mischgebietes ist, dass im Ergebnis nicht eine Hauptnut-
zungsart (Wohnen oder Gewerbe) eindeutig dominieren darf. Die Hauptnutzungsarten (Woh-
nen und Gewerbe) miissen nicht zu genau oder zu anndhrend gleichen Anteilen im jeweiligen
Gebiet vertreten sein. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes als Mischgebiet mit ei-
ner Mischung der Nutzungen bleibt damit gewahrt.

Die Festsetzungen Gber das Mal der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Bau-
nutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die bezglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stindlich sind. Fir die Gemeinbedarfsfliche wird auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nut-
zung verzichtet,

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der Auf-
teilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. —
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,60 befindet sich im Rahmen der im §17 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Dorf- und Mischgebiete. Fir den
Bestand ermdglicht er eine mabvolle Erweiterung der vorhandenen Gebéude. Fir eventuelle
Erweiterungsabsichten ermdglicht er eine kompakte und flichensparende Ausnutzung der Fld-
chen. Die fiir die Wohngebiete festgesetzten Werte von 0,30 bzw. 0,34 befinden sich eben-
falls im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen.
Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der nach Norden und Westen anschlieBenden Be-
bauung.
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— Durch die Méglichkeit in dem allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA,, WA,), die zulissige

Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zufahrten efc. zu Gberschreiten, wird eine
sinnvolle Voraussefzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus den dffentlichen Bereichen
fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-
Maglichkeit von 50 % ist fiir ein Baugebiet der vorliegenden geplanten Art nicht ausreichend.
Alein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel
das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshiuschen, Spielge-
rite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstinden unterirdische Anlagen. Eine beliebige
Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf
den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren, da dann z.B. Grenz-
garagen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wren. Die getroffene Regelung sieht eine
differenzierte Uberschreitungsmdglichkeit vor. Fir die in § 19 Abs.4 Satz1 BauNVO genann-
fen Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmadglich-
keit von 50 % der zuldissigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser
Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmadglichkeit. Die
Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine
solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie
ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig
anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukérper vorzugeben.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar
und damit kontrollierbar. Gebéiude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler
Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthhe fixiert. Schmale
Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein
geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstitzt dariiber hin-
aus die gestalterische Zielvorstellung von schlanken und "gerichteten" Baukdrper. Die Hahe
des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien rechtlich eindeutig be-
stimmt.

82712 Im nordlichen Bestandsgebiet wurde auf eine Festsetzung von Wand- und Firsthdhen verzichtet,

8.2.7.13

um nicht unverhdltnismdBig in den Bestand einzugreifen. Durch die Festsetzung der maximalen
Lahl der Vollgeschosse ist das MaB der baulichen Entwicklung dennoch begrenzt.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der
Anreiz verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des
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ErdgeschoB-FuBbodens zu wdhlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Beschrankung der Wohnungsanzahl fiir Gebdude ist nicht erforderlich.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 1) bzw. als Einzel- oder Doppelhaus
(Typ2 und 3) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Lingen-
entwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Im Bereich der Mischgebiete 1 und 2 stellt diese
Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf die allgemeine stidtebauli-
che Struktur vertriiglichen BaukdrpergrBe dar. Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Dop-
pelhaus sollte fir jedes Grundstiick unabhingig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den
Interessenten gepriift werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdgli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinaus gehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusdtzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliichen (Baugrenzen) zuldssig. Durch die iberbaubaren Grundstiicksflichen wird der Abstand zur
KreisstraBen OAL23 und zur am westlichen Rand des Plangebiets befindlichen Bdschung verbind-
lich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben und das Landschafts-
bild gewahrt wird. Im nérdlichen Bestandsgebiet innerhalb des Mischgebietes (MI,) und des
Dorfgebietes (MD) wurde auf eine Festsetzung von Baugrenzen verzichtet, um nicht unverhdlt-
nismiBig in den Bestand einzugreifen.

Fiir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§12, 14 und 23
BauNVO werden Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies trigt
dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauhenrschaft auszurdumen
(Zuldssigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen
Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebiude werden da-
durch fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichten-
den) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Infrastruktur und Gemeinbedarfsflichen

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden,
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfir festgesetzt ist.
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8283

8284

8285

8.28.6

8.2.9
8.29.

8292

8293

8294

Der bestehende Altglascontainer im Norden des Plangebiets wird zur besseren Flichenausnutzung
an einen anderen Standort verlagert. Eine weitere Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Be-
reiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeig-
neten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néhe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen (Schule und Kindergarten) des Orts-Teils Leuter-
schach zu FuB erreichbar.

Im ndrdlichen Bereich, sidlich der "MihlobstraBe", ist ein Dorfplatz geplant, der auch ein neuzu-
bauendes Feuerwehrhaus aufnehmen wird. Diese Fliche ist als Fldche fir den Gemeinbedarf Feu-
erwehr festgesetzt. Hier ist dirfen ausschlieBlich feuerwehreigene Fahrzeuge parken. Ergéinzend
wird eine Fldche festgesetzt, die dem Parken der Feuerwehrangehdrigen dient.

Im nardlichen Teil des Geltungsbereiches, ndrdlich der "MhlobstraBe", sind eine Schule und eine
Mehrzweckhalle vorhanden. Diese werden mit Festsetzungen von Gemeinbedarfsfldchen mit der
Iweckbestimmung "Schule" bzw. "kulturellen Zwecken dienende Anlagen” gesichert.

Von weiteren Vorgaben auBer der Art der Nutzung wird bei den Gemeinbedarfsfldichen abgese-
hen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindungen in die KreisstraBe 0AL23 hervorragend
an das Verkehrsnetz angebunden. Uber Leuterschach besteht eine Anbindung an die Bundes-
StraBe 472. Dadurch sind weitere Anbindungen, unter anderem an die Autobahnauffahrt Kemp-
fen gegeben.

Die Anbindung den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch den Bahnhaltepunkt Leu-
terschach dstlich des Plangebiets gegeben.

Fahrradwege und FuBwege sind wie folgt vorhanden: Die Griinfldche im Zentrum des Plangebiets
wird in Nord-Siid- und in Ost-West-Richtung von FuB- und Radwegen erschlossen. Weitere Geh-
wege verbinden das Plangebiet mit dem siidlich gelegenen Ortsteil Ronried und machen die
landschaftlich interessante Hangkanten-Situation im Osten des Plangebiets erlebbar. Higrmit
wird eine Aufwertung der innerdrtlichen Wegebeziehungen erméglicht.

Im Einmindungsbereich in die KreisstraBe 0AL23 ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung
von Sichtfldchen, Ausrundungen sowie Zufahrts-Verbote zu den Grundstiicken gewdhrleistet. Bei
der Ausfishrung sollte in Bezug auf die Fahrbahnneigung (Ldngsgefille) sicher gestellt werden,
dass kein Wasser von der Einmindung auf die KreisstraBe flieBen kann (Gldttegefahr). In diesem
Bereich ist eine entsprechende waagerechte Aufstellflche fir eine gefahrlose Anfahrsituation vor-
zusehen.
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8.2.9.6

8.29.7

8298

8299

Die innere ErschlieBung der Gberplanten Bereiche erfolgt Wege und Fldchen, die die geplante
Wohnumfeldqualitdt unterstitzen. Sie wird Gber drei getrennte ErschlieBungsbereiche, die an die
KreisstraBe OAL23 angebunden sind geleistet. Eine direkte ErschlieBung der Grundstiicke ber
die OAL23 ist aus Griinden der Verkehrs-Sicherheit nicht mglich. Im Norden und Siden erfolgt
die ErschlieBung im Ringsystem. Die mittlere Einmindung ist als StichstraBe ausgebildet. Eine
Ausweisung als verkehrsberuhigte Zone ist nicht vorgesehen. Die straBenbegleitenden Flachen
dienen mit ihren wasserdurchldssigen Beldgen der Wohnumfeld-Gestaltung. Gleichzeitig sind sie
als Stauraum fiir den Winterdienst vorgesehen. Sie werden mit einem Unterbau versehen, der es
ermdglicht, sie gegebenenfalls zu befahren. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflichen
sowie die Bemessung der Wendemadglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiin-
dungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose
Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges Zuriicksto-
Ben konnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der an den maBgebli-
chen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,50 m ist fir einen Begegnungsfall von einem
Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.

Eine Aushildung der ErschlieBungsstraBen als verkehrsberuhigter Bereich ist nicht zwingend erfor-
derlich, da die StraBen erstens durch ihre reduzierte Breite verkehrsberuhigend wirken. Jedoch ist
die Umsetzung einer solchen MalBnahme in der nachgelagerten Phase der Bauausfihrung nicht
ausgeschlossen.

Die Wendeschleife im zentralen Bereich der Planung erlaubt ein uneingeschrankfes Befahren mit
Lkw bei verlangsamter Geschwindigkeit. Die StichstraBe im ndrdlichen Plangebiet dient nur der
ErschlieBung von wenigen Grundstiicken und ist deswegen entsprechend kleiner dimensioniert.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Samtliche FuBwege fihren dabei durch den zusummenhdngenden Freibereich
im Zentrum des Gberplanten Bereiches.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauf-
fragte Ingenieurbiiro vorgenommen.

Die im Bereich der ErschlieBungs-StraBen vorgesehenen Versickerungsanlagen fiir Nieder-
schlogswasser werden in den Fldchen fiir Begleitgriin realisiert. Sie sind so angeordnet und be-
messen, dass sie fir die jeweiligen Grundstiickszufahrten zu keiner wesentlichen Beeintrdchtigung
fuhren. Bei der Planung der einzelnen Wohnbauprojekte muss jedoch frihzeitig bericksichtigt
werden, dass eine Uberfahrbarkeit der Flachen ausgeschlossen ist.

In den Fldchen fir Begleitgriin sind weiterhin offentliche Stellpldtze in ausreichender Anzahl vor-
gesehen.

8.29.10  Der erforderliche Mindestabstand der méglichen Gebéude zur KreisstraBe 0AL23 auf Grund des
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8.2.10
8.2.10.1

Bayerischen Strafen- und Wegegesetzes (Art. 23 BayStrWG) von 15,00 m ist unterschritten, um
die stddtebauliche Kontinuitdt des Bereiches zu wahren.

Nutzungskonflikt-Lésung, Immissionsschutz

Auf das Planungsgebiet wirken die Gerduschimmissionen der westlich angrenzenden Kreis-StrafBe
0AL23 und die Gerduschimmissionen der Firma Klinkau GmbH & Co, die sich westlich des Pla-
nungsgebietes befindet, ein. Im Planungsgebiet selbst befinden sich eine Mehrzweckhalle und
eine Schule. Des Weiteren sind ein Feuerwehrhaus und ein Dorfplatz in einer Gemeinbedarffliche
geplant.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Leuterschach Ronried" (rechtsverbindlich seit
10.12.2007) wurde von der Firma Tecum GmbH eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Be-
richt vom 31.01.2007). Die Berechnung der Emissionspegel und der Immissionspegel der Kreis-
StraBe OAL23 wurde entsprechend Ziffer 7.1 der DIN 18005-1 Beiblatt 1 nach den Richtlinien fir
Ldrmschutz an StraBen — RLS90 durchgefihrt. Die Verkehrsbelastung fiir den hier in Frage
kommenden Abschnitt der OAL23 zwischen Leuterschach und Mark Wald betrdgt nach den amli-
chen Zdhlung von 2005 eine DTV (durchschnittliche tdgliche Verkehrsstirke) von 2.389 Kfz/24 h
und ein Lkw-Anteil von 5,6 %. Fir das Prognosejahr 2020 ist fiir die allgemeine Verkehrsent-
wicklung mit einem jdhrlichen Zunahmefaktor von 1,09 zu rechnen. Den Larmberechnungen
(Prognose 2020) wurden eine DTV von 2.800Kfz/24 h und ein Lkw-Anteil von 6,0% zugrunde
gelegt. Es zeigte sich, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 fiir ein Mischge-
biet (MI) von tagsiber 60 dB(A) ab einem Abstand von 15m zur StraBenmitte eingehalten wer-
den konnen. Wahrend der Nachtzeit kinnen die Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1
fiir ein Mischgebiet (MI) von 50 dB(A) ab einem Abstand von 20 m zur StraBenmitte der Kreis-
StraBe eingehalten werden. Im Bebauungsplan wurde zur Konfliktlasung die Baugrenze im
Mischgebiet (MI) so festgesetzt, dass sie einen Abstand von 15m zur StraBenmitte aufweist und
dadurch die Tages-Orientierungswerte eingehalten werden. Wahrend der Nachtzeit erreichen die
Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche bis zu 52dB(A) an den Baugrenzen im geplanten
Mischgebiet (MI) entlang der Kreis-StraBe. Damit werden die Nacht-Orientierungswerte fir ein
Mischgebiet um 2 dB(A) iberschritten. Zur Einhaltung der Orientierungswerte wahrend des Nacht-
zeitraumes wurde eine Ruheraumorientierung als Festsetzung in den Bebauungsplan eingearbei-
fet. Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV (Verkehrsldrmschutz-Verordnung) fir ein Misch-
gebiet von 64 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts werden an den Baugrenzen eingehalten.

Im Gutachten der Firma Tecum wurde weiterhin festgestellt, dass ein Immissionskonflikt zwischen
dem Planungsgebiet und der Fa. Klinkau nicht zu erwarten ist. Zur Nutzung des Dorfplatzes wur-
de im Gutachten ausgefihrt, dass bei der Nutzung des geplanten Dorfplatzes im Zusammenhang
mit Veranstaltungen die einschldgigen Grenzwerte fir Larm (Freizeitlarm-Richtlinie LAl bzw.
Sportanlagenldrmschutzverordnung — 18. BImSchV) beachtet werden missen. Gerduschintensive
Nutzungen sind im Wesentlichen auf den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) zu beschrdnken.
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8.2.10.2

Im Einzelfall sollte eine nihere Uberpriifung vor der Durchfihrung von Veranstaltungen vorge-
nommen werden und die Gemeinde sollte bei der Genehmigung solcher Veranstaltungen ein Au-
genmerk auf das Vorhandensein eines Schallschutzkonzeptes richten. Auf Veranstaltungen in der
Mehrzweckhalle wird im Gutachten der Firma Tecum zwar nicht eingegangen, das Biro Sieber
schldgt jedoch die gleiche Vorgehensweise vor, falls Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle ge-
plant werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde von Seiten des
Landratsamtes Ostallgiu (Technischer Umweltschutz) gefordert, dass die Larmeinwirkungen des
geplanten Feuerwehrhauses auf die geplante Umgebungsbebauung (allgemeines Wohngebiet)
untersucht werden. Insbesondere sind die Feuerwehribungen auf dem geplanten Dorfplatz zu be-
frachten. Vom Biiro Sieber wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (Fassung vom
01.10.2010), in der die Larmeinwirkungen, die im Zusammenhang mit dem Feuerwehrhaus ste-
hen, betrachtet wurden. Es zeigte sich, dass auf Grund der geplanten Nutzungen des Feuerwehr-
hauses mit einer Einhaltung des zuldssigen Tages-Immissionsrichtwertes der TA Ldrm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Lérm) an der Umgebungshebauung zu rechnen ist. Auf Grund der
Nihe zu den umliegenden geplanten Wohngebieten ist wiihrend der Nachtzeit dann mit Uber-
schreitungen des Spitzenpegelkriteriums der TALirm zu rechnen, wenn auf dem Feuerwehrgeldn-
de mit Fahrzeugen, die nicht zur Einsatzflotte der Feuerwehr gehdren, geparkt wird. Zur Vermei-
dung dieses Konfliktes wurden Parkfldchen fir die Mitglieder und Besucher der freiwilligen Feu-
erwehr in ausreichendem Abstand zu den Wohngebietsflichen im Bebauungsplan festgesetzt und
die Ausweisung von Stellpldtzen fir Mitglieder und Besucher der freiwilligen Feuerwehr auf der
Gemeinbedarfflache "Feuerwehr" wurde ausgeschlossen. Nach den Nutzungsangaben der freiwil-
ligen Feuerwehr Leuterschach riickt das Einsatzfahrzeug (Loschfahrzeug) durchschnittlich sechs-
mal innerhalb eines Jahres aus. Der nichtliche Einsatz der Feuerwehr wird unter Beriicksichtigung
des dffentlichen Nutzens, dem engen Zusammenhang der Einsitze mit Notsituationen, der Gber-
geordneten Notwendigkeit der Gefahrenabwehr sowie der zu erwartenden geringen Haufigkeit der
Einsiitze Gber die Belange der Anwohner gestellt und die moglicherweise durch die néchtlichen
Einsdtze auftretenden Schallimmissionen werden als zumuthar angesehen.

Unzuldssigen Gerduscheinwirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Zusammensetzung der vorhandenen Nutzungen innerhalb des Gberplanten Bereiches ent-
spricht den Vorgaben eines Dorfgebietes (MD) im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
GemdB §5 Abs.1 BauNVO ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ein-
schlieBlich ihrer Entwicklungsmaglichkeiten vorrangig Riicksicht zu nehmen. Durch die Festset-
zung eines Dorfgebietes wird diesem Grundgedanken Rechnung getragen.

Im zentralen Planbereich befindet sich eine 20-kV-Freileitung. Diese wird im Rahmen der Aus-
fihrung des Baugebietes komplett erdverkabelt. Beeintrdchtigungen auf Grund von elekiromag-
netischen Wellen sind daher ausgeschlossen.
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8.2.10.3

8.2.11
8.2.11.1

8.2.112

8.2.11.3

8.2.114

8.2.115

8.2.12
8.2.12.]

8.2.12.2

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft
ist hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Stadt Marktoberdorf entsorgt ihre Abwsser groBtenteils im  Mischsystem. Im Baugebiet soll
die Entsorgung der Abwasser dagegen im Trenn-System erfolgen um eine bessere Bewirtschaf-
tung des Niederschlagswassers zu ermdglichen.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde die Mdglichkeit zur Infegration eines Refentions- und
Versickerungssystems innerhalb des Baugebietes gepriift. Im siidlichen Planbereich kann ein sol-
ches Konzept wegen des wenig versickerungsfihigen Baugrundes nicht umgesetzt werden. Be-
ziiglich des Umgangs mit Niederschlagswasser gliedert sich das Plangebiet daher in zwei Teilbe-
reiche. Der nérdliche Bereich eignet sich zur Versickerung von Niederschlagswasser. Hier wird das
anfallende Niederschlagswasser in anzulegenden Regenwasser-Versickerungsbereichen (Mulden
und Rigolen) direkt vor Ort (d.h. auf den Grundstiicken sowie im StraBenraum) gereinigt und ver-
sickert. Durch Festsetzungen zur Oberfldchenbeschaffenheit und Entsiegelung wird dies auch als
zukiinftige Zielsetzung definiert. Im siidlichen Plangebiet ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht maglich. Das hier anfallende Regenwas-
ser wird gesammelt und einem siidlich des Geltungshereiches geplanten Retentionsbecken zuge-
fihrt. Hier wird das eingeleitete Wasser vorgereinigt, teilweise versickert und anschlieBend ge-
drosselt dem Vorfluter (Ronrieder Bach) zugeleitet. Die Drosselung stellt sicher, dass die Belas-
tung auf Grund der in das Gewdsser eingeleiteten Menge an Oberflachenwasser auch nach Um-
setzung des Baugebietes den zuvor gegebenen Wert nicht Gbersteigt.

Das Baugebiet wird an die stdtische Wasserversorgung angeschlossen. Dadurch ist eine ein-
wandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des iberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu

Seite 58

Stadt Marktoberdorf « 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried"
Textteil mit 82 Seiten, Fassung vom 06.12.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



8.2.13
8.2.13.1

8.2.132

8.2.13.3

8.2.134

entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
Die Unterbringung des Aushubes ist iberwiegend innerhalb des Gebietes vorgesehen. Im Rahmen
der Ausfihrungs-Planung zur ErschlieBungs-StraBe wird auf eine entsprechende Vorgabe der Ho-
hen geachtet. Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsor-
gen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngroBen
(z.B. Grundfldche und Hohe) an die jeweilige stidtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1 ist in dem zur Wohnnutzung vorgesehenen Bereich eingeplant. Durch die begrenzte
Grundfldchenzahl von 0,30 erméglicht er eine giinstige Ausnutzung der Grundstiicke ohne de-
ren berméBige Uberbauung zu ermdglichen. Er ist als Einzelhaus in zweigeschoBiger Bau-
weise konzipiert. Der Typ 1 stellt eine in Fliiche und Hohe reduzierte Ubergangsform zu den
sich anschlieBenden Freiflichen dar.

— Typ2 ist ebenfalls im zur Wohnnutzung vorgesehenen Bereich vorgesehen, jedoch speziell in
jenen Bereichen, die sich besonders zur Errichtung von Doppelhdusern eignen. Die Grundfld-
chenzahl ist hier auf einen Wert von 0,34 festgesetzt, damit der Typ2 sowohl als Einzelhaus
als auch als Doppelhaus in zweigeschossiger Bauweise genutzt werden kann. Die Eignung als
Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell geprift werden. Dies betrifft inshesondere die
KenngrdBen GrundstiicksgraBe, Grundflachenzahl und Gebiudehdhe.

— Typ3 verkorpert den kompakten, flachensparenden und flexiblen Typ als Einzelhaus oder
Doppelhaus in maximal dreigeschossiger Bauweise. Dieser Typ ist in den Mischgebieten ent-
lang der "Ronrieder StraBe" und "Leuterschacher StraBe" bzw. der Bestandsiberplanungen im
nordlichen Geltungsbereich (Mischgebiet 1 (MI,), Dorfgebiet (MD)) vorgesehen. Die Eignung
als Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden. Dies betrifft inshesondere die
KenngrdBen GrundstiicksgraBe, Grundflachenzahl und Gebiudehdhe.
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Begriindung — Abarbeitung der Umwelthelange
(§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

9.1

9.1.1
9111

9.1.2
9121

9.2
9.2
9211

9212

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.50 "Leuterschach-Ronried" im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
8130 Abs.2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung des § o BauGB ist erforderlich, da
die festgesetzte zuldssige Grundfldche den in §13a Abs. 1 Satz2 Nr.2 genannten Grenzwert von
20.000 mZ iiberschreitet.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst den Landschaftshereich zwischen den Orts-Teilen Leuterschach im Nord-
westen und Ronried im Siiden sowie einen Teil der im siidlichen Ortsker von Leuterschach beste-
henden Bebauung (einschlieBlich der Schule sowie der Veranstaltungshalle). Im nordlichen Be-
reich stehen einige hochwertige Gebdude mit Ortshild prigendem Charakter, beispielsweise der
landwirtschaftliche Hof in der MihlobstraBe. Im Westen begrenzt die Kreis-StraBe OAL23 ("Ron-
rieder StraBe" bzw. "Leuterschacher StraBe") das Gebiet. Im Osten schlieBen eine Baschung, ein
Kleiner Bachlauf (ehemaliger Burggraben) sowie einige Einzelgebdude im Ubergangshereich zur
freien Landschaft an.

Arten und Lebensrdume: Die nicht bebauten Bereiche werden momentan als Intensivgrinland
(Mdhwiese) genutzt. Im siiddstlichen Bereich fishrt ein unbefestigter Weg an der hier bestehen-
den Boschung nach Norden. Dieser Weg ist mit Striiuchern (Wildrosen, Holunder, Weidom),
hochwiichsigen Grdsern und Hochstauden (Brennesseln, MédesiB, Kalberkropf) bewachsen, da
mangelnde Nutzung und Pflege hier zum Einsetzen der Sukzession gefiihrt haben. Der dstlich an-
grenzende Talraum des Ronrieder Baches wird — so wie auch ein Teil der Bdschung — als Rin-
derweide genutzt. Auf der Béschung sowie entlang des Baches bestehen Gruppen von groBeren
Laubbdumen (Esche, Pappel, Grauerle) sowie einigen Fichten. Artenschutzrechtlich relevante Ar-
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fen sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auf Grund der intensiven Wiesennutzung auch
nicht zu erwarten. Entlang des Baches im Osten sind jedoch die linearen Begleitgehdlze gem.
Art. 13d BayNatSchG als Biotop kartiert ("Gehdlzstrukturen und natunahe Bachabschnitte bei

Ronried, sudlich Leuterschach”, Nr.8229-0102, Teilflichen3 und 4). Diese von der Planung
nicht berihrten Bereiche sind vor allem fur die Fauna von besonderem Wert.

Boden und Geologie: Laut dem Baugrundgutachten der ICP - Geologen und Ingenieure fir Wasser
und Boden, Altusried, vom 09.06.2008 kann das Plangebiet aus geologischer Sicht in zwei Be-
reiche aufgeteilt werden. Im Siiden stehen bereits ab einer Tiefe von 1,90m die felsigen Tertidr-
ablagerungen an. Besonders oberfldchennah ist dieses Felsgestein im Bereich des flachen Hiigels
auf der sidlichen FI.-Nr. 1553. Im nérdlichen Plangebiet lagern Gber den Tertidrgesteinen wirm-
zeitliche Niederterrassenschotter (sandige, dicht gelagerte Schmelzwasserkiese) sowie eine Ver-
witterungsdecke aus schluffigem Kies bis schwach kiesigem Schluff. Die Oberboden- und Humus-
schicht ist im gesamten Plangebiet nur sehr geringmdchtig (15-30 cm). Als Bodentyp hat sich
Braunerde herausgebildet. Im ndrdlichen, bereits bebauten Bereich des Plangebietes ist davon
auszugehen, dass die Bodenbedingungen stark anthropogen geprigt sind. Davon abgesehen sind
die vorkommenden Béden vollstdndig unversiegelt und mit semi-natirlicher Vegetation bewach-
sen. Sie konnen daher ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbegintrdchtigt erfillen.

Wasser: Bei den im Rahmen der Baugrunduntersuchung durchgefihrten Bohrungen wurde bei
Endteufen von 5,00 m der Grundwasserspiegel noch nicht erreicht. Das ndchste Oberflichenge-
wisser ist der Ronrieder Bach im Osten. Auf Grund der weitgehend ebenen Lage des Plangebietes
ist Hangwasser nicht von Bedeutung. Die anstehenden Bdden sind im nordlichen Bereich von ho-
her Durchldssigkeit fiir Niederschlagswasser, im Siden ist eine Versickerung nicht mdglich.

Klima: Die beiden Orts-Teile liegen im Allgduer Voralpenland. Die jahrlichen Niederschlagsmen-
gen sind auf Grund der Alpenndhe mit 1.300 mm bis 1.500 mm recht hoch, die durchschnittliche
Jahrestemperatur liegt zwischen 6°C und 7°C. Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der
lokalen Kaltluftproduktion. Der Hangneigung folgend, flieBt die Kaltluft vorwiegend nach Osten
hin ab und hat damit fir die bebauten Bereiche weniger Bedeutung.

Landschaftshild: Das Plangebiet liegt auf Hohen zwischen 756 m 6. NN und 765 m 4. NN im Na-
turraum der Lech-Vorberge (Allgduer Jungmordne). Es ist vorwiegend durch die groBe, ebene
Wiesenfldche und die von Siidosten nach Nordwesten querende Stromleitung geprdgt. Im Norden
und Westen schlieBen sehr verschieden genutzte Gebiude an bzw. liegen zum Teil auch innerhalb
des Plangebietes (Schule, Veranstaltungshalle, Hofstelle, Wohngebdude). Topographisch auffillig
sind zum einen der flache Hiigel sidlich der Mitte des Plangebietes, zum anderen die das Land-
schaftsbild prigende, sehr markante Hangkante im Osten. Es besteht eine Blickbeziehung zum
Turm der Leuterschacher Pfarrkirche St. Johannes der Taufer. Zudem sind von den hoheren Berei-
chen des Plangebietes die Gipfel der Voralpen im Siiden zu erkennen.
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Auswirkungen der Planung

Durch die 1. Anderung des o0.g. Bebauungsplanes werden ein Wohngebiet sowie — entlang der
Kreis-StraBe 0A23 — ein Mischgebiet ausgewiesen. Im nérdlichen Bereich wird mit der Auswei-
sung eines Dorf- sowie in einem kleinen Teilbereich eines Mischgebietes die hier bestehende Be-
bauung tberplant. Zudem werden Flchen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt, die zum einen der
Sicherung der bestehenden Schule sowie der Veranstaltungshalle dienen, zum anderen den Neu-
bau eines Feuerwehrhauses mit Dorfplatz ermdglichen sollen.

Durch den Neubau zweier FuBwege im Osten werden unter Umstdnden manche der in den Rand-
bereichen des Plangebietes vorkommenden Bdume oder Striucher gefdillt bzw. gerodet. Auf den
iberbauten Flichen geht in Folge der Bebauung der Lebensraum "Méhwiese" verloren. Auf Grund
der bisherigen, iiberwiegend infensiven Nutzung der zu bebauenden Fldche sind jedoch keine er-
heblichen Verschlechterungen fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu erwarten.

Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung gehen wesentliche Bodenfunktionen verlo-
ren. Die versiegelten Fldchen kannen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natirliche
Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das ein-
reffende Niederschlagswasser nicht mehr gefiltert und gepuffert.

In Folge der eingeschriinkten Durchldssigkeit (teil-)versiegelter Boden fiir Niederschlagswasser
verringert sich unter Umstdnden die Grundwassemeubildungsrate. Der fehlende Wasserriickhalt
kann auch Auswirkungen auf die Regulierung des Grundwassers haben und damit den lokalen
Wasserkreislauf geringfiigig beeintrchtigen. Bauliche Eingriffe in das Grundwasser sind auf
Grund der vorhandenen Flurabstinde nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes reduziert sich die Kaltluftproduktion drastisch. Durch die Neupflan-
zung zahlreicher Bdume im offentlichen Raum werden die klimatischen Auswirkungen jedoch so
weit als moglich minimiert.

Auf Grund der geplanten Bebauung verkleinert sich die bisher fir das Landschaftsbild pragende
groBe Wiesenfldche. Vom Hangkantenbereich im Osten wird die Bebauung jedoch durch die Aus-
bildung einer Grinfliche sowie das teilweise Abriicken der Gberbaubaren Grundstiicksflche
("Baugrenzen") zuriickgehalten. Der im oberen Bdschungsbereich geplante FuBweg verbessert die
Erlebbarkeit der kulturhistorisch interessanten Situation (das angrenzende Bach-Tal ist vermutlich
der ehemalige Burggraben des weiter dstlich als Bodendenkmal erhaltenen Burgstalls).

Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erleb-
barkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfldche). Die getroffenen Fest-
setzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen
auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut
in die gewachsene ddrfliche Struktur einfigt.
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Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im Gstlichen Plangebiet wird eine offentliche Grinfliche festgesetzt, welche sicherstellt, dass der
Hangbereich dauerhaft von Bebauung freigehalten und begrint wird. Die hier zum Teil bereits
vorhandenen Gehdlze sind zur Eingrinung des neuen Ortsrandes durch weitere Baum- und
Strauchpflanzungen zu ergéinzen. Da diese Grinfldche auch als interne Ausgleichsflache dient,
werden genaue Vorgaben zur Pflege getroffen, welche die Entwicklung und Erhaltung einer Ex-
fensivweise sicherstellen (zweimalige Mahd, keine Aushringung von Diinger oder Pflanzen-
schutzmitteln).

Im zentralen Plangebiet wird eine Obstbaumwiese gepflanzt, welche die Bebauung durchgriinen
und einen Bezug zur ddrflichen Umgebung herstellen soll. Diese Grinfldche soll gewdhrleisten,
dass die beiden Ortsteile auch in Zukunft visuell als getrennte Bereiche wahrgenommen werden
konnen. Da diese Griinfldche von den Bewohnem des zukiinftigen Wohngebietes auch als Fldche
fir die Naherholung genutzt werden wird, kann sie nicht gleichzeitig als Ausgleichsflache dienen.

Entlang der Kreis-StraBe OAL23 ist die Pflanzung einer Baumreihe aus 32 Stiel-Eichen vorgese-
hen, welche zusammen mit der auf der gegeniberliegenden StraBenseite teilweise bereits beste-
henden Baumreihe langfristig eine das Ortshild prigende Allee bilden sollen.

Die vorgesehenen StraBenbegleitgriinfldchen sind als Mager- bzw. Trockenstandorte auszubilden.
Hierdurch sollen der Versiegelungsgrad verringert und die Fldchen als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen gesichert werden.

Auf den privaten Baugrundstiicken sowie im Gbrigen StraBenraum ist eine Mindestzahl von Ge-
hdlzen zu pflanzen, um eine ausreichende Durchgrinung des gesamten Gebietes zu erreichen.

Bei der Auswahl der empfohlenen Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter,
heimischer Baume und Strducher geachtet. Einheimische Biume und Striucher bilden die Grund-
lage aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie
sollten deshalb neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten méglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an 6ffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten, sind Mauern Gber einer Ho-
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he von 0,25 m unzuldssig. Es wird empfohlen mit Zdunen einen Mindestabstand zum natiirlichen
Geldnde einzuhalten.

Um den vorhanden Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichem
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird auBerdem empfohlen
die bestehenden Gehdlze mdglichst zu erhalten.

Geplante MaBnahmen zum Ausgleich der Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB)

Auf Grund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.50 "Leuterschach-Ronried" besteht fir
das Plangebiet bereits Baurecht. Der naturschutzrechtliche Ausgleich und die geplante Bebauung
wurden jedoch bisher nicht umgesetzt. Bei der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bzw. bei
der Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird daher vom tatsachlichen Bestand vor Ort (Griinland)
ausgegangen und der erforderliche Ausgleichsbedarf darauthin neu berechnet. Aus der Berech-
nung des Ausgleichsbedarfs ausgeklammert werden die bestehende Kreis-StraBe 0A23 (0,16 ha)
sowie der bereits bebaute Bereich des einfachen Bebauungsplanes im Norden (1,82 ha). In letz-
ferem besteht auf Grund der Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Baurecht
gem. §34 BauGB. An der Zuldssigkeit kiinftiger Bauvorhaben dndert sich durch die wenigen ge-
roffenen Festsetzungen nichts, was zu einem zusitzlichen Ausgleichshedarf fihren wirde.

Da der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht durch ei-
ne enfsprechende Zuordnungsfestsetzung gesichert wurde, wird die bereits im Rahmen des ersten
Aufstellungs-Verfahrens abgestimmte externe Ausgleichsfliche der vorliegenden Planung noch-
mals eindeutig zugeordnet (siche Kapitel "Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsfliche/-maBnahmen)").

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt3.1, Abbildung2) kann
nicht in allen Fragen mit "jo" beantwortet werden. Insbesondere die Punkfe 1.1 und 1.2 (Vorha-
benstyp) sind hiervon betroffen. Es handelt sich nicht ausschlieBlich um Wohngebiet und die fest-
gesetzte GRZ ist teilweise groBer als 0,30. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Ar-
beits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt anhand der Matrix Abb. 7 in Ver-
bindung mit den Listen Ta bis 1c des Anhangs Teil A des 0.g. Leitfadens wie folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich Gberwiegend um intensiv genutztes Griinland,
nur im dstlichen, nicht fir die Bebauung vorgesehenen Randbereich auch um junge Sukzessi-
onsflichen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Seite 64

Stadt Marktoberdorf « 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried"
Textteil mit 82 Seiten, Fassung vom 06.12.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Eingriff

Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes

rungs-MaBnahmen

Uberbauung von Intensiv-
grinland

Der Lebensraum "Intensiv-
grUnIand“ wird durch die
Uberbauung zersfort.

Fin- und Durchgriinung der ~ Eingriff erheblich

Bebauung sowie des Stra-
Benraumes; Ausschluss von
Sockelmauern ber 0,25m

9246  Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Gberprigten Boden unter Dauerbewuchs. Es

ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Versiegelung von Oberfld-  Im Bereich der Uberbauung teilversiegelte Belge; Aus-  Eingriff erheblich
chen wird Bodenmaterial abgetra- schluss schwermetallhaltiger
gen, zum Teil auch aufge-  Oberfliichen
schiitfet. Die Bodenfunktio-
nen gehen verloren.

9247  Schutzgut Wasser: Im nordlichen Plangebiet handelt es sich um Fldchen mit relativ hoher Versi-
ckerungsleistung. Im siidlichen Plangebiet ist die Versickerungsleistung sehr gering. Das Grund-
wasser hat Gberall einen von der geplanten Bebauung nicht erreichten Flurabstand von mindes-
tens 5,00 m. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Versiegelung von Bodenfld-  Verminderung der Grundwas- Sammlung, Reinigung und  Eingriff unerheblich: Das ge-
chen ser-Neubildung und Erhd-  Versickerung des anfallenden samte im Bereich der ge-
hung des Oberfldchen- Niederschlags-Wassers auf  planten Bebauung anfallen-
Abflusses den Baugrundstiicken bzw.  de Niederschlags-Wasser
im StraBenraum (Norden);  wird vollstindig unschddlich
Refention und gedrosselte  versickert oder nach Vorreini-
Ableitung (Siden); Verwen-  gung gedrosselt dem Vorflu-
dung sickerfahiger Beliige  ter zugeleitet.

9248  Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fliichen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.
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Eingriff Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes

rungs-MaBnahmen

Auswirkungen

Nach Betrachtung der Ver-
meidungs- und Minimie-
rungs-MaBnahmen wird der
Eingriff als unerheblich ein-
gestuft, da die Klimafunkfio-
nen von den von Bebauung
freigehaltenen und groBzi-
gig bepflanzten Flachen ge-
wihrleistet werden.

Freihaltung des kaltluftrele-
vanten Hgels sowie der Bo-
schung; Gehdlzpflanzungen

Uberbauung offener Boden-  Einschrinkung der Kaltuft-
fliichen bildung

9249  Schutzgut Landschaftshild: Zum Gberwiegenden Teil handelt sich um relativ strukturarme Wiesen-
fliichen. Landschaftlich hochwertige Strukturen bestehen lediglich in den nicht fir die Bebauung
vorgesehenen Randbereichen (Hangkante mit Gehdlzen). Es ergibt sich hieraus eine Teil-

Luordnung zur Liste Ta, oberer Wert,

Eingriff Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Bau zahlreicher Wohn- und  Zusitzliche Baukérper fihren
Geschiftsgebiude 20 einem Zusammenwachsen
der beiden Ortsteile.

Orientierung der Bauhdhe an
den bestehenden Gebduden;
fir das Wohngebiet max.
2wei-, fir das Mischgebiet
max. dreigeschoBige Bau-
kérper; Pflanzung zusitzli-
cher Gehdlze als Ortsrand-

Eingriff unerheblich: Die zu-
sitzlichen Baukorper fiigen
sich in die Landschaft sowie
die umgebende Gebtudeku-
lisse ein. Durch die Eingri-
nung an allen Randbereichen
werden die Gebdudekanten

eingrinung (interne Aus-  aufgelockert.

gleichsflache); Anlage einer
Obsthaumwiese (Minimie-
rungsflache); Abriicken der
Bebauung von der Hangkan-
te im Osten

92410 Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-

schaftshild (Kategorie |).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: im Bereich der festgesetzten Wohngebiete handelt es sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-
Schwere des TypsB, da der Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen
ist. Die festgesetzte GRZ ist kleiner oder gleich 0,35 (im Durchschnitt). Im Bereich des festgesetz-
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fen Mischgebietes handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versie-
gelungs- bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist hier groBer als
0,35 (im Durchschnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— naturnahe Gestaltung privater Griinflichen sowie der Wohn- und Nutzgdrten durch Pflanzlis-
fen, Mindestzahl zv pflanzender Baume und Ausschluss von Nadelhecken (Festsetzungen und
Pflanzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— FEingriinung der WohnstraBen und Wohnwege sowie der Kreis-StraBe 0AL23 durch Baum-
pflanzungen im Gffentlichen Raum (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und
Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Anlage einer Obstbaumwiese zur Aufwertung des Lebensraumes v. a. fir Insekten und Vagel
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Verbot Tiergruppen schidigender Anlagen oder Bauteile, z.B. hohe Mauern (bavordnungs-
rechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten- und Lebensriume)

— Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung teilversiegelter Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbe-
wegungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen (bavordnungsrechtliche Bauvor-
schriften, Schutzgut Boden)

— Vermeidung der Bebauung bis unmittelbar an die Hangkante im Osten sowie im Bereich des
flachen Hugels in der sidlichen Mitte des Plangebietes (Schutzgut Landschaftsbild)

— Durchldssigkeit der Siedlungsriinder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbezie-
hungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensriiume)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Fiir die einzelnen Teilgebiete ergeben sich auf Grund der unterschiedlichen
Nutzungsintensitdt auch unterschiedliche Kompensationsfaktoren. Auf Grund der o.g. Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen wird bei deren Ermittlung jeweils von einem mittleren bis
unteren Wert ausgegangen. Fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) ergibt sich ein Kompensati-
onsfaktor von 0,25 (Feld B, unterer Wert). Fiir die Mischgebiete und die Fldchen fir den Ge-
meinbedarf wurde ein Kompensationsfakfor von 0,40 gewdhlt (Feld Al, mittlerer Wert) und fir
die Verkehrsflichen (einschlieBlich der zum Teil bepflanzten Begleitgriinflachen) ein Faktor von
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924.14

92415

0,45 (Feld Al, mittlerer Wert). In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen
Ausgleichsfldchen sowie deren Summe aufgelistet:

Teilgebiete Bestand/Planung Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsfldche
(m’)
Grinland/Planung WA (6RZ=0,30) BI 0,25 21.779 5.445
Grinland/Planung WA (GRZ=0,34) BI 0,25 3.097 174
Grinland/Planung MI (GRZ=0,60) Al 0,40 8.620 3.448
Griinland/Planung Fldche fir Gemeinbedarf Al 0,40 1.415 566
Grinland/Planung StraBe und Begleitgrin Al 0,45 12.849 5.782
Grinland/Planung Griinfldche (Obstwiese und - - 6.430 -
Ausgleichsfliche)
Summe 54.190 16.015

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlicher Ausgleichs-MaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflichen befinden sich auBerhalb
des Plangebietes auf den FI.-Nm. 2193 (Teilflache), 2198 und 2380/5 (Teilfliche) der Gemar-
kung Marktoberdorf. Bei den dstlich von Kohlhunden liegenden Flichen handelt es sich auch bis-
her schon um Griinland. Es grenzt dstlich an ein gem. Art. 13d BayNatSchG kartiertes Stillgewds-
ser- und Streuwiesen-Biotop an ("Kuhstallweiher ", Nr. 8229-0071-001).

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen vorgesehen (siche auch Tabelle zu den Ausgleichs-
flichen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs.Ta Satz2
BauGB (externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):

Entlang des Waldes im Osten:

— Anlage einer 10-15m breiten Waldrandbegriinung (Entwicklung eines gestuften Waldrandes
durch Pflanzung von Strduchern und Bdumen 2. Ordnung mit unregelmdBig buchtigen Au-
Benrdndermn zur Férderung eines Hochstaudensaumes in den offenen Buchten)

Aut der Gbrigen Fldche:

— Verzicht auf die Aushringung von Diinger (sowohl organisch als auch mineralisch) und Pflan-
zenschutzmitteln (Einzelbekampfung Ampfer zuldssig)

— Aushagerungsmahd in den Jahren 2010 bis Ende 2014 mit Abtransport des Mahdguts (Mahd
50 oft wie mdglich, um der Fliiche mdglichst viele Nahrstoffe zu entziehen)
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— Mahd in den Jahren 2015 bis Ende 2019; zweischiirige Nutzung (1. Mahd ab Anfang Juni,
2. Mahd im September bei ginstiger Witterung) mit Abtransport des Mahdguts; 3. Mahd
und/oder andere Nutzung nur mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde

— Sollte 2019 das Entwicklungsziel nicht erreicht sein, ist die Flache weiterhin auszumagern
bzw. u.U. in Absprache mit der UNB das Entwicklungsziel zu dndem. Nach Erreichen des Be-
standszieles soll eine zweischirige Nutzung mit Abtransport des Mahdguts der Bestandserhal-
fung dienen.

92416  Die vorgesehenen MaBnahmen kompensieren die Beeintrdchtigungen wie folgt:
Der Verlust von Lebensraum (Intensivgriinland) wird durch die Schaffung strukturreicher Grenzle-
bensriume (Waldrandbegriinung) ausgeglichen. Der Verlust der Bodenfunktionen durch Versie-
gelung wird durch Nutzungsextensivierung (Verzicht auf Dingung und Aushagerung durch haufi-
ge Mahd mit Abtransport des Mahguts) ausgeglichen. Der Verzicht auf die Ausbringung von Diin-
ger oder Pflanzenschutzmitteln erhdht das Boden-Puffervermagen gegeniber versauernd wirken-
den Eintrdgen in Grund- und Oberflachengewdsser und trdgt damit auch zur Reinhaltung des
Grundwassers bei. Langfristig ist dariber hinaus durch die Vermehrung der Bodenlebewesen (re-
duzierte Dingung) sowie die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen eine Verbesserung der Boden-
strukturen zu erwarten.

92417 Tabelle zu den Ausgleichsflachen
Ausgleichsfléchen Lage der  Bestands-Situation der angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichstld-

Flachen  Fldchen Nutzung che in m?
Baschungsbereich und Wie- intern intensiv genutztes Grin-  Extensivierung und Pflanzung 4200
se im stlichen Plangebiet land und Sukzessionsfld-  standortgerechter Laubgehdlze
chen (Bdschung)

Teilflichen der Fl.- extern intensiv genutztes Grin-  Anlage einer Waldrandbegrinung 11.815
Nrn. 2193, 2198 und land und Extensivierung mit dem Ent-
2380/5 dstlich des "Kuh- wicklungsziel einer Glatthaferwie-
stallweihers" se auf mineralischem Untergrund
Summe 16.015

92418 Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird mit den angestrebten MaBnahmen exakt abgedeckt. Zur
Sicherung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Seite 69 Stadt Marktoberdorf - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried

Textteil mit 82 Seiten, Fassung vom 06.12.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



10 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1 Ortliche Bauvorschriften
10.1.1  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

10.1.1.1  Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper beschrdnken sich auf das Satteldach, das Pultdach und
das Walmdach. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die
bestehenden Gebdude im Gberplanten Bereich weisen ebenfalls dieses Spektrum der Dachformen
auf. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste
Bauform erméglichen. Dies betrifft in erster Linie die unfergeordneten Bauteile wie Dachgaupen,
Garagen und Nebengebdude. Regelungen fir grundstiicksiibergreifende Gebdude mit einheitli-
cher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppelhaus) beziiglich einer einheitlichen Dach-
neigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfah-
rungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine
einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir
Dachautbauten enthinden nicht von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften,
speziell die Vorschriften zu den Abstandsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

10.1.1.2  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und bericksichtigt zeitgemdBe Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
baude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kinnten.

10.1.1.3  Das Regelungs-Konzept fir Dachauthauten beschriinkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und
Abstiinden dieser Bauteile. Eine Koppelung mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die
Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht eindeutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer
Dachneigung von 25° sind Dachaufbauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 25° sind Dach-
gaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Rege-
lungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon
ausgegangen werden, dass Beeintrdchtigungen fir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

10.1.1.4  Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorga-
ben zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

10.1.1.5  Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum, auch zur Verwirklichung von gewerblichen Bauformen, die innerhalb
Mischgebiete zuldssig sind. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Beton-
grau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben
fugen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

10.1.1.6  Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltnisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
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10.1.2
10.1.2.]

10.1.22

10.2
10.2.1
102.1.]

10.2.2
102.2.]

10222

10223

0.0. Griinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Be-
20gs-6roBen in Frage gestellt. Durch die Festsetzung einer Firsthohe wird dem Bedirfnis nach ei-
ner Regelung, die zu schlanken Baukdrper fihrt Geniige getan.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverinderungen dient dazu, eine homogene und zusammenhiin-
gend gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll
dabei ablesbar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen
erforderlich sein werden, um ein Einfigen der Gebdude in die jeweilige Geldndesituation und die
Lage der ErschlieBungsflichen vor Ort zu ermaglichen. Bei dem Wert fiir die maximale Hohendif-
ferenz fiir den Geldndeauftrag zum urspriinglichen Geldnde ist beriicksichtigt, dass das Gelande
im Rahmen der ErschlieBungs-Planung eine allgemeine Erthdhung erfahren wird.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer méglichst durchldssigen Bauwei-
se auszufiihren. Gleiches gilt auch fiir Stitzmauven.

Sonstige Regelungen
Abstandsfldchen

Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art.6 Abs.5 Satz1 und 2
BayBO zu Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Belif-
tungs-Situation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen zu vermeiden. Zudem kannen die unterschiedlichen Ausrichtungen der Grundstiicke und Ge-
bdude zu nicht vorhersehbaren Entwicklungen beziiglich des Grundstiickszuschnittes und privat-
rechtlicher Regelungen fihren.

Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst und die Satzung
der Stadt Marktoberdorf Gber drtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Garagen, sonstigen Ge-
bauden und Stellpldtzen (vom 07.07.1997) abgestellt.

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergdnzung der gesetzlichen Vorschriften und
als eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich, denn es ist
davon auszugehen, dass auf Grund der allgemein gestiegenen Motorisierung und der zu erwar-
tenden Bevdlkerungs-Struktur ein erhohter Stellplatzbedarf vorliegen wird.

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdt der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stidtebauliche Fehlentwicklungen
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10.2.3
102.3.1

10.24
10.24.]

10.25
10.25.]

10.2.6
10.2.6.]

durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen hat sich die hier angewandte Regelung be-
wahrt, da sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgraBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als
einem Stellplatz sieht.

Werbeanlagen

Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
einfrdchtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht.
Diese Beschrdnkung erfolgt in drei Abstufungen. Im Dorfgebiet (MD) und in den Mischgebieten
(MI, und MI,) diirfen die Werbeanlagen eine GraBe von 25 m? erreichen. Im allgemeinen Wohn-
gebiet T (WA,) betrdgt die zuldssige GroBe 15 m2 und im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA,;) 8 mZ.

Genehmigungspflicht handwerklicher und gewerblicher Bauvorhaben

Damit die Stadt Marktoberdorf weiterhin steuernd in die Entwicklung des Gebietes eingreifen zu
kdnnen sichert sie sich auf diesem Weg die Méglichkeit die Genehmigung handwerklicher und
gewerblicher Bauvorhaben entscheiden zu kénnen.

Genehmigungspflicht handwerklicher und gewerblicher Bauvorhaben

Damit die Stadt Markfoberdorf weiterhin steuernd in die Entwicklung des Gebietes eingreifen zu
kinnen sichert sie sich auf diesem Weg die Maglichkeit die Genehmigung handwerklicher und
gewerblicher Bauvorhaben entscheiden zu kénnen.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

Um eine positive Gestaltung des Ortshildes zu gewdhrleisten sind Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie nicht als selbststdndige Anlagen zulissig, sondern nur auf den Ddchern von Ge-
bauden. AuBerdem sind sie parallel zu Dachfldchen auszufihren.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.11.3  Die Gemeinde heabsichtigt, die Gberwiegenden Fldchenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBem.

11.1.1.4  Der iberplante Bereich kinnte in drei verschiedenen Bauabschnitten erschlossen und verwirklicht
werden. Die drei Zufahrten von der KreisstraBe OAL23 ermdglichen eine schrittweise Entwicklung
des Gebietes von Norden her.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind nicht erkennbar. Die infra-
strukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu ver-
sorgen.

11.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der ge-
froffenen Festsetzungen (Hohenbeschriinkungen, Gberbaubare Grundstiicksfldchen, Trenngrin im
zentralen Bereich) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 7,40 ha

11212 Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamitfldche
Baufldchen als WA, 0,99 13,4%
Baufldchen als WA, 1,61 21,8%
Baufldche als MI, 0,53 7.2%
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Baufldche als MI, 0,45 6,1%

Baufldchen als MD 0,94 12,7%
Gemeinbedarfsfldchen 0,58 7.8%
Offentliche Verkehrsfliichen verkehrsberuhigte Zo- 0,16 2,2%
ne

Sonstige dffentliche Verkehrsflchen 113 15,3%
Offentliche Verkehrsflichen als Begleitgriinfliche 0,34 4,6 %
Offentliche Grinfldchen 0,64 8,6 %
Sonstige Flachen werden vernachldssigt 0,04 2,4%

11.2.1.3  Verhiltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 23,6 %

11.2.14  Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet: 52

11.215  Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha im allgemeinen Wohngebiet : 20,63

11.2.1.6  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im allgemeinen Wohngebiet (Haus-
haltsziffer 2,5): 130

11.2.2  ErschlieBung

11221 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kldranlage:

11222 Wasserversorgung erfolgt durch die Stadt Markfoberdorf.

1122.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11224 Stromversorgung durch: Vereinigte Wertach-Elektrizitdtswerke, Kaufbeuren. Die tber das Plange-
biet gefiihrte Freileitung wird mit der ErschlieBung des Gebietes in Abstimmung mit dem Versor-
gungsunternehmen abgebaut.

11225  Gasversorgung durch: Erdgas Schwaben, Augsburg

11226 Millentsorgung durch: Landkreis Ostallgdu

11227  Kostenschitzung fiir die gesamte ErschlieBung im Geltungshereich (incl. Umsatzsteuer):
Verkehrsfldchen € 1.012.000,-
Kanalbau £ 619.000,-
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11228

11.3
11.3.1
113.1.1

11.3.2
1132.]

Abwasserleitungen und Hausanschliisse 179.000,-

Offentliche Grinfliichen und Pflanzungen € 20.000,-
Interne Ausgleichs-MaBnahmen € 6.000,-
Gesamt € 1.836.000,-

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksver-
duBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

Lusdtzliche Informationen
Anhang

Folgende Unterlagen befinden sich im Anhang:

Unverbindliche, beispielhafte Geldndeschnitte in der Fassung vom 06.12.2010 zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried"

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 06.12.2010 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Stadtratsprotokoll bzw. der Sitzungsvor-
lage der dffentlichen Stadtratssitzung vom 06.12.2010 enthalten):

— Ergdnzung eines Hinweises zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen entlang der Kreis-Strafe
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen
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12

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Landes-
entwicklungsprogramm Bay-
ern 2006, Karte Anhang 3
"Strukturkarte'; Darstellung
als "Landlicher Raum, dessen
Entwicklung im besonderen
MaBe gestirkt werden soll"

Ausschnitt aus dem Regio-
nalplan Allgdu, Karte2
"Siedlung und Versorgung"

Auszug aus dem giiltigen
Fldchennutzungsplan;
Darstellung als Wohnge-
biet (Planung), Wohnge-
biet (Bestand) und Ge-
meinbedarfsflche

e Markioberdorf

I—;- ;
ﬁ?ﬁ

Yyt
- ri'
= 113 ot 208KS
H 28
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13 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden auf das
Plangebiet und die an-
grenzende Bebauung des
Ortsteils Leuterschach

Blick von der Erhebung
im Zentrum des Plange-
biefes in Richtung Siden

Blick von der Erhebung
im Zentrum des Plange-
bietes in Richtung Norden
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Blick auf die Bestandshe-
bauung im Plangebiet
entlang der Benefizi-
umstraBe

Blick auf die Mehrzweck-
halle im Norden des
Plangebiets, die Wert-
stoffinsel und die Trafo-
station

Blick auf die im Westen
an das Plangebiet an-
grenzende Bebauung
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Blick auf den stidlichen
Abschnitt der KreisstraBe
0AL23, Ronrieder StraBe

Blick auf den nérdlichen
Abschnitt der KreisstraBe
0AL23, Leuterschacher
StraBe

Blick auf die Mhlobstra-
Be im nérdlichen Plange-
biet
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Blick auf die Hangkante
am siidostlichen Rand des
Plangebietes

Blick auf die bewegte To-
pografie im ostlichen
Plangebiet

Blick von Osten auf die
im Plangebiet bestehende
Erhebung
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14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stadtratssitzung vom 04.10.2010. Der
Beschluss wurde am 08.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Marktoberdorf, den .............

(Herr Biirgermeister Himmer)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 04.10.2010 statt (gem. §3 Abs. 1 BauGB). Die dffentliche
Auslegung fand in der Zeit vom 18.10.2010 bis 18.11.2010 (Billigungsbeschluss vom
04.10.2010; Entwurfsfassung vom 30.09.2010; Bekanntmachung am 08.10.2010) statt (gem.
83 Abs. 2 BauGB).

Marktoberdorf, den .............

(Herr Biirgermeister Himmer)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
31.08.2010 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 08.10.2010 (Entwurfsfassung vom
30.09.2010; Billigungsbeschluss vom 04.10.2010) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Marktoberdorf, den .............

(Herr Biirgermeister Himmer)
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144 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Werkausschusses vom
06.12.2010 Gber die Entwurfsfassung vom 06.12.2010.
Marktoberdorf, den .............
(Herr Biirgermeister Himmer)
145  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.
Marktoberdorf, den .............
(Herr Biirgermeister Himmer)
14.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 15.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" ist domit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriin-
dung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.
Marktoberdorf, den .............
(Herr Birgermeister Himmer)
Plan aufgestellt am: 30.09.2010
Plan gedndert am: 06.12.2010
Planer:

.......................... Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. C Schaser)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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BauGB (so genannter "einfacher Bebauungsplan”). Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb dieses raumli-
chen Geltungshereiches richtet sich nach den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und drtlichen
Bauvorschriften sowie im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§5  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.T BayBO handelf, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zv 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

86  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" der Stadt Marktoberdorf tritt mit der
ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§7  Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gem@B § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB fir den Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" im Wege der Berichtigung angepasst.

: b &
bl

............ FoennssrrasnsssssnrannnnsWoreriavssnnnnneinns

(Herr Birgermeister Himmer) (Dienstsiegel)
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14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

14.3

Aufstellungsheschluss zur Anderung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Stodtratssitzung vom 04.10.2010. Der
Beschluss wurde am 08.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht,

11 Aoril 9099 /é éfcﬁ%
Markioberdorf, den ... >, TR 20t T T Ly,

(Herr Birgermeister Himmer)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 04.10.2010 sfatt (gem. §3 Abs. 1 BauGB). Die dffentliche
Auslegung fand in der Zeit vom 18.10.2010 bis 18.11.2010 (Billigungsbeschluss vom
04.10.2010; Entwurfsfassung vom 30.09.2010; Bekanntmachung am 08.10:2010) statt (gem.
§3 Abs. 2 BauGB). ;

Marktoberdorf, den 1., 2orit 2078 %

(Herr Biirgermeister Himmer)

Beteiligung der Behirden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonsfigen Triiger Gffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines arm
31.08.2010 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. T BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigem offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 08.10.2010 (Entwurfsfassung vom
30.09.2010; Billigungsbeschluss vom 04.10.2010) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

dert. / \
Morktoberdorf, den . 1.1, cprtd 2ot VM |

(Herr Burgermeister Himmer)
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144 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Werkausschusses vom
06.12.2010 Gber die Entwurfsfassung vom 06.12.2010,

Markioberdorf, den/ L1 v 2ot /Z’ }/@f’% .........

(Herr Biirgermeister Himmer)

145 Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.

Marktoberdorf, den | 1.1 Aoril. 2011 /Z/ )

(Herr Birgarmeister Himmer)

146 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. §10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 15.03.2010 ortsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Leuterschach-Ronried" ist damit in Kraft getrefen. Sie wird mit Begriin-
dung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird quf Verlangen Auskunft
gegeben. S {

11 Aprl 2011 .
Morkioberdorf, den .../ % <20 PO,

(Herr Birgermeister Himmer)

Plan aufgestellt am: 30.09.2010
Plan gedndert am: 06.12.2010
Planer:

..... 1./4 e (e%g/ Biro Sieber, Lindau (B)

(i.A. C. Schaser)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstell,
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