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Stadt Marktoberdorf Landkreis Ostallgau

Satzung
der Stadt Marktoberdorf fiir den
Bebauungsplan Nr. 51 ,Sidlich Gschlatt® mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
e des 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90),
e dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) ,
in der jeweils giltigen Fassung erlasst die Stadt Marktoberdorf folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt dstlich der Seeger Stral3e und siidlich des Bauge-
bietes ,,Gschlatt®.

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit der
Flur Nr. 1764, 1765/2 Seeger Str., 1766/2 Fullweg TF, 1766/4 TF, 1766/10 TF, 1766/11 TF,
1766/17, 1766/18, 1766/19, 1766/20 TF, 1790 TF und 1902/2 TF der Gemarkung Marktoberdorf.
Das Plangebiet weist eine Grol3e von 2,28 ha auf.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften, dem zeichnerischen Teil mit textli-
chen Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 12.11.2007. Der Satzung ist eine Begrindung
i. d. F. vom 12.11.2007 beigeflgt.

§3 Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemei-
nes Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Es wird in Teilgebiete geglie-
dert, siehe § 8 Abs. 1 dieser Satzung.

2. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer
4 ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe und Ziffer 5 Tankstellen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes werden.



§4

§5

§6
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Malf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahlen (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Tabelle in § 8 Abs.
1 dieser Satzung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet wer-

den.

Bauweise/ Stellung der Geb&aude/Grundstiicksgrofie

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise gemald § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind
Einzelhduser und teilweise auch Doppelh&duser zulassig.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Fir Garagen gilt auch die
Abgrenzung durch Planzeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanZVO).

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):

GemaR 8 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fur einzelne
Gebaudeteile wie beispielsweise Vordach, Erker, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl.
Uberschritten werden.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die Stellung der Geb&ude durch die eingetragene
Hauptfirstrichtung festgesetzt; fir untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wiederkehr,
Dachgauben, Garagen und dgl. kann von der Hauptfirstrichtung abgewichen werden.
Dies gilt insbesondere fur die Anwendung der Sonnenenergie.

Baugrundstiicke missen mindestens 450 m2 grof3 sein, bei einer Doppelhaushalfte min-
destens 275 m2.

Die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses (RFB-EG) in Hausmitte darf
hdchstens 0,30 m Giber Oberkante fertiger Stral3e im Zugangsbereich liegen.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebé&ude dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen oder der Linie
15.3 der Planzeichenverordnung (PlanZVO) bestimmten Uberbaubaren Flachen errichtet
werden, Stellplatze auch au3erhalb. Garagen im Keller sind nicht zulassig.

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind als Grenzgaragen ge-
maf Art. 7 Abs. 4 BayBO zu errichten. Sie sind in gestalterischer Hinsicht aufeinander
abzustimmen (z. B. Héhe, Traufe, Dachneigung und dgl.). Flachdacher und Carports
sind erlaubt. Dachbegriinung ist zulassig.

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen Grundsttick zur Verfligung
zu stellen. Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Sie missen
jederzeit und einfach zu erreichen sein. Die Eingangs- und Zufahrtsbereiche sind des-
halb als offene HofrAume ohne Einfriedung zur Stral3e zu gestalten. Garagen haben ei-
nen Abstand von 5,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten.

Grinordnung
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und
Weise mit heimischen Geholzen gemaf den in der Begriindung unter Ziffer 6 genann-

ten Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten.

Auf den Baugrundsticken sind pro 250 m2 ein Baum der Wuchsklasse 2 oder 2 Obst-
baume (Halbstamm) zu pflanzen.

Die Flachen zum Schutz, Pflege- und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
setzen sich folgendermal3en zusammen:
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Die als private Flache zur Ortsrandeingriinung festgesetzte Flache ist als naturnaher
Ortsrand mit Strauchern zu entwickeln. Die Flache ist mit Strauchern im Raster von
mindestens 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen und mit einem Baum 2. Wuchsordnung zu
Uberstellen unter Anrechnung der unter Ziffer 2. genannten Anzahl.

Die ¢ffentliche Griinflache im Westen und Sidwesten entlang der Seeger Strasse ist
mit Geholzen im Raster von mindestens 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen und alle 12 m
mit einem Baum der Wuchsklasse 2 zu Uberstellen.

Die bestehende Bepflanzung auf dem Larmschutzwall entlang der Seeger Stralie ist
zu erhalten und zu pflegen (bei zu groRen Baumen auf den Stock setzen).

Die o6ffentliche Flache entlang der sudlichen und siidéstlichen Grenze des Plange-
bietes erhélt eine 2-reihige Hecke mit vorgelagertem Saum, der maximal alle zwei
Jahre gemaht wird.

4. Es wird unter Ziffer 5. Hinweise und Empfehlungen eine Pflanzliste von standortgerech-
ten Arten zur Anwendung empfohlen.

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Geb&aude
(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO)

8.1 Fir die einzelnen mit WA-1, WA-2, WA-3 und WA-4 bezeichneten Gebietsteile werden nach-
folgende Bestimmungen getroffen:

Gebietsteil | GRZ | Maximale Wand- | maximale- | Dach- Bau- Anzahl der Anzahl
héhe Firsthéhe neigung weise Wohnein- der Vollge-
heiten schosse
(WE)
WA-1 0,25 |6,00m 8,60 m 28°-36° |E, O 2 1l
WA -2 0,25 | Nordseite = 4,75 7,40 m 18°-24° |E,O 2 I+D
m
Sidseite =5,90
m
WA -3 0,28 |6,00m 8,60 m 28°-36° |E/D,O 2 bzw. 1 pro |1l
DHH
WA -4 0,25 |4,75 m oder 8,60 m 18°-24° |E,O 2 1l
5,65 m 7,90 m 28°-36°
Definition

E = Einzelhausbebauung, D = Doppelhausbebauung, DHH = Doppelhaushélfte,
O = offene Bauweise
Als Mal fur die Wandhoéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verlangerung der Aul3enwand.
Zur Gebaude- und Dachform siehe auch Skizze Abbildung 7 Variante A und B

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB werden fiir die einzelnen Gebietsteile die hdchstzulas-
sige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt, siehe Tabelle unter § 8 Ziffer 1.

8.2 Fur samtliche Geb&aude sind nur gleichschenklige Satteldacher zuléssig; die Dachflachen
sind rechteckig auszubilden.

8.3 Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem naturrotem Bedachungsmaterial zu erfolgen.

8.4 Fir die Abstandsflachen von Gebauden gelten die Bestimmungen der BayBO.




8.5

8.6

8.7

8.8

§9
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Fur die Dachaufbauten gilt:

Keine Dachaufbauten tber dem 1. Obergeschoss. Soweit das 1. Obergeschoss als Dach-
geschoss ausgebildet wird, gilt bei 28° — 36° maximal 1 Quergiebel pro Dachseite, alternativ
max. 2 Dachgauben pro Dachseite; Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwand, min-
destens 2,00 m.

Der Dachuberstand darf betragen:

am Giebel bis 1,50 m und

an der Traufe bis 1,30 m.

Abschleppungen Uber Freisitz, Hauseingang und Balkonen, auch als angesetzte Pultdacher,
sind erlaubt.

Bei der AuRengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem Anstrich zugelassen; des-
gleichen Bauteile aus Holz. Zulassig sind aulRerdem Gebaude in Holzbauweise und mit
Holzverschalung verkleidete Massivbauten. Soweit Photovoltaik- oder Solar-Anlagen auf der
Dachflache montiert werden, sind sie harmonisch in die Dachflache zu integrieren; eine Auf-
sténderung ist nicht zulassig.

Barrierefreiheit, Hinweis:

Die Behindertenbeauftragte fur den Landkreis Ostallgau, Frau Waltraud Joa, weist darauf
hin, dass bei der ErschlieBungsplanung des Baugebietes Voraussetzungen zur Barrierefrei-
heit zu schaffen sind, siehe auch Ziffer 4. unter Hinweise und Empfehlungen im Anschluss
an diese Satzung.

Einfriedungen/Freiflachengestaltung

1. Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,90 m nicht Gberschreiten; sie sind aus senkrech-
ten Holzlatten oder den ortsiiblichen waagrechten Bretterbohlen und ohne Sockel her-
zustellen. Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zuléssig.

2. Garageneinfahrten dirfen pro Grundstiick hdchstens 5,00 m breit sein. Das anfallende
Oberflachenwasser darf nicht auf dffentliche Verkehrsflachen abgeleitet und muss auf
dem eigenen Grundstiick versickert werden.

3. Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bau-
vorhabens erforderlichen Ausmalf3 ausgefiihrt werden. Die nattrliche Gelandeoberflache
ist weitmoglichst zu erhalten.

4. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind aus-
nahmslos unzulassig.

5. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Auf-
merksamkeit zu schenken. Gemaf § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

8 10 Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nicht-
baulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer
Hoéhe von 0,80 m Uber Stralenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Garagen-
vorplatzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzulassig.
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§ 11 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen durfen durch GréBe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das
Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich stéren, auffallende Leuchtfarben dirfen nur
untergeordnet Verwendung finden.

Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBRlich auf die freie Landschaft hin
ausgerichtet sind, sind unzulassig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen
und —logos sind mit einer Hohe von 0,80 m zuléssig. Ihre Héhenlage ist auf 3,00 m Gber
dem Gelande zu beschrénken.

N

§ 12 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 51 bestehend aus der Satzung, der Planzeichnung und der Begrin-

dung, jeweils in der Fassung vom 12.11.2007 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
B

W. Himmer
1. Birgermeister

Bekanntmachung der Satzung am 03.12.2007

Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen mussen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und missen deshalb einschlieBlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen

Verkehr geduldet werden.

2. Denkmalpflege

Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Friihge-
schichte, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim

Landratsamt Ostallgéu unverziglich zu versténdigen.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der

Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 —2 DSchG unterliegen.

3. Hinweise der Kreisbrandinspektion

Beziiglich der Bereitstellung der notwendigen Flachen fur die Feuerwehr, der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen, der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Markblatt der
Kreisbrandinspektion Ostallgéu hingewiesen. Das Merkblatt ist als Anlage 1 der Begriindung

beigefugt.

4. Barrierefreiheit

Die Behindertenbeauftragte des Landkreises Ostallgau, Frau Waltraud Joa, macht darauf auf-
merksam, dass insbesondere innerhalb des Plangebietes Voraussetzungen zur Barrierefreiheit
zu schaffen sind, um dem demographischen Wandel frithzeitig Rechnung zu tragen.
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Es wird auf die DIN 18024 und die Planungsunterlagen der Bayerischen Architektenkammer
und der Obersten Baubehdrde im Staatsministerium des Inneren hingewiesen.
Teil 1 der DIN 18024 enthalt Aussagen zur Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von barriere-
freien Strafl3en, Platzen, Wegen, 6ffentliche Verkehrsanlagen und 6ffentlich zugéngigen Griinan-
lagen, sowie fiir Zugange zu offentlichen Verkehrsmittel und Spielplatzen. Er tritt sinngeman
auch fur Umbauten, Modernisierungen und Nutzungsénderungen zu. Diese baulichen Anlagen
und die Zugange zu offentlichen Verkehrsmitteln sollten fiir alle Menschen barrierefrei nutzbar
sein, d.h. Nutzer sollten in die Lage versetzt werden, von fremder Hilfe weitgehend unabhangig
Zu sein.
Das gilt insbesondere fr: Rollstuhlbenutzer — auch mit Oberkdrperbehinderung,

Blinde und Sehbehinderte,

Gehdrlose und Horgeschadigte,

altere Menschen,

Kinder, klein- und growichsige Menschen.

Die DIN 18024 Teil 1 ist als ,Technische Baubestimmung® nicht eingefuhrt: ihre Anwendung
muss ausdricklich vereinbart werden. Sie ist als Regelwerk von Fachleuten erarbeitet wor-
den und gibt den aktuellen Stand der Erkenntnisse, sowie der technischen und planerischen
Mdglichkeiten auf diesem Gebiet wieder. So kann sie ein Instrument darstellen, dessen man
sich bei MaRnahmen bedient, die sich auf die Barrierefreiheit im Sinne der Gesetzgebung be-
Zieht.

Hierbei ist zum einen Art. 3 der Verfassung der Bundesrepublik zu nennen, wonach niemand
wegen seiner Behinderung benachteiligt werden darf, und zum anderen Art. 51 der Bayerischen
Bauordnung, nach dem ,bauliche Anlagen so herzustellen sind, dass Behinderte, alte Menschen
und Personen mit Kleinkindern sie zweckentsprechend benutzen und aufsuchen kénnen*.

Zum Beispiel bei Fulgangerquerungen wird empfohlen, zukunftsbezogen, nach den neuesten
Erkenntnissen und Stand der Technik das ,Kasseler Querungsbord “ oder das ,Kasseler
Rollbord“ anzuwenden.

Néahere Einzelheiten sind bei der ErschlieBungsplanung zu beachten. Die ausfihrliche Stellung-
nahme kann bei Stadt Marktoberdorf eingesehen werden.

5. Artenliste

Neben Obstgehdlzen koénnen fir die Grinflachen auch folgende Arten ausgewahlt werden, wo-
bei auf Baume der 1. Wuchsklasse verzichtet wurde:

(1) Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Die Straucharten kénnen aus nachfolgender Liste ausgewahlt werden:

Straucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa Heckenrose
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Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen in
Betracht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdlandische Gehdlze sowie rot- und gelblaubige bzw.
blaunadelige Geholze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben, wobei ein Anteil von
20 % zulassig sein soll.

Es folgt die Bebauungsplanzeichnung auf Seite 9 a
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