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A) Sa'tzung

Praambel

Die Stadt Marktoberdorf erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 und 12
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Méarz 2006 GVBI. S. 120, des Art. 3 Bayer. Natur-
schutzgesetz — Bayer. NaturSchG (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
flr den Freistaat Bayern — GO — (BayRS 2020-1-1-1) den folgenden Bebauungsplan Nr. 54
Sondergebiet Solar mit der Bezeichnung ,Solarpark sidlich Langweg Fl. Nr. 316 Gemar-
kung Thalhofen" als Satzung.

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1. Beigefugte zeichnerische Darstellung mit Festsetzungen durch Planzeichen in Verbin-
dung mit nachfolgenden textlichen Festsetzungen und der anschlieRenden Begriin-
dung jeweils in der Fassung vom 17.05.2010 bildet den Bebauungsplan als Satzung.

1.2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick Fl.-Nr.
316 mit einer Teilflache von 2,56 ha Gemarkung Thalhofen.

§2  Art der baulichen Nutzung

2.1. Das von den Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umschlossene
Gebiet wird gemafR § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbe-
stimmung Solar und der Bezeichnung ,Solarpark stdlich Langweg FI. Nr. 316 Gmk.
Thalhofen" festgesetzt.

2.2 Zulassig sind Mainahmen, Nutzungen und Einrichtungen, die fiir die Errichtung und
den Unterhalt eines Solarparks notwendig und erforderlich sind (z.B. Modultische, Be-
triebsgebaude, ErschlieRungswege, Kabeltrassen, etc.).

2.3 Nach endgliltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Be-
triebsgebaude abzubauen, der urspriingliche Zustand des Geldndes wieder herzustel-
len und das Gelande der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren.

Eine eventuelle Erneuerung der Photovoltaik-Anlage nach Ablauf der Nutzungsdauer
ist zulassig.

§3 MaR der baulichen Nutzung

3.1.  Anzahl und baulicher Umfang der Betriebsgebaude sind auf das erforderliche Min-
destmal zu begrenzen.

3.2 Die maximal zuldssige Wandhohe des Betriebsgebaudes betragt 3 m.

3.3 Die maximal zuldssige Héhe der Modulbauwerke betragt 2,5 m.




Marktoberdorf, Landkreis Ostallgéu; vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54 SO-Solar
.Solarpark sidlich Langweg FI. Nr. 316 TF Gemarkung Thalhofen"

3.4

§4
4.1

§5
5.1

5.2.

5.3

5.4

5.5

§6

6.1.

6.2

6.3

6.4

6.5

Es durfen bei den verwendeten Solarmodulen keine bodenschadlichen Inhaltsstoffe
wie z. B. Cadmium-Tellurid enthalten sein.

Baugrenze und Bauweise

Die Errichtung von baulichen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist nur inner-
halb der in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Baugrenzen zulassig.
Es gilt die abweichende Bauweise.

Verkehrs- und ErschlieBungsfldchen

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sind auf ihre jeweilige funktional notwendige Brei-
te zu beschranken.

Die Erschlielung des Solarparks erfolgt von Westen Uber das Betriebsgelénde der
Firma Hubert Schmid Bauunternehmen, Fl. Nr. 317 und 323. Gemarkung Thalhofen.
Alle evil. zusatzlich erforderlichen ErschlieRungsflachen (z.B. Zufahrten zu den Be-
triebsgebauden) diirfen nicht versiegelt werden und sind als Schotterrasen auszufiih-
ren.

Die Gestaltung evtl. Pkw-Stellplatze hat mit wasserdurchlédssigen Beldgen zu erfolgen.
Zulassig sind z.B. Rasenpflaster z. B. mit wassergebundener Decke oder Schotterra-
sen.

Die Errichtung von Zufahrten und Pkw-Stellplatzen ist auch aufierhalb der in der Be-
bauungsplanzeichnung dargestellten Baugrenzen zulassig.

Griinordnung

Das in der Bebauungsplanzeichnung innerhalb der eingezaunten Flache festgesetzte
Sondergebiet SO Solar ist als Griinflache flachig zu begriinen. Es ist eine Wiesenfla-
che mit artenreicher Wiesenmischung mit einem Krauteranteil von mindestens 30 %
(z. B. Riegger-Hofmann oder dhnlichem) anzulegen.

Der Einsatz jeglicher Diingung und chemischer Pflanzenschutzmittel ist auf den ge-
samten Grunflachen untersagt.

Zur Extensivierung der Griinflachen wird folgendes Mahdregime festgesetzt:

Zur Aushagerung ist in den ersten drei Jahren eine mind. 3-malige Mahd pro Jahr
notwendig, je nach Aufwuchs auf der Flache. In den Folgejahren ist die Mahd auf 1-2
Schnitte pro Jahr zurlickzufahren, friihester Schnittzeitpunkt ist dabei der 01.07. eines
Jahres. Das auf den Griinflachen anfallende Schnittgut ist jeweils zu entfernen.

Alternativ ist auf den Griinflachen innerhalb der Einzdunung bzw. auf den Flachen
zwischen und unterhalb der Solarmodultische eine Extensivierung durch Wander-
schafbeweidung moglich. Eine entsprechende Beweidung ist im Hinblick auf z.B.
Bestossung, Dauer und jahreszeitliche Abstande oder jahrliche Gesamtanzahl der
Beweidungsgénge jeweils in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
festzulegen.

Fir sédmtliche innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches erfolgende Pflanz-
mafRnahmen sind ausschliellich Arten der potentiellen natirlichen Vegetation und be
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nachbarter Pflanzengesellschaften zu verwenden. Gast- und Ziergehdlze sind nicht
zulassig.

6.6 Anlageneingriinung
Die Anlage ist bereits entlang der Nord- und Westseite eingegriint. Auf der Ostseite
wird ein Erdwall mit maximal 1,60m und entlang der Sidseite mit maximal 1,00 m er-
richtet. Die gesamte Flache innerhalb des Zaunes wird ca. 0,70 m tiefer gelegt. Es
wird eine extensive Wiese angelegt. Der 6stliche Wall wird bepflanzt. Hierfur sind
Pflanzraster fiir die Strauchpflanzungen von 1,5 x 1,5 m, versetzt auf Llcke, einzuhal-
ten. Zur Geringhaltung bzw. Vermeidung einer Beeintrachtigung (z.B. durch
Verschattung) der Photovoltaik-Anlage selbst wurde die Pflanzenauswahl insbesonde-
re auch in Bezug auf die Wuchshohe der Geholze getroffen. Die zur Verwendung zu-
Iassigen Straucharten sind nachfolgender Liste zu entnehmen:
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa arvensis - Feld-Rose
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa spec. - Rosen div. heimische Arten
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Mindestpflanzgréfie: vStr. 100-150

6.7 Die festgesetzten Pflanzmalnahmen sind ebenso wie die nachfolgend unter Ziffer 7
beschriebenen AusgleichsmaflRnahmen moglichst zur Inbetriebnahme der Solar-
Anlage, spatestens jedoch zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

6.8 Die Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und in ihrer natirlichen Entwicklung
zu férdern (Verjingung einige Jahre nach Pflanzung). Bei Ausfall sind die entspre-
chenden Gehdlze gleichwertig und gleichartig zu ersetzten.

§ 7 Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

7.1. Ausgleichsflache:
Der im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriff in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild ist 0,338 ha grofR. Er wird mit 0,147 ha entlang der
Slidseite des Bebauungsplan-Geltungsbereiches sowie auf einem externen Grund-
stlick mit 0,191 ha ausgeglichen. Die Schaffung der festgesetzten Ausgleichsmalt-
nahme ist Sache des Investors bzw. des Anlagenbetreibers.

7.2 _Entwicklungsziele auf der genannten Ausgleichsfléche innerhalb des Bebauungsplan-

Geltungsbereiches:
Anlage einer extensiven Grinlandflache mit strauchartiger Bepflanzung. Es sind Ge-
holze in Gruppen (5 bis 9 Stiick) der gleichen Art zu pflanzen. Die Heister sind auf
die gesamte Grundstlickslange zu verteilen. Die Licken auf der Stidseite dlrfen ma-
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ximal 7 Meter betragen. Die Sidseite ist aber insgesamt zu % der Lédnge mit Strau-
chern zu bepflanzen. Die Strauchpflanzen sind jeweils von 1,0 m x 1,5 m zu pflan-
zen, zu unterhalten und dauerhaft zu pflegen.

Errichtung eines 1 m hohen Erdwalls gemal Bebauungsplanzeichnung entlang der
Sudseite auf einer 11m breiten privaten Griinflache (mit T-Linie umgrenzt) und der
Grole von 0,147 ha.

Die auf der Bebauungsplanzeichnung dargestellte durchgehende Einzaunung ist als
maximal 2,0 m hoher Maschendrahtzaun auszuflihren. Die Bodenfreiheit betragt 15
cm. Die EinzAunung ist ohne Sockel herzustellen.

Samtliche in Verbindung mit dem Bau und dem Betrieb der PV-Anlage stehende Be-
schédigungen an Feldwegen sind vom Anlagenbetreiber umgehend wieder in Stand

Jegliche Beeintrachtigungen der Photovoltaik-Anlage bzw. Ertragsminderung in Zu-
sammenhang mit einer eventuellen Bebauung gemal} den Darstellungen des Flache-
nnutzungsplanes und den dort vorzunehmenden Eingriinungsmafnahmen sind durch

§8 Einfriedung
8.1
§9 Sonstige Festsetzungen
9.1
zu setzen.
9.2
den Anlagenbetreiber hinzunehmen.
§ 10 In-Kraft-Treten

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 54 mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Marktoberdorf, den =1. 3. AA

s,

Himmer, 1. Blrgermeister

Es folgen weitere Hinweise und Empfehlungen

1.

Denkmalpflege
Bodendenkmaéler und archaologische Bodenfunde die bei der Verwirklichung des Vor-

habens zutage treten genielfen Schutzstatus nach Art. 7 DSchG und unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Diese sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziiglich bekannt zu machen, siehe auch ausfihrliche Stellungnahme des BLD in
der Begrlindung.
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1.

yArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei
ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalsschutzbehérde.”

Bodenschutz

Das Gelande innerhalb des Zaunes soll ca. 1 m abgesenkt und entlang der dstlichen
und sldlichen Grenze ein Erdwall mit ca. 2,50 m errichtet werden. Dabei ist der Mut-
terboden sorgfaltig zu behandeln. Sonstige Abgrabungen und Aufschittungen sind le-
diglich zulassig, wenn sie aus sicherheitstechnischen Griinden oder fir die Gestaltung
eines naturnahen und artgerechten Lebensraumes erforderlich sind. Gemaf § 202
BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen.

Brandschutz
Fur séamtliche Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien ist ein Einsatzplan mit
den notwendigen Objekt-Informationen nach DIN 14095 zu erstellen und der Orts-
feuerwehr zur Verflgung zu stellen.
die Ausristung und der Geratebestand sowie die Ausbildung der Freiwilligen Feuer-
wehren im Gemeindebereich sind je nach Art und GréRe der neu anzusiedelnden
Betreibe, bzw. neu zu errichtenden Bauten eventuell zu ergdnzen und zu erweitern.
Hier ist zu gegebener Zeit mit dem zusténdigen Kreisbrandrat oder Kreisbrandin-
spektor Verbindung aufzunehmen.
Ansonsten gilt fir den Brandschutz ergdnzend das Merkblatt der Kreisbrandin-
spektion Ostallgdu ,Merkblatt zur Bauleitplanung” in der aktuellen Fassung.

Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (Basisdaten der Bayer. Vermes-
sungsverwaltung). Fir Lage und GrélRengenauigkeit wird keine Gewéhr (ibernommen.
Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelénde vor Ort zu vermessen.
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B. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 01.02.2010 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 54 Sondergebiet Solar mit der Bezeichnung ,Solarpark stidlich
Langweg FI. Nr. 316 Gemarkung Thalhofen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 05.02.2010 mit dem Hinweis auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ortstblich be-
kannt gemacht.

Offentliche Unterrichtung und Anhérung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit lag der vom Stadtrat gebilligte
Vorentwurfsstand des Bebauungsplanes Nr. 54 mit dem Satzungstext und der Begriindung
in der Zeit vom 08.02.2010 bis 23.02.2010 im Rathaus der Stadt Marktoberdorf zur Einsicht-
nahme aus.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Trager offent-
licher Belange gemal § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

In der Sitzung des Stadtrates am 04.03.2010 wurden die zum friihzeitigen Verfahren vorge-
tragenen Stellungnahmen abwéagend behandelt und der Billigungsbeschluss gefasst.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der vom Stadtrat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit dem Satzungstext und
der Begriindung in der Fassung vom 04.03.2010 in der Zeit vom 18.03.2010 bis 19.04.2010
im Rathaus der Stadt Marktoberdorf 6ffentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wur-
de mit Bekanntmachung vom 05.03.2010 hingewiesen. )

Auflerdem wurden nochmals alle Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, de-
ren Fachbereiche inhaltlich berthrt wurden, geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb Monatsfrist gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benach-
richtigt.

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf hat gem. §10 BauGB mit Beschluss vom 26.04.2010

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 Sondergebiet Solar ,Solarpark stidlich
Langweg Fl. Nr. 316 Gemarkung Thalhofen" beraten und am 17.05.2010 als Satzung be-
schlossen.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der vorgenannte Be-
bauungsplan Nr. 54 in Kraft.

C. Bebauungsplanzeichnung mit Anlage zum Notarvertrag zur externen Aus-
gleichsfliche



