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D. Begriindung
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1. Anlass und Planungsziel

Beschlusssituation

Der Stadtrat der Stadt Marktoberdorf hat die Aufstellung des gegenstéandlichen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Sondergebiet Solar mit integrierter Griinordnung in 6ffentlicher
Sitzung am 04.03.2010 beschlossen und zwar die Aufstellung fiir die 2. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes und fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55. Es soll das
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB angewendet werden. Die Vorentwurfsplanung mit
Stand vom 04.03.2010 wurde zur Kenntnis genommen und flr das friihzeitige Verfahren
gebilligt. Die frithzeitige Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch die &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit vom 13.04.2010 bis zum 14.05.2010 durchgeftihrt.
Der Stadtrat hat die eingegangenen Stellungnahmen beraten und am 31.05.2010 den Billi-
gungsbeschluss zur éffentlichen Auslegung gefasst.

Anlass der Planaufstellung / Erforderlichkeit

Die Firma Heinz Heer GmbH, Pfronten, hat bei der Stadt Marktoberdorf Antrag nach § 12
BauGB zur Errichtung einer Freiflachensolaranlage gestellt. Mit Aufstellung des gegenstand-
lichen Bebauungsplanes und anschlieRender Realisierung des Vorhabens soll den gesetzli-
chen bundes- und landespolitischen Verpflichtungen und Richtlinien (z.B. Kyoto-Protokoll
und Weiftbuch der Europdischen Kommission) zur Férderung erneuerbarer Energien aus
Griinden der Ressourcen- und Umweltschonung nachgekommen werden.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des vorhabenzogenen Bebauungsplanes umfasst die Grundstlicke mit

der F1.-Nr. 2002/2 Weg, 2002 und 2004 mit einer Fléche von 5,88 ha der Gemarkung Sulz-
schneid.
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Das Plangebiet wird im Norden von dem o&ffentlichen Feldweg FI. Nr. 2002/2, im Westen von
der StaatsstrafRe 2008, im Osten und Siden von der jeweiligen Grenze des Grundstiicks Fl.
Nr. 2004 begrenzt. Die Lobach flie3t dstlich vorbei. Das Grundstlck FI. Nr. 2004 wurde von

der Firma Heinz Heer GmbH erworben.

Das Gelande liegt eben. Auf der siidlich des Feldweges FI. Nr. 2002/1 und éstlich der St
2008 gelegenen Teilflache der Fl. Nr. 2002 wird derzeit noch Kies abgebaut. Dieser Bereich
soll in nachster Zeit verfillt und wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt werden,
wie dies bereits auf dem stliche Teil der FI. Nr. 2002 durchgefiihrt wurde.

Im slidlichen Teil der Fl. Nr. 2004 wurde Kies abgebaut. Die Sohle und die Randbereiche
werden fUr die Errichtung der Solaranlage hergerichtet. Die Sohle wird mit den Resten des
Kiesabbaus eingeebnet und die Béschungen begradigt. Dabei wurde entlang der éstlichen
Hangkante ein mindestens 5 m breiter Sicherheitsstreifen fir die dort liegende Hauptwas-
serleitung der Stadt Marktoberdorf beachtet.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Flachennutzungsplan

Im seit 2001 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Marktoberdorf ist der Umgriff des
Bebauungsplans bisher als "Flache fir den Kiesabbau mit der Nachfolgenutzung Flache fiir
die Landwirtschaft" und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB fir die Belange
der Solarnutzung entsprechend geandert.

3.2 LEP Bayern 2006 und Regionalplan der Region Allgau (16)

Die Ziele der Landesplanung werden in der Stellungnahme der Regierung von Schwaben
und die Ziele des Regionalplans von der Geschéftsstelle des Regionalverbandes Kaufbeu-
ren noch mitgeteilt. Vorab sind folgende Ziele und Grundsétze einschlagig:

LEP B IV 2.1 (Z2) Erhalt einer flachendeckenden, vielfaltigen, nachhaltigen Landwirtschaft
LEP B V 3.2.3 (G) Erhalt und Ausbau der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien

LEP B V 3.6 (G) Verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien

LEP B VI 1 Satz 3 (G) Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild achten

LEP B VI 1.1 Abs. 3 (Z) Zersiedelung der Landschaft verhindern — Neubaufldchen moglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausweisen

LIP B VI 1.5 Abs. 1 (G) Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben méglichst schonend in die
Landschaft einbinden

LEP B VI 1.5 Abs. 2 (Z) Besonders schitzenswerte Landschaftsteile grundsatzlich von Be-
bauung freihalten

Im Regionalplan der Region Allgau (16) ist maRgeblich fir das gegensténdliche Planverfah-
ren u. a. ausgesagt:

B IV 3.1.2 (Z) Erweiterung des Energieangebots durch die verstarkte Nutzung geeigneter
erneuerbarer Energiequellen

B V 1.3 Abs. 4 (Z) Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken — Neubauflachen maoglichst
in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausweisen.
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Es ist anzustreben, dass die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien erhalten und wei-
ter ausgebaut wird. Grof¥flachige Photovoltaikanlagen als selbstdndige Anlagen im Aul3en-
bereich soll im Regelfall nur in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten zugelassen
werden. Damit soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert, das charakteristische Land-
schaftsbild bewahrt und bestehende Freirdume in ihren jeweiligen Funktionen im Standort-
raum erhalten werden.

Weitere Handlungsempfehlungen flr solche Freiflichensolaranlagen bietet das Schreiben
des StMI vom 19.11.2009, Az. 1I1B5-4112.79-037/09.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ist hier nicht unmittelbar gegeben. Die
Stadt méchte dem Votum der Anlieger von Balteratsried hier folgen und die geplante Solar-
anlage nicht unmittelbar an die Ortslage Balteratsried anschlie3en, sondern ca. 250 m ab-
gesetzt innerhalb der Kiesabbauflache realisiert haben. Das Gelénde ist durch den Kiesab-
bau ca. 7 m unter dem Geléndeniveau abgesetzt. Es handelt sich um einen vorbelasteten
Raum und um eine Kiesgrube — Konversionsflache. Westlich wird das Plangebiet durch die
St. 2008 begrenzt. Westlich der St. 2008 folgen weitere Kiesabbauflachen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des landschaftlichen Freiraumes mit seinen Funktionen fir das Land-
schaftsbild und die Okologie sind nicht zu besorgen.

3.3 Sonstige Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen zum Beteiligungsverfah-
ren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Hierzu wird auf die Ausfiihrungen zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes unter der
Ziffer 3.4 verwiesen. Hier sind die wortgleichen Stellungnahmen abwéagend betrachtet und in
die Planung eingestellt.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde wurde zur Eingriinung und Ausgleichsflachen-
regelung vorgetragen:

,Sollte die Planung trotzdem weiterverfolgt werden, gelten folgende Punkte:

Begriindung :

Auch die Wegeflachen auf FI. Nr. 2002 sind in die Ausgleichsbilanzierung einzubeziehen,
d sie laut Rekultivierungskonzept der Kiesgrube rickgebaut und wieder der landwirt-
schaftlichen Nutzung zugeftihrt werden sollten. Dies erhéht den Ausgleichsbedarf. Au-
Rerdem fiihrt durch die Ausgleichsfléche ein gekiester Weg, der sicherlich auch einen
Fldachenabschlag erhalten muss, da der Weg nicht aufwertbar ist. Die
Augleichsbilanzierung ist zu liberarbeiten.

Okologisches Entwicklungskonzept:

Teilbereich A

Hier sollte noch eine Bepflanzung mit Weidenstecklingen éstlich des Weges zur Ausbil-
dung eines Auwaldes vorgesehen werden. Des Weiteren sollte neben den flachen Tiim-
peln noch ein gréBeres und tieferes Gewésser vorgesehen werden. Aullerdem sollten die
Fldchen um die Tidmpel in mehrjdhrigen Absténden geméaht/entbuscht werden, damit die-
se nicht vollkommen zuwachsen und verschattet werden. Bei allen Teilflédchen (A, B, C)
ist bei Bedarf oder zumindest nach Aufforderung durch die UNB eine
Neophytenbekdmpfung durchzufiihren.

Es gibt Unstimmigkeiten im Bereich der Ausgleichsflachenbilanz. Laut Begriindung ste-
hen 4.548 m? zur Verfligung, wobei aufgrund des Fldchenabschlages nur 3.980 m? aner-
kannt werden. Im Umweltbericht taucht die Zahl 5.100 m? auf. Was stimmt nun? Bei ei-
nem Fldchendefizit sollte der Bereich C der Ausgleichsmal3nahmen in Richtung Norden
ausgedehnt werden.”
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Abwagung zur Begrindung:

Die Ausgleichsflache wird um die Wegeflache auf der FI. Nr. 2002 entsprechend erweitert.
Das 6kologische Ausgleichskonzept wurde zwischen der Landschaftsplanerin Frau Frank-
Krieger, Kaufbeuren, und der Unteren Naturschutzbehérde ausflihrlich besprochen und ist
so in das Konzept des Entwurfs eingearbeitet worden. Die Stadt wird an den
Vorhabenstrager weiterleiten, dass bei Bedarf die Neophyten (nicht heimische, einge-
schleppte oder eingewanderte Pflanzen) zu bekdmpfen sind. Dies soll in Abstimmung mit
der UNB erfolgen.

Die Unstimmigkeiten der Zahlen riihrt daher, dass gegeniiber der berechneten und erforder-
lichen Ausgleichsflache die dargestellte Flache im Bebauungsplan gréfier dargestellt wurde.
Wie oben bereits erwdhnt, wird die Berechnung Uberarbeitet und exakt in dieser Gréfie auch
dargestellt. Die dargestellte Teichflache sollte nur als Symbol gedacht sein. Dies wird wie
gewiinscht im Bebauungsplan mit zwei kleineren flachen Ttimpeln und einem gréleren und
tieferen ersetzt. Die Randbereiche werden entsprechend von starkerem Bewuchs frei gehal-
ten.

4. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Plangebietes

Auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 2004 wurde bislang noch Kies abgebaut, Werzeit wird
die Sohle der Kiesabbauflache eingeebnet zur Vorbereitung der Aufnahme der Solaranlage.
Die Béschungen sind bereits begradigt. Die nordliche Teilflache der fl. Nr. 2002 wird Uber
die vorhandene Zufahrt noch bis zum oberen Rand aufgefiillt und fir die Wiederaufnahme
der landwirtschaftlichen Nutzung hergerichtet.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,88 ha. die eigentliche Solaranlage
innerhalb der Einzadunung nimmt eine Flache von 2,3 ha in Anspruch. Weitere Angaben zur
FlachengroRe siehe Ziffer 5.2.

|
Es wird darauf hingewiesen, dass nach den Angaben des Staatlichen Bauamtes Kempten, ‘
Sachgebiet Stralenbau, die geplante Verlegung der St 2008 am westlichen Rande des !
Plangebietes in die Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich Gbernommen. Nur

im stidlichen Teilbereich, wo in das Grundstiick Fl. Nr. 2004 durch die verénderte Trasse der

St 2008 eingegriffen wird, wurde die neue Trasse mit dstlich abgesetztem Ful- und Radweg

in den Geltungsbereich aufgenommen. Die (ibrige Trasse ist nach den Plénen des Staatli-

chen Bauamtes so weit nach Westen verschoben, dass hier keine Auswirkungen auf die

geplante Freiflachensolaranlage zu erwarten sind. Dort wo im Suiden die neue St 2008 et-

was in das Plangebiet bzw. in die Fl. Nr. 2004 eingreift, wird der bestehende Erdwall einge-

ebnet und eine Leitplanke anstelle des Erdwalls eingebaut.

5. Planungskonzeption |

5.1 Zweckbestimmung / Art der Nutzung

Das Gebiet der Solaranlage wird als sonstiges Sondergebiet geman § 11 Abs. 2 BauNVO
fur die Nutzung erneuerbarer Energien festgesetzt. Zweckbestimmung ist die Errichtung und
der Betrieb einer Photovoltaikanlage zur Erzeugung elektrischer Energie. Es werden in Ost-
West-Richtung Modulreihen aufgestellt. Die Modultische werden jeweils in der Mittelachse
mit Einzelfundamenten getragen. Es handelt sich um Stahlstiitzen, die in die Erde gerammt
werden. Es kénnen auch geschraubte Teile zur Anwendung kommen. Dies stellt neben den
Funktionsgebauden die einzige Versiegelung der Flache dar.
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Nach endgliltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung ist geplant, das Gelédnde auf das umge-
bende Niveau aufzuftllen und den urspringlichen Zustand des Gelandes wiederherzustel-
len. Die Folgenutzung bleibt der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

5.2 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplan-Geltungsbereiches betragt ca. 5,58 ha.
Davon entfallen auf:

Zufahrt Uber den offentlichen Feldweg Fl. Nr. 2002/2 489 m?
Private Zufahrt vom Feldweg bis zur Grube mit Verkehrsgriin

(92m?) in Schotterrasen 1.602 m?
Kiesabbauflache FI. Nr. 2002, zur Zeit Wiederverfillung und Her-

richtung als Flache fir die Landwirtschaft 8.678 m?
Flache fir die Landwirtschaft, dstlicher Teil der Fl. Nr. 2002 aus

bisherigem Kiesabbau — bereits rekultiviert - 2.681 m?

Sondergebiet Solar auf der Fl. Nr. 2004 (Weifle Fldche zwischen
dem Boschungsfu®), davon Anteil innerhalb der Baugrenze = 1,41

ha) 17.989 m?
Griinflachen entlang der Béschungen sowie Erdwall mit Bepflan-

zungen 8.732 m?
St 2008, soweit im Geltungsbereich in der Stidwestecke einbezo-

gen 466 m?
Flache fir die Landwirtschaft im éstlichen Teil der Fl. Nr. 2004 11.224 m?
Ausgleichsflédche mit den Bereichen A, B und C 5.900 m?
Restliche Ausgleichsfldche fiir den ehemligen Kiesabbau im Be-

reich nérdlich von ,C" 1.000 m?
Gesamtfliche 58.761 m?

5.3 Erschlieung

Die ErschlieBung erfolgt (iber die Staatsstrafte 2008 und tiber den bestehenden Feldweg Fl.
Nr. 2002/2. Dieser Weg stellt gleichzeitig die nordliche Grenze des Geltungsbereiches dar.

Die Anlage ist vorrangig wéahrend der Bauzeit verkehrlich frequentiert. Da die Funktionskon-
trolle der Anlage mittels elektronischer Datenlibermittiung erfolgt, ist im jeweiligen Jahres-
verlauf von keinem nennenswerten Betriebsverkehr im Zusammenhang mit der Solaranlage
auszugehen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Sonstige ErschlieBungen wie z.B. Trinkwasser-, Abwasserleitungen und Regenentwéasse-
rung sind fiir den Solarpark nicht erforderlich, da keine Aufenthaltsraume errichtet werden
und das Niederschlagswasser auf dem Gelande versickert wird. Die Uberortliche Wasserlei-
tung der Stadt Marktoberdorf ist unmittelbar dstlich der Béschung zur Solaranlage im Be-
bauungsplan eingezeichnet.

5.5 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange bleiben durch das Vorhaben unberihrt. Von Beein-
trachtigungen der Umgebung durch Blendwirkung oder Elektrosmog ist nicht auszugehen.
Luftungsgerédusche, welche an heilen Tagen von dem Betriebsgebaude (Wechselrichter)
ausgehen kénnen, sind zu vernachlassigen.
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5.6 Art und Grolke der Einzelanlage

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist die Anlage mit einer statischen Reihenaufstande-
rung der PV-Module (Solargeneratoren) geplant, d.h. auf mit etwa 30 Grad nach Stden ge-
neigten Tischen oder durchgehenden Tischreihen werden die Module auf Gestelle ver-
schraubt. Die Unterkante der Modultische soll bei ca. 60 cm bis 70 cm liegen, um eine Ge-
landepflege der Vegetation zu ermdglichen. Der Abstand zwischen den Modulreihen ergibt
sich aus der Héhe der vorangegangenen Modulreihe, um eine Verschattungsfreiheit unter
ca. 18 Grad zu gewahrleisten (Faustformel: ca. 3-fache Héhe entspricht dem Abstand der
Gestellreihen). Die sich daraus und aus Sicherheitsabstédnden zum Zaun sowie
Verschattungsabsténden von Objekten ergebende lberbaute Flache wird mit einer Bau-
grenze festgesetzt. Diese Flache ist 13.938 m? grol3.

Zur Umwandlung des in den Solargeneratoren (Module) entstehenden Gleichstroms werden
nach derzeitigem Stand Zentralwechselrichter (WR) eingesetzt. Diese technischen Einrich-
tungen sowie die Regelungs- und Uberwachungstechnik werden zusammen mit den Trans-
formatoren, welche den Strom der Wechselrichter von ca. 400 Volt auf die 20.000 Volt-
Ebene zur Einspeisung ins 6ffentliche Netz transformieren, untergebracht (Betriebsgebau-
de). Als zusatzliches Betriebsgebaude ist eine sog. Schaltbox erforderlich. Die Betriebsge-
baude nehmen eine Grundflédche von jeweils ca. 6 m x 3 m ein. Sie werden entlang der &st-
lichen Grenze aufgestellt.

6. Kosten und Finanzierung

Der Haushalt der Stadt Marktoberdorf wird durch den verfahrensgegensténdlichen Be-
bauungsplan (Planung und bauliche Realisierung) nicht beruhrt.

Die Kosten fiir das Verfahren wird auf den Projekttrager vertraglich umgelegt bzw. ist von
ihm zu erbringen. Dies und die im Zusammenhang mit den Ausgleichsflachen entstehenden
Kosten werden in dem abzuschliefenden Durchfiihrungsvertrag behandelt und gehen zu
Lasten des Vorhabentragers.

7. Griinordnung

Ziel der Gesamtplanung und des griinordnerischen Konzeptes ist es, Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild moglichst gering zu halten. Zur Minimierung der nicht zu
vermeidenden Eingriffe in den Naturhaushalt werden folgende griinordnerische und ge-
samtplanerische MaBnahmen ergriffen:

o Beschrankung der Verkehrs- und Erschlieungsflachen auf ihre funktional notwendi-
ge Breite.

e Ausflihrung aller zusétzlich zu den vorhandenen Flurwegen erforderlicher Verkehrs-
und Erschlieffungsflachen (z.B. Zufahrten zu den Betriebsgebauden) als Schotterra-
sen.

e Gestaltung evtl. Pkw-Stellplatze ausschlie3lich mit wasserdurchléssigen Belagen
(z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Decke oder Schotterrasen), in der stidwestli-
chen Ecke konzentriert.

e Erhalt der vorhandenen Eingriinung, die aufgrund der Rekultivierungsauflagen nach
dem Kiesabbau bereits hergestellt wurden.

13



Marktoberdorf, Landkreis Ostallgau; vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55
.Solarpark Marktoberdorf, FI. Nr. 2004 Gmk Sulzschneid” stdlich Balteratsried

e Fir die Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze, soweit eine Ergdnzung der Hecken-
bepflanzung noch erforderlich wird, steht dem Projekttrager eine ausfiihrliche Pflan-
zenliste mit zahlreichen heimischen Arten zur Verfiigung (siehe textliche Festsetzun-
gen § 6).

o Flachenhafte Extensivierung der Flache innerhalb der mit Modulreihen belegten Fla-
che.

Die Minimierungsmafnahmen sowie die Malnahmen, die flir den bisher getatigten Kiesab-
bau erforderlichen Malknahmen der Rekultivierung, werden auf die Ausgleichsmaflnahmen,
die von der geplanten Solaranlage bedingt sind, nur mit 1.000 m? angerechnet. Sie wurden
einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf einer externen Flache Pfronten-
Walk nachgewiesen. Hierzu wird auf einen Gesprachsvermerk verwiesen, der nachfolgend
abgedruckt wird:

Okologisches Kompensationskonzept zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sSolarpark Marktoberdorf FI.-Nr. 2004, Gmk Sulzschneid®

Datum: 09.03.2010

Ort: Landratsamt Ostallgdu, Marktoberdorf, Raum 336
Anwesend: H. Abt, Fr. Frank-Krieger, H. Heer sen., H. Heer jun., H. Ludwig
Entschuldigt wegen Krankheil, Absprache per Telefon: Fr. Schmid

1. Okologisches Kompensationskonzept Solarpark Balteratsried

Fiir den Solarpark Balteratsried, FI.-Nr. 2004, besteht ein Ausgleichsbedarf von 3.160 m? Die erforderlj-
chen 6kologischen Ausgleichsmal3nahmen sind in der siid-Gstlichen ehemaligen Kiesgrube im Rahmen
von Biotoperhaltungs- und AufwertungsmalBnahmen umzusetzen. Dazu sind sowohl in den Béschungen
als auch im Sohlbereich Fichten zu entfemen. In der Sohle sind auentypische Amphibienlaichgewésser
zu schaffen. Entlang der Hangoberkante als auch im Hangbereich sind durch Bodenabtrag Goldruten-
bestdnde zu entfemen. Zur Emeuerung humusfreier Hangstandorte sind in die Bdschungsbereiche ei-
nige Fuhren Kies abzuschiitten. Die MaBnahmen sind im Sohlbereich mit dem Faktor 1:1 anzuerken-
nen, im Bereich der Béschungen mit 1:0,5. Der Fldchenbedarf, der noch tiber die Fldchengréfe des Bi-
otops ,Ehemalige Kiesgrube" hinaus besteht, wird im stidlichen Bereich zwischen Biotopfldche und So-
larpark bereitgestellt. Damit liegen die erforderlichen ékologische Ausgleichsfldchen innerhalb des Be-
bauungsplan-Geltungsbereichs und es kann auf eine externe Ausgleichsfldche verzichtet werden.

2. Okol. AusgleichsmaBnahme Kiesabbau Balteratsried laut Bescheid v. 05.04.2000

Die im Bescheid Nr. 57 vom 05.04.2000 geforderte Ausgleichsmallnahme, entlang der éstlichen Ab-
baugrundstiicksgrenze einen 10 m breiten Geldndestreifen als Ausgleichsfldche herzustellen
(Oberbodenabschub, abschnittsweise jahriche Mahd zur Verhinderung von Gehélzaufwuchs, jéhrlich
abwechselnd nérdliche bzw. stdliche Hélfte) wird ersatzweise in die gréfere Ausgleichsfléche in
Gschwend, Nesselwang, verlegt und in die dortigen ékologischen Entwicklungsmafinahmen eingebun-
den.

3. Ausgleichsfldche Kiesabbau Balteratsried nérdliche Teilfldche

Flir den vorliegenden bestehenden Kiesabbau waren in der nérdlichen Teilfldche &kologische Aus-
gleichsmaBBnahmen im Umfang von 0,1 ha vorgesehen. Da die Flédche fiir landwirtschaftliche Nutzung
bendtigt wird, sind diese AusgleichsmalBnahmen ebenfalls in das 6kologische Entwicklungskonzept in
Gschwend in Nesselwang zu integrieren.

4. Ausgleichsmalinahme Kiesabbau Burg, Seeg

Der Ausgleichsbedarf von 3.300 m? fiir den Kiesabbau in Burg ist innerhalb der Gesamtmal3nahme in
Gschwend, Nesselwang umzusetzen.

Heidi Frank-Krieger Kaufbeuren, 09.03.2010
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8. Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Der Ausgleichsflachenbedarfs wird wie folgt ermittelt:

Der Eingriff wird eingestuft in Typ B: geringe Nutzung und Versiegelung.

Das betroffene Gebiet wird eingestuft in Kategorie |: geringe Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Es wird auf das IMS vom 19.11.2009 hingewiesen.

Eingriffs- | Bewer- Flachengrole |Bewertung Typ: angewende- |Ausgleichs-
flache tung (m?) Eingriffsschwere / Kompensa- |ter flachenbe-
Kategorie tionsfaktorspanne (min. - Kompensa- |darf (m?)
max.) tionsfaktor
Acker bzw. | 2,3 ha TypB10,2-0,5 0,2 0,46 ha
Konversi-
onsflache

Zuséatzlicher Ansatz aus den privaten Zufahrtsbereich im Norden der

Anlage. Der 6ffentliche Feldweg wurde hierbei nicht mitgerechnet, weil
er fur die weitere Flachen vorzuhalten ist = 1.602 abzlglich Verkehrs-
griin = 92 m? = 1.502 m? ergibt einen Ausgleichsflachenbedarf von 0,03 ha

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit in-
tegriertem Grunordnungsplan Nr. 55 ,Solarpark Marktoberdorf, FI. Nr. 2004 Gemarkung
Sulzschneid" stdlich Baltertsried ist auch unter Beachtung des IMS vom 19.11.2009 ein
Kompensationsfaktor von 0,2 anwendbar. Im Bebauungsplan wird die erforderliche Aus-
gleichsflache dargestellt. Die einzelnen Malinahmen werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde bestimmt. Diese Flache wird mit der Bezeichnung der Malnahmen im
Grundbuch gesichert.

Nach dem 6kologischen Kompensationskonzept, erstellt durch Frau Dipl.-Ing. Heidi Frank-
Krieger

Freie LandschaftsArchitektin bdla, FreiraumGestaltung & LandschaftsEntwicklung, 87600
Kaufbeuren, Lindenstr. 13 A, ergibt sich in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdorde,
folgende Flachenbilanz bzw. Entwicklungskonzept:

Fldchenbilanz:

" i - Anerkennungs- Anerkannter
Flachenverfigbarkeit: Bestand — Flichenumfang
A Sohle ehemalige Kiesgrube 3.151 m? 1,0 3.151 m?
B Hangbereich 1.136 m* 0,5 568 m?
C Oberer Hangkantensaum 1.613 m* 0,67 1.081 m?
Summe: 5,900 m* 4.900 m?

Fldchenbedarf:

Ausgleichs- und Ersatzmaltnahmen Solaranlage Balteratsried: 5.900 m?
Ausgleichs- u. Ersatzm. bestehender Kiesabbau Balteratsried: 1.000 m?
Summe okologische Kompensations-Malnahmen Balteratsried:6.900 m?
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Okologisches Entwicklungskonzept:

Okolog.
Fliche Entwick- | MaRnahmen
lungsziel
A Auen- - Entfernen der Fichten
Grubensohle g&':ﬁ?;e - Stehenlassen einzelner standorttyp. Straucher und Laubbdume
(rote Schraffur) nhab. - Anlage v. 2 flachen Amphibienlaichtimpeln m. Lehmabdichtung
B Rohbode | - Entfernen der Fichten
Hangflache 2; andott |- Stehenlassen einzelner standorttyp. Straucher und Laubbdume (insb.
(griine Schraffur) Wacholder, Berberitze, Weiltdorn, Schlehe, Heckenkirsche)
- Entfernen der Solidago- (Kanadische Goldrute)-Bestande durch Ab-
schieben des Oberbodens in Wurzeltiefe, Abfahren des Ober-
bodenmaterials
- Aufbringen von 4-5 Fuhren Kies
Cc Magere - Entfernen der Solidago-, Ampfer- und Distel-Besténde durch Abschie-
N — - — Kraut- ben des Oberbodens in Wurzeltiefe (bis zu 1m ), Abfahren des Oberbo-
(1.613 m?) vege- denmaterials
e - jéhrliche Mahd zur Solidagofolgenbek&mpfung und zur Verhinderung
von Verbuschung; abwechselnd je 1 Jahr sidliche Halfte, 1 Jahr nordli-
che Halfte

Die Flachen fiir die vorgenannten Maftnahmen werden im Bebauungsplan in der slidéstli-
chen Ecke differenziert innerhalb einer sog. T-Linie dargestellt und entsprechend festge-
setzt.

Das Wasserwirtschaftsamt hat darum gebeten, dass die Malnahmen mit der Flussmeisterei
abgestimmt werden.

Bei allen vorgenannten Bereichen A, B und C ist bei Bedarf eine Neophytenbek&mpfung
durchzufiihren.
9. Kartengrundlage

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte (Basisdaten der Bayer. Ver-
messungsverwaltung) des Staatlichen Vermessungsamtes Marktoberdorf verwendet.
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E) Umweltbericht

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein Umwelthericht zu
erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzglitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Pla-
nung beriihrt werden. Auf der Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmaltnahmen gemacht.

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

1.1 Inhalt und Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Veranlassung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt darin, ei-
nem Antrag nach § 12 BauGB der Firma Heinz Heer GmbH, Pfronten, gerecht zu werden.
dieser Bebauungsplan ist aus einem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Insofern war auch
im sog. Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der Stadt Marktoberdorf zu dndern. Das
Plangebiet liegt stdlich von Balteratsried und 6stlich der St 2008.

Die Stadt Marktoberdorf hat am 04.03.2010 den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gefasst.

Mit dem gegensténdlichen Verfahren wird ein Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Solaranlagen” festgesetzt. Gleichzeitig sind die notwendigen Flachen
fur die erforderlichen Maflnahmen zur Ortsrandeingriinung und zum Ausgleich zu ermitteln
und verbindlich zu regeln. Die Zufahrt und der nordlich der Solaranlage noch zu tatigende
Kiesabbau mit Verfullung ist in den Geltungsbereich eingeschlossen worden.

Das Plangebiet ist insgesamt 5,88 ha grof und schlief3t den Weg FI. Nr. 2002/2, die Fl. Nr.
2002 und 2004 ein. Die eigentliche Solaranlage innerhalb des Sondergebietes Solar ist 1,85
ha groft. Der Ausgleich kann innerhalb der Fl. Nr. 2004 mit 0,59 ha sichergestellt werden.
Hierin sind 1.000 m? als Ausgleichsflache fur die ehemalige Kiesgrube enthalten.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und deren Berlcksichtigung.

LLandesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2006:

LEP B V 3.6: - verstarkte Nutzung und Erschlielung erneuerbarer Energien —

— ,Um die endlichen Vorrate an fossilen Energietragern zu strecken sowie aus Griinden der
Versorgungssicherheit und der Klimavorsorge, miissen die erneuerbaren Energien im
Rahmen der dkologischen Belastbarkeit - neben Energieeinsparungen und rationellerer
Energieverwendung — langerfristig steigende Beitrdge zur Energieversorgung leisten.
Neben dem energie- und umweltpolitischen Nutzen hat der verstérkte Einsatz innovativer
Zukunftstechnologien zur Deckung des Energiebedarfs auch positive technologie-, in-
dustrie-, standort- und arbeitsmarktpolitische Auswirkungen...."

LEP B VI 1.: — Bewahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes, keine Zer-
siedelung der Landschaft -
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- ,Die gewachsene Siedlungsstruktur soll erhalten und unter Wahrung der naturlichen Le-
bensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft nach-
haltig weiterentwickelt
werden. Dabei sollen die bayerische Kulturlandschaft bewahrt und die Baukultur gefor-
dert werden. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild soll geachtet werden.
Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.”

LEP B VI 1.1 Abs. 2: — Anbindung von Bauflachen an mdglichst geeignete Siedlungseinhei-

ten-

— ,Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbe-
sondere an solche, die Uiber die erforderlichen Einrichtungen der értlichen Grundversor-
gung verfligen, ausgewiesen werden."

Regionalplan der Region Allgéu (16)

B X 4.1: - verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen-

- Auf verstarkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energie soll hinge-
wirkt werden.”

Hierzu siehe auch die ausfiihrlichen Stellungnahmen in der Begriindung unter Ziffer 3. sowie

das einschlagige Standortkonzept.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den.

Naturraum Das Gebiet der Stadt Marktoberdorf liegt iberwiegend in der natur-
raumlichen Einheit der Lech-Wertach-Ebene. Das Plangebiet liegt auf
ca. 780 m 0. NN. Der Nahebereich ist im Osten gepragt von dem
Lohbachtal, im Norden durch die Ortslage Balteratsried mit dem
ehemaligen Kiesabbaugebiet, das bereits wieder auf friherem Niveau
der Landwirtschaft zugefiihrt wurde sowie im Westen durch die
Staatsstralte 2008. Westlich der St 2008 befinden sich weitere Kies-
abbauflache, die derzeit noch abgebaut und verflillt werden sollen.

Schutzgut Mensch  Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Wohngebaude.
Nordlich grenzt in ca. 250 m die Ortslage Balteratsried an. Die eigentli-
che Solaranlage wird auf der abgesenkten Sohle der Kiesgrube errich-
tet. Insofern
kann davon ausgegangen werden, dass von der Solaranlage keine
negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf
Wohngebiete entstehen werden.

Schutzgut Arten Im Plangebiet wurde bisher auf der Grundlage einer Kiesabbaugeneh-
und migung Kies abgebaut. Der nérdliche Teil wird verfullt.

Lebensgemein- Zu dem dstlich angrenzenden Lobachtal wird ausreichend Abstand ge-
schaften halten. Der 6stliche Streifen der Fl. Nr. 2004 wird als landwirtschaftliche

Griinflache beibehalten. In der siiddstlichen Ecke wird der erforderliche
Ausgleich mit einer entsprechenden Aufwertung untergebracht.

Die librigen Flachen weisen keine besonderen oder gar bedeutenden
Funktionen fiir den Arten- und Biotopschutz auf.
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Schutzgut Boden Das Plangebiet wurde bisher als Kiesabbauflache genutzt.

Schutzgut Klima Das Stadtgebiet liegt im Bereich des feucht-kiihlen Alpenvorlandes, auf

und Luft ungefahr 10,38 Grad 6stlicher Lange und 48,04 Grad nérdlicher Breite
im Bereich des feuchtkiihlen Alpenvorlandes. Die Kaltluft strémt entlang
der Wertach nach Norden ab. Im Stadtgebiet herrschen im Jahres-
durchschnitt Winde aus westlicher bis slidwestlicher Richtung vor.

Schutzgut Orts- und Innerhalb des Plangebietes ist das Geldnde eben. Durch die tiefer lie-

Landschaftsbild gende Sohle wird die Anlage keine Fernwirkung in allen Richtung er-
zeugen.

Schutzgut Sach- Innerhalb des Plangebietes und in der Umgebung werden keine

und Kulturglter Schutzgiter vom Vorhaben beeinflusst.

Insofern mangelt es an Wechselbeziehungen der Schutzgiter unterei-
nander. Auf die Bodendenkmaler im Westen und nérdlich der Waldfla-
che wird im Bestandsplan hingewiesen.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Sollte das Vorhaben nicht durchgefiihrt werden, ist davon auszugehen, dass die Flache dem
Kiesabbau bzw. deren Verflllung zugefiihrt bleibt. Die Folgenutzung bleibt Flache fur die
Landwirtschaft.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Durch den Bau der gegensténdlichen Freifldchensolaranlage auf ca. 1,85 ha wird ein wichti-
ger Beitrag zur Erzeugung regenerativem Strom (0,75 MWp installierte Generatorleistung)
zur CO2 Vermeidung ausgehen. Negative Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft,
Arten und Biotope sowie auf den Menschen sind nicht zu erwarten.

2.4 geplante Maftnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-

gen Auswirkungen

Naturraum Es handelt sich nicht um einen sensiblen und schiitzenswerten Na-
turraum. Die Anlage wird auf einer Kiesabbaufldche — Konversions-
flache entwickelt. Der Raum ist durch die St 2008 und durch weitere
Kiesabbauflache vorbelastet. Von dem dstlich angrenzenden
Lobachtal wird ausreichend Abstand gehalten.

Das Plangebiet liegt mit seiner stidlichen Halfte innerhalb des Land-
schaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 14. Durch den Kiesabbau, der
auch westlich der St 2008 in Betrieb ist, ist eine gréere Flache vor-
belastet. Die eigentliche Solaranlage wird auf der abgesenkten Sohle
errichtet. Dadurch ist ein Sichtbezug von der St 2008 oder von der
Bahnstrecke unmittelbar auf die Solarmodulflache nicht gegeben. Ein
Ausschluss durch die Lage im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ist
nicht erkennbar.
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Schutzgut Mensch

Schutzgut Arten
und Lebensgemein-
schaften

Schutzgut Boden

Der Flachenbedarf der baulichen Anlage selbst mit ca. 1,39 ha (be-
bauter Bereich innerhalb der Baugrenze) wird értlich den Naturraum
nicht besonders beeintrachtigen. Eine erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkung ist somit nicht zu erkennen oder zu erwarten. Hierzu
tragen die Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb des
Bebauungsplanes bei.

Die nicht durch Solar-Modulreihen belegte Flache innerhalb der Ein-
zaunung wird als Griinland angelegt und wahrend des Betriebes der
Anlage durch max. zweimalige Mahd genutzt.

Der aufterhalb der Solaranlage liegende Bereich wird eingegriint. Der
gesamte Ostliche Bereich wird als landwirtschaftliche Nutzflache —
Grinland — hergerichtet und an einen ortlichen Landwirt verpachtet,
wie dies auch im nordlichen Teil der ehemaligen Kiesgrube geschieht
und mit dem restlichen noch aufzufiillenden Bereich noch geschehen
wird. Die Erdwaélle im Norden werden wieder einplaniert. Dort wird
das urspruingliche Landschaftsbild wieder hergestellt. Die Erdwalle im
Bereich der Solaranlage mit den Béschungen zur Sohle der Kiesgru-
be werden bepflanzt und teilweise als Trockenstandorte mit Mager-
rasenmischung eingegrint.

Geringe Erheblichkeit

Die Standortauswahl der Anlage berticksichtigt einen vorbelasteten
Raum. Die Siedlungsflache Balteratsried ist fir die Bewohner weit
genug entfernt. Die Bewohner haben sich im Rahmen einer Bespre-
chung vor Ort ausdrticklich dafiir ausgesprochen, dass die Solaran-
lage hier in der Kiesgrube keine Probleme aufweist. Eine solche An-
lage ware fir sie auf der ehemaligen Kiesgrube unmittelbar sudlich
der Ortslage Balteratsried nicht in Frage gekommen.

Aufgrund der tiefer liegen Sohle und dem Erhalt der Erdwaélle sowie
der vorgesehenen Bepflanzungsmaflinahmen werden weder die
Menschen im Siedlungsgebiet, noch Autofahrer oder Spazierganger
erheblich beeintrachtigt.

Geringe Erheblichkeit

Durch die grundsétzliche Beibehaltung der landwirtschaftlichen Fol-
genutzung nach dem Kiesabbau im Zuge der Rekultivierung und
durch die Strukturanreicherung der Feldflur durch Hecken und sons-
tige Grinordnungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes wird die
Ansiedlung neuer wertvoller Arten und Lebensgemeinschaften eher
gefordert werden. Es werden sich hier eine Vielzahl neuer Organis-
men und Arten einstellen.

Geringe Erheblichkeit

Eine Beeintrachtigung des Bodens wird durch die Herstellung einer
Grunlandflache und eine zusatzliche Begriinung verschiedener Be-
reiche vermieden.

Die Fundamentierung der Modultische erfolgt bodenschonend durch
Stahlstlitzen, die in den Boden gerammt und nach Beendigung der
MaRnahme wieder dem Boden entzogen werden.

Es wird ausdriicklich betont, dass hier unmittelbar kein wertvoller
Ackerland beansprucht wird.
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Schutzgut Wasser Keine Erheblichkeit
Das anfallende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle zur Ver-
sickerung gebracht werden. Im Plangebiet befinden sich keine Ober-
flachengewésser. Der Grundwasserstand liegt einige Meter unter der

abgesenkten Oberflache.
Schutzgut Klima Geringe Erheblichkeit
und Luft Ein Schadstoffeintrag in die Luft ist durch die geplante Anlage und

deren Betrieb nicht zu erwarten. Die geringen Beeintrachtigungen
wahrend der Bauzeit spielen aufgrund der Vorbelastungen in der
weiteren Umgebung keine Rolle. Hinsichtlich Klima und Lufthygiene
ist keine Verschlechterung sondern eher eine Verbesserung zu er-
warten.

Schutzgut Orts- und  Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die aufgestellten Modulrei-

Landschaftsbild hen nicht beeintrachtigt, weil die Anlage ca. 7 m unter dem Gbrigen
Gelandeniveau liegt. Eine Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes findet nicht statt.

Schutzgut Sach- und Sach- und Kulturgiiter werden durch das Vorhaben nicht beeintréch-
Kulturgtiter tigt.

Wechselbeziehungen Das Vorhaben wird zu einer Verbesserung der Bilanz fiir die Schutz-
giter Boden, Wasser und Kleinklima beitragen, zumindest zu keiner
Verschlechterung flihren. Auch fiir die Arten- und Lebensgemein-
schaften konnen sich neue Nischen entwickeln, mit deutlich positiven
Auswirkungen auf die Artenvielfalt und den dkologischen Wert Pflan-
zen- und Tiergesellschaften.

Ausgleichsmalnahmen:

Auf den erforderlichen Ausgleich ist in der Begriindung unter Ziffer 7 und 8 ausfihrlich be-
schrieben und in der Satzung das Ergebnis festgesetzt. Der Ausgleichsbedarf errechnet sich
aus der eingezaunten Flache von 2,3 ha und einem Faktor 0,2 mit einem Zuschlag fiir den
ErschlieRungsweg. Dies ergibt ein Ausgleichsbedarf von 4.900 m2 Es stehen innerhalb des
Plangebietes in der stiddstlichen Ecke die erforderlichen Ausgleichsflachen zur Verfigung,
wobei eine Teilfliche aus dem Ausgleichsbedarf der Rekultivierungsauflage der Kiesgrube
mit 1.000 m? untergebracht wird. Die verfiigbare Ausgleichsflache ist 5.900 m? grof3.

Die Firma Heinz Heer GmbH wird die Ausgleichsflache in Abstimmung mit der Unteren Na-

turschutzbehorde des Landkreises Ostallgau grundbuchlich sichern und zwar vor der Ge-
nehmigung der Flachennutzungsplananderung.

2.5 Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmoglichkeiten.

Es handelt sich hier um eine vorbelastete Flache, die sich gut fir die Errichtung einer sol-
chen Solaranlage eignet. Insoweit war eine andere alternative Flache nicht zu suchen. Die
Flache ist fir den Investor verfiighar. Es kann nach Durchfliihrung des Bauleitplanverfahrens
sofort mit dem Bau der Solaranlage und mit der solaren Stromerzeugung begonnen werden.
Die Folgenutzung ist Flache fir die Landwirtschaft, sobald die regenerative Stromerzeugung
beendet wurde. Die Stadt Marktoberdorf ist der Auffassung, dass sich bei den bekannt ge-
wordenen Rahmenbedingungen hinsichtlich des Wegfalls der erhéhten
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Einspeisebedingungen nach den Bestimmungen des EEG, nach denen kiinftig die Inan-
spruchnahme von Ackerfléchen fiir die Errichtung von Freiflachensolaranlagen nicht mehr in
Frage kommen sollen, kiinftig keine Freiflaichensolaranlagen auf Ackerflachen zu behandeln
sein werden. Die Stadt wird sich allerdings alternativ noch mit einem Konzept beschéaftigen,
nach welchen Bedingungen kiinftig solche Entscheidungen innerhalb der vorbelasteten Fla-
chen — hier der Konversionsflachen aus ehemaligem Abbau von Bodenschétzen — zu ver-
fahren ist.

3. Zusétzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Besondere technische Verfahren bei der Umweltprifung waren fur die geplante und be-
schriebene Malnahme nicht erforderlich. Es haben sich auch bisher noch keine Hinweise
auf besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben er-
geben.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergese-
henen Auswirkungen der Plane auf die Umwelt in der Durchfiihrungsphase sicherstellen.
Unvorhergesehene negative Auswirkungen sollen dadurch frihzeitig ermittelt werden kén-
nen, um der Stadt die Méglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilffemalinahmen zu ergrei-
fen. Die Zustandigkeit fiir das Monitoring liegt bei der Stadt.

Um die Stadt bei dieser Uberwachung zu unterstiitzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3 BauGB
die Behorden lber ihnen nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens bekannt gewordene,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt. Die Stadt hin-
gegen wird von sich aus nach Fertigstellung der Mal3nahme die Anlage beobachten. Nach 5
Jahren will die Stadt feststellen, ob sich durch die Anlage unvorgesehene nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt ergeben haben.

Seitens des Vorhabentrégers sind innerhalb der Ausgleichsflache im Siidosten des Grund-
stiicks Fl. Nr. 2004 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde die Flachen um die
Tumpel in mehrjahrigen Abstanden zu mahen bzw. zu entbuschen, damit diese nicht voll-
kommen zuwachsen und verschattet werden. Bei allen Teilflachen (A, B, C) ist bei Bedarf
oder zumindest nach Aufforderung durch die UNB eine Neophytenbekampfung durchzufiih-
ren.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Solar fir die Errichtung einer
Freiflachensolaranlage fest. Der Standort liegt stdlich der Ortslage Balteratsried bzw. dstlich
der St. 2008.

Der Planbereich umfasst eine bestehende Kiesgrube, die derzeit noch betrieben und da-
nach aufgefillt wird, eine bereits der Landwirtschaft (ibergebene Teilflache sowie die eigent-
liche Solaranlage mit der dstlich angrenzenden Griinlandflache bzw. Flache fir die erforder-
lichen Ausgleichsmafinahmen.
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Marktoberdorf, Landkreis Ostallgdu; vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55
,Solarpark Marktoberdorf, Fl. Nr. 2004 Gmk Sulzschneid" siidlich Balteratsried

Im Bebauungsplan werden die im FNP vorbereiteten Darstellungen prazisiert und in die
Form der gemeindlichen Satzung gebracht. Neben der eigentlichen Solaranlage bestehend
aus Gestellen, auf denen die Solarmodule montiert sind und dem Funktionsgebaude (Trafo
und Wechselrichterhaus mit Ubergabestation), werden innerhalb des Bebauungsplanes auf
einer Flache von ca. 0,87 ha umfangreiche Minimierungsmafinahmen auf den festgesetzten
Grinflachen vorgenommen bzw. bestehende MaRnahmen erhalten und weiterhin gepflegt.
Die Ausgleichsflache selbst ist mit 0,59 ha in der siddstliche Ecke des Plangebietes unter-
gebracht und wird auf Dauer gesichert. Zusatzlich wurde eine Fldche von 0,1 ha aus dem
ehemaligen Kiesabbau als Ausgleichsflache festgesetzt.

Durch die Solaranlage werden der Naturraum, vor allem die Schutzgiter Arten- und Le-
bensgemeinschaften, positiv beeinflusst. Durch die Einzaunung der Anlage wird das Plan-
gebiet fir gréiere Tiere (Rehe und Wildschweine u. dgl.) unzugénglich. Diese grofieren
Tiere hatten sich allerdings auch schon jetzt durch den Kiesabbau von diesem Raum eher
fern gehalten, sodass hier keine wesentlichen Nachteile fur die Tierwelt der groferen Arten
entstehen werden. Fir kleinere Tiere wird sich eher ein interessanter neuer Lebensraum
innerhalb dem gegeniiber dem umliegenden Gelande abgesenkten Bereich ergeben. Der
Zaun erhalt eine Bodenfreiheit von 15 cm.

Das Vorhaben wird zu einer Verbesserung der Bilanz fur die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima, Luft und Kleinklima beitragen, zumindest zu keiner Verschlechterung fihren.

Die Schutzgiter Mensch sowie Sach- und Kulturgiter werden nicht negativ beeinflusst.
Insgesamt betrachtet, rechtfertigt die Lagegunst eine Nutzung der Flache fiir eine groffla-
chige Solaranlage.

Das friihzeitige Verfahren wurde durchgefiihrt. Die hierzu vorgetragenen Anregungen und
Stellungnahmen wurden im Stadtrat am 31.05.2010 behandelt und in den gegenstandlichen
Entwurf eingearbeitet. Dieser Entwurf wurde auf die Dauer eines Monats vom 16.06.2010
bis zum 16.07.2010 &ffentlich ausgelegt und die Trager 6ffentliche Belange nach den Be-
stimmungen des Baugesetzbuches § 4 Abs. 2 BauGB von dieser Auslegung informiert und
nochmals beteiligt. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 26.07.2010.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens zur 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes fiir den
Bereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes Nr. 55 hat sich herausgestellt, dass anstel-
le des Larmschutzwalls entlang der St 2008 eine Leitplanke festgesetzt werden soll. Dies
machte es erforderlich, den am 26.07.2010 getroffenen Satzungsbeschluss aufzuheben,
den geanderten Plan mit der Festsetzung einer entsprechenden Leitplanke entlang der St
2008 mit dem zustandigen Staatlichen Bauamt Kempten, Bereich Stralenbauamt, abzu-
stimmen. Nach dieser Abstimmung wurde dieser Planungsschritt erneut abgewogen und in
der Sitzung des Stadtrates der Stadt Marktoberdorf am 04.07.2011 der Satzungsbeschluss
gefasst.
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