Stadt Marktoberdorf — Bebauungsplan Nr. 73 ,,Sulzschneid Nordwest*
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager der offentlichen
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2

BauGB im Zeitraum vom 14.03.2025 bis 16.04.2025
Abwagung in der Sitzung am 27.04.2026

Keine Riickmeldung haben gesendet:
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Bund Naturschutz in Bayermn e.V.

Kreisbrandrat

Kreisheimatpflegerin Rita Nett

Landesbund fir Vogelschutz

Landratsamt Ostallgadu — Gesundheitswesen
Landratsamt Ostallgdu — Kommunale Abfallwirtschaft

Gemeinde Biessenhofen
Gemeinde Lengenwang
Gemeinde Wald im Allgau

Keine Einwendungen, Bedenken oder Hinweise haben:
Amt fur landliche Entwicklung Schwaben

Bayerischer Bauernverband

Markt Unterthingau

Gemeinde Rettenbach am Auerberg

Regionaler Planungsverband Allgau

Gemeinde Bidingen

Gemeinde Ruderatshofen

Gemeinde Stétten am Auerberg

Kreisheimatpfleger Baudenkmal, Alois Brenner

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Marktoberdorf

17.03.2025 (keine weitere Beteiligung erforderlich)

14.04.2025
156.04.2025
156.04.2025
156.04.2025
23.03.2025
14.03.2025
03.04.2025
18.03.2025
31.03.2025
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Stellungnahmen Behorden §

Nr. |Behérde/ TOB Wiirdigung/ Abwigung
1 Landratsamt Ostallgau, Staatliches Bauamt
16.04.2025

1. Stadtebauliche Stellungnahme.
In der Begriindung ist darzulegen, dass fiir die Ausweisung der Bauflachen
ein Bedarf besteht, der nicht durch vorhandenen Baulandpotentiale im
Bereich der Stadt Marktoberdorf gedeckt werden kann.

Zu 1) Die im Bebauungsplan dargestellten Wohn- und Dorfgebiete sind im
rechtsglltigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache bzw. Dorfgebiet
ausgewiesen. Somit werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans
vorhandene Baulandpotentiale genutzt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.

2. Stellungnahme zu einzelnen Festsetzungen, Regelungen etc.

a) Die Planzeichnung enthalt bei den einzelnen Bauparzellen sehr viele
Festsetzungen, die sich teilweise Gberlagern (vgl. Parzellen 11 und 16) und
so nicht mehr lesbar sind. Es wird empfohlen im Satzungstext beim MaR der
baulichen Nutzung (Nr. 2) eine Tabelle vorzusehen, in der jede Bauparzelle
aufgefiihrt ist und die fur jeweilige Parzelle relevanten Festsetzungen zum
Mald der baulichen Nutzung enthalt (GRZ, GFZ, Traufhdhe, Vollgeschosse,
Bezugspunkt).

Zu 2a) Eine entsprechende Tabelle mit Festsetzungen fir jede Parzelle wurde
zusatzlich in der Satzung erganzt.

b) Die im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets vorgesehene
Grundflachenzahl von 0,35 und 0,40 ist fur ein landliches Wohngebiet sehr
hoch und kann unter Bericksichtigung der Regelungen fiir die
Nebenanlagen eine hohe Flachenversiegelung zur Folge haben. Es wird
empfohlen die vorgesehene Grundflachenzahl auch in Hinblick auf die
GrolRe der Baurdume zu Uberpriifen und vor allem fir die Bereiche zu
reduzieren, bei denen nur Einzelhduser mit wenigen Wohnungen
vorgesehen sind.

Zu 2b) Die Grundflachenzahlen wurden nochmals Gberpriift und bis auf das
Gebiet E (Mehrfamilienhaus) und G (Feuerwehrhaus) auf 0,35 festgelegt. Eine
GRZ von 0,35 erscheint passend fiir den landlichen Raum und dient dem
flachensparenden Bauen.

c) Bzgl. der Hohenentwicklung der Wohngebaude sieht der Bebauungsplan
nur Obergrenzen bei der Zahl der Vollgeschosse und der Traufhéhe vor. Auf
den Grundstiicken kénnten somit auch eingeschossige Wohngebaude
(Bungalows) errichtet werden, die nicht flacheneffizient sind. Durch
entsprechende Festsetzungen (Mindestwandhohe, zwingend zwei
Vollgeschosse) konnte eine effektiver Nutzung der Bauflachen gewahrleistet
werden.

Zu 2c) Um eine effektivere Nutzung der Bauflachen zu gewahrleisten werden
zwingend zwei Vollgeschosse festgelegt.
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d) Die stadtebaulichen Griinde fiir die Regelungen zur Abweichung bei den
Abstandsflachen (Regelung in Nr. 4.1) sind in der Begriindung darzulegen.
Dabei sollte beriicksichtigt werde, dass durch die Anordnung der Baurdume
bei einigen Nachbargrundstiicken die westliche Giebelseite betroffen ist. Im
Ubrigen stellt sich die Frage, ob fiir eine abweichende Regelung bei einem
Malfaktor von 0,4 H Gberhaupt ein Bedarf besteht.

Zu 2d)

Die Abstandsflachen wurden nochmals tberpriift.

Bei den Grundstiicken 1, 3, 4, 10 und 11 ist bei einer vollstandigen Ausnutzung
der baulichen Festsetzungen eine minimale Unterschreitung der
Abstandsflachen (max. 1,0m) gegeben.

Die abweichende Regelung wurde hier getroffen, da die Garagen in die
Wohnhauser integriert werden sollen, um eine bessere Ausnutzung der eher
schmal geschnittenen Grundstiicke zu ermaoglichen.

e) Aufgrund der Ortsrandlage sollten Dacheindeckung in grauer Farbe nicht
zugelassen werden, da dann auch eine hellgraue Eindeckung moglich waren.
Hier sollte ggf. maximal eine anthrazitfarbene Eindeckung zusatzlich
zugelassen werden.

Zu 2e) Die Festsetzung zur Dacheindeckung wurde gedndert, sodass nur
naturrotes oder anthrazitfarbenes Dachziegelmaterial zugelassen wird.

f) Fiur die Fassaden sind aufgrund der Ortsrandlage noch Regelungen zur
Farbgestaltung vorzusehen.

Zu 2f) Fir die nicht eingegriinten Fassaden in Ortsrandlage ist eine
Holzverkleidung festgesetzt, sodass auf weitere Regelungen hinsichtlich der
Farbgestaltung verzichtet wird.
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Nr.

Behorde / TOB

Wiirdigung/ Abwagung

Landratsamt Ostallgdu, Untere Bodenschutzbehorde
10.04.2025

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan BPlan Nr. 73 "Sulzschneid Nordwest" wurde in
Bezug auf Altlasten und Altablagerungen Gberprift.

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen
befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdachtigen
Ablagerungen.

Die Hinweise zu den Altlasten und Altablagerungen werden in die Satzung
aufgenommen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist
entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen.

Hierlber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.

Der Hinweis zur Entsorgung von schadstoffbelasteten Boden und Aushub wurde
bereits in die Hinweise der Satzung aufgenommen.
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Nr.

Behorde / TOB

Wiirdigung/ Abwagung

Landratsamt Ostallgdu, Untere Immissionsschutzbehorde
16.04.2025

Einwendungen:

Stdlich und ostlich des Plangebietes befinden sich aktive und inaktive
landwirtschaftliche Anwesen mit baurechtlichen Bestandsschutz (vgl. FI.-Nrn.:
327/2 und 17). Die Tierplatzzahlen aus der letzten Besprechung (2019) sind
moglicherweise nicht mehr reprasentativ.

Zur Berechnung und Uberpriifung der erforderlichen Mindestabstidnde miissen
der UIB die jeweiligen, aktuellen Tierplatzzahlen vorgelegt werden.

Rechtsgrundlagen:
§ 50 BImSchG

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Es wird aus immissionsschutzfachlicher Sicht davon ausgegangen, dass man die
erforderlichen Mindestabstdande (Stalle zu Baugrenzen) einhalten kann. Jedoch
missen zur Uberpriifung die aktuellen Tierplatzzahlen der landwirtschaftlichen
Hofstellen, vor allem beim landwirtschaftlichen Anwesen auf dem Flurstiick Nr.
11, der UIB vorlegt werden.

Laut Ortsbegehung und Riicksprache mit den Landwirten befinden sich im
Umfeld des geplanten Baugebiets 3 aktive Landwirte. Die aktuellen
Tierbestandszahlen wurden am 21.01.2026 an die Untere
Immissionsschutzbehoérde Gbermittelt.

Von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehorde wurden die erforderlichen
Mindestabstande liberprift.

Laut Rickmeldung der Unteren Immissionsschutzbehérde vom 22.01.2026 kann
im vorliegenden Entwurf an allen geplanten Wohngebauden der ,,unkritische
Abstand” zu Stallgebduden eingehalten werden, sodass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerliche nicht zu erwarten sind.
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Nr.

Behorde / TOB

Wiirdigung/ Abwagung

Landratsamt Ostallgdu, Untere Naturschutzbehorde
31.03.2025

Planzeichnung:

Anhand der Planzeichnungist im Norden der Planflache (Bauraum B) die genaue
Breite des Grinstreifens nicht ersichtlich. Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben
gem. § 48 ABGB muss zu landwirtschaftlichen Nutzflachen bei Baumen von 2 m
Hohe ein Abstand von 4 m eingehalten werden. Je nach Wuchshohe der
geplanten Gehdlze muss demnach eine Mindestbreite von 5 m fir den
Grinstreifen eingeplant werden, da eine Bepflanzung ansonsten nicht
realisierbar ist.

Die Breite des Griinstreifens fiir die Eingriinung nordlich der Grundstiicke 4 und
5 betragt 5,0 m, sodass eine Bepflanzung moglich ist.

Eingrinung:
Im norddstlichen Bereich (Bauraum C) ist keine Eingriinung vorhanden. Auch
hier ist eine Eingriinung festzusetzen.

Eine Eingriinung an der Nordgrenze des Grundstiicks 7 ist aufgrund der
GrundstlicksgrofRen nicht moglich.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist hier Richtung Norden eine mogliche
Erweiterung des Baugebiets vorgesehen. Die Eingriinung wird dann wie im
Flachennutzungsplan dargestellt entlang der endgiiltigen ,,Begrenzungslinie fir
bauliche Nutzung” verwirklicht.

Ausgleich:

Aufgrund der hohen 6kologische Wertigkeit der alten Streuobstbaume, die im
Rahmen des Bauvorhabens entfernt werden miissen und aufgrund der
Tatsache, dass drei von sechs Schutzgiiter in Kategorie Il unten und zwei in |
oben fallen, wird fiir die Berechnung der Ausgleichsflache ein Faktor von 0,5 als
angemessen erachtet.

Die Ausgleichsflache wird mit einem Faktor von 0,5 berechnet.
Der Ausgleichsflachenbedarf vergréRert sich so von 6.295,2 m? auf 7.869 m?2.
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Nr.

Behorde / TOB

Wiirdigung/ Abwagung

Landratsamt Ostallgdau, Untere Wasserrechtsbehorde
16.04.2025

Grundwasser/Niederschlagswasser:

In der Bohrung RKS 1 wurde gespanntes Wasser in 1,8 m Tiefe unter GOK
erbohrt, das nach Beendigung der Bohrung bis auf 0,48 m unter GOK anstieg. In
der Bohrung RKS 2 wurde in der Mutterbodenschicht Sickerwasser bei 0,25 m
unter GOK angetroffen.

Genau in diesem Bereich auf dem Grundstiick der Feuerwehr soll die
Regenriickhaltung/Versickerung der offentlichen Flachen
(ErschlieBungsstrallen) liber eine Rigole stattfinden.

Ebenfalls in diesem Bereich befindet sich laut ,Umweltatlas Bayern” eine
Gelandesenke, also ein potentieller Aufstaubereich.

Das Bodengutachten verweist in diesem Zusammenhang auf die Thematik
yurbane Sturzfluten”, d.h. auf durch lokal eng begrenzte Extrem-
Niederschlagsereignisse hervorgerufene Uberflutungen. Diese seien im
Bebauungsplangebiet prinzipiell nicht auszuschlieRen.

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten.

Gerade nach Starkregenfillen, heftigen Gewittern oder durch Schmelzwasser
kénnen insbesondere auf niedriger gelegenen Grundstiicken erhebliche
Schaden durch abflieBendes Wasser entstehen.

§ 37 Abs. 1 WHG regelt grundsatzlich die Verantwortlichkeiten der Eigentimer
von Nachbargrundstiicken bezogen auf das wild abflieRende Wasser. So darf
gemalk § 37 Abs. 1 Satz 1 WHG der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher liegenden
Grundsticks behindert werden. Ebenso darf gemaR § 37 Abs. 1 Satz 2 WHG der
natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstilicks verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden.
Gemeint sind damit etwa Erdaufschiittungen, Erdwélle, Damme oder Mauern,
die den Abfluss des natiirlichen wild abflieRenden Wassers verandern.

Aus oben genannten Grinden empfehlen wir dringend sowohl eine
FlieBweganalyse durchfiihren zu lassen, die MaBnahmen zur Minimierung von
Schiden an Bestandsgebiduden und/oder geplanter Bebauung enthilt.

Eine FlieBweganalyse bei Starkregenereignissen wurde durch die Stadt
Marktoberdorf beauftragt und die erforderlichen MalRnahmen, die zum einen das
Uberflutungsrisiko fiir die geplante Bebauung minimieren und zum anderen
gewabhrleisten, dass die Abflussverhaltnisse durch die geplante Bebauung nicht
zum Nachteil der An- und Unterlieger verschlechtert werden (vgl. WHG § 37)
wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Umsetzung der erforderlichen SchutzmaRnahmen zielt darauf ab, dass der bei
Extremereignissen zu erwartende Abfluss vorwiegend Uber die o6ffentlichen
Flachen abgefiihrt bzw. dort zurlickgehalten wird und fir die Privatgrundstiicke
keine Uber eine allgemeine hochwasserangepasste Bauweise hinausgehenden
Vorgaben zum Uberflutungsschutz erforderlich sind.

Grundsatzlich muss der Gberwiegende Teil des anfallenden Oberflaichenwassers
innerhalb des Planumgriffs zuriickgehalten werden, da eine Ableitung auf
angrenzende Flachen eine Beeintrachtigung der umliegenden Bebauung
bedeuten wiirde.

Ein ausreichendes Retentionsvolumen ist in der zentralen Griinflaiche um die
bestehenden Linden vorhanden. Um den wesentlichen Anteil des
Oberflachenabflusses dieser Retentionsflaiche zuzufiihren, ist zuerst eine
Sammlung des von Norden zuflieRenden Oberflachenwassers in einer weiteren
Retentionsflache in der Griinflache an der Nordseite des Planumgriffs notwendig.
Die Sohle dieser Flache muss mindestens 30 cm unter der FuRbodenoberkante
der angrenzenden Bauplatze liegen. Von der nordlichen Retentionsflache fihrt
ein Notwasserweg (iber 6ffentliche Grundstiicke zur zentralen Griinflache, Giber
den das Wasser ohne Beeintrachtigung der angrenzenden Bebauung abgeleitet
und gezielt der offentlichen Griinflaiche zugefiihrt werden kann. Auf der
Griunflache wird das Wasser temporar gespeichert.

Die Retentionsflachen dienen nicht primar der regularen Siedlungsentwdasserung,
sondern werden nur bei auBergewdhnlichen Ereignissen beaufschlagt. Daher ist
eine multifunktionale Nutzung der Flachen moglich. Die Notwasserwege miissen
von Abflusshindernissen freigehalten werden.

Bebauungsplan Nr. 73 ,Sulzschneid Nordwest” — Stadt Marktoberdorf

Abwigung nach Beteiligung der Behérden und Offentlichkeit gem. §4 Abs. 2 und §3 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB




Die Rammkernsondierung RKS 2, im Bereich des Feuerwehrgeldndes hat
ergeben, dass die anstehenden schlecht wasserdurchlassigen und schlecht
wasseraufnahmefahigen bindigen Bden mit einem kf Wert von 8.81 x 10-8 m/s
nur bedingt oder gar nicht geeignet sind fir eine
Niederschlagswasserversickerung.

Des Weiteren sind die Kiese am Westrand des Bebauungsplangebietes (Bohrung
RKS 1) ebenso wenig zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet, da sie
bereits mit gespanntem Wasser gesattigt sind und sich bereits ohne Bebauung
stellenweise Oberflachenwasser aufstaut.

Deshalb erscheint es uns notwendig, Alternativen zur geplanten
Niederschlagswasserbeseitigung Uber Versickerung (Rigole) genauer zu
untersuchen.

Uns ist nicht bekannt, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die

Bestandsentwasserung (Burgermeisterkanal) vorliegt. Vermutlich aber nicht.
Die zukiinftige Einleitung aus dem gemeindlichen Regenwasserkanal muss nach
aktuell geltendem DWA-Regelwerk (Uberprift und eine wasserrechtliche
Erlaubnis ggf. angepasst oder neu erteilt werden.

Fir den Betrieb einer Versickerungsanlage (Regenwasserrigole), an der eine
Fldche groBer 1.000 m? angeschlossen ist, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
notwendig.

Die Moglichkeiten zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden von der Stadt
Marktoberdorf iberprift.

Das Niederschlagswasser wird in einen Regenwasserkanal eingeleitet und nach
Zwischenspeicherung in Rigolen mehreren Schluckbrunnen zur Versickerung
zugefihrt. Hierfir wurden mehrere Probebohrungen und Sickerungsversuche
durchgefihrt.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird ggf. beantragt.
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Wir geben den Hinweis, dass am 01. Juni 2023 die LEP-Teilfortschreibung in
Kraft getreten ist (Verordnung vom 16. Mai 2023, GVBI. Nr. 230-1-5-W) und
bitten, dies im Begriindungsentwurf entsprechend zu berlicksichtigen.

Die verbindliche LEP-Teilfortschreibung kann auf der Homepage des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
(www.stmwi.bayern.de - Menu: Landesentwicklung -
Landesentwicklungsprogramm) eingesehen werden. Auch eine nicht-amtliche
Lesefassung des LEP Bayern mit Stand 01.06.2023 ist dort zu finden.

Nr. |Behérde/ TOB Wiirdigung/ Abwiagung
6 Regierung von Schwaben

15.04.2025

dem o.g. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Belange nicht

entgegen.

Die aktuelle LEP-Teilfortschreibung vom 01. Juni 2023 wird in der Begriindung
aktualisiert.
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Nr.

Behorde / TOB

Wiirdigung/ Abwagung

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Kaufbeuren
17.04.2025

Bereich Forsten:
Es bestehen keine Einwande.

Bereich Landwirtschaft:

Es wird begriiRt, dass die im Skoping -Termin vorgebrachten Punkte zum Schutz
der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und deren Immissionen
bericksichtigt wurden.

Zum Umweltbericht 5.2.2 Ausgleichsflachenbedarf

Die im Plangebiet verbleibende ,Offentliche Griinfliche” mit 2.361 m? [siehe
Plan: “1“ Extensivwiese: Zweimalige Mahd, keine Diingung, Randstreifen tber
Winter stehen lassen (Erhalt und Schutz der Linden)] erfahrt durch die
Umwandlung von einer Intensivwiese in ein extensives Dauergriinland eine
naturschutzfachliche Aufwertung die nach unserer Einschatzung noch
rechnerisch zu wiirdigen ware.

Durch die innerortliche Lage und die Nahe zum geplanten Spielplatz ist eine
Ausweisung der Extensivwiese unter den Linden als Ausgleichsfliche nicht
sinnvoll. Da die Griinflache als 6ffentlicher Raum erhalten werden soll.

10
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Nr. |Behorde / TOB Wiirdigung/ Abwiagung
8 Wasserwirtschaftsamt
16.04.2025

vielen Dank fiir die Beteiligung. Wir teilen lhnen zu o. g. Vorhaben Folgendes
mit:

Der Ortsteil Sulzschneid ist an die Klaranlage Marktoberdorf angeschlossen. Die
erforderlichen Kapazitaten im Kanalnetz sowie der Klaranlage sind in eigener
Zustandigkeit zu priifen.

Anfallendes Regenwasser auf den Baugrundstiicken soll in Zisternen gesammelt
und zur Brauchwassernutzung herangezogen werden. Das Retentionsvolumen
soll gedrosselt in einen Kanal eingeleitet werden. Aufgrund schlecht
durchldssigen  Untergrundverhdltnissen ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers nicht moglich.

Wohin das gesammelte Niederschlagswasser geleitet werden soll, ist noch nicht
geklart. Es ist voraussichtlich ein Wasserrechtsantrag bzw. eine Anpassung einer
bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

Von einer Einleitung des Niederschlagswassers in einen Mischwasserkanal
sollte abgesehen werden.

Die vorgesehene Regenwasserriickhaltung, Brauchwassernutzung sowie
MaBnahmen zur Reduzierung des Niederschlagswasseranfalls sind aus
wasserwirtschaftlicher Sicht zu begriiBen.

Die Grundwasser-Situation und Hinweise zur Bauwasserhaltung wurden im
Baugrundgutachten gut abgearbeitet. Diese sind bei der weiteren Planung und
Umsetzung zu beachten.

Die Kapazitaten des Kanalnetz und der Klaranlage wurden durch die Stadt
Marktoberdorf Gberpriift und als ausreichend definiert.

Die Moglichkeiten zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden von der Stadt
Marktoberdorf iberprift.

Das Niederschlagswasser wird in einen Regenwasserkanal eingeleitet und nach
Zwischenspeicherung in Rigolen mehreren Schluckbrunnen zur Versickerung
zugefiihrt. Hierfir wurden mehrere Probebohrungen und Sickerungsversuche
durchgefihrt.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird ggf. beantragt.
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Nr.

Behorde / TOB

Wiirdigung/ Abwagung

Kreisheimatpfleger (Bereich Bodendenkmalpflege), Jorg Miiller
16.04.2025

Grundsatzlich spricht aus meiner Sicht nichts gegen die aktuelle Planung, ein
neues Baugebiet (Wohngebiet und Feuerwehr) am Westrand von Sulzschneid
entstehen zu lassen.

Der Ort Sulzschneid endete im Westen vor ca. 200 Jahren noch am, in den
Planungsunterlagen erwdhnten Baudenkmal Wegkreuz. Lediglich ein Hof stand
direkt westlich des Kreuzes.

Somit ist das geplante Baugebiet in historischer Zeit noch nicht Gberbaut
gewesen.

Es befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet. Auch nicht in der
niaheren Umgebung. Der richtige Umgang (Meldepflicht) mit unvermutet
auftretende ,neuen” Bodendenkmadlern ist in den Planungsunterlagen gut
beschrieben.

Sulzschneid wurde vermutlich um 1130 erstmals urkundlich erwdhnt. Es
entstand als Rodungssiedlung entlang eines Weges (Schneise) durch den Wald,
der dort durch morastiges Geldnde fiihrte (Sumpfwald).

Die Hinweise zur Geschichte Sulzschneids werden zur Kenntnis genommen.
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Nr. |Behorde / TOB Wiirdigung/ Abwiagung
10 LEW Verteilnetz GmbH
10.04.2025

vielen Dank, dass Sie uns liber die Planungen informiert haben.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen unsererseits keine
Einwdnde, wenn weiterhin der Bestand unserer Betriebsmittel zur
Aufrechterhaltung der Stromversorgung gewahrleistet ist und nachstehende
Belange berticksichtigt werden.

Wie in der Mail vom 08.05.2024 an Fr. Rossmanith beschrieben wird unsere
Projektierungsabteilung Ihnen ein kalkuliertes Angebot zukommen lassen, um
die Freileitung zu entfernen.

Bestehende 20-kV-Freileitung C4G

Innerhalb des Geltungsbereiches verlduft unsere 20-kV-Leitung C4G. Die 20-kV-
Leitung ist im beiliegendem Ortsnetzplan dargestellt. Der Schutzbereich der
Freileitung betragt 8,00 m beiderseits der Trasse.

Nachdem es sich um eine Hauptversorgungsleitung handelt, ist der Bestand
weiterhin zu gewahrleisten. Ein Leitungsabbau ist von unserer Seite nicht
vorgesehen. Die Leitung ist durch Dienstbarkeit gesichert.

Wir machen darauf aufmerksam, dass innerhalb des Leitungsschutzbereiches
die Errichtung von Bauwerken im Allgemeinen nicht zuladssig ist. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn die in den Vorschriften der Freileitungsnorm
DIN EN 50423 und die Bestimmungen DIN VDE 0105 (Arbeiten im

Spannungsbereich) geforderten Mindestsicherheitsabstande eingehalten
werden.
Aus diesem Grund sind samtliche Bauvorhaben innerhalb des

Leitungsschutzbereiches - wenn moglich bereits im Entwurfsstadium - zur
Stellungnahme vorzulegen. Unsere Stellungnahme erfolgt gemaR Art. 65 BayBO
als Trager offentlicher Belange.

Die Stadt Marktoberdorf hat am 10.02.2026 ein Angebot fir die 20-kV-
Baufreimachung von der LEW erhalten.

Die Beauftragung der LEW mit der Baumfreimachung wurde am 02.03.2026 im
Stadtrat beschlossen und zwischenzeitlich beauftragt.
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Beschrdankungen und Hinweise innerhalb der Leitungsschutzzone

Wir bitten folgende Beschrankungen und Hinweise innerhalb des|Da eine Verlegung der Freileitung vorgesehen ist, sind die Hinweise zu den
Leitungsschutzbereiches zu beachten: Leitungsschutzbereichen hinfallig.

¢ Innerhalb des Schutzbereiches miissen die einschlagigen Vorschriften
der DIN EN 50423 (vormals VDE-Vorschrift 0210) beachtet werden;
insbesondere ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsndhe
immer ein Schutzabstand von mindestens 3,00 m zu den unter
Spannung stehenden Leiterseilen einzuhalten. Jede auch nur
kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am Bau
Beschaftigen lebensgefahrlich.

e Bei Verwendung eines Bau- oder Autokranes aulRerhalb des
Schutzbereiches der genannten Leitung muss durch geeignete, von der
Baufirma zu treffende MalBnahmen sichergestellt werden, dass ein
Einschwingen des Kranseiles und der angeschlagenen Lasten in den
Schutzbereich der Leitung unter allen Umstdanden unterbleibt. Der
Standort eines Baukrans ist deshalb entsprechend zu wahlen.

e ¢ Beijeder Anndaherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind
wegen der damit verbundener Lebensgefahr die
Unfallverhitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und
Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossenschaft
Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.

Die Ausfiihrungen des beigelegten Merkheftes fiir Baufachleute sind zu
beachten.
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Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der
damit verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhiitungsvorschriften fir
elektrische  Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der
Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende
Kabelauskunft eingeholt werden. Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer
Betriebsstelle Kontakt aufzunehmen.

Betriebsstelle Schongau

Burggener StralRe 15

86956 Schongau

Ansprechpartner: Betriebsstellenleiter Herr André Schumacher
Tel. 08861/2342-135

E-Mail: andré.schumacher@lew-verteilnetz.de

Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter
https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte bericksichtigt werden,
sind wir mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einverstanden.

Die Hinweise zu den Unfallverhiitungsvorschriften sowie die Kontaktadresse
werden in die Hinweise der Satzung bzw. in die Begriindung aufgenommen.

Flr Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.
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Nr. |Behorde / TOB Wiirdigung/ Abwiagung
11 Deutsche Telekom Technik GmbH
11.04.2025

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berihrt.
Lediglich zum Bestandsgebdude siidlich der BaldaufstraBe, das auch zum
Plangebiet gehort, verlauft ein Kupferkabel bzw. das Kupferkabel der
BaldaufstraBe wird durchkreuzt. Dies als Hinweis, falls dort eine Uberplanung
stattfindet.

Ferner bitten wir um konkrete Objektdaten (Anzahl der Apl und
Wohneinheiten) und Termindaten (Baustart, Bauende) sobald die ErschlieBung
tatsachlich stattfindet.

Bei Planungsdnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Die Hinweise zu bestehenden Anlagen werden in die Hinweise der Satzung
aufgenommen.

Die Stadt Marktoberdorf setzt sich mit der Telekom zum gegebenen Zeitpunkt
zwecks einer ErschlieBungsplanung in Verbindung.
Eine weitere Beteiligung bei Planungsanderungen ist vorgesehen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer
Telekommunikationsanlagen benoétigen, kénnen diese angefordert werden bei:
E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701
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Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des
Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im und auferhalb des
Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf
Informationen liber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie
sich deshalb so friih wie moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger StralRe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu
Spartenterminen zu verwenden.

Die Stadt Marktoberdorf setzt sich mit der Telekom zum gegebenen Zeitpunkt
zwecks einer ErschlieBungsplanung in Verbindung.

Die Kontaktadresse wurde bereits in die Begriindung unter Hinweise

aufgenommen.
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Nr. |Behorde / TOB Wiirdigung/ Abwiagung
12 Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
01.04.2025

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 13.03.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante BaumalRinahme keine Einwdnde geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeits-
kriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet.

Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieSungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Eine entsprechende Anfrage zwecks ErschlieBungsplanung erfolgt durch die Stadt
Marktoberdorf zu gegebenen Zeitpunkt.
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Nr. |Behorde / TOB Wiirdigung/ Abwiagung
13 Vodafone West GmbH
14.04.2025

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 13.03.2025.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewadhrter und verlasslicher Partner der
Stadte und Kommunen bei der eigenwirtschaftlichen ErschlieBung von
kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und TV-
Diensten.

Seit vielen Jahren realisiert Vodafone (iber 200 Neubaugebiete jahrlich ber
unser modernes Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass wir das NBG ,,Sulzschneid
Nordwest” eigenwirtschaftlich leider nicht auskdmmlich versorgen kdénnen.
Wir danken lhnen dennoch  herzlich fiir die Beteiligung am
ErschlieBungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukiinftig friihzeitig Gber
Ihre AusbaumaBnahmen informieren werden.

Flr Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken
und zu entschuldigen.

Die Rickmeldung zur negativen ErschlieBungsprifung wird zur Kenntnis
genommen.
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