Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 75
"Kreisbauhot Stud"

Die Stadt Marktoberdorf erldsst gemaB § 2 Abs. 1und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 394), Art.
23 der Gemeinde-ordnung flr den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. | S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes
vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) die folgende
Satzung:

A Festsetzungen nach § 9 BauGB durch Planzeichen

1 Geltungsbereich

BEE BEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit Griinordnung

2  Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete (§ 11 BauNVO): Zulassig sind Nutzungen fir den Betrieb eines

SOkreisbauho ' H i |
R gemeinzweckdienlichen Bauhofes mit Verwaltung und Nebenanlagen

3 MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,75 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Maximalmal3

GFZ 0,35 Zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) als Maximalmal

FOK EGmax Maximal zuldssige Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGmax)
+740,5 m NN

gem. Nutzungsschablone, hier 740,50 in Meter tber Normal Null nach DHHN(2016).

Ghimax Maximal zulassige Gebaudehohe (GH) gem. Nutzungsschablone, hier 755,0 in Meter
SOmEN gber Normal Null nach DHHN(2016).

4 Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise; Gebaudelangen > 50m zulassig

Baugrenze; ein oberirdisches Vortreten mit untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 6
BayBO ist gem. § 23 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie nicht tberdachte Stellplatze und
Lagerplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen in den bebaubaren Flachen zuléssig.

Uberdachte Stellplatze, Lagerflachen, Flachen fiir Warmeaufbereitungsanlagen und sonstige
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb dieser Umgrenzungslinie
zulassig. Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Max. Gebaudehéhe + 750,0m G.NN

Gberdachte Stellplitze /
Lagerfliche

5 Verkehrsflachen

Grundstuckseinfahrten sind nur im kennzeichneten Bereich zulassig. Die 6ffentliche

A I 4 . ; . .
Grunflache darf hierftr bis zu einer max. Breite von 18m unterbrochen werden.

6 Griinordnung

Private Grunflache mit Zweckbestimmung: Eingriinung

Von Bebauung jeglicher Art freizuhalten. Im Streifen entlang der B 472 sind fur den Verkehr
beeintrachtigende Bepflanzungen unzulassig, bzw. sind mit einem Mindestabstand von 9m
zum Fahrbahnrand vorzusehen.

Im Weiteren gilt in den nicht bestockten Bereichen:

Ausbringung einer gebietsheimischen Saatgutmischung auf magerem Substrat, 1- bis 2-
malige Mahd pro Jahr, Entfernung des Mahdgutes nach Abtrocknung.

@ zu pflanzender Baum gem. Pflanzliste; Lage variabel

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft:

Al auf Teilflache FIst.Nr. 628 - Gemarkung Ruderatshofen

Entwicklungsziele und Pflege
gemaB Planbegriindung - 32.002 Okowertepunkte

7 Immissionsschutz

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschréankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

\AAAAAAAAS

A) Festsetzungen Gewerbeldrm

Im Geltungsbereich ist folgendes festgesetzt:

- Entlang der geplanten stdwestlichen Parkplatzreihe des Kreisbauhofs ist eine baulich-
konstruktive MaBnahme (z.B. Schallschutzwand, Gabione oder vergleichbar) mit einer
Hohe von H = 2 m und einer Mindestlange von L = 45 m zu errichten. Bezugshéhe ist die
bestehende Gelandehdhe zwischen FINr. 151 und 151/1 auf Seite des Tierheims.

- Entlang der vorgesehenen Lagerflache Stidwest des Kreisbauhofs ist eine baulich-
konstruktive MaBnahme (z.B. Schallschutzwand, Gabione, Gberdachte Lagerflache -
Unterstand oder vergleichbar) mit einer Mindesthéhe von H = 2,5 m Uiber Bauhofgeldnde
und einer Mindestlange von L = 41 m zu errichten.

- Die genannten baulich-konstruktiven SchallschutzmaBBnahmen mussen dabei ein
Flachengewicht von mindestens 20 kg/m?2 und ein bewertetes Schalldamm-Mal von
mindestens 25 dB aufweisen sowie beidseitig eine reflexionsmindernde/absorbierende
Oberflachengestaltung aufweisen.

B) Passive SchallschutzmaBnahmen am Buro-/Verwaltungsgebaude

Im Geltungsbereich ist folgendes festgesetzt:

Bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen sind die AuBenbauteile der
schitzenswerten Raume gemal den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 auszufuhren.
Dabei ist fur das geplante Buro-/Verwaltungsgebaude ein gesamtes bewertetes Bau-
Schallddmm-MaB R’y ges von > 37 dB fiir AuBenbauteile von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen (Biroraume und Ahnliches) einzuhalten.

8 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (V)

V1: Bauarbeiten oder Rodungen im Bereich der Nadelholzhecke am Tierheim sind nur auBerhalb der Brutzeit
des Stieglitz, d.h. im Zeitraum von Oktober bis einschlieBlich Februar zuldssig oder missen mit einem
Mindestabstand von 5m durchgefihrt werden. Sollte dies nicht méglich sein, muss unmittelbar vor den Bau-
oder Rodungsarbeiten ein Fachkundiger (z.B. Biologe) die Hecke auf aktuelle Brutplatze hin Gberprifen. Bei
negativen Fund kénnen die Arbeiten auch innerhalb der Brutzeit vorgenommen werden. Die Dokumentation ist
der uNB zur Genehmigung vorzulegen.

V2: Bauarbeiten im Bereich des Gehoélzsaums am westlichen Rand des Projektgebietes sind nur auBerhalb der
Brutzeit von Haussperlingen, d.h. im Zeitraum von Oktober bis einschlieBlich Februar zulédssig oder mdssen mit
einem Mindestabstand von 5m durchgefihrt werden. Solite dies nicht moglich sein, muss unmittelbar vor den
Bauarbeiten ein Fachkundiger (z.B. Biologe) den Bereich auf aktuelle Brutplatze hin Uberprifen. Bei negativen
Fund kénnen die Arbeiten auch innerhalb der Brutzeit vorgenommen werden. Die Dokumentation ist der uNB
zur Genehmigung vorzulegen.

B Ortliche Bauvorschriften

1 Dachgestaltung

SD/FD/PD Fur die Haupt- und Nebengebaude zuldssige Dachformen: Satteldach (SD), Flachdach
(FD) und Pultdach (PD)

2 Weitere ortliche Bauvorschriften

1 Dachaufbauten

Dachaufbauten, wie Oberlichter, technische Aufbauten, etc. dirfen die festgesetzten max. First- und Geb&ude-
héhen um max. 1,5m Gberragen. Mit diesen Dachaufbauten dirfen rechnerisch Abstandsflachen nach Art. 6
BayBO nicht Uberschritten werden.

2 Photovoltaikanlagen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und
baulichen Anlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundsttcksflachen zu mind. 5 % mit PV-Modulen zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Werden auf einem Dach Solarwéarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
Solarmindestflache angerechnet werden.

3 Einfriedungen
Gelandeeinfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0m ab GOK zuldssig. Diese sind im unteren Bereich fir
Kleintiere durchléssig, d.h. 15cm Freiraum zum Boden zu gestalten.

4 Werbeanlagen / Leuchttafeln
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder an den daftr von der Stadt vorgesehenen Stellen
zuléssig. Werbeanlagen an den Gebé&udeteilen entlang der B 472 sind unzulassig.

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Planzeichen

150 Bestehende Flurgrenzen mit Flursttcknummer
PRcuL BemaBung im Meter
—@——  Bestehender Kanal mit Kanaldeckel und Hohe

geplante Verlegung OAL 7 mit Zufahrt zum Tierheim und FIstNr. 150
(auBerhalb Geltungsbereich)

Anbauverbotszone ab StraBenkante B472. Diese wurde in Abstimmung mit dem
zustandigen StraBenbauamt abweichend von 20m auf 10 reduziert.

D Trafostation

158

SO Kreisbauhof

GRZ 0,75 GFZ 0,35

a SD/FD/PD

FOK EGmax
+740,5 m GNN

GHmax
+755,0m UNN

1.235,04 m*

203184 m?

150

-7

L

Planzeichnung

2 Pflanzliste
Fur die Bepflanzung sind vorrangig folgende autochthone Gehdlze Arten zu verwenden:

Laub- und Obstbdume (H 3 x v, StU 14 - 16) Biische und Straucher 2 x v, 60 - 100 / Herkunftsgebiet 6.1

Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Feld-Ahorn Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Crataegus monogyna  WeiBdorn
Comus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehdorn
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hundsrose
Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Holunder

3  Weitere Hinweise durch Text

Artenschutz

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der
Baugenehmigung die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Etwaige Rodungen von
Baumen und Hecken sollten nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten im Zeitraum von Oktober bis einschlieBlich Februar oder
ausnahmsweise auBerhalb dieses Zeitraums unter Begleitung eines Fachkundigen (z.B. Biologe) durchgefiihrt werden.

Im gesamten Plangebiet sind wahrend der Bauphase Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden, deren Lichtkegel in
Richtung Boden zeigen. Die zukinftige StraBenbeleuchtung sollte insekten- und fledermausfreundlich sein, d.h.
Verwendung von LED Leuchtmitteln bis max. 3000 Kelvin (warm weiB) in gekofferten Leuchten.

Immissionsschutz

Bei kiinftigen Erweiterungen, Neubauten und Nutzungsanderungen ist durch Vorlage einer schalltechnischen
Untersuchung nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
bzw. die um 6 dB(A) reduzierten Richtwerte (zur pauschalen Bericksichtigung der gewerblichen Vorbelastung) an allen
maBgeblichen Einwirkorten im Umfeld des Kreisbauhofs eingehalten bzw. unterschritten werden.

Mit Ausnahme der Anfahrt von Mitarbeitern sowie des Fahrverkehrs im Zuge von Einsétzen (z.B. Winterdienst) ist ein
Betrieb auf dem Gelande des Kreisbauhofs innerhalb der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht zulassig.

Die Abfahrt von Lkw (z.B. Winterdiensteinsatz) aus der Fahrzeughalle muss wahrend des Nachtzeitraumes (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) ausschlieBlich tber die (nord-)ostseitigen Toranlagen der Hallen in Richtung Stdost zur Ein-/Ausfahrt erfolgen.
Eventuelle Lkw-Anfahrten mussen in diesem Zeitraum den gleichen Fahrweg in umgekehrter Richtung nutzen. Die
Beschrankung des nachtlichen An- und Abfahrweges fir Lkw ist durch organisatorische MaBnahmen (z.B.
Betriebsanweisung, Kontrolle durch Personal 0.4.) einzuhalten.

Technische Anlagen, z.B. zur Beheizung/Kiihlung u.A. sowie sonstige Nebenaggregate sind schalltechnisch so
auszufithren, dass die hiervon ausgehenden Gerausche nicht nennenswert zum Gesamtgerausch bzw.
Gesamtbeurteilungspegel des Bauhofs in der Nachbarschaft beitragen. Dies ist i.d.R. dann der Fall, wenn der
Teilbeurteilungspegel der hiervon ausgehenden Gerdusche den zuldssigen Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 10 dB(A) unterschreitet und ein entsprechender Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit erfolgt.

Die Umsetzung der vorgenannten Vorgaben muss in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren gepriift und als
Auflage aufgenommen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung und Schichtenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber Sickermulden, bzw. Rigolen auf dem Grundstiick zu versickern.
Belastetes Niederschlagswasser ist nach entsprechender Vorreinigung in die Entwasserungsanlagen einzuleiten.
Aufgrund der GréBe der angeschlossenen Flachen >1.000 m? ist eine erlaubnisfreie Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht moglich. Unterirdische Griindungsbauteile sind konstruktiv gegen Bodenfeuchtigkeit
(W1-E) zu schitzen.

Bodenversiegelung und Altlasten
Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit als moglich zu vermeiden. Stellpldtze (mit Ausnahme der
barrierefreien) sind durchlassig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine).

Etwaig anfallender, schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei den Bauarbeiten anfllt, ist entsprechend der abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaB zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fiihren und der
zustandigen Fachbehorde auf Verlangen vorzulegen.

Geholzpflanzungen

Bei Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50m zu Kabeltrassen und Kanélen vorzusehen. Zu messen ist
vom Stammmittelpunkt bis zum jeweiligen Seitenrand der Trasse / des Kanals. Im Weiteren ist DIN 1998 ,Unterbringung
von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Verkehrsflachen - Richtlinie fiir die Planung", das DVGW-Merkblatt GW 125
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" sowie ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Die Grenzabstande von Pflanzen
gem. § 47 ABGBG sind einzuhalten.

Bodendenkmale

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geméaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde. Alle Beobachtungen und Funde (auffallige
Bodenverfarbung, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingeréate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen)
missen unverzuglich, d. h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, mitgeteilt werden.

Regenerative Energien
Fir die neu zu erstellenden Bauwerke (gemaB Landesentwicklungsprogramm LEP) wird bei der Energieversorgung die
Verwendung regenerativer Energieerzeuger wie Warmepumpen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen empfohlen.

Loschwasserversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser mit min. 96 m3/h ist sicherzustellen.
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D Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 06.05.2019 geméaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 75 "Kreisbauhof Stid" mit Griinordnung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 27.05.2019 ortstblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2022 hat in der Zeit
vom 24.02.2022 bis 25.03.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2022 hat in der Zeit vom
21.02.2022 bis 24.03.2022 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.2022 wurde geméB § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 05.08.2022 bis 09.09.2022 &ffentlich ausgelegt.

5. Zum dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2022 bis
09.09.2022 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.2022 wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 14.10.2022 bis 28.10.2022 erneut &ffentlich ausgelegt.

1 Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.2022 wurden die Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.10.2022 bis
28.10.2022 erneut beteiligt.

8. Die Stadt Marktoberdorf hat mit Beschluss des Stadtrats vom 19.05.2025 den Bebauungsplan gemaB
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.05.2025 als Satzung beschlossen.

Stadt Marktoberdorf, denTf. 2. 02§

....................... .

9, Dr. Wolfgang Hell - Erster Birgermeister

Ausgefertigt

Stadt Marktoberdorf, den1Y. #2025~

il A

10. Dr. Wolfgang Hell - Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ﬂ_?’.ﬁlfgemél% § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Stadt Marktoberdorf, den/# 22023~
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