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1 Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

In der Zusammenfassenden Erkldrung wird dargelegt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
75 ,Kreisbauhof Sud” berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden die Planung nach Abwagung mit den

gepruften anderweitigen Planungsmaoglichkeiten so gewahlt wurde.

1.1 Ablauf des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 06.05.2019
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 24.02. - 25.03.2022
Frihzeitige Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB 21.02. - 24.03.2022
Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB 05.08. - 09.09.2022
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB 05.08. - 09.09.2022
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. BauGB 14.10. - 28.10.2022
Erneute Beteiligung der Behdrden nach § 4a Abs. BauGB 14.10. - 28.10.2022
Satzungsbeschluss 19.05.2025
2 Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und

Behoérdenbeteiligung

Im Zuge der Planung wurden die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter untersucht
und entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir den gegenstandlichen Bebauungsplan
definiert.  Verbleibende, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen wurden durch entsprechende

naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Grundsatzlich ist hier auszufuhren, dass sich Manahmen auf verschiedene Schutzguter gleichermalen positiv

auswirken somit nicht vollstandig getrennt voneinander betrachtet werden kdnnen:

Bevdlkerung, Mensch und menschliche Gesundheit

- Festsetzung  von  aktiven  SchallschutzmaBnahmen — zum  Schutz  der  bestehenden
Betriebsleiterwohnung im Tierheim vor Larmemissionen vor schadlichen Einwirkungen durch

Gewerbelarm
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Behdrdenbeteiligung

- Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen an der Gebaudehllle des Kreisbauhofs bei
schutzenswerten Raumen (Buro / Verwaltung) innerhalb des Neubaus

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Festsetzung artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen (V) im Bereich der Nadelholzhecke
Ostlich des Tierheims sowie entlang des Geholzsaums entlang des nordwestlichen Randes des
Projektgebiets.

Flache, Geologie und Boden

- Festsetzung einer fur die vorgesehene Planung spezifischen maximalen Grundflachenzahl sowie

Festsetzung von wasserdurchldssigen Belagen, z.B. im Bereich der Stellplatze
- Umlaufende Eingriinung des Baufeldes sowie Festsetzung von mind. 10 neu zu pflanzenden Baumen

Wasser und Grundwasser

- Niederschlagswasser ist ortlich mit ggf. erforderlicher Vorreinigung auf dem eigenen Grundstick zu
versickern. Oberflachengewasser sind im Plangebiet sowie auch in dessen direktem Umfeld nicht

vorhanden
Luft und Klima
- Festsetzung einer fir die vorgesehene Planung spezifischen maximalen Grundflachenzahl
- Umlaufende Eingriinung des Baufeldes sowie Festsetzung von mind. 10 neu zu pflanzenden Baumen
- Festsetzung eines Mindestanteil von PV — Anlagen auf den Dachflachen
Landschaft
- Umlaufende Eingriinung des Baufeldes sowie Festsetzung von mind. 10 neu zu pflanzenden Baumen
- Festsetzung einer fir die vorgesehene Planung spezifischen maximalen Gebaudehdhe

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

- Da sich im Plangebiet sowie auch in dessen direktem Umfeld kein Bau- und Bodendenkmale sowie
sonstige Sachglter befinden, ergab sich zu diesem Schutzgut kein konkreten Vermeidungs-
mafBnahmen. Etwaig zu Tage tretende Bodendenkmale sind gem. Art. 8 Abs. 1+2 DSchG zu melden.

2.1  Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Zuge der frihzeitigen Behdrden-, Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche
Stellungnahmen zu umweltrelevanten Belangen vorgebracht und entsprechend abgewogen:

Seite 2 von 4 www.raumsequenz.de



Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 75 ,Kreisbauhof Std”
Zusammenfassende Erklarung | Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung

- Hinweis zur Vervollstandigung der Unterlagen zu den artenschutzrechtlichen Relevanzbegehungen;
diese wurden im Wege der Entwurfsauslegung entsprechend erganzt

- Prifung, Klarstellung und flachenscharfe Konkretisierung des durch die Planung ausgel6sten
naturschutzfachlichen Eingriffs; erfolgte im Wege der Entwurfsauslegung und erneuten Beteiligung, in
welcher der Umfang der Ausgleichsflache flachenscharf in die Planung verankert wurde.

- Fachliche Prufung und Bestatigung der Festsetzungen zum Immissionsschutz mit Hinweis zur
Einhaltung der Rechtsgrundlagen und Klarstellung, welche Vorgaben zum Immissionsschutz
festgesetzt werden kénnen und welche als Hinweise aufzunehmen sind; dies wurde entsprechend in

der Entwurfsplanung bertcksichtigt.

- Hinweis, dass im Geltungsbereich keinerlei altlastenverdachtigen Ablagerungen bekannt seien, etwaig
anfallender schadstoffbelasteter Boden oder Aushub aber sachgerecht zu entsorgen sei — ein Hinweis

hierzu wurde bereits in die Planung Gbernommen.

- Hinweise zur ortlichen Niederschlagswasserbeseitigung, welche jedoch bei der Planung bereits
bertcksichtigt und festgesetzt wurden.

- Hinweise und Anregungen zur Beurteilung der Béden im Plangebiet und Hinweis, die die Boden im
Wege der Ausfihrung noch weiter vertieft zu untersuchen und zu bilanzieren; dies wurde an die
entsprechenden Planer zur Beachtung weitergeleitet und war nicht Gegenstand des

Bauleitplanverfahrens.

- Hinweis und Anregung, bei den Planungen im Plangebiet sowie auch im Bereich der Ausgleichsflachen
Eingriffe in landwirtschaftlich genutzte Flachen mit guten Bodenwertkennzahlen zu vermeiden und zu
minimieren; dem war zu entgegnen, dass dies der Stadt Marktoberdorf bewusst sei, bei der
gegenstandlichen Planung jedoch dem Belang der Fortfihrung und Weiterentwicklung der

gewerblichen Flachen im Stadtgebiet an dieser Stelle der Vorrang gegeben wurde.

- Hinweis, wie mit etwaig zu Tage tretenden Bodendenkmalen umzugehen sei; dieser wurde bei der
Planung bereits bercksichtigt.

Von der Offentlichkeit wurden keinerlei Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Allen Belangen aus den Bedenken, Anregungen oder Hinweise der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange konnte entweder gefolgt werden, dieser wurden bereits berticksichtigt
oder konnten entsprechend abgewogen werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange im Verfahren nach §§ 3
und 4 Abs. 2 BauGB ergaben sich keine weiteren Umweltbelange. Die vorgebrachten Einwande zur
Ausgleichsflache wurden mit den entsprechenden Fachstellen abschlieBend geklart und im Wege einer

erneuten Beteiligung abschlieend und umfanglich bei der Planung beriicksichtigt.
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3 Planungsalternativen

Mogliche Alternativen zum Standort wurden im Zuge der Flachennutzungsplananderung im Bereich des
gegenstandlichen Bebauungsplanes dargelegt.

Beim Bebauungskonzept selbst zielte der gegenstandliche Bebauungsplan auf die Umsetzung eines konkreten
Architekturkonzeptes ab, in welchem die Ablaufe und der Raum und Flachenbedarf des Kreisbauhofes mit
Freiflachen intensiv untersucht und entsprechend ,zoniert” wurden, sodass z.B. die Lagerhalle im Norden in
Richtung B 472, die Gebaudeteile mit Aufenthaltsbereichen entsprechend nach Stiden situiert wurden. Weitere
Unterstellbereiche wurden so gesetzt, dass diese zugleich immissionstechnisch wirksam fur die
Betriebsleiterwohnung bei Tierheim sind.

Weitere Planungsalternativen ergaben sich somit nicht.
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