Bebauungsplan mit Granordnung Nr. 78
"Grundschulareal St. Martin" nach § 13a BauGB

Die Stadt Marktoberdorf erlasst gemal § 2 Abs. 1und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | 5. 1728), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO} i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL | 5. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vam 9. Miarz 2021 (GVBI. 5. 74), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch & 1 des Gesetzes vom
23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3788), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 91 5. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 5. 1057) die folgende Satzung:

A Festsetzungen nach § 9 BauGB durch Planzeichen

1 Geltungsbereich

LI Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit Grinordnung

2  Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

¥ Nutzungen gemaB § 6 Abs. 2, Ziff. 6, 7, 8 BauNVO sowie Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) sind unzulassig.
u Offentliche Einrichtung: Grundschule

3 MabB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflachenzahl als Maximalmal gem. Planzeichnung, hier 0,6

GRZ 06 N ) . . . ]
Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind zulassig, im Bereich der FINr. 140 bis 0,9

GEZ 12 Zulassige GeschoBflachenzahl in den Vollgeschossen als MaximalmaB

' gem. Planzeichnung, hier 1,2
I1+D Anzah! der max. zulassigen Geschosse gem. Nutzungsschablone. Dachgeschosse (D)

dtrfen keine Voligeschosse sein; hier li+D

WH Maximale Wandhéhe in Meter i.NN gem. Nutzungsschablone

FH/GHimax Maximale First- bzw. Gebadudehdhe in Meter G.NN gem. Nutzungsschablone

Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen, hier: MaB der baulichen Nutzung

4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A Nur Doppelhduser zuldssig
- Firstrichtung, zwingend
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P Baulinien

Ein oberirdisches Vor- oder Zur(icktreten vor oder hinter Baulinien mit untergeordneten
Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 6 BayBO sowie baulichen Anlagen zur Hangsicherung ist gem.
§ 23 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Baugrenzen

An die festgesetzten Baugrenzen darf unter Einhaftung des MaBes der baulichen
Nutzung auch dann herangebaut werden, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen unterschritten werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Ein oberirdisches Vor- oder Zurlcktreten vor oder hinter Baugrenzen mit
untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 6 BayBO sowie baulichen Anlagen zur
Hangsicherung ist gem. § 23 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und eingeschossige Anbauten sind nur innerhalb der
Bauraume sowie dieser Umgrenzungslinie zulassig. Die Dacher kénnen als Terrassen
genutzt werden. Diese Anlagen kénnen ohne eigene Abstandsflache an die
Grundstlcksgrenze oder an das Gebédude angebaut werden (Art. 6 Abs. 7 BayBQO).
Die Gestaltung von Stellplatzen, Carports und Garagen unterliegt im Weiteren den
Vorgaben der jeweils bei Antragstellung aktuell gittigen Stellplatzsatzung der Stadt
Marktoberdorf.

5 Verkehrsflichen

Offertliche StraBenverkehrsflache

7] Offentliche StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Parkplatz

E’ Offentliche StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

6 Griinordnung

Offentliche Grinflache. Es sind ausschlieBlich standortgerechte Laubgeholze (s. Pilanzliste)
zu verwenden. Nadel- und Ziergehdize sind unzulassig.

@ zu erhaltender Bestandsbaum
{E} zu fallender Bestandsbaum
@ zu pflanzender Baum gem. Pflanzliste; Lage variabel

7 Immissionsschutz

\AAAAAAL Gebaudefassaden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Neubau Grundschule 5t. Martin

Unterrichtsrdume mit Fenstern in Bereichen mit Tag-Beurteilungspegeln des Verkehrslarms von mehr
als 57 dB(A) sind mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten, die eine
ausreichende Be- und Entliftung der Rdume auch bei geschlossenen Fenstern sicherstellen. Die
hiervon betroffenen Fassaden bzw. Fassaden-Teilbereiche sind in der Planzeichnung mit einem
Planzeichen versehen. Die Liftungseinrichtungen missen schallgedadmpft bzw. mit Schalldampfer-
strecken versehen sein. Alternativ hierzu kdnnen diese Fenster als scg. ,Hamburger Fenster” aus-
geflihrt werden.

Bestehende Kindergarten- bzw. Schulgeb&dude Eberle-Kogl-StraBe 9 und 11

I Falle von Gebaudesanierungen, die mit einem Eingriff in die AuBenhautbauteile verbunden sind (z.B. Austausch
von Fenstern) sind Unterrichtsrdurne mit Fenstern in Bereichen mit Tag-Beurteilungspegeln des Verkehrslarms von
mehr als 57 dB(A) mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten, die eine ausreichende Be- und
Entliftung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern sicherstellen. Die hiervon betroffenen Fassaden bzw.
Fassaden-Teilbereiche sind in der Planzeichnung mit einern Planzeichen versehen.

Beirn Einbau von Wohnungen sind Schlaf- und Kinderzimmer mit zum Liften erforderlichen Fenstern in Bereichen
mit Nacht-Beurteilungspegeln des Verkehrslarms von mehr als 50 dB(A) mit fensterunabhéngigen
Laftungseinrichtungen auszustatten, die eine ausreichende Be- und Entliftung der R&ume auch bei geschios-senen
Fenstern sicherstellen. Die hiervon betroffenen Fassaden bzw. Fassaden-Teilbereiche sind in der Plan-zeichnung mit
einem Planzeichen versehen. Die Liftungseinrichtungen missen schallgeddmpft bzw. mit Schallddmpferstrecken
versehen sein. Alternativ hierzu kdnnen diese Fenster als sog. ,Hamburger Fenster” ausgefihrt werden.

Bestehendes Wohn- und Geschiftsgebaude Eberle-Kégl-StraBe 13, FINr. 148

Im Falle einer Gebdudesanierung, die mit einem Eingriff in die AuBenhautbauteile verbunden ist (z.B. Austausch von
Fenstern), sind Schlaf- und Kinderzimmer mit zum Liften erforderlichen Fenstern in Bereichen mit Nacht-
Beurteilungspegeln des Verkehrsldrms von mehr als 50 dB{A) mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen
auszustatten, die eine ausreichende Be- und Entliiftung der R&ume auch bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.
Die hiervon betroffenen Fassaden bzw. Fassaden-Teilbereiche sind in der Planzeichnung mit einern Planzeichen
versehen. Die Laftungseinrichtungen miissen schallgedampft bzw. mit Schalid@mpfer-strecken versehen sein.
Alternativ hierzu kénnen diese Fenster als sog. ,Hamburger Fenster” ausgeflhrt werden.

Neubau von Gebauden und Einbau von Wohnungen in vorhandene Gebaude

Beim Neubau von Gebauden mit Wohnnutzungen und dem Einbau von Wohnungen in vorhandene Gebaude ist in
Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln von mehr als 50 dB(A) eine schalltechnisch giinstige Grundrissgestaltung
vorzusehen, An den vom Larm arm starksten betroffenen Stdseiten bzw. sGdlichen Dachflachen sollten hier keine
zum Liften erforderlichen Fenster von Schlafrdumen angeordnet werden. Sofern aus zwingenden Griinden hiervon
abgewichen werden muss, sind die Schlaf- und Kinderzimmer mit zum Liften erforderlichen Fenstern in Be reichen
mit Nacht- Beurteilungspegeln von mehr als 50 dB(A) mit fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen auszustatten,
so dass eine LGftung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern maglich ist. Die Lftungseinrichtungen missen
schallgedampft bzw. mit Schall-dampferstrecken versehen sein. Alternativ hierzu kénnen diese Fenster als sog.
.Hamburger Fenster” ausgefihrt werden.

Die Mindest-Schallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdurmen ist anhand DIN 4108, Schallschutz im
Hochbau in der aktuell glltigen Fassung zu bemessen. Bei der Auslegung der Schallddmmung der Fenster ist der
Korrekturwert Cy fir StraBenverkehrslarm gemaB DIN EN ISO 717-1 vom Januar 1997 zu beachten.

B Ortliche Bauvorschriften

1 Dachgestaltung

Die Dachgestattung im Geltungsbereich unterliegt den Vorgaben der jeweils bei Antragstellung aktuell
giittigen Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften der Stadt Marktoberdorf.

Von den &rtlichen Bauvorschriften abweichende Dachformen sind im Plangebiet ausnahmsweise zuléssig.

flach geneigtes Zelt- und Kehldach sowie Flachdach im Bereich des geplanten

ZD/FD Schulneubaus, sowie Flachdach auf Parkgarage der Fa. Minck

2 Weitere ortliche Bauvorschriften

1 Erforderliche Stellplatze

Stellplatze auf Privatgrundstiicken sind nach der jewells bei Antragstellung aktuell gultigen Stellplatzsatzung der
Stadt Marktoberdorf nachzuweisen. Im Weiteren ist die GaStellV Bayern in der bei Antragstellung gultigen
Fassung anzuwenden (Schulneubau).

2 Dachaufbauten

Dachaufbauten, wie Oberlichter, technische Aufbauten, etc. diirfen die festgesetzten max. First- und Gebéude-
héhen um max. 1,5m tberragen und dirfen auf max. 15% der Dachaufsichtsflache angeordnet werden. Mit
diesen Dachaufbauten diiffen rechnerisch Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO nicht Uberschritten werden.

M

GRZ GFZ
} 0,6 12
0 H+D

212

Planzeichnunglo

9"?0@ WHmax FHmax
| 746 750,5
e Vs
.
) %
= s
> M ‘3.-'-‘@ %
19 3 GRZ GFZ ’é
ol > :
P 1.0 18 !
2, 2
2 148/3 Gh a I
219 ' 218
Fhia
> FD 739
M 21% - 295
' G . :
A EE a |
= s , | 224[2
a M+D ' . f

¢ i /
WhHmax FHmax : »,
740,5 745 9
2171
. | Fi 224 |
146 |
|
M| o :
: :
GRZ GFZ *
10 3,0 : |
71 g
a i+D %
Z WHmax !
211 738,5 :
- 213 ibss |

i

e —— |

2 Einfriedungen
In privaten Grundsticken sind Zaune bis 1,20 m zugelassen, ausgenommen sind Gabionen. Dartiber hinaus ist
Art. 57 Abs, 7 BayBO anzuwenden.

3 Woerbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder an den dafir von der Stadt vorgesehenen Stellen
zuldssig.

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Planzeichen

2 . Bestehende Flurgrenzen mit Flursttcknummer

Geplante Grundstucksgrenze Flursticknummer 140

Bestehendes Gebaude / Nebengebaude mit Hausnummer

Mogliche Stellung Gebdude / Nebengebaude geplant

P8P

Abbruch Bestandsgebaude

T44a Hohenlinien Bestandsgelande (0,5m - Schritte) und exemplarische
Gelandeh&henpunkte aus Vermessung

Bushaltestelle

—_—
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2 Pflanzliste

Blsche und Straucher:
Ribes sanguineum

Fur die Bepflanzung sind vorrangig folgende
Arten zu verwenden:

Blut-Johannisbeere

Deutzia scabra Raue Deutzie
Laub- und Obstbaume Amelanchier spec. Felsenbirne
Acer saccharinum Silber-Ahorn Potentilia fruticosa Fingerstrauch
Acer campestre Feld-Ahomn Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Tilia cordata Winter-Linde Cornus mas Kornelkirsche

Liriodendron tulipifera  Tulpenbaum
Betula jacquemontii Himalaya-Birke
Betula pendula Birke

Philadelphus coronarius Pleifenstrauch (Falscher Jasmin)
Cornus alba Purpur-Hartriegel
Kerria japonica Ranunkelstrauch

Carpinus betulus Hainbuche Hibiscus syriacus Rosen-Eibisch

Prunus avium Vogelkirsche Chaenomeles spec. Scheinquitte

Quercus robur Stieleiche Buddleja davidi Schmetterlingsstrauch
Tamarix parviflora Tamariske

3  Weitere Hinweise durch Text

Immissionsschutz

Beim sog. Hamburger Fenster handelt es sich vom Aufbau her um ein Kastenfenster, dessen 3uBere und innere
Ebene versetzt gedffnet werden kdnnen und welches auch im Zustand mit gekippten Fensterfligeln durch
zusdtzliche MaBnahmen eine hohe Schallddmmung aufweist.

Die fiir die einzelnen Gebaudefassaden bzw. Dachflachen anzusetzenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind fGr
den Bestand sowie den Neubau der Schule der Anlage 5, Blatt 1 und Blatt 2 der schalltechnischen Untersuchung der
Fa. Tecurn GmbH vom 10.07.2020 zu entnehmen. Die Untersuchung ist Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplanes

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vorn Genehmigungsverfahren freigestellt
ist, ist ein ausreichender Schallschutz bzw. sind gesunde Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse durch entsprechende
MaBnahmen zu gewéhrleisten.

Artenschutz

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der
Baugenehmigung die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen. Rodungen von
Baurnen und Hecken sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten im Zeitraum von Oktober bis Februar oder
ausnahrmsweise auflerhalb dieses Zeitraurns unter Begleitung eines Biologen zulassig.

Der Gebaudeabriss und die Gehdlzfallungen sind mind. 2 Wochen vor Durchfilhrung der Arbeiten bei der Unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen. Beim Gebaudeabriss ist eine fachkundige Person hinzuzuziehen, die im Falle eines
Vorkommens einer geschitzten Art diese fachgerecht bergen und versorgen kann. Name und Kontaktdaten dieser
Person sind der Unteren Naturschutzbehdrde ebenfalls mind. 2 Wochen vor dem Beginn der Arbeiten bekannt zu
geben.

Im gesamten Plangebiet sind wahrend der Bauphase Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden, deren Lichtkegel in
Richtung Boden zeigen. Die zukinftige StraBenbeleuchtung sollte insekten- und fledermausfreundlich sein, d.h.
Verwendung von LED Leuchtmitteln bis max. 3000 Kelvin {warm weiB) in gekofferten Leuchten.

Hang- und Niederschlagswasser
Wassergefahrdende Stoffe dirfen nicht in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Ggf. ist mit Hang- bzw. Schichtwasser zu rechnen. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Hang- bzw. Schichtwasser sichern muss. Zurn
Schutz vor Wassereintritt in die Gebaude wird empfohlen, die betroffen Bauteile, wie Bodenplatten oder
Lichtschachte soweit als maglich in ausreichendern MaBe (ber die Geldndeoberkante zu erstellen. Ein Abflihren von
Hangwasser in benachbarte tiefer gelegene Grundstlcke ist nicht zulassig.

Es wird empfohlen, vor einer Grundwasserabsenkung die Re ichweite des Gesarmtabsenkfeldes und eine
Beweissicherung an den umliegenden Bauwerken durchzufihren. Die Bauwasserhaltung ist im Weiteren friihzeitig
vor der Durchfihrungen bei der Unteren Wasserschutzbehdrde zu beantragen.

Bodenversiegelung und Altlasten

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit als maglich zu vermeiden. Stellplatze (mit Ausnahme der
barrierefreien) und Grundstlckszufahrten sind in den nicht &ffentlichen Bereichen durchléssig zu gestaiten (z.B.
Rasengittersteine).

Etwaig anfallender, schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei den Bauarbeiten anféll, ist entsprechend der
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaB zu entsorgen. HierGber sind Nachweise zu fiihren
und der zustdndigen Fachbehdrde auf Verlangen vorzulegen.

Bodenerschiitterungen

Aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung und insbesondere zu Baudenkmaélern im Urnfeld des Plangebiets
(z.B. Stadtpfarrkirche St. Martin) sind Erschitterungen z.B. bei Spund- und Bodenverdichtungs-arbeiten soweit als
mdglich zu vermeiden.

Geholzpflanzungen

Bei Anpflanzung von Bauren ist ein Mindestabstand von 2,50m zu Kabeltrassen und Kanalen vorzusehen. Zu
messen ist vorn Stammmittelpunkt bis zum jeweiligen Seitenrand der Trasse / des Kanals. Im Weiteren ist DIN 1998
Jnterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Verkehrsflachen - Richtlinie far die Planung”, das DVGW-
Merkblatt GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" sowie ,Merkblatt B&ume, unterirdische Leitungen
und Kandle" der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Die
Grenzabstande von Pflanzen gern. § 47 ABGBG sind einzuhalten.

Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde. Alle Beobachtungen und Funde
(auffallige Bodenverfarbung, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas
und Knochen) missen unwverzGglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutz-behdrde oder
dem Bayerischen Landesamt flir Denkrnalpflege, mitgeteilt werden.

Regenerative Energien
Fir die neu zu erstellenden Bauwerke (gemaB Landesentwicklungsprogramm LEP) wird bei der Energieversorgung

die Verwendung regenerativer Energieerzeuger wie Warme purmpen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
ermnpfohlen.

7. Ausgefertigt

D Verfahrensvermerke

: Der Stadtrat hat in der Sitzung am 02.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung

beschlossen. Der Beschluss wurde am 09.07.2020 ortstblich bekanntgemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungs-

plans in der Fassung vom 10.07.2020 hat in der Zeit vom 10.07.2020 bis 12.08.2020 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemalB § 4 Abs. 1

BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2020 hat in der Zeit vomn
10.07.2020 bis 12.08.2020 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.02.2021wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vorn 05.03.2021 bis 09.04.2021 &ffentlich ausgelegt.

5. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.02.2021 wurden die Behérden und

sanstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.03.2021 bis
09.04.2021 beteiligt

6. Die Stadt Marktoberdorf hat mit Beschluss des Stadtrats vom 77 57 204den Bebauungsplan gemaB

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.05.2021 als Satzung beschlossen.

Stadt Marktoberdorf, den 4% 4. ZQZ/[

Dr. Wolfgang Hell - Erster Blrgermeister

Stadt Marktoberdorf, dendZ L. 2674

Dr. Wolfgang Hell - Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am.&[_@.?ﬁijgeméﬁ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Stadt Marktoberdorf, den cZ{ . ZDZ/f
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Dr. Wolfgang Hell - Erster Bdrgermeister
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